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TERVEZOI NYILATKOZ’AT
A Budapest, XIV. kerllet, Telepes utca 86. szam alatti lakoéplilet BONTASI
engedélyezési terve

A bontasi engedélyezési eljarasrél sz6l6 312/2012. Korm. Rendeletbe 35.§, az 1997. évi LXXVIIL. Tv. (ETV) 31.
§ (2) bek. c)-h pontja, 36. § (1) bek. h) pontja, 39. § (5) bek. da) pontja és az 1996. évi XXXI. Torvény 21. §
(3) bek.-ben és a 182/2008.(VII.14.) elGirtak szerint kijelentjik, hogy a fenti targyd é bontasi engedélyezési
tervdokumentaciot épitészeti-mliszaki megoldasok az érvényben 1évd rendeleteknek és elGirdsainak, az
altalanos érvényl hatdsagi szabalyzatoknak, szabvanyoknak, valamint a hatdlyos egészségligyi szabalyoknak
és el6irdasoknak megfelelnek, azoktdl valé eltérés nem valt szilkségessé.

A tervezési azonos modszert alkalmaztunk a hatasok (terhek) és az ellenalldsok (teherbirds) megallapitasara és
azt a bontasi tervezés soran teljes korlien betartottuk.

A sziikséges kdzmlUellatottsag az bontasi tevékenységgel érintett telekhez biztositott.

A bontdsi tervdokumentacié a jogszabalyokban meghatarozott alapveté koévetelmények teljesitését biztosito
nemzeti szabvényokkal azonos.

A tervezli nyilatkozat tartalmazza:
cc) a kérnyezet meghatdrozd jellemzéit, védettségi mindsitését:
A tervezett éplilet Zugldéban helyezkedik el és az érvényes terv szerint készilt a komplex bontéasi javaslat. A
szabdlyozasi terv szerint a tervezett bontds a terlleten megengedett. A meglévd létesitmény elbontasat
kévetben Uj Ures telek kerll kialakitasra.

e Az épllet kérnyezetében mliemléki épuletek illetve védett épiilet nem talalhatéak.

(4) A (3) bekezdés a) pontjaban megnevezett tervezének nyilatkoznia kell tovabba arrdl is, hogy:

c) a vonatkozd nemzeti szabvanytdl eltéré miszaki megoldast nem alkalmaztunk, illetve az alkalmazott
szerkezetek és szamitasi mddszerek nem térnek el a szabvanyoktal.

d) a jelen tervezési feladatra azonos mddszert alkalmazott a hatasok (terhek) és az ellendllasok (teherbirds)
megallapitasara és azt a bontds tervezés soran teljes korlien alkalmaztuk, az aldbbiak szerint:

e) a bontads tervezésekor alkalmazott miiszaki megolddsok Etv. 31. § (2) bekezdés c)-h) pontjaban
meghatarozott kovetelményeknek megfelel, attdl valo eltérésre nem volt sziikség.

h) az épitési, bontasi tevékenységgel érintett épitmény nem tartalmaz azbesztet,

Az épitési hulladék, illetve a bontasi tevékenység soran keletkezett hulladék a hulladékkezelés szabalyozasardl
sz0l6 45/2004. (VII.26.) BM-KVVM egylttes rendelet I. szamu melléklet szerinti tablazatban kdzolt mennyiségi
kiszobértéket eléri a tablazatban szerepelt az adatokat.

Kijelentem tovabba, hogy a tervezésre jogosultsaggal rendelkeziink.

Budapest, 2014. november
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Tervezési bontasi program
Bontasi munkak:

e A Budapest, XIV. kerllet, Telepes utca 86. szam alatti meglévd épllet
teljes elbontasa, egészen az alapozasi sikig. A teljes alaptesteket ki kell
emelni illetve a kiemelt részeket terméfélddel vagy homokos kaviccsal
tomedékelni kell!

A Budapest, XIV. kerllet, Telepes utca 88. szamu csatlakozé épiletnél torténd
bontas, csak kézi bontassal lehetséges a két épilet allagmegdvasanak céljabol.
Az elbontandd épllet koztes mez6je kézi és gépi bontas kozott valtozhat, de a
csatlakoz6 éplletek nem sérilhetnek.

Rendeltetés:
e Funkcid: lakéépllet

Anyagok:
o Természetes és mesterséges anyagok elbontasa
e Epllet eredeti arculatéanak fotédokumentalasa
e Bontasi kiviteli koltségek behataroldsa és optimalizalasa.

Hatarozat:
651/2013. (IX.12.) hatarozat
a Budapest fovaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzatanak tulajdonaban allo, feltjitdsra nem
javasolt laké- és nem lakd ingatlanok szanalasara, bontasara

Budapest Fovaros XIV. Kerllet Zuglo Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete gy dont, hogy a
Budapest Fovaros XIV. Kerllet Zugld Onkormanyzat tulajdonédban allo, 31151-31152-31153 hrsz-u,
természetben a Telepes utca 82-84-86. sz. alatti lakoéplleteket szanalasra jeldli ki és felhatalmazza a
Polgarmestert, hogy az ingatlanok egyuttes szanalasardl gondoskodjon.

Budapest, 2014. november ho

vezérigazgatd
Zugloi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltatd Zartkorlien Mikod6é Részvénytarsasag
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El6zmények:

A Budapest XIV. keriilet Zuglé Onkormdnyzata az épiilet lebontdsa mellett
dontott, mert a lakdasok mai kor kovetelményeinek mar nem felelnek meg,

amelyrél a helyszini bejaras és felmérés alkalmaval megbizonyosodtunk.

Az épiilet jellemzése:

A fsz+ I.emelet + Ures padlastérrel épllt lakéhaz normal magas, belsé udvaros,
a kor stilusaban épllt kialakitdsban. Az épllet lakatlan a cserépfedés hianyos,
tobb helyiségben a csapos gerendafodém atazott. Az utcafronton egy volt
Uzlethelyiség taldlhaté. A haz szerkezeti rendszerét tekintve hosszf6falas. A
falszerkezeteken tartdszerkezeti karosodasra utalé repedések nem taldlhatok. A
falak kisméretl tomor téglabdl készlltek, illetve egyes falak vegyes falazatlak. A
zaré6fodém csapos gerendafodém kialakitasu. Az épiletszarnyak L alakot
képeznek. A fedélszék az utcafronton két allészékes kialakitasu, mig az
egytraktusos hatsé szarny felett félnyeregtet6 talalhatd. Az épileten koérbe fliggd

ereszcsatorna volt valamikor. A tetd cserépfedést.

Jelenlegi allapot altalanos jellemzése:

-Az egész terlileten nagy mennyiségli szemét, emberi és allati Grllék talalhato

-Tobb lakasban tlizgyujtasra utald nyomokat latni, foldszinten a 4.lakasban
szerkezetet is veszélyeztet6 t(iz volt.

-A lakasok tulnyomo részében rengeteg otthagyott butor, ruha és egyéb
személyes targy. (pl.: magndkazetta. (atlagos szemét lakasokon beliil teljes
tertleten 12cm)

-A szaniterek, radiatorok nagyobb része eltavolitasra kerlt
-A nyildszardok nagyobb része ténkrement illetve ismeretlenek magukkal vitték.

-korlatelemek terven jeldlt mennyiségben- megmaradtak. - pedig fémbdl
késziltek

- a csapadékcsatornak segédeszkdz, jelen esetben létra nélkil is elérhetd
magassagig "leszerelték". Igy az utcai fronton 3m magassag felett megmaradt a
fuggbleges csapadékelvezetd csatorna. Egyéb teriileteken eltavolitasra kerult.
Feltételezhetéen ennek kdvetkeztében szakadt le az ereszdeszkazat is az utcai
szarny udvari oldalan, ahol egyébként a korlatelem is hidnyzik.
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- Fligg6folyosd szokasos mértékben korrodalddott. Ezektdl fiiggetlenil az dvatos
bontds mindenféleképpen indokolt az udvari szarny hatsé traktusaban, mivel ott
az emeleti fédém korabban megerdsitésre kerdlt.

-az udvar korabban kocsibeadlléval, hangulatos térburkolattal,

-az épllet mellett haladva a k6zépso traktustdl kezdve egyre nagyobb foku a
szennyezettség. (butorok, fotelok, jobb kort megélé autdégumik, mUiszerfalak,
hulldampala, hangfalak, mlianyag zdldséges ladak, feltételezhetéen a lakasokbdl
hidnyzo6 szaniterek, beltéri ajtok, gyerekagy racsok, stb)

A helyszini szemrevételezéses szakértdi vizsgalat soran is jol lathatéva valt az
épulet teljesen leromlott allapota és bizonyos éplletszerkezetek fertozottsége,
amely alapjan az éplletet mar gazdasagosan nem lehet feltjitani. Az éplletet a

Megrendel6 bontasra jeldlte ki.

Az épllet tonkrementekét az aldbbi okok okozhattdk, amiért a bontasi tervet el
kell késziteni:
e Az épllet nem megfelel6 karbantartasa és ennek teljes hianya
e A lakok altal elvégzett szakszer(itlen atalakitas és atépités
e Az épllet kora, és a beépitett épitbanyagok kora és épiletszerkezeti
megoldasai elérték a teljesitésik hatarait
e Egyéb kiils6 behatasok: rongalas, vandalizmus, stb..

o Fert6zott szerkezetek

Az épiiletre vonatkozd részletes Torténeti kutatdsaink sordn, a Levéltar Epitészeti
Tervtarban fellelhet6 adatokat nem taldlhatéak, valodszin(ileg a kilsé kerilet
jellege miatt illetve az éplilet nem kiemelkedd miiemléki jellege miatt. Az épiilet
a mult szazad els6 felében épiilt, de az utcai fronton szép részleteit a mai napig
fellelhetjik az éplileten. A hazat az akkori kor m(iszaki szinvonalan épitették. A
haz valdszinlileg bérlakasi célbdl épult, a lakasok legnagyobb része komfort
nélklli szoba-konyhas volt. A kapu még a régi mives fakapu volt, de elbontasra

kertlt és helyette OSB anyagu kapuval poétoltak.
Szomszédos épiiletek allapota:

A bontandd épiletet csupan egyik oldalrdl hatarolja kozvetlendl lakdingatlan,
mely a 31151 hrsz. telken taldlhaté. Ennek statikai allapota is megkéveteli a
bontasat, igy a két épillet munkalatait -biztonsagi okokbdl- egy id6ében
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szlkséges végezni. Ha ez mégsem igy torténik, a Kkiviteli tervek alapjan
meghatarozott ideiglenes megtamasztasokat és védelmet kell biztositani a

megmaradd épllet szamara.
Diagnosztikai vizsgalatok:

Talajviz
Talajvizet nem észleltiink. Budapest Epitéshidrolégidi Atlasza szerint a vizsgalt

terlleten a szinten varhaté a maximalis talajvizszintbe nem Utkézhettlnk.
Falszerkezet allapota:

A szaraz falszerkezeteket nem vizsgaltuk, csak a nedves részeket vizsgaltuk.
Anyagukat tekintve kisméret(i keramia tégla, B30 vazkeramia, egyéb keramia
elemeket vizsgdltunk. A sbdosszetételek olyan talajnedvesség tartds
beszivodasardl tanuskodnak, amely a pesti talajokra jellemz6en tobb-kevesebb

szennyvizzel keveredett.

Ezért els6dleges részaranyu a talajnedvesség eredetl szulfatsék mennyisége,

amelyekhez nagysagrenddel kevesebb szennyvizes nitrat- és kloridsé tarsul.
Altaldnosan érvényes azonban a vizsgalt falak erés nedvesedése, valdszinileg

nemcsak alulrél felszivodd, hanem oldalirdanybdl behatolé nedvességtdl is.

Tégla probatest roncsoldasos szilardsagvizsgalatanak ismertetése:

A tégla szabvany szerinti az éplleten tdbb helyen végeztik el, hogy a
mindségegyenletességérdl teljes képet kaphassunk. A tégla szilardsagvizsgalata
az ETI adataibdl az MI 15011 szerint N tipusi Schmidt-kalapaccsal tortént.

A vizsgalat szerint a tégla T 140 mindségilinek bizonyult.

A fellleti nedvességmeérés eredményei:

A vizsgalatot kalibralt nedvességméré miiszerrel végeztik, az eldirtaknak megfelelden.

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
tervdokumentacio



Mérés- Nedvességmérés: Mérés- Nedvességmeérés:
hely (%) hely (%)
U-T-1 15,0/15,0/12,0/12/12/12 H-T-1 16/16/15/15/30/30
14/14/12/20/20/20 22/22/20/20/20/30
U-T-2 12/12/12/20/20/20 H-T-2 16,0/16,0/30/30/30/15
12/12/15/10/10/10 22/22/20/30/30/16,0
U-T-3 16/15/10/30/20/30 H-T-3 15,0/15,0/16,0/16,0/14,0/14,0
22/22/14/14/14/12 15,0/14,0/14,0/14,0/16,0/16,0

Repedéstagassag mérése és ellenbrzés 6 jellemzd mérdhelyen

A vizsgalatot tolomérével végeztiik el. A mérés soran a szabad szemmel is jol
lathaté harom legnagyobb repedést vizsgaltuk, de a helyszinen tébb repedést is

ellenériztiink, de a szakvéleményben a leghangsulyosabbakat ismertetjik.

Mérés helye: Repedés tagassaga: Repedés mindsitése:
(mm)
1. 35,4 magas
2. 36,8 magas
3. 48,5 magas
4. 44,8 magas
5. 49,7 magas
6. 49,2 magas

Repedésmélység mérése 6 jellegzetes mérdhelyen.

A vizsgalatot tolomérével végeztiik el, olyan mddszerrel hogy az érintett repedés
egy részét mesterségesen feltartuk, hogy teljes keresztmetszetében lathato
legyen és ezek utan végeztiik el az ellen6rz6 méréseket.

A mérés soran a repedéstagassag vizsgalatanal végzett mérdhelyeket vettik
alapul, de itt is tobb lehetséges pontot vizsgaltunk, de a szakvéleményben a

leghangsulyosabbakat ismertetjik.

Mérés Repedés mélysége: Repedés alakja: Repedés
helye: (mm) mindsitése:
1. 88,6 parhuzamos magas
2. 97,1 parhuzamos magas
3. 85,3 parhuzamos magas
4. 75,8 parhuzamos magas
5. 121,4 parhuzamos magas
6. 84,9 parhuzamos magas

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
tervdokumentacio




10

Faszerkezetek allapota:

Az utcai szarnyak hosszf6falas szerkezeti rendszerliek, az udvari szarnyak
egytraktusosak. A zaréfodém csapos fagerendas szerkezetl. Az atjard felett is
boritott fodém taldlhaté. A gerendakon valtakozé kb. 10-15 cm vastag
épllettormelék talalhaté. A fedélszék kotégerendas, kétdllészékes, szelemenes,
nyereg ill. félnyeregtetds. Az utca felé térdfalat épitettek, ennek megfeleléen a
kotogerendak falba futnak és sargerenddkra fekszenek fel. A térdfalon felll
fiokvaltos és fiokgerendas megoldast készitettek, a szarufakat ez utdbbiakba
csapoltak. Az udvari oldalon is fidkgerendds megoldas késziilt. A szerkezet
merevitését még fogodparok is biztositjak. A héjazatot Iécezeten elhelyezett

vegyes cserép alkotja, amely nem minden helyen talalhatd.
Megallapitasok: (1-3 kép)

A fodémgerendak vegyes méretliek, jellemzéen 26x10 cm-t mértlink. A
szélességi €s magassagi méretek erdsek valtozoak. A fedélszéken is

atnéztik a faanyagot.
Megallapitottuk, hogy a fedélszéken és héjazaton jelentds karok vannak.

igy a kéményeknél, teté- tlizfal csatlakozadsokndl, vapaknal taldltunk
korhaddsokat. Altaldnos feliileti kdr is mindenhol eléfordul. A héjazati
lécezet és cserépfedés hianyos, lecsuszott, veszélyes allapotu, beazasok is

elofordulnak.

A bioldgiai karokat nagy nedvességigényli, barna korhasztdé gombafajok
okoztadk, és él6 gombatdrzsek is illetve rovarkartevOok is el6fordulnak.

Konnyez0 hazigomba fert6zést nem talaltunk.

A Flggofolyosd szokasos mértékben korrodalddott, ezektdl figgetlentl az
ovatos bontds mindenféleképpen indokolt az udvari szarny hatsé

traktusaban, mivel ott az emeleti fodém korabban megerdsitésre kerilt.
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1. kép - Fedélszék

3. abra - Falszerkezet karosodasa
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Osszefoglalas

Altaldban a 20-25 évnél o6regebb hazakndl - féleg a pincében-
nedvességkarok lépnek fel, mert a vertikalis és horizontalis szigetelés mar
nem véd kell6képpen a talajnedvesség ellen. Az atnedvesedett falazat
hatasara csokken az épilet hiszigetel6 képessége, és novekszik a flités
energiaigénye valamint a fel(jitdsok , tatarozasok gyakorisaga, és csokken
az ingatlan forgalmi értéke

Valdszinlleg a sék kb. 1 %-nal nagyobb témegkoncentracidoban dusultak
fel. A falakban megmaradd nedvszivo és atkristdlyosodd salétrom karositd
hatasai kozismertek, pl: nedves foltok a fal felliletén, vakolatlazulas és
leomlds, levalo festés, salétrom kiviragzas, stb.

Megadllapithatjuk, hogy a teljes épllet tégla és egyéb kiegészitd
épitdanyagai korrdzids veszélynek van kitéve és a szerkezet allékonysagat
is ez jelentGsen, befolyasolja az eldirtaktol.

Az éplletben taldlhaté 4. szamu lakds fala a statikai-tartészerkezeti
megerosités ellenére is kifelé dblt, ezért életveszélyre hivatkozva a lakdkat
kikoltoztették. A fal szabad szemmel is jo lathaté mddon alakvaltézik,
ezért itt a részleges elbontds nem igazan biztonsdgos megoldas a
szomszédos telken torténd kivitelezés miatt!

Az épllet allékonysaga ezen a szakaszon veszélyes kategdridba tartozik!
A bioldgiai karokat nagy nedvességigény(i, barna korhaszté gombafajok

okoztak, és él6 gombatdrzsek is illetve rovarkartevok is el6fordulnak.
Konnyez6 hazigomba ferté6zést nem taldltunk.

KonklGzio:

A megrendel6 adatszolgaltatdsa és helyszini vizsgalat sordn, illetve
a szemrevételezéses vizsgalat soran arra a megallapitasra jutottunk,
hogy az épllet allapota tartdszerkezeti-, épitészeti-, faanyagvédelmi
szempontbdl NEM FELEL MEG illetve az épllet mar gazdasagosan

nem Ujithatd fel egyes részei veszélyesek, ezért el kell bontani!

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
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TARTOSZERKEZETI BONTASI MULEIRAS

A tervezett 1j épiilet épitése csak a meglévo épiilet elbontasa utan kezdheto el.

Az épiilet jellemzése:

A fsz+ Lemelet + {ires padlastérrel €piilt lakohaz normal magas, belsé udvaros, a kor stilusaban épiilt
kialakitasban. Az épiilet lakatlan a cserépfedés hianyos, tobb helyiségben a csapos gerendafodém
atazott. Az utcafronton egy volt iizlethelyiség talalhaté. A haz szerkezeti rendszerét tekintve
hosszféfalas. A falszerkezeteken tartoszerkezeti karosodasra utald repedések nem talalhatok. A falak
kisméretli tomor téglabol késziiltek, illetve egyes falak vegyes falazatiak. A zar6fodém csapos
gerendafodém kialakitasu. Az épiiletszarnyak L alakot képeznek. A fedélszék az utcafronton két
alloszékes kialakitdsu, mig az egytraktusos hatsé szarny felett félnyeregtetd talalhatd. Az épiileten

korbe fliggd ereszcsatorna volt valamikor. A tetd cserépfedésii.

Jelenlegi allapot altalanos jellemzése:

-Az egész teriileten nagy mennyiségli szemét, emberi €s allati iiriilék talalhatd

-Tobb lakédsban tlizgyujtdsra utald6 nyomokat latni, fOldszinten a 4.lakdsban szerkezetet is
veszélyeztetd tiiz volt.

-A lakdsok tilnyomo részében rengeteg otthagyott butor, ruha és egyéb személyes targy. (pl.:
magndkazetta. (atlagos szemét lakdsokon beliil teljes teriileten 12cm)

-A szaniterek, radiatorok nagyobb része eltavolitasra kerilt

-A nyilaszarok nagyobb része tonkrement illetve ismeretlenek magukkal vitték.

-korlatelemek terven jelolt mennyiségben- megmaradtak. - pedig fémbdl késziiltek

- a csapadékesatorndk segédeszkoz, jelen esetben létra nélkiil is elérheté magassagig "leszerelték". igy
az utcai fronton 3m magassag felett megmaradt a fliggdleges csapadékelvezetd csatorna. Egyéb
teriileteken eltavolitasra keriilt. Feltételezhetden ennek kdvetkeztében szakadt le az ereszdeszkazat is
az utcai szarny udvari oldalan, ahol egyébként a korlatelem is hianyzik.

- Fiiggofolyosdé szokasos mértékben korrodalodott. Ezekt6l fiiggetlenil az oOvatos bontas
mindenféleképpen indokolt az udvari szarny hatso traktusdban, mivel ott az emeleti fodém korabban
megerositésre kertilt.

-az udvar korabban kocsibealloval, hangulatos térburkolattal,

-az épiilet mellett haladva a kdzépsé traktustol kezdve egyre nagyobb foku a szennyezettség. (butorok,
fotelok, jobb kort megéld autégumik, miiszerfalak, hullampala, hangfalak, miianyag zoldséges ladak,
feltételezhetGen a lakasokbol hianyzé szaniterek, beltéri ajtok, gyerekagy racsok, stb)

A meglévl és bontandod épiilet szerkezeti rendszere nehezen hatarozhatdé meg, mivel az idok
folyaman tobbszor atépitésre és modositasra keriilt.

Az épiiletszerkezeti bontisok elkezdése elétt valamennyi kozmiivezeték lekotését és
biztositani kell!

Az épiiletszerkezetek elemeinek bontasa és darabolasa gyorsdaraboloval, vagy langvagassal
végezhetd el. Barmely épiiletelem esetén csak olyan méretli elemek vaghatdk, bonthatok le,
ami a rendelkezésre allo eszk6zokkel - emberi erd, vagy daru - az elvagas utan biztonsaggal
megtarthatd és biztonsaggal athelyezhetd!

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
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A bontasi munkak kivitelezésénél fokozott figyelmet kell forditani a balesetek elkeriilése
érdekében!

A bontast az épitéssel ellenkez6 sorrendben kell szervezni.

A foldszintes épiiletrészek teljes bontasat el kell végezni. A tetszerkezetet, teherhordo és valasz
falakat, aljzatokat, valamint az alaptesteket, feltdltéseket egyarant.

Figyelem! A szerkezetet nem hasznositjak, csak a biztonsagi szabalyok korlatozzak a roncsolas
aktualis mértékét.

Bontasi szabalyok:

Emeldgép csak a kibontott elemek emelésére alkalmazhatd, az elemek idbleges kitamasztasara,
felszakitasara, ellentartasra szigortan tilos azt hasznalni. Tilos olyan technologidt alkalmazni, melynek
soran nem kontroldlhaté az elemek mozgésa, igy tilos az elemeket egymasra ejteni, donteni, az elemek
onsulyat felhasznalni a bontasra.

A bontas sordn nem csak az éppen bontés alatt 4ll6 elem stabilitasat kell megoldani, hanem az elbontas
kiilonb6zd fazisaiban a hatra maradt bontott egységet is. Sziikség esetén azt kitamasztdsokkal,
aladucolassal kell biztositani.

A bontast csak a bontand6 szerkezetet ismeré szakember folyamatos helyszini iranyitasaval szabad
végezni. A biztonsagvédelmi, érintésvédelmi stb. eldirdsokat szigoruan be kell tartani. A bontasban
csak olyan személy vehet részt, aki biztonsagvédelmi oktatasban részesiilt.

A bontas soran keletkez6 anyagok ideiglenes tarolasa, deponaldsara, elszallitasara a Vallalkozonak
kell megoldast taladlnia a bontas megfeleld {itemezésével. Az Ovatos bontasra keriild szerkezetek
biztonsagos taroldsarol kiilon kell gondoskodni.

A bontas kizardlag miiszaki vezetd iranyitasaval végezheto.

Az épiilet kozmiivekr6l, elektromos haldzatrol valo levalasztasa csak szakember vezetésével.

A bontasi munkdk soran kézi és gépi munkavégzési folyamatok egyarant el6fordulnak. A munka
félbehagyasa esetén a bontasi teriiletet el kell keriteni, 6rizni kell.

Bontas kdzben a munkavédelmi eléirasok, szabalyok, technoldgiai utasitasok fokozottan betartandok.
A bontando szerkezetek alatt, és a veszélyzonaban tartézkodni tilos!

A Dbontast végzok munkavédelmi felszerelésérdl és munkavédelmi tédjékoztatasarél a muszaki
vezetonek gondoskodnia kell.

Szomszédos épiiletek allagvédelme:

A bontas eldtt a Kivitelezének allagvédelmi jegyzokonyvet kell felvennie az érintett
épiiletekrdl, amelyet minden érintettnek alé kell irnia!

A zartsoru beépités esetén tartoszerkezeti tervfejezet adunk a szomszédos ingatlanokra és az
azokon 1évé épitmények allagvédelmére vonatkozodlag.

A bontassal érintett szomszédos épiilet allagdban nem torténhet valtozas, ez kiilondsen ha a
zartsor beépitésrdl van sz6, Osszeépliltek épiiletrészek— akar a jogszabalyokkal ellentétes
modon is, ezért a bontas nagyon nagy koriiltekintéssel kell elvégezni!

Bontasi technolégia:

e A teljes épitési szakaszban az épiiletet kell, az érintett szakaszokon részlegesen ala kell
ducolni a kiviteli terveknek megfeleléen és csak a szomszédos oldaltdl kintrdl befelé a
bontéssal érintett telek iranyaba szabad a munkat végezni.

e Minden épiiletszerkezeti szakaszt kiilon-kiilon kell bontani allandé miiszaki feliigyelet
mellett, mig a tartoszerkezeti részeknél a statikus tervezo feliigyelete is sziikséges!

e A bontast csak szakaszosan lehet végezni a szomszédos épiiletek védelmének
figyelembevételével.

e Minden elbontott szakaszt kiilon fényképfelvételekkel kell dokumentdlni, hogy a
szomszédos épliletekben tortént karesemény!

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
tervdokumentacio



15

A szomszédos épiiletekkel taldlkozo alaptestek esetén, a bontas elétt a szomszédos
¢épiilet oldalat meg kell tdmasztani a kiviteli tervek figyelembevételével.

Az alaptestek elbontdsa, csak szakaszosan torténhet, amely sordn a bontasi
szakaszokat meg kell hatarozni és a tomedékelést és a tomoritést is el kell végezni,
majd ezek utdn indulhat a kdvetkezd szakasz bontasa! Ezen kivitelezési szakasznal a
statikus tervezo feliigyelete is sziikséges!

Fold és tereprendezési munkaknal a humusz visszatoltése soran tigyelni kell a szomszédos
telekkel kapcsolatos lejtésviszonyok megtartasara

A bontéasi munkakrol épitési naplot kell vezetni.

Epiiletek 6sszefiiggd szerkezeti részeit tobb szinten egyszerre bontani nem szabad.

Meglazult vagy bizonytalan teherbirast épiiletszerkezetekre, fodémekre Aallvanyt vagy
ducolast helyezni nem szabad. A bontas soran hasznalt aladicolasokat, kitdmasztasokat,
kivaltasokat méretezni kell.

A kozlekedési és menekiilési utakat a tormeléktdl tisztan kell tartani.

Amennyiben nem akaddlyozhaté meg, hogy az arra fel nem jogositott személyek a bontas
kozelében tartdzkodjanak, a veszélyes tér hataran figyeld személyt kell felallitani, akinek a
feladata e személyeknek a bontas korzetébe torténd bejutasanak megakadalyozasa

A kibontott anyagot ugy kell eltavolitani, hogy az se porhatast, se egyéb olyan hatast ne
okozzon, amely a kornyezetre, illetve az épitési munkahelyen vagy annak kozelében
tartozkodokra karos vagy kellemetlen lehet.

Bontasnal a falmagassag kétszeresének megfeleld savot kell veszélyes zonanak tekinteni.
Fallehtizdshoz csak sodronykotél alkalmazhatd, de ezt a szomszédos épiiletszakaszok
bontasdnal nem szabad alkalmazni!. K&télvisszacsapas ellen a munkavallalokat véddallassal
kell megvédeni.

Budapest, 2014. november ho

Habil Dr.Major Janos PhD.
foiskolai tanar, épitésiigyi szakértd
statikus tervez6MMK: 01-6161,
T-T, Esz-Sz, ET-Sz,

Berényi Laszl6 okl. épitdmérndk
tartoszerkezeti vezetd tervez6

T-T 01-3394 T-T —Tartoszerkezeti Tervezé
T-Sz 01-3394 T-T-Tartoszerkezeti Szakértd
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Bontasi munkak:

Elokészit6 munkak

A felvonulasi ideiglenes létesitményt, valamint a bontashoz sziikséges aram és
vizvételi helyet ki kell alakitani. A bontashoz sziikséges mér6helyek kialakitasa a
kivitelez6 feladata. A homlokzati szakasz bontdasahoz szikséges allvanyozas
megépitése, porfogd haldé elhelyezése a kivitelez6 feladata. Az organizacids
tervek elkészitése szintén a kivitelez6 feladata. A kivitelezés megkezdése el6tt a
szomszédos, XIV. kerillet, Telepes utca 88. szam alatti Iétesitményekrdl
allapotfelmérési dokumentacié készitése elengedhetetlen az esetleges késdbbi
vitds kérdések egyszer(ibb tisztdzasa érdekében.

Az éplletben a Megrendel6 adatszolgaltatas alapjan mar a kézmlvek lekotések
megtorténtek. A bontdst megel6z6en ellendrizni kell a végleges kiiktatas tényét,
illetve ennek dokumentdlasa nélkll a bontds nem kezdhet6 el!

A Telepes utca 86 szam felol megkozelitve az athajtd kibontasaval kerilnek
elhelyezésre az épitési hulladék tarolasara szolgald konténerek illetve a
felvonulasi konténer elhelyezése az udvarban vagy az el6kertben lehetséges. A
bontdsi munkak megkezdése el6tt a bontandd épulet koril bontdsi romhatart kell
kijelolni, majd a tovabbi éplletek (éplletrészek) bontasanal folytatni a kijeldlést.
esetleges késdbbi vitas kérdések egyszerilbb tisztazasa érdekében.

Bontasi munkak

A bontasi hataridbk megallapitdsa az épitési engedély hatarozat alapjan
késziilhet el. A bontas mértékét a helyszinen a statikus mérnodk hatarozza meg.
A megallapitasait a bontasi napldba rogziti. A szerkezetek bontasaval kapcsolatos
altalanos eldirasokat a szerkezeti ismertetés fejezetében rogzitettiik. A bontasi
munkak az alabbi (temezésben, és technoldgiai elbirdsok szerint kerilnek
elvégzésre:

Bontasi sorrend:
1. A bontdssal érintett terllet lehatarolasa, védbszerkezetek kialakitasa
2. Az éplletgépészeti vezetékek, és csatlakozasok visszabontasa
3. Az épllet bontdsa

Mind a bontas, mind pedig az esetleges ideiglenes megtamasztas vagy
megerdésitést csak nagy tapasztalattal rendelkezé kivitelez6k munkajat fogadja el
a Megrendelé.

A bontasi technolégia kiemelten ugy lett kialakitva, hogy a szomszédos
épiiletekhez csatlakozo részek, csak kézi bontassal végezhesse a
kivitelezo! Mig az éplilet kb6zépsé része két modon térténhet az alabbiak szerint:
e kézi bontassal az alatamasztasok védelmével elvégezve, a padlas szintrol
az épitéanyagokat kézi erb6vel emelik ki a helylkrél, a felgytlemlett
anyagot az udvarra tovabbitjak, majd tehergépkocsival elszallitjdk az
elemeket.
e gépi bontassal, oly mdédon, hogy alatamasztasok védelmébe, a k6zépsé
szakasz géppel keriil visszabontasra. A falak és szerkezetek déntése nem
megengedett!

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
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Részletes kivitelezési fazisok ismertetése:

1.Gépészeti vezetékek, szerelvények eltavolitdsa: a vezetékek, szerelvények
elbontasaval kell kezdeni, majd azutan haladhatnak tovabb az alsébb rendd
helyiségek irdnyaba A bontasi munkdknal figyelembe kell venni a leszerelt
gépészeti berendezések esetleges utdhasznositdsat. Beltéri vizes és egyéb
beépitett berendezések visszabontadsa, azaz a w.c., mosdd, kézmosd, mosogatd
vizes berendezéseinek visszabontdsa, tovabba a beépitett szekrények, mas
beépitett berendezések elbontdsa, kapcsoldodd szerelvényekkel egyltt, amelyek
még megtaldlhatdak az épuletben.

2. Héjalas elbontasa: a fedés felllrdl lefelé bontjak. Onnan pedig a konténerbe
vald elhelyezés, majd a szallitd jarmibe kerll. Abban az esetben, ha palaanyagu
bontdsi hulladékat taldlnak, akkor el kell kuléniteni a tobbi épitési bontasi
hulladéktdl, illetve biztonsagos elhelyezésérdl gondoskodni kell!

3. Ledobd csévek elhelyezése:

2 db mianyag, @ 60 cm-es ledobd csO keril elhelyezésre a belsd udvarban. A
csoveket felll bilincsekkel rogzitik az éplilethez, a kozbens6 részeken, pedig acél
tavtartokkal merevitik és rogzitik, hogy az optimalis helyre hulljon a térmelék.

A betorkoll6 cs6 elején vizporlasztdsos eljarassal permetezik a térmeléket a
porhatas elkerililése végett A porcsokkentés érdekében a ledobd cséveket PP
féliaval be kell vonni, igy a porterhelés csdkkeni fog.

4.TetOszerkezet elbontasa: két lehetséges megoldas adddik. A padlas szintrdl a
tetéelemeket kézi erOvel emelik ki a helylkrdl, a felgylilemlett anyagot az
udvarra tovabbitjdk, majd konténerekbe helyezik a kilon az erre a helyre
elkilonitett helyen. Kés6bb tehergépkocsival elszéllitjdk az elemeket. A masik
valtozat szerint az elemeket a helyszinen daraboljak fel, és Ugy tovabbitjak le a
konténerekhez (az eljaras kivalasztasa a megrendel6 igénye szerint alakul).

Ha a kivitelezés soran gombafertozott a faanyag keriil elé, akkor,
veszélyes hulladékként kezelendd, gondoskodni kell elszallitas utan az
artalmatlanitasarol. Abban az esetben, ha ilyen anyagokat talalnak, a
tobbi anyagtodl elkiilonitve és szallitva kell kezelni. A munkat végzoé
szakemberek részére zart oltozet és védokesztyli sziikségeltetik.

5. Fodém rétegek elbontdsa: A rétegeket kiilén-kiilén valasztjak el egymastdl,
majd az udvaron elhelyezett konténerekben elszallitjak a lerakdba. A fédémeket
vésé és vagogéppel feldaraboljak vagy kiemelik. A masodik megoldas az elbontas
autédaruval térténik. A fagerendakat feldaraboljak vagy kiemelik. A munkalatok
ideje alatt az érintett terileten mas munkavégzés nem folyhat.

6.Tlzfalak elbontdsa: az allvanyrdl fentrél lefelé kézi erbvel torténik, soronként,
kuléndsen Ggyelve arra, hogy lehulld térmelék ne keletkezzék.

7.Nyilaszarok elbontasa: elbszér kiemelik az athidalét, majd az ablak- és
ajtészarnyakat, majd eltavolitidgk az ablak- és ajtétokokat. A kézi
vagoberendezések mikodtetésekor a védbészemliveg kételezé.

8.Vélaszfalak elbontdsa: gépi erbvel torténik a fenti szintek irdnyabdl. Dénteni
nem szabad!

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
tervdokumentacio



18

9.Padldszerkezet elbontdsa: rétegenként bontjak vissza a padldészerkezetet. A
bitumenes anyagokat kilén erre a célra kivalasztott zarhaté konténerekbe
helyezik, majd elszallitiak a lerakéba. A bitumenes anyagok bontdsanadl a munkat
végzd szakemberek részére zart Oltozet és véddkesztyld biztositasa sziikséges!
Ezt a munkafazist csak szakkivitelez6 végezheti, aki megfelel a kdrnyezetvédelmi
illetve hulladékkezelési elbirasoknak.

10.Kémények elbontasa: az allvanyrdl fentrél lefelé kézi erbvel torténik,
soronként, kilénésen lgyelve arra, hogy lehullé térmelék ne keletkezzék.

11.1épcsbszerkezet és fiiggbfolydso elbontadsa: alatamaszté allvanyzat készitése,
majd az allvanyrdl a statikusmérnék altal jobbrdl balra térténé bontast lehet
elvégezni. A munka kézi erbvel térténik, soronként, kiilbnésen ligyelve arra,
hogy lehullé térmelék ne keletkezzék.

12. Falazatok elbontdsa: Az els6 megoldads, hogy soronként bontdgéppel
(pl:VOLVO EW160 C, LIEBHERR LH80i) -exavatorral torténik, illetve lehetséges
megoldas még a kézi kis gépi Utvefurd berendezés alkalmazasa. A bontas a
szomszédos éplletrészhez érve kézi bontassal torténik.

A masodik megoldas a tomortégla falazat visszabontdasadt a téglaelemek
soronkénti bontasaval kell elvégezni. A bontast csak kézi erdvel lehet elvégezni,
bontd allvanyzat létesitésével. A bontds soran kuléndsen Ggyelni kell arra, hogy
az elbontott téglaelemek a bontds helyszinén deponadlasra keriljenek.

13. Alapok és pincefalak visszabontdsa a terepszinttél az alap alsé sikjaig
torténik, olyan maddon, hogy a mellette Iév6 épllet tartdszerkezetét a bontast
nem érintheti! A bontas soran, csak a telken belllr6l torténd visszabontas

lehetséges, a munkavédelmi szabalyok betartasa mellett.

14. A kibontott szerkezet k6zé a foldfeltoltés vagy kavicsfeltoltés elkészitése.

15. Ideiglenes véddszerkezetek és megtadmasztasok visszabontdsa

16. Fold és tereprendezési munkak, tormelékek bontasi teriletrél valo
elszallitdsa. A humusz visszatéltése soran lgyelni kell a szomszédos telekkel
kapcsolatos lejtésviszonyok megtartasara.

A bontasi munkak befejezésével a bontasi terilet lehatarolasara kilon erre a
célra létesitett beton oszlopokra rogzitett drothalds kerités létesiil.

Az épitési tormelék a csuszdan, vagy gépi erdvel érkezik a szallitd jarm(ibe. A
tormeléket konténerekkel, vagy billendplatdés teherautdkkal folyamatosan
szallitjak el.

A munka hétkéznap 7°°-19°°-ig tart, de figyelembe kell venni a Budapest
XIV. keriilet Zugléi Onkormanyzat Képviselotestiiletének 52/2008
(XII.19) rendeletét a zajvédelem helyi szabalyzasarol.
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Munkavédelem:

A Kkivitelezési munkak soran az altalanos és az eseti - konkrét és specialis
munkafeladatokkal kapcsolatos balesetvédelmi eldirasokat be kell tartani. A
bontdsi munkak soran a véddallvanyzatok és a munkaallasok kialakitasa
kotelez6. Ugyancsak kotelez6 az elGirdsoknak megfelel6 védofelszerelések és
védbeszkdzok hasznalata. A munkasok balesetvédelmi oktatdsban vesznek részt.

A bontads csak a kozterllet és a szomszédos ingatlan védelme utan kezdhet6
meg. A bontdsi munkak folyaman a munkavégzésre, annak veszélyeire mind a
munkaterlleten, mind pedig azon kivil figyelemfelhivé - veszélyt jelzd tablakat
kell elhelyezni. A munkatertletre csak a bontasi munkakban kézrem(ikodo, illetve
balesetvédelmi oktatasban részesitett személyek Iéphetnek be, megfeleld
védobfelszereléssel ellatva. Ellenkez6 esetben a bontdsi munkaterileten
tartézkodni szigorudan tilos. A bontast a kornyezet lehetd legkisebb zavarasaval
kell végrehajtani, figyelembe véve a kerileti csendrendeleti elGirdsokat is.

A bontasi munkakrél épitési naplét kell vezetni. A bontdsi munkavégzés kapcsan
kiléon bontasi - munkavédelmi naplot kell felfektetni, rogzitve benne az
alabbiakat:

o Bontasi terlleten tartézkodd intézmények képviseldinek megnevezése -
belépési jogosultsagok

« Altaldnos baleseti értesitéssel kapcsolatos telefonszamok

e A munkaterileten tartézkodd és balesetvédelmi oktatasban részesitett
személyek felsorolasa

e A munkaterlleten tartézkodd személyek szamara kotelezéen eldirt
munkavédelmi felszerelések, eszkdzok

e Az elsOsegélynyujtas eszkozei, annak elhelyezése

e A segélyhivas mddja

e A munkahelyi felel0s vezetOk megnevezése és elérhetbsége

Kiemelt figyelemmel kell kisérni az alabbi munkavédelmi elbirasokat:

e A bontasi munkdk megkezdése el6tt meg kell allapitani a becsatlakozo
vezetékek allapotat, fajtajat és helyzetét, majd meg kell gy6zddni arrdl,
hogy a vezetékeket levalasztottak, és tartalmukat lelritették.

e A munka megszakitdsa esetén a bontas alatt Iévs, valamint a megmaradd
éplletszerkezetek allékonysagat biztositani kell.

e A bontasi munkateriletet keritéssel kell korilvenni, és az idegen,
illetéktelen személyek bontasi terlletre torténd bejutasat meg kell
akadalyozni.

e Eplletek 0sszefliggb szerkezeti részeit tobb szinten egyszerre bontani nem
szabad.

e Meglazult vagy bizonytalan teherbirasu épiletszerkezetekre, fédémekre
allvanyt vagy ducolast helyezni nem szabad. A bontds soran hasznalt
aladucolasokat, kitAmasztasokat, kivaltdsokat méretezni kell.

e A kozlekedési és menekilési utakat a tormeléktdl tisztan kell tartani.

e Amennyiben nem akadalyozhaté meg, hogy az arra fel nem jogositott
személyek a bontas kozelében tartézkodjanak, a veszélyes tér hataran
figyelé személyt kell feldllitani, akinek a feladata e személyeknek a bontas
korzetébe torténd bejutdasanak megakadalyozasa.
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e A kibontott anyagot ugy kell eltavolitani, hogy az se porhatdst, se egyéb
olyan hatast ne okozzon, amely a kdrnyezetre, illetve az épitési
munkahelyen vagy annak kozelében tartdzkoddkra karos vagy kellemetlen
lehet.

e Bontasndl a falmagassag kétszeresének megfeleld savot kell veszélyes
zOnanak tekinteni. Fallehlzdshoz csak sodronykotél alkalmazhato.
Kotélvisszacsapas ellen a munkavallaldkat védoéallassal kell megvédeni.

Védoeszkozok:

Leesés ellen véddkorlat és biztonsagi 6v. Testi sérllés elkerilésére sisak és
védbkesztyld. Aramités ellen gumicsizma, szabalyos korlat és biztonsagi ov.
Elcsiszas elkerllése végett takaritani kell az allvany deszkazatat. Esds id6
esetén esOkabat hasznalata kotelezd, az allvanyt le kell foldelni a villdm miatt. Az
allvanyzat oldalat haléval kell elfedni, hogy a balesetveszélyt és a lehulld
tormeléket elkerlljék a kivitelezéssoran.

Egészségi artalmak:

A fert6zott faanyagok bOrbetegséget okozhatnak, ezért ilyen esetekben
fokozottan be kell tartani a munkavédelmi elGirasokat.

Ha a bontas soran barmilyen azbeszttartalmu terméket taldlndanak a kivitelezod,
akkor  veszélyes hulladékként kezelend6 és ennek megfelel6en
artalmatlanitasardl is gondoskodni kell.

Veszélyforrasok:

A bontasi munkak alatt fokozottan kell figyelni. Bar az el6zéekben kitértiink a
veszélyes hulladékokra, de ezekben az esetekben fokozottan be kell tartani a
baleseti és 6vo rendszabdlyokat. Az allvanyon végzett munkdra nagyon Kkell
dgyelni.

A porban huzamosan végzett munka tliddkarosodast, asztmat okozhat, ezért
védomaszkot kell viselni.

A maximalis szélsebesség 6-0s erdsségl lehet (35-45 km/h), e felett abba kell
hagyni a munkat.

Kornyezetvédelmi fejezet:

Zajvédelem a bontas soran

Zaijt, illetve rezgést eldidéz0 berendezést, technoldgiat, és egyéb helyhez kotott
kils6 zajforrast, csak olyan médon szabad |étesiteni, (izembe helyezni, meglévét
pedig hogy azok rendeltetésszerl hasznalata, illetéleg az bontdsi munka végzése
soran keletkezé zaj a terliletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj-
és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg ( 12/1983. (V.12.) MT rendelet a
zaj- és rezgésvédelemrol).

A zajvédelem maddjai, lehetdségei:

~ slritett levegével m(kéddé berendezések haszndlata esetében a
rezgéscsillapitast kell alkalmazni,

~ a nagy zajjal és rezgéskeltéssel jaré munkaknak idokorlatot kell szabni,

pl. de. 8,00-12,00 és du. 14,00-18,00. (épitdanyag hulladék felrakas/szallitas).
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Az épitési munkabdl szarmazd zaj megengedett egyenértéki
A—hangnyomésszintjei 4/1984.(1.23.) EUM rendelet

Megengedett egyenértékl A-hangnyomasszint
dB
Terlleti funkcid | ha az épitési munka id6tartama
1 hénap vagy | 1 hénap felett 1 évnél tébb
kevesebb 1 évig
6-22 h 22-6 h 6-22 h 22-6 h 6-22 h 22-6 h
1 | Lakotertlet 65 50 60 45 55 40
intézmény-
tertilet laza
beépitéssel
2 |Lakoterilet 70 55 65 50 60 45
intézmény-
terdlet tdmor
beépitéssel

Levegotisztasag védelme:
Az épitkezésen semmiféle hulladékot elégetni nem szabad.

A porképzddést megfeleld modszerekkel megeldzhetjik, vagy alacsony szinten
tarthatjuk. Az alabbi bontdsi munkalatoknal fontos a porképz6dés csokkentése:
padlasburkolat eltavolitasa,

faszerkezet bontasa

épitési tormelékek kezelése

vakolat leverése

szallitasi folyamatok

Hulladékkezelés:

A tervezdi munka részeként a bontasi engedélyezési tervdokumentacid
mellékleteként becsatolnunk egy hulladéklapot.

A bontads soran épitési konténerekben helyezzik el, de azt szigoruan osztalyozni
kell. Bontott alapanyagok szerint a hasznosithaté anyagot szelektiven kell
elhelyezni vagy elszallitatni (féleg fém hulladék és bontott tégla esetében).

Az esetlegesen kivitelezés koézben megjelené veszélyes hulladékot
kezelni  kell, illetve gondoskodni kell elszallitas utan az
artalmatlanitasarol!

A veszélyes hulladékok kezelésének altalanos szabalyai:

Minden tevékenységet, amelynek végzése soran veszélyes hulladék keletkezik,
ugy kell megtervezni és végezni, hogy a veszélyes hulladék mennyisége, illetve
veszélyessége a lehetd legkisebb legyen, és a hasznositdsat minél nagyobb
meértékben segitse el6, illetve a keletkezésének, kezelésének ellendrzése és
mennyiségének meghatarozasa biztositva legyen.

A kezelése a munka-egészségiigyi és munkabiztonsagi szabalyok maradéktalan
betartasaval torténjen. A veszélyes hulladék birtokosa koteles megakadalyozni,
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hogy tevékenysége végzése soran a veszélyes hulladék a talajba, a felszini, a
felszin alatti vizekbe, a levegdbe jutva szennyezze, vagy karositsa a kdérnyezetet.
A veszélyes hulladék birtokosa koteles az ingatlanan, telephelyén, illetve a
tevékenység végzése soran keletkez6 veszélyes hulladék biztonsdgos gyUjtésérdl
gondoskodni mindaddig, amig a veszélyes hulladékot a kezel6nek at nem adja.

A veszélyes hulladékot kezel6 tevékenységek végzése soran a leghatékonyabb
megoldast, illetve a kilon jogszabalyban meghatarozott esetekben az elérhet6
legjobb technikat kell alkalmazni. A kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint
az elérhet6é legjobb technika bevezetéséhez a szikséges és elégséges
felkészUlési idot biztositani kell.

A veszélyes hulladékok szallitdsa és begylijtése és elhelyezésére csak az
Orszagos Kornyezet- és Vizlgyi Fo6feligyel6ség tevékenységi engedélyével
végezhetd. A szallitd, illetve a begyljtd és elhelyezl, csak olyan veszélyes
hulladékot szallithat, amelyre az engedélye feljogositja, és amelyre vonatkozik a
szerz0dése. A veszélyes hulladék begyljtését és szallitasat ugy kell végezni,
hogy az a kdrnyezetben szennyezést ne idézzen eld.

Tovabbi irdnyadd a jogszabalyi kitétel:

f) a kezelés telephelyére vonatkozo6 informacidkat, és sziikség esetén a jogerds
épitésligyi hatdosagi engedélyt;

g) a létesitmény varhatd kibocsatasanak oOsszetételét és becsiilt mennyiségét
(a levegb6be, a vizekbe, a talajba torténd kibocsatasok), a kibocsatasok
hatdsainak azonositasara alkalmas informaciokat;

i) a kezelés soran keletkezd hulladék keletkezésének megel6zésére és
kezelésére tervezett intézkedések leirasat;

j) az engedélyt kérdonek a hulladékkezelést szolgald mliszaki és pénzlgyi
eszkozeit, személyi feltételeit.

Az éplilet bontdsanal kilénésen fontos a munka és balesetvédelmi elbirdsok
szigoru betartasa. Fokozott figyelemmel, a technoldgiai elbirasok /ideiglenes
alatamasztoé allvanyok, tehermentesités/ betartasa mellet bonthatdak.

Az érvényben lévé elbirasok szerint a general kivitelezbnek a munkavédelmi
elbirasok betartasara kilén munkavédelmi koordinatort kell alkalmazni illetve
Munka- és egészségvédelmi tervet kell készitenie.

A kivitelezés soran alkalmazott szabvanyok jegyzéke:

MSZ 1375:1983 Munkavédelem. Anyagmozgatdsi munkak
altalanos biztonsagi kdvetelményei

MSZ 17305:1983 Munkavédelem. Anyagmozgatasi munkak
altaldanos biztonsagi kdvetelményei

MSZ 17314:1985 Munkavédelem. BOrvédé készitmények
csoportositasa és altaldnos kovetelményei

MSZ 20163:1985 Epitési allvanyelemek munkavédelmi
kévetelményei

MSZ-04-900:1989 Munkavédelem. EpitGipari munkak
altalanos biztonsagtechnikai kévetelményei

MSZ-04-905:1983 Munkavédelem. EpitSipari bontdsi munkak
biztonsagtechnikai kovetelményei

MSZ-04-965:1984 Munkavédelem. Epit6ipari gépek telepitési
kovetelményei
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MSZ-04-963-1:1987 |Munkavédelem. EpitSipari gépek.
Biztonsagtechnikai kdvetelmények

MSZ-04-963-2:1987 |Munkavédelem. EpitSipari gépek.
Kiegészitd biztonsagtechnikai

kovetelmények

MSZ EN 340:1994

Védbruhazat. Altalanos elirdsok

MSZ EN 397:1997

Ipari véddsisakok

MSZ EN 388:1997

Védobkesztylik mechanikai veszélyek ellen

MSZ EN 381

szabvany-sorozat

Védoruhazat kézi lancfliirészek hasznaldi

részére
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Epitészeti leiras:

Alapozas:
Labazat:
Szigetelés:
Fofalak:
Valaszfalak:
Vakolat:

Fodém:

Flggo6folyoso:

TetOszerk.:

Tetofedés:

Nyilaszarok:

Belso6 burk.:

Lakatos szerk.:

Csatornak:

Lépcsbhaz:

Kémény:

Homlokzat:

24

Vegyes tégla és terméskd falazat

km. téglaldbazat vakolt arhitekturaval

lathaté helyeken nem talalhato

kisméretl keramia tégla falazat illetve vegyes falazat
kisméret( tégla falazat cementhabarcsba rakva
Hagyomanyos mészhabarcs vakolat

Az épileten belll tobb fodémtipus talalhatdé a rétegrend
szerint: vasbeton foédém, poroszsiiveg fodém, csapos
gerendafodém. A zaréfédém valtakozd méretl, de
jellemz6en 17/25 cm méretl csapos fagerenda fodém,
homokboritdssal, aljan stukatur nadvakolat.

I acélgerendak kodzott betonkidontés téglabetétekkel.
Hagyomanyos fa fedélszék. Utcai  éplletrész:
kétallészékes, mig az udvar belsdé szakaszan félnyereg
kialakitasu,

Hagyomanyos keramia tetOcserép valtozé méretben
formaban és kialakitasban

Standard fa nyildszarok tobbféle tipusba, de tébbnyire
csak tokok maradtak
Hagyomanyos hideg- és melegburkolatok valtakozé

méretben és anyagminbGségben illetve allapotban.
(parketta, PVC, mettlachi, dongdlt féld, csempe)

fém korlat, racsozatok

Horganyzott csatorna az utcafront fel6l az udvarban mar
csak a csatornatartdk talalhatdak

A lakdszintekre megerdsitett alulbordas vb.
|épcsOszerkezet, mig a padlastérre két faanyagu lépcso
taldlhato.

Km. téglabdl falazott kémények

Klls6 homlokzat hagyomanyos képoros kvaderes vakolt

architekturaval kialakitva.
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LETESITMENY ADATAI

Az épllet foldszint +1. emeletes

Utcai padlévonal +0,00 m
Foldszinti padld + 0,10 m
Emeleti padld + 3,85 m
Foldszinti belmagassag: +3,48
Emeleti belmagassag +3,42
Parkanymagassag +7,45 m
Gerincmagassag utcai +11,56 m
Udvari: +11,76 m

Beépitett nettd teriilet meglévé:

/Fsz+em/= 635,34 m2

Beépitett bruttd alapterilet meglévd:

515,08 m2

Beépitési % meglévo:

515,08/1882,71=27,36%
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EPULETGEPESZ MUSZAKI LEIRAS
Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. alatti lakdépilet bontasi engedélyezési
tervéhez

El6zmények
Az aldbbi részekben a bontds éplletgépész vonzatat részletezzik. Az
épllet viz és csatorna bekotésekkel mar nem rendelkezik, melyek a
Telepes utcai kézm(ivekre csatlakoznak. Osszesen 19 db lakds van az
épullet utcai és belsd udvari traktusaban. A gaz és elektromos lekotés a
telken belll mar megtortént.

Gépészeti miiszaki leiras

Hidegvizellatas: Az épiletben viznyomo halézat van kiépitve a févizmerdtdl a
csapokig. Az épiletnek 2x NA 25 mm-es vizbekdtés méretlek.

A vezetékek anyaga:

- alap és felszallé vezetékek acélcsd

- lakasokon bellil horganycs6
(a lakasokban valtakozva talalhaté vezeték egy része, mar vandalok kitépték a
falakbdl) Az alapvezetékrol indul és lakasonként egy ledgazas volt talalhaté.

A lakasokban kilénb6z6 vizes berendezési targyak: (a berendezési targyak
elvétve talalhatoak és azok is er6sen sérliltek és tobb esetben mar eltavolitva és
darabokra bontva.

- mosogatod

- mosdé

- furd6kad

- WC berendezés

Tlziviz ellatas: Az éplletben belsd tliziviz rendszer nincs kiépitve.

Csatornazas : Az épiletben régi szennyviz és csapadékviz haldzat talalhato

Anyaga:

- ETERNIT
Ontétt vas
Horgany
PVC gumigylr(s/ sziirke / felszallo és agvezeték
PVC KG / narancs / alapvezeték
vegyesen talalhatd, az évek soran elvégzett javitasoktol fliggben.
A szennyviz elvezetésére a meglévé Telepes utcai torzscsatorna bekotésén
keresztll torténik. Az utcai fogadd térzshaldzat egyesitett rendszer(.

Gazellatas
Az éplletben jelenleg nincs gazellatds, mar lekotésre és ledugodzasra kerilt a
rendszer mar mér6orak sem taldlhatéak. A gazmérdk a lakasok el6szobaiban
voltak elhelyezve.A vezetékek anyaga: fekete acélcsd szabadon szerelve.
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F(ités : A lakasokban a flitést egyedileg parapet gazkonvektorral kerilt
kiépitésre, amelyek a legtdbb lakasban eltavolitasra keriltek.

Egéstermék elvezetés
A lakasok részére parapet konvektorokon keresztil illetve a bels6 helységekben
kisméretd tégla kéménnyel kertlt kialakitasra.

Budapest, 2014. november ho

Schlakker Laszléné

gépész tervezd

) G-01-6641

G- Epitmények gépészeti tervezése

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
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EPULETVILLAMOSSAGI MUSZAKI LEIRAS

A tervezett bontadsi tevékenység nem haladja meg a 0,4 kV vagy nagyobb
feszlltségl villamos berendezést illetve rendszert, mert azok a bontast
megel6zben kikotésre kerlltek.

1. Bontasi feladat
Bp. XIV. kerilet, Telepes utca 86. alatti 19 lakasos lakdépilet elektromos
halézatanak bontasa.

Az elektromos lekotés a telken belll mar megtortént.

A elektromos mérék leszerelése illetve az alapvezeték lekétése mar megtértént,
de a bontast megkezdése elbtt részletes ellenbrzést még el kell végezni az
estleges mas teleken torténd atkoétés miatt.

2. Erésaramu berendezés

- Betaplalas, féelosztd, fogyasztasmérés
A meglévo betaplalas kabeles. A hazi féelosztd-berendezés biztositjak a lakasok,
vendéglatdegység,régi mlihely ledgazasait, a kdzosségi fogyasztok aramkoreit és
azok mUkodtetését, ezek elbontasra kerilnek.

- Lakaselosztd, lakas szerelése
A lakdselosztdkat elavult és régi gyartmanyu sillyesztett kiseloszték latjak el. A
lakdselosztdk valtozatos képet mutatnak. (bejarat folott és mellett, stb.)
A lakasban sillyesztett mdlanyag védb6csOves szerelést is készilt, de
védbcsovezés nélkil is készult. A vezetékek aluminium anyagd 1,5 mm?2
vezetékek, ahol még megtalalhatdak.

3. Villdmvédelem
A lakdéplleten jelenleg villamvédelem nem talalhaté.

Budapest, 2014. november hé

Kocsis Imre

Villamos tervez6

MK. sz: 13-14947, 13-65534

V - Epitményvillamossagi tervezés

MV-VI-R - Villamosvezetékek és berendezések épitésének felelés miszaki vezetése
ME-VI/II. - Villamos energia termelésre, elosztasra és szallitasra szolgal6 sajatos miszaki
épitmények épitése korlatozasokkal

ME-V - Epitmények épitményvillamossagi munkainak miszaki ellenérzése

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
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EPITESZETI RETEGRENDEK
A Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. alatti lakdépltlet bontasi (hrsz.:
31153)engedélyezési tervdokumentacidja

R1. RETEGREND

2,5 cm _ parketta

2 cm _ vakpadlé

5 cm _ parnafa

8-12 cm _ homokfeltéltés
24 cm _ proszsiveg fodém

R2. RETEGREND

12 cm _ homokterités

18 cm _ csapos gerendafodém
2,5 cm _ stukatar vakolat

R3. RETEGREND
1,5 cm _ ragaszté + keramia lapburkolat
2 cm _ cementlap burkolat
2 cm _ agyazohabarcs
~ 10 cm _ aljzatbeton
~20 cm _ dbéngolt fold
_ termett talaj

R4. RETEGREND

2,5 cm _ parketta

2 cm _ vakpadlé

5 cm _ parnafa

~8 cm _ homokfeltoltés
~20 cm _ doéngolt fold
_ termett talaj

R5. RETEGREND - tetd
0,3 cm _PVC burkolat

2 cm _ cementlap burkolat
2 cm _ agyazbéhabarcs

~ 10 cm _ aljzatbeton

~ 20 cm _ ddéngolt fold

_ termett talaj

R6. RETEGREND

10 cm _ simtott beton padlo
~20 cm _ déngdlt fold

_ termett talaj

R7. RETEGREND

2,5 cm _ parketta

2 cm _ vakpadlé

5 cm _ parnafa

~8 cm _ homokfelt6ltés
20 cm _ vasbeton fodém

R8. RETEGREND

sérilt, hidnyos hornyolt cserépfedés
2,4 cm_ lécezés

15 cm _ fa szaruzat

_ padlastér

R9. RETEGREND

2 cm _ cementlap burkolat

2 cm _ agyazohabarcs

8 cm _ feltoltés

14 cm _ téglabeton lemezes fliggéfolyoso

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
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Foldszint:
1. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
Konyha Keramia 4,28
Szoba Parketta 20,2
Flird6-WC Keramia 3,82
Z Netto helyiség teriilet: 28,30 m2
2. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
Kamra Keramia 4,43
Flird6-WC Keramia 4,2
Szoba Parketta 19,08
Szoba Parketta 18,63
Z Netto helyiség teriilet: 46,34 m?
3. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
konyha elGtér Keramia 10,17
flirdo Keramia 2,52
kamra kerdmia 1,88
szoba parketta 17,37
2 Netto helyiség teriilet: 31,94 m2
4. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
Konyha-El6tér keramia 14,94
Flrdo Keramia 6,46
szoba Parketta 18,94
kamra keramia 1,56
raktar keramia 3,03
2 Netto helyiség teriilet: 44,93 m?
5. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m?2)
Konyha-El6tér PVC 10,29
Furdo Keramia 3,98
szoba Parketta 9,3
2 Netto helyiség teriilet: 23,57 m?2

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
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6. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
El6tér keramia 5,01
furdo Keramia 2,15
konyha Keramia 4,02
szoba parketta 19,28
szoba parketta 21,54
2 Netté helyiséqg teriilet: 52 m2
7. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
El6tér-konyha keramia 6,74
szoba parketta 22,75
zuhanyzé kerdmia 3,6
Z Netto helyiség teriilet: 33,09 m2
8. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
El6tér keramia 3,21
flirdo Keramia 4,88
konyha Keramia 6,41
szoba parketta 19,09
kamra keramia 1,25
Z Netto helyiség teriilet: 34,84 m?
9. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
Konyha-Eldtér keramia 8,79
Flrdo kerdmia 6,02
szoba Parketta 17,4
kamra keramia 1,65
Z Nettd helyiséqg teriilet: 33,86 m?
10. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
Elotér keramia 3,02
flrdo Keramia 5,03
konyha Keramia 5,31
szoba parketta 19,09
kamra parketta 1,4
Z Netto helyiség teriilet: 33,85 m?
Z Netto lakas teriilet foldszint: 362,72 m?

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
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11. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
Konyha kerdmia 9,23
Furdo Keramia 7,96
szoba Parketta 25,91
szoba Parketta 15,43
El6tér Keramia 22,14
2 Netté helyiséqg teriilet: 80,67 m?2
12. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
Konyha keramia 16,16
Fardo Keramia 6,2
szoba Parketta 17,37
szoba parketta 30,52
El6tér Keramia 3,33
kozleked6 keramia 7,29
Z Netto helyiség teriilet: 80,87 m2
13. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m?2)
Konyha-el6tér keramia 7,64
Flirdo Keramia 4,11
szoba Parketta 21,7
kamra kerdmia 1,71
Z Nettd helyiséqg teriilet: 35,16 m?
14. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
Konyha keramia 4,02
Furdo Keramia 2,15
szoba Parketta 19,28
szoba parketta 14,32
El6tér Keramia 5,01
2 Netto helyiség teriilet: 44,78 m?
15. Lakas
Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
Konyha-el6tér keramia 8,91
Firdo Keramia 2,95
szoba Parketta 19,28
2 Netto helyiség teriilet: 31,14 m2

Z Netto lakas teriilet emelet: 272,62 m?
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K6z0s terlletek

Helyiség Burkolat Teriilet (m2)
Kapualj téglalap 24,54
|épcsbhaz kerdmia 8,31
Kdzds WC fszt beton 9,93
Kozos WC fszt beton 9,93
Fligg6folyosod cementlap 67,40
2 Netto teriilet: 120,11 m?

tervdokumentacié
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I.sz. Statisztikai adatlap

Bontandd Az éplilet
Az épllet jellege lakdsok hasznos
(tdll6egységek |alaptertlete,
szama, m?
db)
1.1. lakotelepi épllet
1.2. tobbszintes, tdbblakasos éplilet zartsoru
beépitéssel
1.3. tobbszintes, tdbblakasos éplilet oldalhataron allé 18 755,45
beépitéssel

1.4. csoporthaz (sorhaz, lanchaz, atriumhaz)

1.5. csaladihaz

1.6. kozdsségi (szalld jellegl) lakoépllet (garzonhaz,
otthon, szallas)

2. udaléépllet

3. hivatali (iroda) épllet

4. kereskedelmi éplilet, szalloda (motel, panzid,
fogadd, egyéb nyaralé-
pihend otthon, tabor)

5. oktatasi, egészségligyi ellatast szolgald, valamint
szbérakozasi épllet

6. Egyéb épilet

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
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3. szamu melléklet a 45/2004. (VII. 26.) BM—KvVM egviittes rendelethez
BONTASI HULLADEK TERVLAP
a bontasi tevékenység soran keletkezé hulladékhoz

Az épittetd adatai: A vallalkozok adatai: Datum:
Neve: Zugléi Varosgazdalkodasi |NEVe, CIME: ........cccccveevivieiiieniieciie e 2014. november hé
Kozszolgaltaté Zrt. KUJ, KTJ SZAMA: ...,

Cime: 1145 Budapest, NEVE, CIME: ..o
Pétervarad u. 11-17. KUJ ’KTJ szama:

A bontasi teriilet adatai:
Cime: . Budapest, XIV. keriilet, Telepes utca 86.
Helyrajzi szama: 31153 A végzett tevékenység: épiilet részleges vagy teljes lebontasa. (A kivant rész aldhtizando!)

Sor- Bontasi hulladék Kezelési mod
SZAm A hulladék anyagi mindsége szerinti EWC Toémeg |Megnevezése Helvszine™
csoportositas' kodszam® ® o y
170504 19,8 3 Kozbeszerzés szerint
1. Kitermelt talaj
170101 36,8 2 Kozbeszerzés szerint
2. Betontormelék
17 03 02 - - -
3. Aszfalttormelék
170201 60,8 1 Kozbeszerzés szerint
4, Fahulladék
17 04 01 19 1 Kozbeszerzés szerint
5. Fémhulladék 17 04 02 Kozbeszerzés szerint
17 04 03 Kozbeszerzés szerint
17 02 03 15 2 Kozbeszerzés szerint
6. Mianyag hulladék
17 09 04 28,8 2 Kozbeszerzés szerint
7. Vegyes épitési és bontasi hulladék
170102 35,4 1 Kozbeszerzés szerint
8. Asvanyi eredetii épitbanyag-hulladék {17 01 03 48,1 1 Kozbeszerzés szerint
170107 60,5 1 K&zbeszerzés szerint
Osszesen: 293,6

2 Egy csoporton beliil a kiilonboz6 EWC kodszamu hulladékokat, illetve a kiilonbozé kezelési mod ala tartozo
hulladékokat kiilon sorban kell feltiintetni. A hulladékok csoportositasa az épitési és bontasi hulladék
kezelésének részletes szabalyairdl szo616 rendelet 1. szamu melléklete szerint torténik.

3 A 10/2002. (I11. 26.) KM rendelettel modositott 16/2001. (VIL 18.) KoM rendeletnek megfeleléen.

1 Amennyiben a hulladék hulladékkezeldnél keriil hasznositasra, a tablazatban 1-es kddszamot, amennyiben a
hulladék artalmatlanitasra keriil 2-es kodszamot, amennyiben a hulladék tovabbi felhasznalas céljabol a
helyszinen marad 3-as kédszamot kell feltiintetni.

5 A hulladékkezeléshez igénybe vett létesitmény nevét, cimét, KUJ, KTJ szamat kell feltiintetni.

Budapest, XIV. kerilet, Telepes utca 86. szam alatti lakéépllet BONTASI - épitési engedélyezési
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

V. KERULETI HIVATALA

Ugyiratszam: BP-5D/001/00374-14/2015. Targy: Budape st XIV. keriilet,
ETDR azonosito: 201400076599 Telepes utca 86. szam alatti,
ETDR iratazonosit6: 1R-000367513/2015 31153 helyrajzi szamu ingatlan.

Ugyintézé: Korsés Csilla A meglévo, 15 db lakast tartalmazé,
Telefon: 06-1-485-6977 zartsoru épiilet bontasara vonatkozé
E-mail: epitesugy-pest@05kh.bfkh.gov.hu bontasi engedély iranti kérelem iigye.
Ugyfél neve: Budapest XIV. Keriilet Onkormanyzata Melléklet: -

Ugyfél cime: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2. Hiv. szam: -

Budapest Févaros Kormanyhivatala V. Kerileti Hivatala (a tovabbiakban Hivatal) hataskorében eljarva a
targyi ingatlanra vonatkozé kozigazgatasi hatésagi igyben meghozom az aldbbi dontést.

HATAROZAT

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata (1145 Budapest, Pétervarad utca 2. szam, a
tovabbiakban Epittetd) altal az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarast tamogatd elektronikus
dokumentéciés rendszerben (a tovabbiakban ETDR) eléterjesztett kérelmére, Budapest XIV. keriilet,
Telepes utca 86. szam alatti, 31153 helyrajzi szamu - az Epittet6 tulajdonaban 1évé, - kivett lak6haz, udvar,
gazdasagi épulet miwelési agu, 1837,0 m? terilletil ingatlanon az utcai és a baloldali telekhataron
meglévo, zartsoru, foldszint + 1 emeleti szintes, lres padlasterii, 15 db lakast tartalmazé lakéépiilet
lebontasara vonatkozéan - a kérelem mellékleteként becsatolt épitészeti-mlszaki tervdokumentacidkban
foglaltak szerint -

a bontasi engedélyt megadom.
A bontandé épiilet 6sszes netté (és egyben hasznos) alapteriilete: 760,45 m>.

A meglévd, foldszint + egy emeleti szintes, tizendt lakasos lakdépulet alapterilete lakasokra vonatkoztatva
szintenkénti bontasban a kovetkezé:

— A foldszinten 0sszesen 362,72 m? netté (hasznos) lakas alapterilet.
— A 1.emeleten 6sszesen 272,62 m? nett6 (hasznos) lakas alaptertlet.
A foldszinten, 1. emeleten 6sszesen 640,34 m? netté (hasznos) lakas alapteriilet keriil elbontasra.

A foldszinti lakasok nettd alapteriletei:

F.1. szamu lakas 1 szobas, 28,30 m? nettd alapterilet(,
F.2. szamu lakas 2 szobas, 46,34 m? netté alapterilet(,
F.3. szamu lakas 1 szobas, 31,94 m? netté alapterilet(,
F.4. szamu lakas 1 szobas, 44,93 m? netté alapterilet,
F.5. szamu lakas 1 szobas, 23,57 m? netté alapterilet,
F.6. szamu lakas 2 szobas, 52,00 m? nett6 alapterilet,
F.7. szamu lakas 1 szobas, 33,09 m? netto alapterulet(,
F.8. szamu lakas 1 szobas, 34,84 m? netto alapterulet(,

F.9. szamu lakas 1 szobas, 33,86 m? netto alapterulet(,

KTRONIKUSAN HITELESITVE

. R l ELE
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly ZARADEKOLVA - ETDR

cim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 7. szam - 1051 Budapest, Sas u.
levelezési cim: 1051 Budapest, Sas u. 19. szam - posta cim: 1368 Bp. Pf. 205. Telefon +36(1)485 6986
E-mail: epitesugy-pest@05kh.bfkh.gov.hu - Honlap: w w w .kormanyhivatal.hu
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F.10. szamu lakas 1 szobas, 33,85 m? nettd alapterilet(,

A 1. emeleti lakasok nett6 alapteriletei:

1.11. szamu lakas 2 szobas, 80,67 m? netté alapterilet(,
1.12. szamu lakas 2 szobas, 80,87 m? nett6 alapterilet(,
1.13. szamu lakas 1 szobas, 35,16 m? nett6 alapterilet(,
1.14. szamu lakas 2 szobas, 44,78 m? nett6 alapterilet(,
1.15. szamu lakas 1 szobas, 31,14 m? nett6 alapterilet.
Az épllet azbesztet nem tartalmaz.

Jelen bontasi engedély kikotései, figyelemfelhivasai és tajékoztatasai a kovetkezbk:

1. A bontasi munkak részét képezi a bontasi munka soran keletkezett bontasi térmelék és hulladék
elszallitasa, valamint a bontasi teriilet felszinének rendezése és csak ezt kdvetéen jelenthetd be a bontasi
munka befejezése.

2. A bontasi munkateriletet keritéssel kell korilvenni, és az idegen, illetéktelen személyek bontasi teriletre
torténd bejutdsat és a balesetveszélyes allapot kialakuldsat meg kell akadalyozni.

3. A bontas utan a bontasi munkaval érintett ingatlanterilet felszinét az épuletek terepszint alatti és feletti
szerkezeteinek maradéktalan eltavolitasaval rendezni kell, kivéve ahol a szomszédos épiilet allaganak
megovasa érdekében a terepszint alatt az alapozas részben megmarad. A terepszint alatt a
megmaradoé épiiletszerkezetekrdl készitett felmérést az épitési napléohoz csatolni kell.

4. Felhivom az Epittetd figyelmét, hogy a kivitelezési tevékenység és a hasznalat soran a szomszédos
ingatlanok és  épitmények, 06nallé rendeltetési egységek rendeltetésszeri és biztonsagos
hasznalhatosagat, folyamatosan biztositani kell. Bontasi tevekenységgel mar meglévd épitmények,
épitményrészek allékonysagat veszélyeztetni nem szabad.

Felhivom az Epittetd figyelmét, hogy a kivitelezési tevékenység megkezdése elétt az épitési
tevekenységgel érintett ingatlannal koézvetlendl csatlakozé ingatlanok és az azon allo épuletek
allapotfelmérését elkészitheti. A Hivatalomhoz benydujtott &llapotrégzité jegyzdkdonyvek épitésugyi,
épitésfelligyeleti, illetve polgari peres eljarasokban bizonyitasi eszkozként felhasznalhatok.

5. Az épllet bontasa utan a szomszédos, Budapest XIV. keriilet, Telepes utca 88. szam alatti, 31154
helyrajzi szam alatti ingatlanon az elbontott épllettel csatlakozé épiiletnek a bontast megel6zdéen
épuletszerkezettel takart homlokzatfeliiletét helyre kell allitani, vakolt, szinezett feliiletképzésérol
gondoskodni kell.

6. Azingatlant a kozterllet fel6l kilon jogszabalynak megfeleld keritéssel kell lezarni.

7. Az ingatlant a telekhatarokon, a lebontott épilet falazata helyén - ahol a szomszédos ingatlanon a
telekhataron épulet nem all - kiilén jogszabalynak megfeleld keritéssel kell lezami.

8. A bontasi munkakat kdvetden a telek csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a
terepen és a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a koézterlleten kart (atazast, kimosast,
korroziot stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerli hasznalatot ne akadalyozza. A csapadékviz a telken belil
elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és
rendeltetésszerl hasznalatat nem veszélyezteti.

9. Felhivom az Epittteté figyelmét, hogy a bontasi tevékenység befejezését kdvetéen harminc napon beliil az
ingatlan-nyilvantartasi valtozas atvezetése, valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasban, a
tovabbiakban: OENY)-ben torténé feltiintetés érdekében a megvaldsult allapotrél hatalyos foldhivatali
zaradékkal ellatott véltozasi vazrajzot kell az OENY-be feltolteni.

10. A kémény/ek elbontasat megel6z6en a kéményseprd -ipari kdzszolgaltatotol elézetesen kéményseprd -
ipari vizsgalatot kell kérni. A kéménysepré-ipari vizsgalat eredményét az épitési napldhoz csatolni kell.

11. A bontas Kkivitelezése koézben megjelend veszélyes hulladékot kezelni kell, illetve gondoskodni kell
elszallitds utan az artalmatlanitésarol.



Jelen épitési engedély az Epittetét az egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek, hozzajarulasok
megszerzésének kotelezettsége aldl nem mentesiti, valamint az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi
igényt nem dont el.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az 1.-8. pontban foglalt kotelezettség nem teljesitése esetén eljarasi
birsag kiszabasanak van helye.

Az 1-4. pontban foglalt kotelezettség teljesité sének hatarideje folyamatos.
Az 5-8. pontban foglalt kotelezettség teljesitésének hatarideje a bontas befejezését koveté 90 nap.

Az eljarasi birsag legkisebb 6sszege esetenként dtezer forint, legmagasabb 6sszege jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetén pedig egymillié forint.

Az eljarasi birsdg egy eljarasban, ugyanazon kotelezettség ismételt megszegése vagy mas
kotelezettségszegés esetén ismételten is kiszabhaté.

Felhivom Epittetd figyelmét, hogy bontasi kivitelezési tevékenységbdl szarmazé zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeit a zajtél védendé teriileteken (lakéteriilet stb.) a kiilon jogszabalyban
eléirtak szerint be kell tartani.

Felhivom az Epittetd figyelmét, hogy a meglévé épiiletrészek bontasat megel6zéen elbzetes
kozmiiegyeztetést kell lefolytatni és a kozmiivezetékek és az ahhoz tartozé berendezések bontasaroél
az érintett kozmiiszolgaltatokat tajékoztatni sziikséges. A bontasi munka csak az épiilet
kdzmiihalézatrol valé levalasztasat kovetéen kezdheté meg.

Jelen bontasi engedély az Epittetét az egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek, hozzajarulasok
megszerzésének kotelezettsége aldl nem mentesiti, valamint a bontasi munkaval kapcsolatos polgari
jogiigényt nem dont el.

E bontasi engedély jogerdssé és végrehajthatova valasanak napjatol 1 évig hatalyos.
A bontasi engedély hatalya meghosszabbodik, ha a hatalyossaga alatt

a) a bontasi engedély hatalyat az épitésiigyi hatésag meghosszabbitotta, vagy
b) a tényleges bontasi tevékenységet megkezdték, azt folyamatosan wégzik és a bontasi tevékenység
megkezdésétdl szamitott harom éven belll befejezik.

A bontdsi munka végzésének megkezdése el6tt, valamint megkezdett bontasi tevékenység esetén az
épitésugyi hatéosag akkor hosszabbitia meg a bontasi engedély hatalyat, ha az engedélyezett épitési
tevékenységre (bontasi) vonatkozo, az engedély megadasakor hatalyos jogszabalyok

aa) nem valtoztak meg, vagy

ab) megvaltoztak, de a jogszabalyvaltozas az engedélyezett tevékenységet nem érinti, vagy ha érinti, akkor a
jogszabalyvaltozasbdl ered6 ujabb kévetelmények - kivéve, ha azok tartalma épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenységet érint - az engedély feltételeként elSirva teljesitheték.

Ez a hatarozat a hozza tartozé, ETDR rendszer elektronikus zaradékaval ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentacidban foglaltakkal egyiitt hatalyos.

Targyi épitéslgyi hatés agi eljaras alapjaul szolgalé jogviszonyban, ha a polgari jog szabalyai szerint az épittetd
helyébe (jogel6d) az eljaras folyaman vagy annak joger6s lezarasat kdvetdéen jogutdd Iép, akkor a jogeléd vagy
a jogutdd kérelmére az épitésligyi hatdsag dont a jogutddlasrol.

Az Epitteté jogutodja e dontés meghozatalat kovetéen felhasznalhatia az épitésiigyi hatoésagi
engedélyt.

Az Epittetd - a bontasi engedély koteles munkak kivételével - csak a jogerés bontasi engedély és az ahhoz
tartoz6, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacié birtokdban és annak megfelelen,
az engedély hatalyanak idétartama alatt vegezhet épitési (bontasi) tevékenységet.

Az Epittet6 felel:

- az épitbipari kivitelezési tevékenység megvalos itasahoz sziikséges hatdésagi engedélyek megszerzéséért,
szerzddések megkotéséert,
- az épitési beruhazas teljes fedezetének biztositasaért,



- aberuhazas-lebonyolitd kivalasztasaért,

- az engedélyezési és Kkivitelezési terv tervezéjének, az épitési mlszaki ellendr, valamint a kivitelez6
kivalasztasaért,

- a joger6s és végrehajthatdé épitéstugyi hatdésagi engedélyben és a hozza tartozd, jovahagyott,
engedélyezési zaradékkal ellatott tervdokumentacio, valamint a kivitelezési dokumentéacié meglétéért, és
az azokban foglaltak betartatasaért,

- az épitési munkaterllet atadasaeért,

- az épitbipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenbrzéséert,

- azeért, hogy az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatdhoz szikséges jarulékos épitmények,
tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatok az épitménnyel egyltt valésuljanak meg,

- az elektronikus épitési naplé aktivalasaért, és ellenbrzéséeért,

- jogszabadlyban meghatarozott esetekben személyes adatok kozléséért és jogszabalyban meghatarozott
esetekben a megjeldlt adatok bejelentéséért.

A Kivitelezé felel:

- az épitbipari kivitelezési tevekenység megkezdésekor az épitési naplé megnyitasaért,

- az épitési munkaterileten keletkezett bontasi hulladék mennyiségének és fajtajanak az épitési napléban
valé folyamatos vezetéséért.

- az epittet6tél az épitési munkatertlet atvételéért, az épitbipari kivitelezési tevékenység jogszeri
megkezdéséért, és folytatasaért, az épitési napld aktivizalasaért és vezetéséért, Kkivitelez6i
jogosultsaganak meglétéért,

- az épittetd altal rendelkezésére bocsatott jogerés és végrehajthatd bontasi engedélyben és a hozza tartozé
jévahagyott engedélyezési tervekben, az ezek alapjan készilt kivitelezési tervekben el6irtak betartasaért
és betartatadsaért, valamint

- az elvégzett szakmunkak eredményeként léteslilt szerkezetek, berendezések, épitmény, épitményrész
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatésagaert.

A felelés muszaki vezeto felel:

- az épitményfajtanak, épitési tevekenységnek megfelel6 jogosultsaganak meglétéért,

- aszakmunka iranyitasaért,

- az épitési-szerelési munkara vonatkozé jogszabalyok (szakmai és mindségi koOvetelmények),
munkavédelmi, tlzvédelmi, kérnyezetvédelmi, miemlékvédelmi, természetvedelmi, kbzegészsegugyi és
mas kotelez6 hatosagi elbirasok, tovabba az épitésiigyi hatosagi (Iétesitési) engedélyek betartatasa, azok
betartasanak az altala vezetett épitkezésen valo ellenérzéséért,

- az épitési naplo vezetéséért, ellenérzéséért és lezarasaert, ha erre a kivitelez6tél megbizast kapott,

- az azonnali intézkedést igényld épitési miszaki feladatok meghatarozasaért és iranyitasaert,

- a kivitelezési tervektdl eltérd, nem épitési (Iétesitési) engedélykoteles kivitelezésnek az épitési napléban
torténd feltiintetéséért,

- az épitbipari kivitelezési tevékenység befejezésekor, az épitési naplé alapjan kilon jogszabaly szerinti
hulladék nyilvantarté lap kitdltéséért és az épittetének torténd atadasaert,

Az Epittetd és a kivitelezd egyiittesen felel azért, hogy az épitésiigyi hatésag altal meghatarozott
idétartamon belll az épitmény kdrnyezetébdl az épitbipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett épitési
hulladékot — a kiilén jogszabalyban meghatarozott médon — elszallittassa, a kérnyezet és a terep felszinét az
eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban atadja, a kdrnyezetben okozott karokat megszintesse.

Felhivom Epittetd figyelmét arra, hogy az engedélyezett bontasi munkak kivitelezése soran a kdvetkezd
esetekben kotelezé épitési miszaki ellendért megbiznia:

- az épit6ipari kivitelezési tevekenységet tébb févallalkozo kivitelezd végzi,

- az épitési beruhazas a Kbt. hatalya ala tartozik,

- ha épittetdi fedezetkezel6 mikodik kozre.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az engedélyezett bontasi munkak kivitelezéje az épitési munkahely
kialakitasanak megkezdése el6tt a kulon jogszabalyban elbirtak szerinti elézetes bejelentést koteles tenni az
épitési munkahely szerint illetékes megyei kormanyhivatal munkavédelmi felligyel6ségéhez abban az
esetben, ha
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a) az épitdipari kivitelezési tevékenység id6tartama eldrelathatéan meghaladja a 30 munkanapot és
egyidejlileg ott tébb mint 20 6 munkavallalé végez munkat;
b) a tervezett munka mennyisége meghaladja az 500 embernapot.

Az épitési munkahely kialakitdsara vonatkozé el6zetes bejelentés idészerli adatait az épitési munkahelyen jol
lathatdéan kell elhelyezni. Ha mas jogszabaly szintén elSir ilyen kotelezettséget, akkor az azonos adatokat
csak egyszer kell feltlintetni.

Az épitéipari kivitelezési tevékenységet jogerés és végrehajthaté bontasi engedély alapjan, annak
hatalya alatt elektronikus épitési naplé (a tovabbiakban e- épitési naplo) készenlétbe helyezését
kovetéen lehet megkezdeni.

Az e- épitési naplét az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas (a tovabbiakban: OENY) lzemeltetsje, a
Lechner Lajos Tudaskozpont Teriileti, Epitésiigyi, Orokségvédelmi és Informatikai Nonprofit Korlatolt
Felelésségii Tarsasag (a tovabbiakban: LLTK) a Dokumentacios és Informéacios Kézpont Uzemeltetési és
Adatkezelési Szabalyzataban foglaltak szerint, az épitteté kezdeményezésére helyezi készenlétbe és ahhoz
az épittetdé szamara hozzaférést biztosit.

Az épitési munkaterilet atadasaval egyidejlileg meg kell nyitni az épitési naploét - az elektronikus épitési napld
esetén az els6 elektronikus épitési fénaplot - és abban az épittetd altal a févallalkozé kivitelezd részére a
szerz6dés szerint atadott épitési munkaterilet atadas-atvételét - az idépont, a tevékenység és a munkaterilet
megjeldlésével - rogziteni kell.

Az épitbipari kivitelezési tevéekenység megkezdésekor az épittetd az épitési munkateriletet a szerz8dés
szerint 4tadja a fovallalkozd kivitelezd részére. Az alvallalkozd kivitelezé részére az épitési terlletet a
megrendeld vallalkozé kivitelezé adja at.

Az épitési naplét naprakész allapotban kell tartani ugy, hogy minden munkavégzési napon térténjen
bejegyzés. Ha munkavégzés nem torténik, napi jelentés nem szuikséges, viszont ezt a tényt - a varhaté
munkafolytatasi nap megjeldlésével - az utolsé munkavégzési napon be kell jegyezni.

Az épitésugyi vagy eépitésfelligyeleti hatosag megsziinteti az e-épitési napld készenlétét, ha

a) e-fénaplét nem nyitottak meg és az épitési vagy bontasi engedély hatalya lejart,

b) bontas tudomasulvétele esetén egy év eltelt,

c) az e-fénaplé megnyitasara sor kerlt, és

ca) az épittetd az elkészllt épitményre joger6s és Végrehajthatdé (a hianyzo épitési tevékenységek
elvégzésére vonatkozo koételezettség nélkili) hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik, vagy a hasznalatara
tudomasulvétellel jogosultta valt.

Az e- épitési naplé megnyitasaval egyidejlileg, annak mellékleteként fel kell tolteni a jogerds
épitésiigyi hatésagi engedély hatarozatot és a hozza tartozé, engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

Az e-épitési napldba és mellékleteibe betekinthet iddbeli korlatozas nélkil

- az épittetd és helyszini képvisel6je az épitési miszaki ellendr vagy beruhazasi tanacsado

- az épitésfelligyeleti hatésag,

- az épitésugyi hatésag,

- a Nemzeti Ado- és Vamhivatal épités helye szerint illetékes szerve,

- kUlén jogszabalyban az ellenérzésre id6korlatozds nélkll feljogositott mas hatéség, a készenlétének
lezarasaig

- az ellen6rzésre jogszabalyban feljogositott egyéb hatdsag,

- ahelyszini ellenérzést folytaté munkavedelmi és munkaiigyi hatésag,

- az épittetdi fedezetkezelt,

- az épittetd altal - egyszer hasznalatos belépési jelszé atadasaval - betekintésre felhatalmazott, az épitési
beruhdzas megvaldsitasahoz tamogatast nyujté szervezet,

- az épittetd megbizasa alapjan a tervez8i mivezeté.

Ha a bontasi munka végzése soran természeti érték, épitészeti vagy régészeti emlék, illetéleg épitménnyel
kapcsolatos képzémiivészeti alkotas kerdl el8, a kivitelez§ koteles azt az épitésiigyi hatésaghoz, valamint mas



hataskorrel rendelkez6 hatésaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a lel6helyet a hatdsagi intézkedésig
érintetlentl hagyni.

Az épittetonek a bontasi tevékenység befejezését a befejezéstél szamitott tizen6t napon beliil kozélnie
kell Hivatalommal.

Az Epittetd a bontasi tevékenység befejezését kdvetden - a kiilén jogszabalyban meghatarozott minds égi
és mennyiségl hulladék keletkezése esetén - koteles elkésziteni a bontasi tevékenység soran
ténylegesen keletkezett hulladékrél az el6irt bontasi hulladék nyilvantarté lapot, melyet az illetékes
kornyezetvédelmi hatosaghoz (Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztaly, 1072 Budapest, Nagydiéfa u. 10-12. szam) kell benyujtania.

A bontasi hulladékok csoportositasa a kulén jogszabalyban meghatarozottak szerint torténik.

Amennyiben barmely a kulén jogszabalyban szerepl, a hulladék anyagi minésége szerinti csoportban (a
tovabbiakban: csoport) a keletkezé bontasi hulladék mennyisége meghaladja a meghatarozott mennyiségi
kiiszobértéket, az Epittetd koteles az adott csoporthoz tartozé hulladékot - a hulladék tovabbi kénnyebb
hasznosithatosaga érdekében - a tdbbi csoporthoz tartozé hulladéktdl elkuldnitetten gydjteni mindaddig, amig
a hulladékot a kezelének at nem adja.

Az el6z8 bekezdés szerinti kételezettségének az Epittetd koteles a keletkezés helyén, vagy ha ez nem
lehetséges, hulladékkezeld létesitményben eleget tenni.

Az elkiildnitetten gydijtétt hulladékot - amennyiben az miszakilag lehetséges - az Epittetd a telepiilési
hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirél szold kildn jogszabaly elbirasainak
megfeleléen a hulladékkezelbének atadja.

Amennyiben barmely csoportban a keletkezd bontasi hulladék mennyisége nem éri el a kildn jogszabalyban
meghatarozott mennyiségi kiszobértéket, akkor a kulén jogszabalyban meghatarozott artalmatlanitasi
szabalyokat kell alkalmazni.

Jelen engedély a kozteruleten, bontasi és épitési tevekenység végzesére, épitmény elhelyezésére nem
jogosit. Epitteté koteles a bontasi tevékenységgel érintett ingatlan elétti kozut, ill. az ingatlan kérili jardak,
jardaszegélyek, 1épcsok, korlatok stb. helyreallitasardl gondoskodni - amennyiben a bontas alatt karosodott -
legkésdbb a meglévd éplilet teljes elbontasaig.

Epittetd koteles megakadalyozni, hogy az épitkezésen dolgozé jarmiivek a koézutat beszennyezzék, s
amennyiben az mégis megtorténne, koételes intézkedni a kézut megtisztitasara.

Kozterlleten bontasi anyag csak kiilon engedély (megallapodas) alapjan tarolhato.

Dontésem ellen a jogorvoslati kérelem el6terjeszté sére jogosult ligyfél a fellebbezését, a 30.000 Ft.-
fellebbezési illeték elézetes megfizetését kdovetden - Budapest F6varos Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti F8osztaly Epitésiigyi Osztalyahoz cimzett
(levelezési cim: 1056 Budapest, Vaci u. 62-64. szam), de Hivatalom {gyfélszolgalati irodajan (1051
Budapest, Sas u. 19. szam), az integralt igyfélszolgalaton papir alapon, vagy kdzvetlen feltdltéssel az ETDR
rendszeren keresztll - a dontés kozlésétdl szamitott 15 napon beliil nyujthatja be.

Az ugyfél a fellebbezését indokolni koteles, a fellebbezésnek a megtamadott dontéssel tartalmilag
osszefiiggonek kell lennie, és a fellebbezésben csak a dontésbél kozvetleniil adédé jog- vagy
érdeksérelemre lehet hivatkozni.

Ha a fellebbezé jogorvoslati kérelmének benyujtasakor mar rendelkezik az ETDR rendszerben elektronikus
tarhellyel, akkor a fellebbezésében meg kell jeldlnie, hogy az elektronikus tarhelyén tarolt dokumentumok
kozil melyeket mellékeli fellebbezéséhez, amelyhez hozzaférést kell biztositania Hivatalomnak és a
masodfokon eljaré hatésagnak (Budapest Févaros Kormanyhivatala E pitésiigyi és Ordkségvédelmi, Hatdsagi,
Oktatasi és Torvényességi Felligyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly).

A fellebbezés és mellékletei beérkezésiket kdvetden elektronikus mappaba kerlinek.

Az elektronikus tarhelyen lévé dokumentumoknak a fellebbezés benyljtasa elétt a fellebbezd a gazdaja, a
fellebbezés benyujtasat kdvetéen az elektronikus mappa gazdaja az eljaré elsé foku hatésag, mely a

mappahoz és tartalmahoz csak a kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint biztosit hozzaférést és
betekintést.



Az illetékfizetés modja a kdvetkezo:

A fellebbezés papir alapon torténé benyujtas esetén az illetéket készpénz-atutalasi megbizassal a Magyar
Allamkincstar 10032000-01012107 eljarasi illeték bevételi szamlaszamara kell megdfizetni. Készpénz-atutalasi
megbizassal torténd fizetés esetén az eljarasi illeték elézetes megfizetését az eljaras meginditasakor a
feladovevénynek a kérelemhez csatolasaval kell igazolni. Atutalds esetén a kdzlemény rovatban fel kell
tintetni az érintett Ugyirat szamat.

A fellebbezés ETDR rendszerben torténé eléterjesztése esetén az illetéket az eljaras meginditasat
megel6zéen a Magyar Allamkincstar 10032000-01012107 eljarasi illeték bevételi szamlaszamara térténd
atutalasi megbizassal kell megfizetni. Az eljarasi illeték megfizetését az atutalasi megbizas elfogadasarol
sz016 nyilatkozat masolataval kell igazolni, amely igazolast a jogorvoslati kérelemhez csatolni kell.

A jogorvoslati kérelem elGterjesztésére nyitva allé id6 alatt az lgyfél az engedélyezés targyat kepezé
épitészeti-miiszaki dokumentaciét az ETDR rendszeren keresztiil tekintheti meg.

A jogorvoslati kérelem eldterjeszté sére nem jogosult ligyfél jelen épitésiigyi hatésagi eljarasban
elmulasztott nyilatkozatételre vonatkozéan igazolasi kérelmet terjeszthet elé az el6zéekben
ismertetettek szerint Hivatalomnal, amelynek illetéke 3.000.- Ft.

A hatarid6 elmulasztasa esetén az igazolasi kérelemmel egyidejlleg potolni kell az elmulasztott cselekményt
is, amennyiben ennek feltételei fennallnak.

A fellebbezés benyujtasanak a dontés jogerére emelkedésére és végrehajtasara halaszté hatalya van.
A fellebbezést papiralapon és elektronikus Uton is benydujthato.

Eljarasomban egyéb eljarasi koltséget nem allapitottam meg.

I NDOKOLAS

Az Epittetd az ETDR rendszerben, 2014. november 21-én Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé
Onkormanyzatanak Jegyzéjénél (1145 Budapest, Pétervarad utca 2. szam, a tovabbiakban: Jegyzd)
elSterjesztett kérelmére a Budapest XIV. keriilet, Telepes utca 86. szam alatti, 31153 helyrajzi szamu
ingatlanon a meglévo lakéépiilet bontasara vonatkozo épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasindult.
A Jegyzd a 2014. december 02-an kelt, MI/129047-4/2014 szamu, levelében kizarasat kérte a targyi
ingatlanra vonatkozé épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasiigyében.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala a 2014. december 15-én kelt,
BPD/002/01402-2/2014. szamu végzésében a Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzatanak
Jegyzdjével szemben a kizarasi okot allapitott meg, és az épitésligyi és az épitésfelligyeleti hatésagok
kijelolésérdl és mikodési feltételeirdl szold 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 343/2006. R.)
1. § (2) bekezdésének f) pontjaban el6irtak szerint a targyi kérelmet és mellékleteit Hivatalomhoz attette.

A Jegyzé a 2015. januar 14. kelt, MI1/3052-2/2015. szamu végzésével az eljarast az ETDR rendszerben
Hivatalomhoz attette.

Hivatalom 2015. februar 03-an kelt, BP-5D/001/00374-3/2015 szamu végzésében hianypétliasra szdlitotta
fel Epittett, amit Epitteté 2015, februar 12-én, a tértivevény tanlsaga szerint atvett.

Epitteté a hianypétlast teljes koriien 2015. julius 16-an teljesitette.
Az Epitteto altal eléterjesztett bontasi engedély iranti kérelem elbiralasakor a kdvetkezdket allapitottam
meg:

A kérelem a mellékleteként benyujtott tervdokumentacié szerint a Budapest XIV. keriilet, Telepes utca 86.
szam alatti, 31153 helyrajzi szamu ingatlanon all6, meglévé, zartsoru, foldszint + 1 emeleti szintes, lires
padlasterti, 15 db lakast tartalmazé lakéépiilet bontasara vonatkozik.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL térvény (a tovabbiakban Etv.) 34. §
(1) bekezdése szerint bontasi tevekenység megkezdéséhez és folytatasahoz jogszabalyban meghatarozott
esetekben az épitésligyi hatdsag eljarasanak lefolytatasa szikséges.



Az épitésligyi és épitésfellgyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellenérzésekrdl, valamint az épitéslgyi hatdsagi
szolgaltatasrél szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 312/2012. R.) 45. § (1) bekezdése
szerint:

.45. § (1) Bontasi engedély alapjan végezheté

c) a zartsoru vagy ikres beépitésii épitmény esetén az épitmény alapozasat, vagy csatlakozo tartészerkezetét
is érinté

bontasi tevékenység.”

A fenti jogszabalyi rendelkezés alapjan a kérelemben megjeldlt bontasi munkak elvégzéséhez az
épitésugyi hatésag engedélye szikseéges.

A 312/2012. R. 6. § (1) és (3) bekezdései, valamint a 46. § (1) bekezdése szerint a bontasi engedély iranti
kérelem elbiralasa soran az épitésitigyi hatésag koteles helyszini szemlét tartani, valamint az épitésiugyi
hatésagi dontés meghozatalahoz szikséges tényallas tisztazasanak keretében az épitési tevékenység
helyszinén, annak kornyezetében vizsgalja a dontés meghozatalanak feltételeit.

A Hivatalom illetékes épitéshatdsagi Ugyintéz6je 2015. év februar hénap 24. napjan a targyi ingatlanon
helyszini szemlét tartott, ahol megéllapitasra és jegyz8kdnyvben rogzitésre kerilt, hogy a bontasi engedély
megadasahoz szikséges, jogszabalyokban rogzitett feltételek fennallnak és a bontasi munkakat nem kezdték
meg.

A 312/2012. R. 46. § (1) bekezdése rogziti, hogy az épitésligyi hatésagnak a bontasi engedély iranti kérelem
elbiralasa soran mirél kell meggy&zddnie.

Az engedélyezésre benyujtott épitészeti-mlszaki tervdokumentacié a 312/2012. R. 8. szamu mellékletében
rogzitett tartalmi kovetelményeknek a hianypotlasokat kovetéen megfelel.

A 312/2012. R. 46. § (5) bekezdésében elbirtak figyelembevételével a tervez6 jogosultsaga a Magyar Mérnoki
Kamara elektronikus névjegyzékében kozvetlenll ellen6rzésre kerllt, amely szerint a kérelem mellékleteként
benyujtott terveken a tervezéként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjeldlt bontasi tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miszaki tervezésre.

Az ingatlanon allé éplletrész bontasat jogszabaly nem tiltja, illetve a tervezett bontassal érintett épilet a
védett épitmények nyilvantartasaban (orszagos, févarosi, helyi) nem szerepel.

A kérelem mellékleteként beny ujtott ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lap vizsgalatat kovetéen megallapitottam,
hogy az ingatlanon all6 épulet tervezett bontasat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés nem tiltja.

Az Etv. 18. § (1) bekezdése kimondja, hogy épitési munkat végezni az e térvényben foglaltak, valamint az
egyéb jogszabalyok megtartasan tul, csak a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv el6irasainak
megfeleléen szabad.

A kérelem benyujtasakor a targyi épitési terlletet magaba foglalo teriileten a Budapesti Varosrendezési és
Epitési Keretszabalyzatrol szol6 47/1998. (X 15.) Budapest Févaros Kozgyiilésének Onkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban BVKSZ), a Fdvarosi Szabalyozasi Kerettervrdl szold 46/1998. (X 15.) Fév. Kgy.
Rendeletének 1. § (1) bekezdésének a) pontjaban meghatarozott keretszabalyozasi dvezeteket és egyéb
szabalyozasi elemeket tartalmazé 1:4000 méretaranyu térképe (a tovabbiakban FSZKT), valamint a
Budapest-Zuglé Képvisel6-testiletének 19/2003.(VI11.08.) sz. rendelete, Zuglé Kerlleti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatanak, valamint Zuglé Keriileti Szabalyozasi Tervének elfogadasardl (a tovabbiakban
ZKVSZIZKSZT) a hatalyos.

A tervezett épitési munkakkal érintett ingatlan az FSZKT szerint L3 - ,Kisvarosias, jellemz&en szabadonalld
beépitésii lakoteriilet” keretovezetl, a ZKVSZ szerint L3/2 - Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé beépitési
lakoterilet” épitési Ovezeti besorolasu.

A benylujtott tervdokumentaciébdl megallapithatéan a tervezett bontasi munka a BVKSZ/FSZKT és a
KVSZ/KSZT elbirasainak megfelel, valamint azzal a meglévd épllet tervezett bontdsa nem ellentétes.

A tervezett bontasi munka a helyszini szemlén tapasztaltak figyelembevételével és a kérelem mellékleteként
benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacidban foglaltak a fent leirt részletezettséggel kielégitik a
wonatkozo biztonsagi, kdrmyezetvédelmi, miszaki és egyéb kdvetelményeket.



A 312/2012 R. 12. § (1) bekezdésében megjeldlt 6. szamu melléklete alapjan az engedélyezési eljarasba
szakhatdsagot nem kellett bevonni.

A vonatkozé6 jogszabalyokban (Etv., 312/2012. R.) foglaltaknak a tervezett bontasi tevékenység teljes
koriien megfelel, ezért arra a bontasi engedélyt jelen dontésem rendelkezé részében feltiintetettek
szerint megadtam.

A 312/2012. R. 19. § (5) bekezdés d) pontja szerint a targyi épitésiigyi hatésagi eljarasban az ligyfélkort a
kovetkezdk alapjan allapitottam meg:

A 312/2012. R. 4. § (1) - (3) bekezdései a kovetkez6képpen rendelkeznek:

»&4. § (1) Az épitésiigyi hatésag engedélyezési és tudomasulvételi eljarasaban, az épitésfeliigyeleti hatésag
épitésrendészeti és a bontasi tevékenység megkezdésének tudomasulvételi eljarasaban kiilbn vizsgalat nélk dl
tgyfélnek mindsil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek - az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet szerinti mezégazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé
valamennyi telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenéen az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokban
minden esetben vizsgalni kell az (gyféli jogallasat annak, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.”

A fent idézett jogszabalyi hivatkozasok és tényadllas figyelembevételével, valamint a Ket. 15. §-ban
meghatarozottak alapjan, figyelembe véve a bontasi engedély iranti kérelemben feltlintetetteket, a
BP-5D/001/00374-4/2015. szamu végzésemmel a targyi bontasi tevékenységgel érintett ingatlan tulajdonosat,
valamint a szomszédos, Budapest XIV. kerllet, Telepes utca 88. szam alatti, 31154 helyrajzi szamon felvett
és a Budapest XIV. kerllet, Telepes utca 84. szam alatti, 31152 helyrajzi szamon felvett ingatlanok
tulajdonosait értesitettem, amellyel egyben jelen eljarasban meghataroztam az gyfélkort.

A BP-5D/001/00374-4/2015. szamu végzésemben tajékoztatast adtam az ugyfeleknek arrdl, hogy az az
ugyfél, aki az eljarasban nyilatkozatot nem tesz, vagy kérelmet nem nyujt be, ligyféli jogat nem gyakorolhatja a
312/2012. R. kdvetkezd jogszabalyhelye alapjan:

,10. § (4) f) tajékoztatast arrdl, hogy ha az (lgyfél az els6 foku eljarasban nyilatkozatot nem tesz, vagy
kérelmet nem nyujt be, (igyféli jogat nem gyakorolhatja,”

A 312/2012. R. 10. § (4) bekezdésének h) pontja alapjan felhivtam az eljaras meginditasardl szolé levelemben
az ugyfelek figyelmét arra, hogy a Ket. 28/A. § (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozottakon tul, ha a
kapcsolattartas médjardl (papir alapu vagy elektronikus) nyolc napon bellil nem nyilatkoznak, az eljarassal
kapcsolatos érdemi dontésrél az ETDR felilletén az Altalanos tajékoztatas feliiletén értesiilhetnek.

Jelen dontésem meghozatalaig a BP-5D/001/00374-4/2015. szamu végzésemmel kiértesitettek kérelmet
nem nyujtottak be, valamint nyilatkozatot nem tettek.

A hatarozatom rendelkezé részében ismertetett feltételeket, figyelemfelhivasokat, kotelezéseket,
altalanos eldirasokat a kovetkez6 jogszabalyok rendelkezései alapjan tettem:

1. Az Etv. 43. § (2) bekezdése szerint;

2, Az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok soran megvaldsitandé minimalis munkavédelmi
kdvetelményekrél szolé 4/2002. (ll. 20.) SzCsM-EiuM egyiittes rendelet (a tovabbiakban 4/2002. R.) 4.
szamu melléklet lll, fejezet 11. pontjanak 11.8 alpontja szerint;

3. Etv. 43. § (2) bekezdése szerint;

4. -7. Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl széléo 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban OTEK) 108. §-ban és a 109. §-ban foglaltak alapjan;

8. OTEK 47. § (8) és (9) bekezdése, az alabbiak szerint:

A7. § (8) A telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen és az
épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a kézterileten kart (atazast,
kimosast, korréziét stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerii hasznalatot ne akadalyozza.

47. § (9) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabbé az
épitmények allékonysagat és rendeltetésszerii hasznalatat nem veszélyezteti.”
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9. A 312/2012. R. 47. § (3) bekezdésének g) pontjai alapjan.

10. A kéménysepré-ipari k6zszolgaltatas ellatdsanak szakmai szabalyairdl szélé 63/2012. (XII. 11.) BM
rendelet 5. § (2) bekezdésének b) pontja alapjan, miszerint:

9. § (2) Helyszini miiszaki vizsgalat szlikséges
b) meglévé égéstermék-elvezetd bontasa, funkcidjanak megvaltoztatasa, hasznalaton kiviil helyezése vagy az
égéstermék -elvezetbt érintd atalakitas, feldjitas végrehajtasat megel6zben.”

1. A veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirél 98/2001. (VI. 15.) Korm.
rendelet 5. § (1) — (3) bekezdése szerint:

.. § (1) Minden tevékenységet, amelynek végzése soran veszélyes hulladék keletkezik, Ggy kell megtervezni
és végezni, hogy a veszélyes hulladék

a) mennyisége, illetve veszélyessége a lehetd legkisebb legyen,

b) hasznositasat minél nagyobb mértékben segitse elé,

c) keletkezésének, kezelésének ellenbrzése és mennyiségének meghatarozasa biztositva legyen,

d) kezelése a munka-egészséqgligyi és munkabiztonsagi szabalyok maradéktalan betartasaval térténjen.

(2) A veszélyes hulladék birtokosa kobteles megakadalyozni, hogy tevékenysége végzése soran a veszélyes
hulladék a talajba, a felszini, a felszin alatti vizekbe, a levegbbe jutva szennyezze vagy karositsa a
kdémyezetet.

(3) A veszélyes hulladék birtokosa kdteles az ingatlanan, telephelyén, illetve a tevékenység végzése soran
keletkez6 veszélyes hulladék biztonsagos gyljtésérdl gondoskodni mindaddig, amig a veszélyes hulladékot a
kezel6nek &t nem adja.”

Tovabba,

- ahulladékjegyzékrél szol6 72/2013 (VIIl. 27.) VM rendelet;

- az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolo 45/2004 (VII. 26.) BM-KvVm
egyittes rendelet,

- 4/2002. R. figyelembevételével;

- az Etv. és a 312/2012. R;;

- az épitbipari kivitelezési tevekenységrél szolé 191/2009. (IX 15.) Korm. rendelet;

- akoérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl 284/2007. (X 29.) Korm. rendelet 12. §-aban
a 13. § (1) bekezdésének a) és b) pontjai alapjan,

- a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 27/2008. (Xil. 3.) KvWM-EuM
egyiittes rendelet 5. § (1) bekezdése, valamint a 7. §-a alapjan.

Az eljarasi birsag kiszabasara vonatkozd tajékoztatast a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabalyairdl sz6l6 2004. évi CXL. torvény (a tovabbiakban Ket.) 61. § (1) - (3) bekezdéseiben
foglaltak alapjan adtam tajékoztatast.

Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIl. torvény (a tovabbiakban Itv.) 5. § (1) bekezdésének b) pontjaban
foglaltak figyelembevételével jelen épitésiigyi hatésagi eljarasban az Epitteté telies személyes
illetékmentességben részesiil, eljarasom soran egyéb eljarasi kéltség nem meriilt fel, annak viselésérél a Ket.
158. § (1) - (3) bekezdéseiben foglaltak figyelembevetelével rendelkeznem nem kellett.

Jelen eljaras Hivatalom el6tt 2015. januar 19-én indult.
A 312/2012. R. 46. § (6) bekezdése a kdvetkez6képpen szabalyoz:

,46. § (6) A bontasi engedély iranti kérelem targyaban az érdemi déntést

b) ha a kérelem hianyos vagy az eljarasba szakhatésagot kell bevonni, az utolsé pétolt dokumentum vagy
Sszakhatésagi allasfoglalas beérkezésétél

szémitott tizendt napon beliil meghozza.”

Jelen eljarasban az utolso hianypotlas 2015. julius 16-an érkezett.
Az Ugyintézési hataridd jelen Ugyben 2015. julius 31-én jar le.

Jelen dontésemet az el6z6ekben hivatkozott jogszabalyokban eldirt Ugyintézési hataridén belll hoztam meg.
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A fellebbezéssel megtamadott dontésben foglalt jogok gyakorolhatésagara vonatkozo6 tajékoztatas a Ket. 101.
§ (1) bekezdése szerint tettem.

A fellebbezési jogot a Ket. 98. § (1) és (4) bekezdése értelmében biztositottam.
A fellebbezés elbterjesztésére rendelkezésre allé hataridét a Ket. 99. § (1) bekezdése hatarozza meg.

A fellebbezési illeték mértékét Itv. 29. § (1) bekezdése, és ugyanezen jogszabaly Mellékletének XV. Cim lIl.
pontja szabalyozza.

A fellebbezési illeték megfizetési maodjat az Itv. 73. § (2) és (5) bekezdései szabalyozzak.

A fellebbezés indokolasi kotelezettségrdl az Etv. 53/C. § (12) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

A Hivatal dontési hataskore és illetékessége a Ket. 21. § (1) bekezdés b) pontjan, az épitési és
épitésfelligyeleti hatésagok kijeldlésérdl és mikddési feltételeirdl szold 343/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet 1.
§ (2) bekezdés f) pontjan, valamint az 1. melléklet Il. rész 20. soran, és a f6varosi és megyei
kormany hivatalok kialakitasaval és a terlleti integracioval 6sszefliiggé toérvénymodositas okrdl szo6lo 2010. évi
CXXVI. torvény 3. § (2) bekezdésében, illetve a févarosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi
(févarosi kertleti) hivatalokrél szo6lé 66/2015. (Ill. 30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén, valamint 13. § b)
pontjan alapul.

Budapest, 2015. julius 23.

dr. Nagy Julia hivatalvezet6
nevében és megbizasabdl eljarva:

Kosztyu Aniko
osztalyvezetd

A BP-5D/001/00374-14/2015. szam hatarozatomrél UGYFELI MINOSEGBEN AZ ERTESITETTEK KORENEK FELTUNTETESE MELLETT értesiil:

1. Nemoda Ferenc - Epittet6 és egyben tulajdonos képviseleti megbizottia — ETDR
rendszerben

A BP-5D/001/00374-14/2015. szamu hatarozatomrél TAJEKOZTATASUL értesiil:

2. Fovarosi Gazmiv ek Zrt - tajékoztatasul Budapest 1. Janos Pal papa tér 20. 1081
3. Fovarosi Csatornazasi Miv ek Nyrt - tajékoztatasul Budapest Asztalos Sandor u. 4. 1087
4. FévarosiVizmivek Zrt- tajékoztatasul Budapest Vaci ut 23-27. 1138
5. Budapesti Elektromos Miv ek Nyrt - tajékoztatasul Budapest Vaci ut 72-74. 1132
6. Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly - ETDR

Karmentesitési Osztaly - jogerd utan ETDR rendszerben
Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatésag (vizigy ) - jogerd utan ETDR rendszerben ETDR
8. BFKH V. KH Epitésfeliigyeleti Osztalya - jogers utan ETDR

~
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Els6 Ingatlan-szakeértéi [roda Bt.

1145 Budapest,

Bacskai u.55.

Telffax:183-5973
163-7601

EPULETDIAGNOSZTIKAI SZAKERTOI VELEMENY

Megbizé: XIV. ker. Ingatlankezel6 Vallalat (1145 Pétervarad utca
11-17))

Elézmények:

A szakvélemény targya:
A fenti 6nkormanyzati tulajdond hazingatlan miiszaki allapotanak
szerkezetcsoportonkénti vizsgalata.

A vizsgalat célja:

Az ingatlan bérleményeinek a lakas-elidegenitési eljarasba térténd
bevonasat célzé6  dontés-el6készitési folyamat  mdlszaki
véleményezése.

Megbiz6 a miszaki allapot vizsgalatdhoz rendelkezéstinkre
bocsatotta:

¢ az ingatlan Ggyirat gytijtéjét,

¢ az allagfelvételi kartonokkal,

+ a tetd nyilvantarto lappal,

+ a FOINFORM adatlappal és kiértékeléssel,

« korabban az épliletrél késziilt szakvéleményekkel,

valamint biztositotta a helyszin megtekintését.
Az ingatlan megismerése céljabol 1995. szeptember 18-an
helyszini szemlét tartottunk. A szemlén vizsgaltuk a teljes ingatlan

felépitményt, azon belll az egyes szerkezetcsoportokat, azok
allapotat és a kérnyezeti tényezoket.
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XIV. Telepes utca 86. Teljes épiiletdiagnosztika 4.oldal

Telekkonyvi és egyéb adatok:

Az ingatlan cime: XIV. Telepes utca 86.

Helyrajzi szama: 31153

Tulajdoni lap szama: 2'809

Az éplilet épitési éve: 1920

Ovezeti besorolas: 03

A telek tertilete: 1'837 m*
A f6 épliletben talalhaté lakasok dsszesitje:

ajtészam szobaszam komf.fokozat | alapter. m®
fsz.1. 1 félkomfortos 31.20
fsz.2. 1 komfortos 33.60
fsz.3. 1 komfort nélkdili 27.80
fsz.4. 1 komfort nélkiili 37.10
fsz.5. 1 komfort nélkiili 32.20
fsz. |. 1 komfort nélkdili 36.90
fsz. Il. 1 komfort nélkiili 21.50
fsz. lll. 1 szlikséglakas 18.00
I.1. 2 6sszkomfortos 64.10
1.2. 1 félkomfortos 80.70
|.2. 2 félkomfortos 80.70
l.2/a. 1 komfortos 36.20
3. 2 komfort nélkiili 45.30
1.4. 1 komfort nélkdili 31.10
L.5. 1 komfort nélkuli 31.00
1.6. 1 komfort nélkiili 31.00
1.7. 1 komfort nélkiili 31.10
|.8. 1 komfort nélkdili 32.70
A mellék épiiletben taldlhaté lakasok dsszesitéje:
ajtoszam szobaszam komf.fokozat alapter. m”

fsz.1. 1 komfortos 34.30
fsz.2. 2 komfortos 46.80
fsz.3. 2 komfortos 64.50
fsz.6. 1 komfortos 34.30

Az ingatlan ismertetése:

A rendelkezésiinkre allé6 dokumentumok, valamint a helyszin
megismerése alapjan feliilvizsgaltuk az ingatlan miiszaki allapotat.
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XIV. Telepes utca 86. Teljes épiiletdiagnosztika 5.oldal

Ko6zmivesitettség:

Az ingatlan 6sszkézmlves varosrészben fekszik, a viz-csatorna,
villany, gaz kézmiivek a Telepes utcaban vezetve, bekétésik az
ingatlanra megtértént. A telekre bekotétt kézmlvekkel a
bérleményeket ellattak. A telefon bekdtése a bérleményekbe
részlegesen megtortént.

Az udvar:

A telek az utca terepszintjén helyezkedik el, lejtés nélkiil. A telek,
illetve az udvar nagy terilete utal az ingatlan egykori ipari
jellegére. Az elbkertben szakértelem nélkiil gondozott, névényzetet
talalunk. Az éplletek elétti és a kozlekedd jardak sériilt, kopott,
kifagyott, simitott beton burkolatiak.

A kapualjtdl a telek végéig nagy idomké burkolati belsé ut hizodik.
Az ingatlanra a gépkocsi bealldas megoldhatoé, a parkolas a
kézterlileten is lehetséges.

A felépitmény:

A telekingatlanon két éplilet és egy mellék éplilet talalhato,
amelyek a kdvetkezéképpen helyezkednek el:

_laj kozterdlet

A tervezett telekmegosztas |
4 _vonala >
1 ! Telepes

|
' | B___ Jréépit es | +1 utca
= I 31453

! L}
F+1 g beépités I ud 86
! L

a megnyitas uténii

= . \
! B ! |

Helyszinrajzi vazlat

Az épllet:
Elhelyezkedés:

Az ingatlan a Telepes utca, a Miskolczi Gt, az Istvanffy utca és a
Szentes utca altal hatarolt témbben talalhatd, a Telepes utca feldli
oldalon. A telekingatlanon zartsord beépités kézbensé elemeként,
mintegy 6 méter elSkerttel, foldszint + emelet szintszamd
tébblakasos éplilet és az bal oldali telekhataron az épllet egy
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XIV. Telepes utca 86. Teljes épiiletdiagnosztika 6.oldal

traktusi oldalszarnya talalhaté. A jobb oldalhataron alacsony
értékii tarold épllet, valamint emogétt foldszintes lakoépdilet all.

A laké épiiletek 8sszesen 22 lakas céld bérleményt tartalmaznak.
A nyilvantartas szerint 1 bérlemény &sszkomfortos, 6 bérlemény
komfortos, 3 bérlemény félkomfortos, 11 bérlemény komfort
nélkiili, 1 bérlemény pedig sziikséglakas kiviteld.

Stilus, szerkezet, beépithetéség:

Az épiiletek épitési éve az ingatlan tigyiratgyujtéje alapjan ~1920.
Az ingatlanon az 1970-es években végeztek tatarozasi munkakat.
Az épiilet utcai homlokzata szinezett parkany tagozattal diszitett . A
nyilaszarok, kozos helyiségek disztelenek, vegyesen feldjitottak. A
lakasok az udvarrél illetve a fiiggéfolyosorol kézelithetdk meg.

A hivatalos helyszinrajz taniisaga szerint az ingatlanra az R-31'319
szamu rendezési terv vonatkozik, amely a kovetkezd tervezett
valtoztatasokat tartalmazza:

e az aranytalanul hosszu telket meg kell osztani,

o a belsd telek megkozelitését nem szolgalommal tervezik, hanem
egy nyolc telket érinté folyamatos 0j kézteruleti szakaszt nyitnak
a Szentes utcaig, ennek teriiletét a jelenlegi telkekbdl alakitjak,

o a kialakitando Uj telekre atnydld épliletrész' és az itt allé kulén
lakéépiilet bontandoként megjeldlt,

o kijeloli a f6 épiilet utcai szarnyanak raépitését, valamint a hatsé
telek részen az Uj beépités kontdrjat.

Tartoszerkezetek:
Alapozas:

Az épiiletek falazott tégla sav alapozast kaptak. A tartészerkezet
élettartama alatt a kezdeti minimalis (egyenletes) sullyedéstol
eltekintve az eltelt évek folyaman nem mozdult.

Az alapozas statikai szempontbdl egységes, allékony. Egyenlétlen
alapsiillyedés okozta karosodast nem tapasztaltunk.

Az alapozas allaga megfeleld, beavatkozast nem igényel.

Ez a f6 épllet oldalszamyanak hatso, a lépcsdhaztdl a telek vége felé hizédé
szakasza.
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XIV. Telepes utca 86. Teljes épliletdiagnosztika 7.oldal

Falazatok:

Az épiiletek hosszféfalas rendszerliek, témor kisméretl tégla
felhasznalasaval épliltek. A lépcséhaz koritd falai és az utcai
szarny kézépféfala egyszeri valtott sorban rakott 38-as tégla falak,
mig az épiilet tobbi féfala két rétegl "Z", vagy katonafal, homok
kitltéssel. Ez a szerkezeti kialakitas joI megfigyelheté a
kapualjban a villanyora kérnyezetében.

A kiilénallé éplilet féfalai szintén téméren falazott téglafalak.

A kiilsé fofalak nem felelnek meg az érvényben lévé hétechnikai
szabvany eléirasainak. A féfalak feldjitasa nem indokolt.

A valaszfalak 6, illetve 12 cm vastag szerkezetek, allapotuk
elfogadhatd, funkcidjukat betdltik.

Fodémek, fiiggofolyoso:

A 6 épllet kézbensé fodéme acél gerendak kozotti téegla
boltozatos szerkezetli szilard fédém. A foédém allapota jo,
beavatkozast nem igényel.

Az emelet f616tti zaréfédém boritott fa gerendas szerkezet, allapota
gyenge kézepes, a deszkazat helyenként korhadt.

Az f6 épilet udvari homlokzatdn az emelet magassagaban acél
gerendak kozotti vasbeton lemez szerkezet( fligg6folyosd fut. A
vasbeton lemez szerkezet alsé sikjan a vakolat, illetve a
betontakaras tébb helyen nagyobb feliileten ledzott. Ezeken a
helyeken az acél gerendak és a lemez vasalat a szabadlevegén
kdzvetlen korrézionak kitett.

A kiilénalld épiileten nem készilt fédém, itt a tetOszerkezetet
burkoltak.

A szilard fodémek és a fliggéfolyosd dllapota elfogadhato,
fédémcsere 10 éven bellil nem indokolt.

Ahol a fiiggéfolyosé alsé sikjan a betontakaras megsérllt, az acél
szerkezeti elemek korrdzid védelmét el kell végezni, majd a
szerkezet alsé sikjat erés cementes habarccsal helyre kell allitani.

Az épileten talalt fafédémek allapota gyenge kozepes. A
zarofédém cseréjét 10 éven beliil el kell végezni.
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XIV. Telepes utca 86. Teljes épiiletdiagnosztika 8.oldal

Fedélszerkezet:

Az épllet lefedése fodémmel egybeépitett, két alloszekes,
kézépszelemenes, ferdedlcos, fiokvaltos fa fedélszékkel tortént. A
tetdidom nyeregtetd, illetve az egytraktusos udvari szarnyon
félnyereg kialakitasu.

A székallasok, szelemenek, tetéléc mezdk allapota elfogadhato,
nagyobb alakvaltozas sehol sem tapasztalhat6. A tetésik egységes
nem hullamosodott. A fedélszékek felljitasa 10 éven tul indokolt.

Epitészet, szakipar:
Szigetelések:

Az épiileten vizszintes ragasztott, talajnedvesség elleni, bitumenes
lagylemez fal- és padloszigetelést készitettek.

A szigetelés allapota a tapasztaltak alapjan elfogadhato,
beavatkozast nem igényel.

Lépcsok:

A £6 épiileten az oldalszarny kézepe tajan talaljuk a bels6 nyitott
|épcsbhazat, amelyben egyenes kétkari vasbeton elemekkel
gyamolitott miiké ék lépcséfoku lépcsot talalunk.

A padlas elérését az emeletrdl induld keskenyebb egykaru lebegd
m(ikd lépcsé biztositja. A lépcsbhazban talalhato, valamint a fliggd
folyosé korlatai szegecselt palcakorlatok, kézepes allapotu

mazolassal.

Az egyes lépcséfokok kopottak, néhany fok repedt, sérilt. A
fényesre kopott lépcséfokok érdesitését el kell végezni, a sériilt
fokokat javitani, vagy cserélni sziikséges.

Héjalas és a padlas:

A héjazatot préselt, hornyolt cserép fedés alkotja. A héjazati sik
egységes, vizzard. A héjazatot teljes felliletén atraktak, az udvari
oldalon az es6 csendesitd kdrnyezetében 6t sorban Uj anyaggal
potoltak. A kipolas egységes, kikenése elfogadhato allapotu.

A csapadék csatornak allapota kozepes. A fligg6 eresz szakaszok

illesztései nem vizzarok. Az egyéb badogos munkak (oromfali,
illetve kémény csatlakozasok) allapota elfogadhato.
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XIV. Telepes utca 86. Teljes épliletdiagnosztika 9.oldal

A héjazat beavatkozast nem igényel, az esetlegesen elmozdult,
szétcsuszott cserepeket folyamatos ellenérzés soran helyre kell
igazitani.

Kémények:

A kémények allapota a flitési tapasztalatok alapjan megfelelé. A
padlason talalhaté szakaszok durva dérzsélt vakolatuak. Allapotuk
kézepes. A kémények és az oromfallefedések (macskalépcso)
allapota kézepes.

Kéménysepro jarda nem készdlt.

A tetékémiives felépitmények javitasa 10 éven tul szlikséges.
A kéménysepr6 jarda kiépitése ekkor indokolt.

Homlokzatok:

Az épiiletek homlokzatai az elvégzett feldjitasi munkak hatasara
kézepes Aallapotban 1évé dorzsélt vakolatot kaptak. A utcai
homlokzatot tébb szinben allitottak helyre.

Az udvari homlokzatok egysziniiek, allapotuk gyenge kézepes. A
labazati feliileteken mindenhol salétromos felazas tapasztalhato.
Az ereszalj tobb helyen szétazott, a nadazott vakolat lehullott
(hullik), a deszkazat korhadt.

A homlokzatok teljes felljitasa, helyredllitasa 10 éven belll
indokolt.

Burkolatok, nyilaszardk:

Az udvar burkolata, az épuletek elétti, valamint a kézlekedd jardak
simitott  betonbél, marvany mozaik lapburkolatbdl  és
nagyidomkébdl vegyesen késziltek. A burkolatok kopottak,
kifagyottak, sérliltek. Az udvar lejtés viszonyai nem megfeleléek,
az 6sszegy(ilé csapadék viz a labazatok kérnyezetében folyik el,
vagy nagy técsakat alkotva az udvaron megall.

Az épiilet lépcs6hazaban, valamint a fligg6folyoson mettlachi
lapburkolat készilt. A fal felliletek vakoltak, festettek, gyenge
kozepes allapotiiak. Kilonosen tonkrementek az oldalfal
burkolatok a kézés WC-kben, illetve a |épcséhazban.

A padlas burkolata agyagtapasztas.

A bérleményekben a szobakat parkettaval burkoltak. A vizes
helyiségek eredetileg marvany mozaik lap burkolatiiak, amelyeket
tébb helyen mettlachi burkolattal valtottak fol.
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A nyilaszarok felljitasa, korszerUsitése részlegesen, egyedileg
tértént meg. A bérlék egy része a bejarati ajtékat kicserélte, vagy
az eredeti ajtok asztalos javitasat elvégezte. A fedd mazolas
egyenként késziilt, ami eltérd szineket eredményezett.

A kiillsé nyilaszarék javitasait, felujitdsat a homlokzat feltGjitasaval
egylitt kell elvégezni.

Epiilet gépészet:
Viz-nyomo és csatorna halozat:

Az épillet hidegviz nyomo alapvezetéki rendszerének anyaga
horganyzott acélcsé. A felszallo és agvezetéki rendszert szintén
horganyzott  acélcsvek alkotjak, a vezeték szakaszok
szigeteletlenek. A temper éntésl szerelvények zaroédnak. A viz
nyomd vezetékek allapota elfogadhato.

A lefolyd ag- és ejtd vezetékek NA 150 atmérdjii azbeszt cement
anyaguak, a megfeleld idomokkal kialakitva. A szennyviz gytijto

’

vezetékek az eredeti ontdttvas anyaguak, allapotuk elfogadhat6.

A viz-csatorna alapvezetéki szakaszainak cseréje 10 éven belll
esedékessé valik. Az agvezetéki szakaszok jo allapotuak.

Gaz halozat:

A gaz kézml ingatlanra vald bekotése megtortént. Az
alapvezetéket az ellatott lakasokig a szabadban vezették. It a
vezetékek mazolasa tonkrement a korrézid megkezdodétt. Az
eloszté vezetékeket mindenhol falon beldl vezették.

A szabadon vezetett vezeték szakaszok feliilet kezelését
biztonsagi okokbdl minél el6bb el kell végezni.

Fiités - melegviz készités:

A lakasok fltése egyedi modon, vegyesen gazenergiaval, illetve
szilard tlizeléssel torténik, a melegviz készités gaz-, illetve
villanybojlerrel megoldott.

Elektromos haldzat:

Az elektromos févezeték felujitasa a mérdorakig megtortént. A
lakasokon belilli vezeték szakaszok részleges cseréjét a bérldk
elvégezték. A berendezések, szerelvények kdézepes mértékben
elavultak, a bérlék folyamatosan cserélik a ténkrement

szerelvényeket.
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3.2 Az avultsag mértéke:
Az épllet szerkezeti allékonysaga kdzepesre értékelhetd, egyes
szerkezeti elemeik miszaki allapota elfogadhat6. Siillyedésre,
tonkremenetelre utalé elvaltozasokat, szerkezeti repedéseket nem
talaltunk. Szilardsag csékkenésre elsésorban a nedvesedések és
az egyes szerkezetek altalanos eléregedésének hatasara lehet
szamitani a labazati falaknal és a tet6 tartészerkezeténél.
A 3. pontban felsorolt épiiletszerkezeti elemek egymashoz, illetve
az épiilet teljes egészéhez viszonyitott funkcionalis részaranya és
az egyes szerkezetek hasznalhatésaga a leirtak alapjan a
kévetkezOképpen alakul:
A B C D E F G H
Funkcios Elettartam |Amortizait |FelGjitas Karosodas [Hasznalh. |[Stlyozott |Szerkezet
részardny érték karbartartas | mértéke |fok haszn.fok _|avuitsaga
Ep. szerk. |Epités éve: 1920 100% év % %+ %- % % %
Fliggbleges |Alapozas 6 200 63 0 0 63| 3.78 37
tartoszerk. |Falak f6falak 13| 120] 38.333 0 o| 38.333] 4.98] 61.7
valaszfal 7l 100 26 0 5 21l 1471 79
Vizszintes. [Fédém pince felett o 200 63 0 0 63| 0.00| 0"
tartoszerk. kézbeneso 6| 150{ 50.667 0 10| 40.667| 2.44 59_3"
zarofédém 6 70 0 0 0 o[ 0.0 100|
Homlokzati [fiiggfoly. 3 80 7.5 0 5 2.5 0.08 97_ﬂ|
konzol erkély 0 80 7.5 0 0 75 0.00| 0
Lépcsék  |félépcsd 5 90[ 17.778 30 10| 37.778] 1.89] 2.2
Tetd Acs fedél 12| 100 26 30 10 46| 5.52| " 54
szerkezet |TetSfedd  |héj1 6 50 0 80 15 65 3.90 35
Teté kémények 4 50 0 80 5 75| 3.00 25“
kémiives |légaknak 0 50 0 0 0 o] 0.00 0||
Szakipar  |Homlokzat 9 40 0 80 30 50 4.50 5’0"
Burkolatok (viz/fiigg) 6 50 0 20 10 10| 0.60 go“
Kils, belsd nyilaszarék 5 60 0 15 0 15| 0.75 35"
Szigetelések 2 35 0 0 0 of o0.00] 4 oq|
Gépészet |Viz-csatorna 4 35 0 45 0 45/ 1.80 55"
Villany 5 35 0 65 0 65 1.95 3é!|
Gaz 3 35 0 60 0 60 1.80 40"
Egyéb 0 20 0 0 0 o[ o0.00 0
A teljes épulet sUlyozott 38.46
hasznalhatdsagi foka (%):
A teljes épiilet avultsaga 61.54
(%):

A flggbleges rovatok

>

TEMIMOoow

értelmezése:
. Az adott szerkezet funkcionalis részaranya a teljes épiilet Ujra-elGallitasi értékének aranyaban.
A szerkezet szakirodalom szerinti atlagos eivarhato élettartama.
Az épiilet életkoranak és a szerkezet élettartamanak aranya

A feltjitassal, fokozott karbantartassal elért értékndvekedés [%6].
Elmaradt feltjitas, karbantartas hianya, nem rendeltetésszer( hasznalat m. értékcsokkenés [36].
C+D-E [%].

A*F [%] (technikai szam).
100-F [36].
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A tablazatban foglaltak alapjan az épllet miiszaki hasznalhatosagi
fokat (a felsorolt értékek sulyozott figyelembevételével) 38%-ra
becstljuk.

Ennek megfeleléen a tablazat utolsé soraban szerepld avultsag
értéke kereken 62 %.

A rendezési terv a telekalakitasrol:

Az R-31'319 szamu rendezési terv a teljes haztémb atalakitasat
tervezi. Az RT célja a kedvezdbb beépités elérése a hosszu telkek
megosztasaval. A belsé telkek elérését a tomb kdzepén at Ujonnan
megnyitott utcan keresztil teszik lehetoveé.

Mindezeknek megfeleléen a targyi- és az innen a Szentes utcaig
elhelyezkedé hét ingatlan telekrészét azonos moédon kivanjak
kezelni.

A telkeket harom részre osztjak. A legbelsé teriilet (~285 m°)
alkotia a késoébbiekben az Uj kozterllet egy szakaszat. A
fennmarado telekrészbdl alakitiagk ki a két telket amelyek
alapteriileti aranya mintegy 48/52%.

A targyi teleknél a féépilet utcai szarnyan az RT +1 szint
raépitését irja elé. A majdani belsd telken allé éplilet és a fééplilet
oldalszarnyanak hatso része bontasra kerdl.

A bontas mintegy 8-10 lakast érint. Ezeknek a bérléknek az
elhelyezése Onkormanyzati kereteken beliil gazdasagosan nem
megoldhaté. Az értékesithetd telek arabol befolyé 0©sszeg'
nagysaga nem teszi lehetové az elkdltéztetni kivant bérlok
lakasmegoldasat.

Amennyiben azonban a telekar mellett figyelembe vesszik a
vallalkozéi alapon itt épithetd lakasok eladasabdl szarmazd
nyereséget is, a jelenlegi bériék elhelyezése, a kedvezdbb
kérilmények kdzétt mar megoldhato.

A kés6bbi bonyodalmak enyhitése érdekében a telekmegosztast
még az elidegenitési eljaras beinditasa elétt tartjuk célszerlnek
elvégezni. A megosztas utan a lakasok vevdi mar a késébbiekben
kézteriiletnek nyilvanitandé telekrész tertletével cs6kkentett telket
vasarolhatnak meg, mint osztatlan kézds tulajdont.

Az értékesithetd telek nagysaga 745 m?. Jo adasvételt feltételezve a telekar
tekintetében legfeljebb 10'000 Ft/m? fajlagos érték érhetd el. Mindezek alapjan
az ennél a teleknél befolyé 6sszeg nagysaga kézel 7,5 millié Ft-ra tehetd.

-1985 11 11-14ts1e88 doc-



5.1

5.2

XIV. Telepes utca 86. Telies épliletdiagnosztika 13.oldal

Mindezek alapjan a ingatlan elidegenitését javasoljuk, hogy a
jelenlegi bérldk tulajdonosként, sajat ingatlanuk eladasarol
dénthessenek.

Osszefoglalas:

A 03-as' dvezetben fekvé telek teriilete 1'837 m®. Az Budapesti
Varosrendezési Szabalyzat ebben az Ovezetben a minimalis
teleknagysagot 1080 mZben hatarozza meg, a beépithetéséget
pedig 20%-ban maximalja. A telket a hivatalos helyszinrajz
tanusaga szerint az R-31'319 szamu Rendezési Terv érinti. Az RT
a kilénallé épiiletet és a foéplilet udvari szarnynak hatso részét
bontandoéként jeldli meg.

Az épiletek avultsdganak mértéke a hasznalhatosagi fok
figyelembe vételével 62%. Az éplletek néhany szerkezetének
egyéni avultsaga tallépi az 50%-os szintet.

Javaslat:

o az épiilet illeszkedik a tavlati elképzelésekbe, és a kornyezet
jelenlegi varosképébe,

o az épiilet mlszaki allapota elfogadhatd,

o a bérlok szandéka a vételre iranyul,

o af6 szerkezetek egyenként és egyuttes avultsaga figyelembe
vételével,

a 4. pontban leirtak figyelembe vételével, az ingatlan
elidegenitését javasoljuk.

Budapest, 1995. oktéber 30.

Mellékletek: foté dokumentacio
hivatalos helyszinrajz

N
. - /{MW

|
Al J.\ A ' 1 ,
\ I ny
Jal /M/ A\ ,
\ Nyary Endre Nagy Sandor
épitd memak magasépitési ingatianforgalmi
miiszaki fénilunkata'ts igazsagiigyi szakérts

Varosias, elsddlegesen szabadon allé beépités(, tobblakasos lakééplletek
elhelyezésére szolgdlo tertilet.

-1685 11 16-148le88 doc-
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Kirvizsgilati szakvélemény
Lakis falainak nedvesedése és penészedése

SZAKVELEMENY

a Budapest, XIV. Telepes u. 86. fszt. 2. szam alatti lakas falain keletkezett
nedvesedés okairél és a beavatkozas modjarol

Készitette:

Dr. Fischer Jdnos
okl. épitészmérnik
€pitész tervezd
E2 01-0921/03
tartoszerkezeti tervezo
épitésiigyi szakértd
T-T, T-SZ 01-3728

Budapest
2007. jilius ho

A szakvélemény 3 eredeti példdnyban késziilt, mely 6 szimozott oldalt és a felsorolt mellékleteket tartalmazza.

A kiadott szakvélemény a Fischer & Konrath Epitészeti & Mérntki Iroda Kft. szellemi tulajdondt képezi, mely szerzGi jogvédelem
alatt 41l A Fischer & Konrdith Epitészeti és Mérnoki Iroda KFt. eldzetes frasbeli hozzdjdruldsa nélkill csak teljes terjedelmében
sokszorosithat6 és csak a tdrgyban meghatdrozott célra haszndlhatd fel.

A szakvélemény tirgyi feladatra vonatkozt érvényességi hatarideje 1 év, ennek letelte utdn djabb felillvizsgdlat szilkséges.
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A szakvélemény 3 eredeti példdnyban készilt, mely 6 szimozott oldalt és a felsorolt mellékleteket tartalmazza.

A kiadott szakvélemény a Fischer & Konrith Epitészeti é&s Mérndki Iroda Kft. szellemi tulajdondt képezi, mely szerzéi jopvédelem
alatt 41l A Fischer & Konrdth Epitészeti és Mérntki Iroda Kft. elizetes, irdsbeli hozzijirulisa nélkiil csak teljes terjedelmében
sokszorosithaté €s csak a tirgyban meghatirozott célra haszndlhat6 fel.

A szakvélemény tdrgyi feladatra vonatkoz6 érvényességi batirideje 1 év, ennek letelte utdn iijabb feliilvizsgdlat szitkséges.
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Tel: 414-0707, Fax: 414-0708. Budapest, XIV. Telepes u, 86. fszt. 2.
S [ 4 r
zakvélemény
El6zmények:

A Zugloi Vagyonkezeld ZRt. (Bp. XIV. Pétervarad u. 11-17., ligyintéz6: Bicskey Séndor)
2007. majus havaban felkérte a Fischer & Konrath Kft-t (1155 Bp. Mézeskalacs tér 2.,
iigyvezet6: Dr. Fischer Janos), hogy a Megbizdi Keretszerzédés alapjén szemrevételezéssel
vizsgalja meg a Bp. XIV. Telepes u. 86. fszt. 2. szim alatti lakas falainak allapotat, a bérlé
altal jelzett nedvesedés és penészedés mértékét, jellje meg a nedvesedés okat, a sziikséges
beavatkozas médjat és készitsen kdrvizsgalati szakvéleményt.

Helyszini szemlék és vizsgalatok:

A lakés bérldje Szab6 Dezsé csaladjval €l a szoba-konyhas lakasban. A lakds szobajénak
falan kiterjedt nedvesedést tapasztaltak.,

2007. év jinius havaban, a targyi lakasban helyszini bejarast tartottunk, melynek soran
felmeértiik a lakds f6bb méreteit, szemrevételezéssel megvizsgaltuk a falak, a mennyezet, a
padozat €s a kapcsolodd épiiletrészek helyzetét és allapotat, feljegyeztiik az épiiletkarokat,
fényképfelvételeket készitettiink a lakdsrol, miiszeres és anyagtani vizsgalatra nem volt
szlikség. Vizsgilataink sordn kikértiik a bérlé észrevételeit, tapasztalatait.

Az épiilet, a lakas és a karos jelenségek leirasa:

A kozel 100 éves epillet zartsorn, keretes beépitéssel, U alaki helyszinrajzi elhelyezéssel
épiilt, foldszintes, pince nélkilli lakéhdz. Az utca fel6li szarny kéttraktust, nyeregtetével
fedett, az oldalso telekhataron lévé szarnyak egytraktusu, félnyereg tet6vel fedett épiiletrészek.
Az épiilet elSit keskeny eldkert talalhat6. Az utcardl a belsd udvarra az utcai szérnyon
atvezetd kocsi-behajtos kapun lehet bejutni. A targyi lakds a bal oldali eldkertbél nyilik, és a
foépiilet utca feldli traktusdban taldlhato, a bal oldali telekhatar mellett. A lakas jobb oldalan
egy masik lakds nyilik. A lakds konyhaja végében tarold helyiség lathatd, jobbra egy szoba
nyilik. A szoba-konyhas komfort nélkiili lakisba WC-t vagy zuhanyozé tileit nem
épitettek.

Megallapitasok és javaslatok:

A vizsgélt lakds szobajaban a szomszéd lakds felé es6 oldalfalon és az utcara nézé kiilsé
féfalon az ablak alatt er6s nedvesedés lathaté. A bérl6 elmondta, hogy a szomszéd lakasban, a
kdzelmultban csétérés volt €s onnan beazott az 6 lakdsuk is. A cs6tdrés megsziintetése 6ta a
bedzott falak nedvesek, a szoba levegdje paras. A bérld elmonddsa szerint a szomszéd lakas
bérléje ritkan tartézkodik otthon, a szomszéd fel6li oldalon a kialakult nedvesedés allapota
nem ellendrizheto.

A vizsgalt lakés ablaka alatt az utca feloli oldalon egy ideiglenesen letakart akna lathatd, a
Megbizé karbantartoi kérésemre ellendrizték és elmondésuk szerint egy hasznalaton kiviili
vizesd csatlakozas céljat szolgalta. A lakéds fokozott szellbztetése céljabdl az utca feldli
féfalba szell6zoracsot épitettek.

A szoba utea felé nézve bal oldali sarkiaban lévé és a falra tovabbterjedé nedvesedés a
szomszédos lakdsban keletkezett csotorés kivetkezménye. A fal lassi kiszaradasa arra

3

A szakvélemény 3 eredeti példinyban készillt, mely 6 szimozott oldalt és a felsorolt mellékleteket tartalmazza,

A kindott szakvélemény a Fischer & Konridth Epftészeti és Mérnoki Iroda Kft. szellemi tulajdondt képezi, mely szerzii jogvédelem
alatt 4ll. A Fischer & Konrith Epitészeti és Mérniki Iroda Kft. elézetes, frisbeli hozzdjdruldsa nélkiil esak teljes terjedelmében
sokszorosithat6 és csak a tirgyban meghatdirozott célra haszndlhat6 fel.

A szakvélemény tdrgyi feladatra vonatkozo érvényességi hatirideje 1 év, ennek letelte utin djabb feliilvizsgdlat sziikséges.
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utal, hogy a csdtirés javitasa szivirog, illetve a jelzett akna koriili viznyomdcsd, esetleg
az ablakpirkanyt dztaté esé tovabbi nedvesség utinpétlist okoz. A bérlé elmondisa
szerint az eldttiik ott lakék az ablak alatti godorbe fekilids szennyvizet bocsétottak, az
aknat szikkasztdsi célra hasznaltak.

Javasoljuk a két lakds kozotti valaszfalban vagy annak kozelében hiiz6d6 viz nyoméesé
vagy - ha ilyen van a kizelben - szennyvizelvezetd csatorna kiilsé ellendrzését, tovabba
az ablak alatti akna feltdrasat, krnyezetének ellendrzését. Az akna kirnyezetének
tisztazdsa utan, ha arra tovabbiakban nincs sziikség a godor feltoltése, a talaj tomoritése
utan az épiilet utcai homlokzata eldtti jardat készitsék el. A szobdn 1évé, utcira nézé
ablak koriili falazat lepusztult dllapoti, a pirkiny ténkrement, az ablak als6 sikjin a
nedvesség bejuthat a falba. A kiilsé homlokzati feliiletet kiszdradds utin az
ablakparkanyt szakszerii médon ki kell javitani.

Budapest, 2007. jalius 27.

::{‘5 “HER & KONR
zetl es Mérnaki IrrnJa r\f

. Mézeskalacs tér 2. fsz 3
oszam: 11898786-3-42

1
Mo s v
Dr. Fischer Janos
okl. épitészmérnsk
épitésiigyi szakértd
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A szakvélemény 3 eredeti példinyban késziilt, mely 6 szimozott oldalt és a felsorolt mellékleteket tartalmazza.

A kiadott szakvélemény a Fischer & Konrith Epitészeti és MérnOki Iroda Kit. szellemi tulajdondt képezi, mely szerzdi jogvédelem
alatt 4ll. A Fischer & Konrith Epitészeti és Mérnoki Iroda KIt. eldzetes, [risbeli hozzdjirulisa nélkiil csak teljes terjedelmében
sokszorosithatd és csak a tdrgyban meghatirozott célra haszndlhaté fel.

A szakvélemény tdrgyi feladatra vonatkoz6 érvényességi hatfirideje 1 év, ennek letelte utdn iijabb feliilvizsgdlat sziikséges.
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Mellékletek

s

A szakvélemény 3 eredeti péld:’myhan késziilt, mely 6 szimozott oldalt s a felsorolt mellékleteket tartalmazza.

A kiadott szakvélemény a Fischer & Konrith Epitészeti és Mérntki Iroda KIt. szellemi tulajdonst képezi, mely szerzéi jogvédelem
alatt sll. A Fischer & Konriith Epitészeti és Mérnoki Iroda Kit. elgzetes, frisbeli hozzdjirulisa nélkil esak teljes terjedelmében
sokszorosithato €s csak a tirgyban meghatdrozott célra hasznilhat6 fel.

A szakvélemény tirgyi feladatra vonatkozé érvényességi hatdrideje 1 év, ennck Ietelte utdn Gjabb fellilvizsgilat szilkséges.
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Fischer & Konrdth Epitészeti és Mérnoki Iroda Kit. Kirvizsgilati sznkvélemény

1155 Budapest, Mézeskaldcs tér 2. Lakis falainak nedvesedése és penészedése
Tel: 414-0707, Fax: 414-0708. Budapest, XIV. Telepes u. 86. fszt. 2.

Fényképfelvételek

6

A szakvélemény 3 eredeti példinyban késziilt, mely 6 szdimozott oldalt és a felsorolt mellékleteket tartalmazza.

A kiadott szakvélemény a Fischer & Konrdth Epitészeti és Mérnoki Iroda Kf¢, szellemi tulajdondt képezi, mely szerzéi jogvédelem
alatt dll. A Fischer & Konrith Epitészeti és Mérnoki Iroda Kft. eldzetes, frisbeli hozzdjaruldsa nélkiil csak teljes terjedelmében
sokszorosithatd és csak a tirgyban meghatdrozott célra haszndlhat6 fel,

A szakvélemény tirgyi feladatra vonatkoz6 érvényességi hatdrideje 1 év, ennck letelte utin djabb feliilvizsgdlat sziikséges.
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1. fényp
A lakds bejarata és az ablak kérnyezete

2. fénykeép
Az ablak kornyezete €s a szomszéd lakds bejarata



3. fénykép
A homlokzat labazati szakasza, az ablakpéarkéany és a lefedett akna

4, fénykép
Az ideiglenesen lefedett akna az ablak alatt



5. fénykép
Az atnedvesedett vélaszfal és a kény6klsfal az ablak alatt

6. fénykép
Az atazott falsarok



STATIKAI SZAKVELEMENY

da

Budapest, XIV. ker. Telepes utca 86. sz. alatti tarsashazrol

1 Megrendelés, felmérési médszer

Jelen dokumentum a Zugléi Vagyonkezeld ZRT Tarsashazkezeld Divizio (1148 Bp.,
Kerepesi ut 78/b) megrendelésére készitettik, amihez adatszolgaltatasként egy

hivatalos (1:1000-es lépték(l) helyszinrajzot kaptunk, amit mellékeliink is.

A 2010. 09. 27-i helyszini szemle soran digitalis fényképeket készitettiink, amiket
kinyomtatva mellékelink. Az épiilet lakasai egy kivételével lakatlanok. A jelen szak-

vélemény a szemrevételezésen kivil szerkezeti feltarasok alapjan késziilt.
2 Az épiilet megtekintett elemei és helyiségei

A cimbeli, a Telepes és a Miskolci utcak keresztezédése kdzelében talalhato lakohaz
a mult szazad elsé feleben éplilt, djabb, jelentésebb feldjitas nyoma nem, csak sok
éves Ujravakolas lathatd rajta. A hagyomanyos szerkezetli éplilet szerkezetileg az
azonos koru éplileteknél rosszabb allapoti. A lakasok nagy részébe bejutottunk, al-
lapotuk hasonlé. Az udvar elhanyagolt, hulladékhalmok és elburjanzott névényzet

boritja. A padlas minden része megkozelitheté volt (1-7. fénykép).

2.1 Az épiilet szerkezeti allapotanak leirasa

Az F+1 szintes, magastetds, a Telepes utcara merélegesen és utcatdl tavolabbi vé-
gén tlizfallal hatarolt ,L” alaprajzii lakohaz tartdszerkezete hosszféfalas, egytraktusos
kialakitastu. A lakasok, az utcai foldszinti kivételével, a bels6é udvarra, emeleten az

udvarra nyilnak.

A minden val6szinliség szerint sik-, pontosabban a savalapl hazon alapozas erede-

tii repedések lathatéak (8—11. fénykép).



A téglafalakon szerkezeti repedéseket csak néhany helyen talaltunk, azonban a va-
kolat teljes hianya, bontasok, mechanikai serilések, azasok gyakran eléfordulnak
(12-17. fénykép).

A fapallos padlasfédém repedezett, 4zas csak néhany helyen lathato, a fallal valo
kapcsolatat feltartuk. Az emeleti alulbordas vasbeton fédémen, repedések, azasok
lathatoak. A fodém felsd oldalat egy felszedett parkettiju szobaban (emeleti utcai

lakas) szintén feltartuk (18-22. fénykép).

A magasteté az utcai oldalon egy harom alloszékes ferdedticos fedélszék, az utcara
merbleges oldalon pedig az utcaihoz hasonld szerkezet felnyeregtetd. A faszerke-
zetek gombasodtak (25-28. fénykép). A cserep héjazat jo allapotu, a padlason be-
azas nyomait nem tapasztaltuk.

A fiigg6folyosé vakolésa szinte teljes hosszon hianyzik, az acél gerendak korrozidja

megindult, ami veszélyes allapotiva valhat (29-32. fénykeép).

2.2 Nem statikai jellegii megfigyelések.

A nem szakszer(i, sokszor vandal beavatkozasok (hianyzo szaniterek, szerelvények)
miatt az épiilet k6zmdivei, az elektromos-, gaz- és (szenny) vizhal6zata hasznalatra

alkalmatlan, (helyenkeént élet-) veszélyes allapotban van (33-36. fénykép).

3 Abrajegyzék

1. fenykép Homlokzat

2. fenykép Homlokzat

3. fénykép Tlzfal

4. fénykép Tzfal

5. fénykép Belsd homlokzat
6. fénykép Belsé homlokzat
7. fenykép Udvar

[0}

. fénykép Repedések, vakolasi hibak
9. fenykép Repedések
10. fénykep Repedések



11.
12,
13.
14.

15

fénykép Repedések
fénykép Vakolathibak
fénykép Bontas

fenykép Repedések

.fénykép Azas, penész
16.
17,
18.
19.
20,
21.
22.
23.
24,
25.
26.
21
28.
29.
30.
2
22,
o4a,
34.
35.
36.

fénykép Azas, penész, bontas

fenykép Vakolat hullas

fénykép Azas, penész, repedés

fenykép Repedések, penész

fénykép Repedések, penész

féenykép Repedések, penész

fénykép Palléfodém feltarasa

fenykép Felszedett parkettaju szoba
fenykép Vasbetonfodém feltarasa
fénykép Fedélszék

fénykep Fedélszék

fénykép Fedélszék

fénykép Fedélszék

fenykep Vakolat hullas, rozsdasodas
fénykép Vakolat hullas, rozsdasodas
fénykép Vakolat hullas, rozsdasodas
fénykép Vakolat hullas, rozsdasodas
fénykép Veszélyes allapotu szerelvények
fénykép Veszélyes allapotu szerelvények
fenykép Veszélyes dllapotu szerelvények

fenykep Veszélyes éllapotu szerelvények



4 Megallapitasok, javaslatok

A targyi lakohaz egyes szerkezeti és épiiletgépészeti elemei (foleg a kézmliveze-
tekek) balesetveszélyesek.

Mivel a javitas kéltsége nem &ll aranyban az elérhett eredménnyel, ezért az épiilet
mielébbi bontdsa a megfelelé megoldas.

Budapest, 2010. 10. 06.

rl
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Menyhart Péter Juhasz Miklds

okl. epitémérnok okl. mérn., okl. talaj- és szerk. mech.-i szakm.

geot.-i es tarto szerk.-i vezetd tervezé
(GT-1, T-1-01-6282), ligyvezet6

Tartalom :

szbveges resz 1+4 old.
atnézeti helyszinrajzi vazlat 1 old.
fénykepek 6 old.
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1. fénykép 2. fénykép
Homlokzat Homlokzat

: J ‘.
Phiy

Tizfal 4. fénykeép
Tizfal

a

5. fénykép 6. fénykép
Belsd homlokzat Bels homlokzat



7. fénykép
Udvar

9. fénykép
Repedések

11. fénykép
Repedések

8. fénykép
Repedések, vakolasi hibak

10, fénykép
Repedések

12. fénykép
Vakolathibak




—

; - 14. fénykép
13. fénykép Repedések
Bontas

15. fénykép _16. fénykép
Az3s, penész Azas, penész, bontas

17. fénykép i 18. fénykép
Vakolat hullas Azas, penész, repedés



19. fénykép
Repedések, penész

21. fénykép
Repedések, penész

23. fénykép
Felszedett parkettaju szoba
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20. fenykeép
Repedések, penész

22. fénykép
Pallofédém feltarasa

24, fénykép
Vasbetonfédém feltarasa



25. fénykép 26. fénykeép
Fedélszék Fedélszék

27. fénykép 28, fénykép
Fedélszék Fedélszék

i
29, fénykép 30. fenykeép
Vakolat hullas, rozsdasodas Vakolat hullas, rozsdasodas
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31. fénykép
Vakolat hullas, rozsdasodas

33. fénykép
Veszélyes allapoti( szerelvények

35. fénykép
Veszélyes allapota szerelvények
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32. fenykeép
Vakolat hullds, rozsdasodas

34. fénykeép
Veszélyes allapoti szerelvények

e T

36. fénykep
Veszélyes allapotii szerelvények
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Budapesti 2. Szamu Foldhivatal
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. Budapest XIV. keriilet
belteriilet

Térképmasolat - Szemle

Helyrajzi szdm: 31153 Méretarany = 1:1000
Teriilet: 1837 m?2 Vetiilet : EOV

Méretek levételére nem hasznalhaté!

31157/5
31159/2

31157/4

31157/3

31157/2
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A térképmasolat a kiadast megel6zd napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval.

Megrendelés szama: 7205/1762/2014
Adatszolgaltatd: ~ Bardosné Kakuk Krisztina
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Vezérigazgaté
cim: 1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.

nexus-terv
méernoki

menedzser iroda kft.

1152 BUDAPEST, BOCSKAI U. 142
TEL: +36 1 271 1040; FAX: +36 1 271 1041; M: +36 30 211 9867;
e-mail:nexusterv@gmail.com
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Tartészerkezeti tervezd
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