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ERTEKBECSLESI SZAKVELMENY

6240/2020

Megbizé neve:

Zuglo6i Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatoé Zrt.

Tulajdonos neve:

Budapest XIV. kerllet Zuglé Onkormanyzata

Ingatlan cime:

1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi ut 38.

Természetbeni cime:

1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi ut 38.

Hrsz:

32455/0/A/39

Szakvélemény tipusa:

Teljes értékelés

Keészitette:

CITY-FORM 2000 KFT
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Iroda
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/C
tel: 242-2229 fax: 242-22-11
E-mail: cityform@cityform.hu
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INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

CIME: 1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi Ut 38.
HRSZ: 32455/0/A/39
| Ingatlan tipusa: | Uzlethelyiség (2 db) |
Ertékelés tipusa:
Teljes forgalmi érték meghatarozas, a Zugléi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltatd Zrt. részére
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Jelenlegi készultsége: 100 %
Tulajdoni lap szerinti teriilet: 97 m2
Ertékelt redukalt alapteriilet: 97 m2
Ertékelés hatarnapja: 2020.10.28.
Ervényességi hatarnapja: 2020.04.28.
| Szakvéleményt készitette: [ lllyés Szabolcs ||
Ertékelés eredménye: (AFA nélkiili, netté értékek) — JELENLEGI ALLAPOTBAN
Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték
f6 modszer | 36.000.000.- Ft
Hozamszamitason alapuld érték
ellenérzé médszer | 17.400.000.- Ft

Osszesitett forgalmi érték kerekitve 36.000.000.- Ft

A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idealis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt 6sszeg, amelyen
varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd kdzott gazdat cserél, mikbzben mindkét fél
kényszertdl mentesen jar el, és a felek tisztaban vannak az §sszes vonatkozé ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

azaz Harminchatmillié Forint + AFA

Osszesitett bérleti dij meghatarozasa - JELENLEGI ALLAPOTABAN:

|Bérletidﬁ az ingatlanra: 160 000 Ft suly: 100% 160 000 Ft

A vizsgalt ingatlan havi (nettd) bérleti dija kerekitve = 160 000 Ft
A szakért6i jelentésben szerepl§ - 1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi ut 38.
32455/0/A/39 hrsz alatti 1/1-es ingatlan bérleti dijat az Altalanos Feltételrendszerben

foglaltak szerint elvégezve 2020.10.28 -i fordulénapra 160 000 Ft/ho + AFA dsszegben, azaz

Szazhatvanezer forint + AFA
City-Form 2000 Kft.

1037 Bp., Farkastorki Ut 25/C
p 50-2-41

Budapest, 2020. oktéber 28.

Készitette: Ellenérizte:
'—7 e a
lilyés Szabolcs Del Medico Rossinelli Andrea
Ingatlanvagyon-értékel, épitémérndk Cégvezet6, vezeto értékeld
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Vizsgalatunk targyat az ingatlan-nyilvantartas szerint 1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi ut 38. alatt
elhelyezked6é 97 m2 alapterilet(i, utcai bejarattal rendelkezd, foldszinti fodraszat és 6ras miihely
Uzlethelyiség (osztott) képzi. Az ingatlanrészek kuldn flitéssel és gépészettel, kdzmilorakkal
rendelkezik. Allapotuk kézepes/felljitando, esztétikajukban gyenge allapotuak.

Bérlék altal fodraszatként és orasmihelyként hasznositottak, bérleti szerz6dés nem Allt
rendelkezésre.

Ezen értéktanusitvanyban szerepld értékek hatalyossaga a jelen vizsgalt ingatlanok esetében 180
napig érvényes, ennek eltelte utan a hatalyossagi kiterjesztésének igényekor azt felll kell vizsgalni,
illetve aktualizalni kell.

Az értékel¢ altal meghatarozott érték semmilyen 0Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbizé személyes szempontjai,
szakeérté mindettdl fUggetlenul allapitotta meg fenti értéket.

Jelen szakvélemény 2 példanyban készlilt.
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Elé6zmény

A Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt (1145 Budapest, Pétervarad u. 11.-17.)
megbizta a City-Form 2000 Kft—t (1037 Budapest, Farkastorki ut 25/C.) a 1144 Budapest XIV.
ker. Kerepesi ut 38. alatt elhelyezkedd, 32455/0/A/39 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasaval.

Szakértoi szemle:

a rendelkezéslinkre bocsatott dokumentaciok attanulmanyozasa utan helyszini szakértéi szemlét
és az ezzel dsszefliggd kdrnyezettanulmanyt tartottunk, a bérletidij megallapitashoz szikséges
paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabdl.

Helyszini szemle idépontja: 2020.10.28.

A szakért6i szemle soran:
» bejartuk az ingatlant, megtekintettik az épuletet, a helyiségeket, megallapitottuk és
rogzitettik miszaki allapotukat
» szlkség szerinti méréseket végeztink a rendelkezéslinkre bocsatott dokumentumok
ellen6rzése céljabol
» tanulmanyoztuk az ingatlan kornyezetét
» fényképfelvételeket készitettiink, melyek a mellékletben megtalalhaték

Az értékelés folyaman felhasznalt az ingatlannal kapcsolatos dokumentumok és mas adatok:
e Tulajdoni lap

Alaprajz

Alapité okirat

Fotok

Az értékelés modszertani alapijai, feltételei

Az értékelés soran megvizsgaltuk a foldterllet elhelyezkedését, kérnyezetét, telekkdnyvi adatait,
fizikai allapotat, a felépitmények megjelenését, miszaki, szerkezeti részleteit (az
épuletszerkezetek, felhasznalt anyagok, az épulet gépészeti rendszere), miszaki allapotat, stb.

Mindezek hozzasegitettek a vizsgalt eszk6zok hasznalhatésagi, eladhatésagi jellemzéinek
megismeréséhez, amelyek segitségével meghatarozhaté az ingatlanpiaci helyzete, illetve
becsulhetd az ingatlan keresettsége, vevé szempontjabdl értékes tulajdonsagai. A kdvetkezdkben
ezen informaciokat ismertetjuk.
Az értékelésnél alkalmazott modszerek, alapelvek
Egy eszkdz értékelésére harom altalanosan elfogadott értékelési médszer alkalmazhaté:
¢ piaci érték alapu értékelések, mint
0 hozadéki értékelés
¢ forgalmi (6sszehasonlito) értékelés
¢ koltségalapu értékelés

A HOZADEKI ERTEKELES az eszkdz jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertl6 koltségeinek kulonbségébdl vezeti le annak értékét. Az értékelés soran az eszkdz
jovedelemtermel6 képességét vizsgaljuk, azaz a jov6ben varhatéan képz6d6, szabad
rendelkezésli pénzmennyiség jelenértékét szamszerisitjik, amely kifejezi az eszkdznek, mint
Uzleti befektetésnek az értékét. Ebben a modellben a képzd6dd Osszes, szabadon felhasznalhaté
pénzmennyiség alatt azt az évente képz6d6 készpénzmennyiséget értjuk, mely az adozas elbtt
fennmarad6é eredmény és az amortizacié O6sszegébfél a szikséges beruhazasokat levonva, a
tulajdonosok szamara fennmarad.
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A KOLTSEGALAPU értékelés megkozelitésének lényege, hogy a korlltekinté vasarlé nem fizet
tobbet a vagyontargyért, mint egy olyan helyettesité vagyontargy el6allitasi koltsége, melynek
hasznossaga megegyezik a kérdéses vagyontargy hasznossagaval. Az értékelés soran az eszkdz
Ujrael6allitasi koltségébdl levonjuk a fizikai kopasbdl, funkcionalis és gazdasagi avulasbol
szarmazo értékcsokkenést, majd ingatlan esetében ehhez hozzaadjuk a foldtertlet forgalmi
értékelésen alapulo értékét.

Az ujraeléallitasi koltség a hasonlé vagyontargy el6allitasanak, vagy felépitésének kéltsége, folyo
aron szamitva, ugyanolyan anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok, tervek, elrendezés, valamint
munkaerd alkalmazasaval. Ez a modszer altalaban az Uj épitési, vagy kulonleges célu eszkdzok
ertékeléséhez szolgaltatja a legmegbizhatobb értéket.

A FORGALMI ERTEKELES mar megvalodsult, konkrét és jol ismert Ugyletek arainak a vizsgalt esetre

vald kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran a piacon a kdzelmultban

eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemezzik és 6sszehasonlitjuk az értékelés

targyat képezé vagyontarggyal. Az 6sszehasonlitas soran a kdvetkez6, a piacot meghatarozo

tényezéket vessziik figyelembe:

¢ a kereslet és kindlat vizsgalatakor attekintjik a potencialis felhasznaldk jellemzéit (szamuk,
vasarloerejik, izlésiuk, preferenciajuk, stb.), illetve azokra az eszk6zdkre Osszpontositunk,
melyek eladatlanok, vagy uresek, illetve melyek épitési, tervezési, vagy beruhazasi fazisban
vannak, hiszen barmely elem valtozasa ezek kozul a vizsgalt eszkdéz aranak valtozasat
okozhatja,

¢ a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az &rat keressuk, melyet egy hasonldan
hasznosithat6 helyettesité eszkozért fizetnének a vasarlok,

¢ az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kinalati piac egyensulyat vizsgaljuk,
masrészt az eszkdzok egymashoz vald viszonyat (pl. egy adott foldtertlethez tartozé épiiletek,
az elhelyezkedéshez kapcsolédd kényelmi szolgaltatasok, a f6 tevékenységhez sziikséges
berendezések szama, kiszolgald eszkdzok, stb.),

¢ a kilsé hatasok szamszer(isitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendilés, vagy a
gazdasagi depresszio hatasat, a varhato kilatasokat, a terlleti elhelyezkedést, az
onkormanyzati szabalyozasokat, stb.

Foldterulet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési mdédszerek kdzil a forgalmi
értékelés adja a legpontosabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési korzetben végzink
O0sszehasonlitasokat, amelyek ko6z0s elemeket és hasonlé piaci lehetbségeket tartalmaznak.
Kbzvetlen 0Osszehasonlitasra alkalmas adatok hianyaban egyéb vagyontargyakat veszink
figyelembe, illetve vizsgaljuk az orszag hasonld teruleteinek ingatlanpiacat.

Esetiinkben a FORGALMI ES HOZADEKI ERTEKELES modszerét alkalmaztuk, mint f6 és ellen6rzé
modszert, mivel az értékelés céljanak legjobban ezen értékelési médszerek felelnek meg.

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzéinek, koérlilményeinek és befektetési
lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, altalaban személyes
megtekintés és egyéb vonatkozo6 adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitds soran az értéket felbecsuljuk. Az érték-megallapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot
nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrdl ad véleményt.

Az értékmegallapité személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac eréi determinaljak.

Az értékmegallapitd becslilt értéket k6zdl a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatasok
kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitd személynek azonositania, mérnie és
elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képezd piacot, illetve kérnyezetét.
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Az értéket altaldban négy, egymassal 0sszefliggd gazdasagi tényezé teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a szlikésség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloers.

E négy tényez6 kdlcsonds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat egyensulyara, és
mindegyike szikséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtdébbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci értékre. Az
alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomany szerint:
‘A TISZTESSEGES PIACI ERTEK az a becsllt 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt
vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd kozétt gazdat cserél, mikdzben mindkét
fél kényszertdl mentesen jart el, és mindkét fél kell6képpen tudataban van az Osszes
vonatkoz6 ténynek, a jogegyenléség alapjan.’

A fentiek, valamint az EVS 2016 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely 6sszegért egy
vagyontargyban valo érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében és az értékelés
idépontjaban varhatdéan eladhato, feltételezve a kdvetkezdket:

* az elado hajlandé az eladasra,

* a targyalas idészakaban az érték nem valtozik,

* a vagyontargy szabadon kerul piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal torténik,
* atlagostol eltérd, specialis vevéi kiilonajanlat figyelembevételére, nem kerll sor.

Az értékelés soran a Megbizo altal kijelolt ingatlan értékelésére keriilt sor a jelenleg ismert
piaci értékek figyelembevételével, tényleges helyszini miiszaki szemlén alapulé becsléssel
és szamviteli médszerekkel, melynek soran normal piaci és likvidaciés értéket hataroztunk
meg.

A vagyonértékelésnél els6sorban a piac értékitéletét vettuk figyelembe, melyhez egyrészrél
korabbi tapasztalatainkbdl, masrészrél sajat adatbazisunkbdl, NAV adatbazisbdl és ingatlanos
hirdetési portalok adataibdl, illetve kilonb6z6 értékesitési és értékesithetdségi informaciokbol
jutottunk.

Vizsgaltuk a megfelel§ piaci terlleteket, 6sszegylijtottik a vonatkozé adatokat, kivalasztottuk a
megfeleld vizsgalati technikdkat, és az ismereteink, tapasztalataink, valamint a szakmai
itéldképesseéglink alapjan oldottuk meg az értékelési problémat.

Az értékelésnél nagyban tamaszkodtunk a Megbizé szakembereitdél kapott adatokra,
informacidkra, azok helytallésagat legjobb tudasunk és lehetéségeink szerint leellenériztik.

Az értékelés soran a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart allapothoz tartozo értéket
allapitottunk meg.

Munkank soran figyelembe vettik a vagyonértékelésre vonatkoz6 altalanos szabalyokat,
el6éirasokat, kiilénds tekintettel a tdbbszér médositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendeletre, mely a
terméfoldnek nem mindsulé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo
modszertani elvekrél szol.

Az értékelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd
személyes adatait a 2011. évi CXIl. térvény az informaciéos onrendelkezési jogrél és az
informacidészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérél szolo
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

A kovetkez6kben az eqyes vagyonelemekkel kapcsolatos elveket, altalanos szempontokat irjuk le:
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Eszkozok forgalmi értékelése

Az ingatlan a foldterlilet a maga fizikai mivoltaban és a féldhdéz kapcsolodd tartozékok, azaz
épuletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan vagyon a fizikai
értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaré6 minden érdekeltséget, hasznot és jogot illetve
kotelezettséget magaban foglal.
A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozé jellemz8i geogréfiai, jogi, szocioldgiai,
valamint kbzgazdasagi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

+ minden kériulhatarolt féldteriletet elhelyezkedése és anyagi 6sszetétele egyedivé tesz,

¢ a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

¢ a fold maradando, azaz a tartos javak kozé tartozik,

¢ arendelkezésre all6 foldallomany véges,

¢ afold az emberek szamara hasznos.

A foldterilet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szerepl6k ugy viselkednek, hogy
reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak éket.

Az ingatlan becslult értékének meghatarozasanal 6sszehasonlité mdédszert alkalmaztunk. Ez abbdl
all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezdket figyelembe véve (terileti
elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kozmivesitettség stb.) 1 m? terlletre (beépitett ingatlan
esetében a felépitmények hasznos teriletére, foldterllet esetében a tulajdoni lap szerinti teriletre)
vonatkoztatott alapértéket hataroztunk meg ugy, hogy figyelembe vettik a telek beépitettségének
mértékét is. A fajlagos becsllt érték kialakitasanal figyelembe vettlik az ingatlan kdrnyezetében
felkutathatd ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegl ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a
jelenleqitél eltéré hasznositas lehetdségeit, a kozmilvekkel vald ellatottsagat, a kozellatottsag
szinvonalat, a terilet épitési Ovezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldterllet ndvényzeti
viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldtertlettel kapcsolatos jogi szempontokat —mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolédé jogok, az értékesithetbség jogi vizsgalata— csak a tulajdoni lapon szerepl6 esetleges
bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartasi oldalan
szerepeltettik. Az igy kapott becsilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezked6
felépitmények kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallo értékét a teljes becsult
értéken belul.

A telek értékét a hasonld adottsagu, ures foldterlletek 6sszehasonlitdé adatai alapjan hataroztuk
meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatarozott érték tartalmazza a
telekhez kapcsolodo kdzmivek, kulon nem szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is.

A felépitmények esetében a megosztast a f6bb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség
mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén 6sszehasonlitdé modszerrel
ellenériztink. Az érték kialakitdsanal a felépitmény funkcidjan kival a miszaki allapotat,
kézmivekkel valo ellatottsagat, valamint a hasonlo jellegl létesitmények iranti jelenlegi keresletet
is figyelembe vettik.

Az ingatlan esetében a kdvetkezd fébb érték-meghatarozo tényezdket vizsgaltuk:

¢ Az épllet -életkora,
-épitési moddja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma,
szinvonala, esetleges hianyossagai,
-kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,
-alapterulete és komfortfokozata,
-kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerii hasznélata,

-esetleges felujitasok idépontja és miiszaki tartalma,
-karbantartottsaga stb.
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Bérlet (forras: ingatlanjog.com)

Fogalma

A polgari torvénykdnyv meghatarozasa szerint: ,Bérleti szerz6dés alapjan a bérbeadod koteles a
dolgot id6legesen a bérld hasznalataba adni, a bérl6é pedig bért fizetni.

A bér nagysagat fészabalyként a felek megallapodasa hatarozza meg.

A bérelt mindig a dolog hasznalatanak idéleges atengedését jelenti. A bérlet targya lehet barmilyen
dolog, vagy jog, amely alkalmas arra, hogy azon tartés hasznalatot lehessen gyakorolni. A
hasznalat atengedése, de a rendelkezési jog megtartasa mellett lehet sz6 bérletrél, mert ha a
rendelkezési jogot is atruhazzak, akkor kdlcsonrél van szé

A bérleti szerz8dés alanyai: A bérbeado és a bérl6

A felek jogai és kbtelességei

A bérbeadé legfontosabb kotelezettsége, hogy a dolgot a bérlé hasznalataba adja.

A bérbeadd helytallassal tartozik azért, hogy a bérlet telje tartama alatt a bérelt dolog alkalmas a
szerz6dés szer( hasznalatra, és a szerzddés elSirasainak mindvégig megfelel.

A bérbeadd szavatolja, hogy a bérl6 a bérelt dolgot a bérlet tartama alatt haboritatlanul
hasznéalhatja, arra harmadik személynek semmiféle joga, vagy kovetelése nincs ami a bérlét a
hasznalatban korlatozza, vagy megakadalyozza. Ellenkezé esetben a bérlé azonnal felmondhat.
Mivel a bérbeadd kikerll a dolog birtokabdl, mdédot kell adni arra, hogy idészakonként a dolog
allagat ellenérizhesse. Ha bérbeado az ellendrzés soran, vagy mas mddon tudomast szerez arrdl,
hogy a dolgot nem rendeltetésének megfeleléen szerzédés szerlien hasznaljak , kévetelheti, hogy
a bérl6 az ilyen hasznalattal hagyjon fel. Ha kara is keletkezett ebbél, kdvetelheti a kar megtéritését
is. Ha a bérbead¢ felszdélitasa eredménytelen, a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.
Azonnali hatalyu felmondas illeti meg a bérbeaddt akkor is, ha a rendellenes, és szerzédésellenes
hasznalat kdvetkeztében a dolog olyan mértékben megrongalédott, hogy az a dolog pusztulasat
eredményezheti. A bérbeadd alapvetd érdeke, hogy a dolgot olyan allapotban kapja vissza a
szerz6dés megszlinésekor, amilyen allapotban a szerz6dés megkdtésekor volt.

A bérbeadd szamara nem ké6zémbds ki hasznalja a dolgot. F& szabalyként ezért a bérlé a dolgot
mas személynek a bérbeadd hozzajarulasa nélkll a dolog hasznalatat nem engedheti at.

A bérl6 legfontosabb koételessége a bérleti dij megfizetése. A bérleti dijat a szerz6désben kikétott
id6ben, mbédon és dsszeghben megfizetni. A bérlé nem, kdteles a bérleti dij fizetésére arra az idére,
amig nem tudja a bérelt dolgot hasznalni, ha ez az ok a bérlétél fuggetlenll keletkezett.

A bérfizetési kotelezettség megszegésének kdvetkezményeként a bérbeaddt megilleti az azonnali
hatalyu felmondas. Ez elbtt azonban a bérbeadd koteles irasban felszolitani a bérlét a bér
medgfizetésére hataridd tizésével. Az utdlagos bizonyitas érdekében ezt ajanlott levélben célszeri
megtenni.

A dolog fenntartasaval jaré kisebb kiadasokat a bérld, a tobbi kiadast és a dologgal kapcsolatos
kozterheket a bérbeado viseli. A bérlé kérheti a dologra forditott koltségei megtéritését.

A bérlet megsziinése

Bekovetkezik: a szerz6désben kikotott id6 elteltével
a szerz6désben meghatarozott korilmény bekovetkezésével
a dolog elpusztulasaval.

A hatarozott id6re kotott bérletet 15 napra lehet felmondani.

A hatarozott idére kotott bérlet hatarozatlan idétartamuva alakul at, ha a bérleti id6 lejarta utan a
bérl6 a dolgot tovabb hasznalja.
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Ingatlan nyilvantartasi adatok:

1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi ut 38. Belterilet
Hrsz.: 32455/0/A/39
Tarsashaz

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatarozott helyiségek.

l. rész.
Terulet megnevezése: Uzlethelyiseg
Netto teriilete: 97 m*
Il. rész.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: Tulajdonos
Jogosult neve: Budapest XIV. keriilet Zuglé6 Onkormanyzata
Cime: 1149 Budapest XIV. ker. Pétervarad utca 2.
lll. rész

Nem tartalmaz bejegyzést

Az ingatlan nyilvantartasi adatokat részleteiben nem vizsgaltuk, a mellékelt nem hiteles tulajdoni
lapok birtokaban végeztik az értékelést. Jogi Ugyekben allast nem foglaltunk.

Az ingatlan beazonositasa a Megbizé tajékoztatasa alapjan tértént. Tarsashaz alapité okirat
rendelkezésre allt! \
32448 \

T

39./ 3udapest-Zugld Cnkormdnyzatdt illeti az alaprajzon é€s

[wn]
[ ]

33 s . s 9 Z 4 oW K~ / \
a miiezaki irdeban 39. sorszammal és 32455/4i-39.

hrezdmmal jeldlt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 33.

15/ nem lakds

azdm alatti /hét foldezinti helyiseégbll al

célu helyiségesoport /jelerleg izlet/ 97,35 m“ /kere-

kitve: 97,00 m / oesz. alapteriilettel, €s a kozGs tu-
. Iy -

lajdonbsl 325/10.000 tulajdoni hdnyad.

-
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Keriilet leirasa:

1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29
Az ingatlan altalanos jellemzéi:
Telepiilés neve: Budapest XIV. kertlet
Lakosainak szama: 124.900 f6
Budapest XIV.
kerllete a févaros
pesti oldalan
talalhato. Torténelmi
- @Budapest XIV. neve  Zuglé, a
keriilete keruleti

onkormanyzat is ezt
hasznalja hivatalos
névkeént, régi német
neve Lerchenfeld.
Kozepes méretd,
teriilete 18,15 km?,
azonban tébb mint
123 ezer ember otthona, igy a févaros harmadik
legnépesebb kerllete (a pesti oldalon a legnépesebb).
Szamos olyan kdzépuletet talalunk itt, melyek orszagos
kulturalis, sportcélu feladatot latnak el. A belvaroshoz
viszonylag kozel talalhatd. Nagy része zoldovezet, ezért
nevezhetjik Pest tidejének is, 2 400 000 m? zoldfelllet
talalhato terlletén, beleértve a varos egyik legnagyobb
parkjat, a Varosligetet is. Szamos lakételepe kozil a
legnagyobb a Furedi utcai.

N

Keriileten beliili elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan a Kerepesi ut és Hungaria korut
talalkozasanal talalhaté, a Stadionok megall6tél nem
messze, a Kerepesi Ut és az Ornagy utca sarkan.
Forgalmas helyen.

Kornyezete:

Tarsashazakkal, Uzletekkel beépitett kdrnyezet

Megkozelithetésége:

Mindvégig szilard burkolatu uton.

Tomegkozlekedési eszk6zok:

Az ingatlan kozlekedési kapcsolata j6. Megkdzelithetd
tobb autdbusz és trolibuszjarattal, villamossal, metroval
is. A legkdzelebbi megalldhely 100 m beldl
megtalalhato.

Utca, burkolata:

Kétiranyu kozlekedést biztosité aszfaltburkolatu ut,
mindkét oldalan jarda kerdlt kialakitasra.

Infrastruktura:

A kbézelben  teljeskoérlen kiépitett,  fontosabb
kozintézmények a kerilet kdzpontjaban érhetbk el,
bevasarlasi lehetéség 300 méteren belll biztositott.

Domborzat, lejtés, tajolas:

Eszak-dél tengelydi, sarki telek.

Telek alakja:

Szabalyos téglalap alaku.

Epiilet elhelyezkedése a telken:

Zartsoruan all6 tarsashazban fekszik az ingatlan. A
vizsgalt Uzlet albetét.

Kerités — telekhatar:

Novényzet, ha van:

Jelenlegi hasznositas:

PVC burkolat szakizlet

Ertékbefolyasolo kdrnyezeti
tényezék:

Kozponti  elhelyezkedés, kedvez6  koOzlekedési
kapcsolat.

Szakvélemény
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Befoglalo épulet (tarsashaz) altalanos jellemzoi:

Epitési maédja:

Hagyomanyos médon éplilt.

Alapozas:

Tégla alap

Szigetelés:

Bitumenes lemezes szigetelés

Fliggbleges teherhordé szerkezet:

Téglafalazat

Vizszintes teherhordo szerkezet:

Vb. gerendas-béléselemes massziv fodém

Tetd formaja, szerkezete, fedése:

Nyeregtet6, cserépfedéssel.

Epiilet kiilsé burkolata:

Hagyomanyos vakolat, k6poros felllettel.

Epiilet tagolodasa:

pince + foldszint + 3 emelet + tetétér kialakitasu.

Epiilet épitési éve:

Az 1910-es években.

Szerkezeti hibak:

Helyszini bejarasunk soran, az épulet tartészerkezetein
teherbirasi rendellenességre, vagy alapozasi zavarra
utalé karosodasokat nem lattunk, sullyedésre utald
nyomokat nem észleltlink.

Epiilet miiszaki allapota:

A tartoszerkezet sérilésmentes, az éplleten vizesedés
nem tapasztalhato, az vizelvezetés j6l mikodik.

A homlokzat és nyilaszar6k nem biztositjak a mai
eléirdsoknak megfelelé hé-védelmet.

Funkcionalis jellemzok:

Bejarata:

Utcarol nyild bejaratok.

Nyilaszarék anyaga, allapota:

Fa szerkezet(, 2 rtg. ivegezett kirakat ablakok és fém
1 rtg. Uvegezésl bejarati ajtok. — gyenge, feldjitandé
allapotban

Fiités és hasznalati melegviz:

Az Uzletrészek fiitése gaz kazanrél megoldott.
Acéllemez radiatorok a h6 leaddk. Elavult gépészet.
Villanybojlerek biztositjdk a hasznalati melegvizet.

Helyiség tajolasa:

A kozterllet iranyaba tajoltak, 2 db bejarattal.
Kdzbensé.

Alaprajztol eltérben az Gzlethelyiség ketté bontott.
Kllén Uzletként Gzemelnek. Kisebb o6rasmiihely és

Helyiségek: kiszolgal6é helyiségek, valamint egy nagyobb fodraszat
mellékhelyiségekkel.
Meai . A helyiségek mérete megfelels, természetes fénnyel a
egjegyzés:

portalokon keresztil ellatott.

Felépitmény belsd leirasa, allapota:

A ketté osztott lizlethelyiségek erbésen felujitasra
szorulnak mind esztétikailag, mind miszakilag.
Tisztasagi festés, burkolatok cseréje, korszeriisités
rafér az ingatlanra. Nyilaszaroak rossz allapotuak,
fiitési rendszerek korszeriitlenek.

Kozmiivek:

Viz Van, fogyasztasa egyedileg mérhetd.
Villany Van, fogyasztasa egyedileg mérheté.
Gaz Van, fogyasztasa egyedileg mérheté.
Csatorna Van, vizfogyasztas alapjan elszamolt.

Szakvélemény
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TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Netto terulet Burkolatok K Allapot
Uzlethelyiségek féldszint 97,35 vegyes 1 kdzepes/felujitandd
OSSZESEN: 97,4
helyiségcsoport nettd terilet| redukalg | redukalt terilet

megnevezése m? tényez6 m?

K=1 Uzlethelyiségek 97,4 1,00 97,4

i i dsszesen: 97,4  |nnnnnnii 97

Tulajdoni lap szerinti alapteriilet 97 m2, és a természetben felmért alapteriilet megegyezik.

Gazdasagi attekintés — Uzlethelyiségek ingatlanpiac

‘_je/en ) ertekelesi ) Szal_ﬂ/élemény ) kiadasé ° A kiskereskedelmi iizletek forgalmanak volumenvaltozasa
Idé’pontjéban pandémlés (Vllégméretﬁ) jéNény va (munkanaphatdssal kiigazitva, az el8z8 év azonos iddszakdhoz képest)
koronavirus jarvany gazdasagi — és ingatlany

hatasai felen pillanatban nem ist

kévetkezményekkel jarnak a jovére nézve, igy
ingatlanok piaci értékének valtozasara sem I
egyértelmdi jelzést adni. Az ingatlanpiaci szakérts,

elkbvetkezb id6szakra — lokaciotol és ingatlantipt 201s 2017 2018 2019 2020

fuggé’en - kisebb_nagyObb merteki atme Elelmiszer és élelmiszer jellegli vegyes
csOkkenést josolnak. A jogszabalyi keretek — Nem élelmiszertermek jellega

Py L . . P . e s — Gépjarm-uzemanyag forgalom
értékelési szakvélemény érvényesseget 90 nap — Mindasszesen

hatarozzak meg. Nem ismert, hogy a jelen szakvéleményhez felhasznalt kinalati adatok a
jarvanylgyi helyzetet megeléz8en vagy mar annak hatasat is figyelembe véve keriiltek publikalasra,
igy a megallapitott érték tekintetében a jarvany miatti korrekcionak nem latjuk indokat, de az érték
az atlagosnal is nagyobb bizonytalansagot tartalmaz. (TEGOVA)

MNB elemzése:

KISKERESKEDELMI PIAC

Roévid tavon: A kiskereskedelmi szektorra azonnali, jelentds, am kettds hatasa korvonalazddik a
jarvanynak. Egyes uzlettipusok (élelmiszer, drogéria, gyogyszertar) esetében egyelbére pozitiv a
hatasa az el6rehozott keresletnek koszonhetben, masokra azonban azonnali negativ hatast
gyakorolt. Egy szlikebb kér mar a teljes bezarasban érintett (tdbbek kdzott jatszéhaz, ovoda,
maganegészseglgy), emellett vannak a kilénésen érintett, féként szolgaltatd tevékenységek, ahol
mar rovid tavon szinte minden bérl6 jelezte, hogy nem tud bérleti dijat fizetni (turizmus, éttermek),
de mas szegmensekben is sorra jelzik a bérlék, hogy kedvezményeket kérnek a kies6é forgalom
miatt. Az éttermek egyetlen lehetésége a kiszallitas erbsitése, bdvitése. A kiskereskedelmi
egységek korlatozott nyitvatartasa jelentds bevételkiesést general mind az uzleteknek, mind az
ingatlantulajdonosoknak, ami raadasul még hozzavet6legesen 40-80 szazalékkal alacsonyabb
latogatészammal parosul. Az élelmiszerlzletek, drogériak és gyogyszertarak atmeneti emelkedett
forgalma nem tudja ellensulyozni a bevasarlékdzpontok kiesett latogatdinak fogyasztasat.

A forgalmat tovabb csOkkenti, hogy a fogyasztok — mar az elmult években is, a jarvanytol
fuggetlenll — egyre erGsebben preferaltdk az online Uzleteket, rendelést és a hazhozszallitast,
amely trend a kialakult helyzetben tovabb erfsddhet. A szakemberek szerint bérbeaddi segitség
nélkul tdbb Uzlet mehet tdnkre, ndvelve a munkanélkiliséget.
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A bérbeadodk azonban egyoldalian nincsenek abban a helyzetben, hogy finanszirozni tudjak ezeket
a veszteségeket, igy allami szerepvallalas nélkil ez a szektor mar rdvidebb tavon is jelentds
visszaesést fog elszenvedni, és a veszélyhelyzet elharulta utan a helyreallitas is el tud huzodni.
Hosszu tavon: A LITT szakemberei a jarvany és a
i korlatozasok enyhulésével kétféle atmeneti trendet
35';;00 tartanak elképzelhetének: az els6, a pozitiv trend
szerint a fogyasztéi bizalom és kedv emelkedni

100000 fog, hiszen a vasarlok megkoénnyebbllnek, és Ujra
kiemelten igényelni fogjak az elhalasztott
; ||‘ ||‘ ||‘ ||| ||‘ ||‘ ||‘ |I‘ ||‘ ||‘ k6zdsségi programokat, eseményeket. Ez alapjan
VI30. XIL31 Vi30. X3l viso. xial viso izl viso. iz @  CcSOkkenés/leallas utan egy bizonyos ideig
2015 2016 2017 2018 19 kiemelkeddéen erds fogyasztoi kedv és pozitiv
S , , ) magatartds lehet a jellemz8, ezt azonban a
@ Elelmiszer és élelmiszer jellegli @ Nem élelmiszertermék jellegd , .z ’ - ’
@ Kiskereskedelmi dzlet @ Gépjarma és jarmialkatrész gazdasag jarvanyhelyzet utani allapota
befolyasolja majd. A negativ trend azt feltételezi,
hogy jelentés munkanélkuliség alakul ki a gazdasagban, a haztartasok felélik megtakaritasaikat, az
Ovatossagi motivacié er6sddik, ami visszaveti majd a jarvany végét kdvetd fogyasztasukat. Egyes
szakemberek szerint a vasarlasi szokasok tartos atalakulasa is el6fordulhat, ami szintén hosszan
tarté negativ hatast jelent a kiskereskedelmi ingatlanok piacara nézve.
A budapesti bevasarlokézpontok relative alacsony 1-4 szazalékos kihasznalatlansag mellett
mikodtek 2019 végén, mig a 100 ezer lakost meghaladd népességl varosok
bevasarlokozpontjainak atlagos kihasznalatlansagi rataja is 3 szazalékot mutatott. Tovabba a
hatalyos szabalyozasbdl fakaddan, Magyarorszagon jelenleg kevés kiskereskedelmi terllet épul, igy
az alacsony kihasznalatlansag és kevés Uj atadas mellett a jarvany megjelenését megel6zéen nem
merdlt fel tulkinalati kockazat kozéptavon sem.

Kiskereskedelmi lizletek szamanak alakuldsa

4.4.1. A kiskereskedelmi ilizletek szamanak alakulasa (2/2)

ket 2018 . 00000 s 00|
ket T

december 31. | jnws30. | december 31.
Elelmiszer és élelmiszer jellegii sszesen 39 263 38 987 38 510 38 140
Nem élelmiszertermék jellegii Gsszesen 81 345 80 568 79 875 79 103
Elelmiszer és nem élelmiszertermék jellegii

dsszesen 120 608 119 555 118 385 117 243
Kiskereskedelmi izlet sszesen 122 652 121 609 120 448 119 305
Gépjarmil &s jarmialkatrész 7525 7 611 7 598 7692
Mindasszesen 130177 129 220 128 046 126 997

A koronavirus-jarvany (COVID-19) terjedésének megel6zése érdekében szamos korlatozé
intézkedés keriilt bevezetésre, amely korlatozasok érzékenyen érintik az ingatlanbérleti
jogviszonyokat is. A korlatozasok kovetkeztében altalanossa valt a tdvmunka, az lizletek
jelentés része korlatozott ideig tart nyitva, forgalmuk jelentésen csokkent, ennek ellenére
azonban a bérleti szerz6dések tovabbra is fennalinak. Joggal meriil fel a kérdés, hogy a
néhany hete fennallé, gazdasagilag teljesen atipikus kérnyezetben a bérldk jogosultak-e a
bérleti _dij elengedését, vagy legalabb csdkkentését kérni. A koronavirus-jarvany
kovetkeztében egy teljesen ujszerii, a joggyakorlat altal még nem kezelt kériilmény alit eld,
amelyre tekintettel minden bizonnyal a jogqgyakorlat is reflektalni foq.

(PWC Magyarorszag)
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Hasznositas:
Vizsgalt ingatlan jelenleg bérldé altal hasznositott fodraszat és orasmihely. Idealis hasznositasi
forma.

Alternativ hasznalat:
Alternativ hasznositasi lehetésége, elhelyezkedésébdl adoddan tobb féle kereskedelmi és
szolgaltatasi tevékenységre alkalmas lehet.

Ertékbefolyasolé tényezék:

Az ingatlan értéknoveld, értékcsokkentd tényezbit SWOT elemzés keretein belll vizsgaltuk, melynek
soran az adott eszkdzt értékeltik a jellemzd erésségek (Strengths), gyengeségek (Weaknesses),
lehetéségek (Opportunities), és veszélyek (Threats) szempontjabdl. Az er8sségek és gyengeségek
belsé tényezék, ezért befolyasolni tudjuk 6ket, azonban a veszélyek és a lehetéségek, olyan kilsé
adottsagokat jelentenek, amelyekre csak a legritkdbb esetben tudunk hatassal lenni, ezeket nem
tudjuk igazabdl iranyitani.

EROSSEGEK (STRENGTHS) GYENGESEGEK (WEAKNESSES)
Forgalmas utcaszakasz _ o
Kirakat méret Muszaki/esztétikai allapot
LEHETOSEGEK (OPPORTUNITIES) VESZELYEK (THREATS)
Uzlet/iroda/egyéb Koronavirus jarvany ingatlanpiaci hatasai

Alap feltételezések - JELENLEGI ALLAPOT:

Ertékbecslés idépontja 2020.10.28
Eves novekedési Gtem - EUSTAT 1,00%
EURF)/Ft valutaarfolyam az értékbecslés 367,04
napjan

Bérleti dij Uzlet/iroda 4.45
Diszkont rata 8,50%
Tokésitési rata 8,00%
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Piaci osszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasvételi tgyletek
arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval tortént.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé moédszer 6 |épései a kdvetkez6k voltak:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosité tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsod érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az alaphalmaz kivalasztasa

Az dsszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban végeztik el,
amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepl6 ingatlanok
tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentésen eltéré szélsé
értékeket az elemzés soran-figyelmen kivul hagytuk.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az 6sszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg ismertik, és
ezeket egyenként a targyi ingatlanhoz hozzameértuk. Csak azonos értékformakat és csak azonos
jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) hasonlitottunk 06ssze, illetve a kilonbdzé
értékformak és jogok kozott korrekcidos tényezéket alkalmaztunk. Az dsszehasonlitdé adasvételi
arakat az altalanos forgalmi ado nélkul vettuk figyelembe.

Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbol alapértéket hataroztunk meg. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban terlletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

Ertékmodosité tényezdk elemzése

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosité  tényezdk
figyelembevételével tortént. Ertékmaddositd tényezoéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényez6 vettink fel, amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzd. Az
ertékmaodositd tényezOk kdzul az aldbbiakat minden esetben vizsgaltuk:

Miszaki szempontok: karosodasok, kivitelezési hibak, alapterlletek: bruttd és nettd terlletek
megszokottdl eltéré nagysaga, alapozas mddija, f6 teherhordd szerkezetek megoldasai, kdzbensd
és zaréfédémek megoldasai, tetdszerkezet kialakitdsa, hatarolé szerkezetek és nyilaszarok,
burkolatok mindsége, értéke, szakipari munkak, épuletgépészet, felszereltség, mindség,
szolgaltatasok, épulettartozékok.

Epitészeti szempontok: felépitmény célja, helyiségek szama, belsé elrendezés, komfortfokozat,
mademléki védettség, vizbazisvédelmi védbovezet, egyéb épitészeti elbirasok.

Hasznélati szempontok: épités, felujitas éve, komolyabb karesemények, karbantartas helyzete,
Uzemeltetés, rendeltetésszer(i hasznalat.

Telekadottsagok: telek alakja, tajolas, lejtés, épitési lehetéség (beépithetd terlilet, megengedett
épitménymagassag stb.), talajtani viszonyok, névényzet, telek tartozékai.

Infrastruktara: villany, viz, gazellatas, csatorna (felszini és szennyviz), szemétszallitas, kozlekedés
(témegkdzlekedés, megalldk, utburkolat), megkozelithetéség, ellatas, tavolsag alap- és kdzépszintl
ellatasi kdzpontoktol, oktatasi intézmenyek, szabadidds létesitmények, telekommunikacio.
Kérnyezeti szempontok: szomszédok és szomszédos létesitmények, Ovezet, kilatas, panorama,
szennyez forrasok, kdrnyezeti artalmak.

Alternativ.  hasznositas szempontjai:  funkciévaltasra valé alkalmassag, atépithetéség,
megoszthatdsag, bdvithetbség.
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Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas: tulajdonviszonyok rendezettsége, osztott tulajdon,
résztulajdon, kapcsol6do jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.), az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
és be nem jegyzett egyéb jogok és tények, OESZ és a helyi épitési szabalyozas.

A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmodosito tényezék kozil az értéket jelentdsen befolyasoldkat tlintettik
fel, és ha arra lehetdség volt ra, akkor értékmaodositd hatasukat szamszer(ien is meghataroztuk.

Az értékmaodositd tényez6k alapjan médositottuk a fajlagos alapértéket.

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és az
ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként allapitottuk meg.

Szamitasaink készitése soran megprobaltunk koézds alapot taldlni a targyi ingatlanok és az
O0sszehasonlité ingatlanok k&zott méretik tekintetében.

Ennek megfeleléen, hogy hasznalhaté és alkalmazhaté négyzetméterenkénti arat kapjunk,
modositanunk kellett az 6sszehasonlitd ingatlanok négyzetméterenkénti arait.

Ha egy adott ingatlan nagyobb, mint a targyi ingatlan, akkor ndéveltik annak négyzetméterenkénti
arat. Ha egy adott ingatlan kisebb, mint a targyi ingatlan, akkor csokkentettik annak
négyzetméterenkénti arat. A modositasok (pozitiv-negativ irdnyban) azon tapasztalatunkon
alapultak, hogy minél kisebb az adott ingatlan, annal tdbbet ér négyzetméterenként.

Szamitasaink készitése soran megprébaliunk az dsszehasonlitd ingatlanokat foldrajzi
elhelyezkedéslk szerint kategorizalni. Ennek megfeleléen, hogy hasznalhaté és alkalmazhaté
négyzetméterenkénti arat kapjunk, modositanunk kellett az dsszehasonlité ingatlanok
négyzetméterenkénti arait.

Ha egy adott ingatlan jobb féldrajzi elhelyezkedésl volt, mint a targyi ingatlan, akkor csdkkentettiik
annak négyzetméterenkénti arait.

Ha egy ingatlan rosszabb foldrajzi elhelyezkedési volt, mint a targyi ingatlan, akkor néveltiik annak
négyzetméterenkénti arait.

A modositasok (pozitiv-negativ iranyban) azon tapasztalatunkon alapultak, hogy egy adott ingatlan
négyzetméterenkénti arat nagymértékben befolyasolja a régién, varoson, vagy keruleten bellli
elhelyezkedése.

Minél jobb elhelyezkedés(i egy ingatlan annal tdbbet ér négyzetméterenként.
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Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité médszerrel —- JELENLEGI ALLAPOTBAN

= s - -, L Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelend6 hasonlité - 1 hasonlité - 2 hasonlité - 3

Ingatlan cime:

1144 Budapest

XIV. ker. Kerepesi

XV. Bp., Bosnyak

XV. Bp., Egressy

XIV. Bp., Nagy Lajos

kinalat/adasvétel id6pontja

kinalat/adasvétel korrekcios

at 38. u. ut kiraly utja
Felépitmény tagolasa: foldszint foldszint foldszint foldszint
Jelleg, funkcio: Uzlethelyiség Uzlethelyiség Uzlethelyiség Uzlethelyiség
Epités éve: 1910 2011 1985 1960
Adat forrasa: ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Adat azonositéja: 29722160 31474989 31279129
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 43 307 087 57 874 016 53 543 307
redukalt alapterilet (m2) 97 81 110 90
fajlagos ar (Ft/m2) 534 655 526 127 594 926
kinalat/adasvétel kinalat kinalat kinalat

2020. oktéber

2020. oktober

2020. oktéber

tényezd 0,90 0,90 0,90
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 481 190 473 515 535 433
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
alapterilet (m2) 97 kisebb kisebb kisebb
0,98 1,01 0,99
miszaki allapot kozepes/felijtando kedvezébb kedvez&bb kedvez&bb
0,80 0,80 0,85
emeleti fekvés foldszint hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
épités éve 1910 2011 1985 1960
0,90 0,95 1,00
jogi jelleg tarsashazi albetét hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
fatési mod gaz kazan kedvez6bb kedvez&bb kedvez6bb
elavult 0,95 0,95 0,95
telepulésen bellli elhelyezkedés Kerepesi ut - Stadionok kedvezétlenebb kedvezétlenebb kedvezébb
1,10 1,05 0,95
gyalogos forgalom jo hasonlé kedvezétlenebb kedvez6bb
1,00 1,05 0,95
hasznosithatésag lzlet/iroda/egyéb hasonlo hasonlo hasonlo
2db 1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 353 025 384 802 370 868
Osszes korrekcio -27% -19% -31%
SULYOZAS 34% 33% 33%
szamitas alapjat képezé6 terulet (m2) 97
fajlagos atlagar (Ft/m2) 369 399
becslilt érték (Ft) 35 961 030
Becsiilt érték kerekitve (Ft) 36 000 000

A 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendeletben meghatarozottak szerint az értékmaodosité tényezék értékmodositéd hatasa a fajlagos
alapérték 30%-os mértékét csak kivételes esetben, legfeljebb az alapérték 50%-aval haladhatja meg. Jelen esetben az
osszehasonlité adatok értékmodosité tényezének hatasa a 30%-t meghaladja, mely az ingatlan miiszaki allapota, megfelelé
osszehasonlité adatok hianyabol miatt adodott.

Tekintettel a COVID jarvany okozta gazdasagi recesszio jelentdésen kihat a kiskereskedelmi lizlethelyiségek bérleti piacara.
A kiszamithatatlan bérleti piaci viszonyok (lUizletek tomeges visszaadasa, kiskereskedelem gyokeres atalakulasa, forgalom
jelentés visszaesése) miatt markansabb kinalati korrekciok hasznalatat is elfogadhaténak véliink szakmailag.

Szakvélemény
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Hozamszamitason alapulo érték becslése:

Vizsgalt ingatlan jelenleg bérlé altal hasznositott fodraszat és orasmiihely. Idealis
hasznositasi forma. Bérleti szerz6dés nem allt rendelkezésiinkre.

Az értékelés soran az értékelt eszkdz jovedelemtermel6 képességét is megvizsgaltuk, azaz a
jovében varhatéan képz6d6, szabad rendelkezésl pénzmennyiség jelenértékét szamszerisitettuk,
amely kifejezi az eszkdznek, mint lzleti befektetésnek az értékét.

A szamitas alapja, hogy az eszkdz birtoklasabdl és hasznalatabdl szarmazd jévében varhatéd
vagyoni elényoket a vizsgalat id6pontjaban vesszik figyelembe, eltekintve a jovedelmek kulonb6z6
id6ponthoz kapcsolddé realizalédasatol.

A Kkoltségekkel csokkentett nettdé bevételbél a cash-flow modszerével hataroztuk meg a netto
jelenértéket.

Elsé 1épésben feltérképeztik a jelenlegi tevékenységhez tartozo bérleti dij tartomanyokat.

Az elérhetd bérleti dijat a rendelkezésre allé bérleti dijakat is tartalmazé adatbazisunk, valamint a
szaksajtok adatai alapjan hataroztuk meg.

Az elhelyezkedésen, megkdzelithetbségen, beépitési adottsagokon tul figyelembe vettik a
bérbevételhez kapcsolddo fogyasztdi szokasokat is.

A terlleten a bérleti dijakat jellemzéen EUR-ban kétik meg, ezért az arfolyam ingadozas jelentésen
befolyasolja a fizetendd bérleti dijakat.

A tapasztalatunkra hagyatkozva a megvizsgalt piaci bérleti dijak segitségével felallitottunk egy,
bevételi és kiadasi pénzfolyam tablazatot. Az altalunk meghatarozott iddintervallumra és az azt
kovetd elsé teljes évre es6 bevételekbdl kivontuk a tapasztalatunk szerint felmertlé tényleges és
feltételezhetd koltségeket. Az igy nyert nettd pénzfolyamot végull diszkontaltuk a vizsgalt ingatlan
megtekintésének id6pontjara vetitve. Az alkalmazott megkozelités eredményeként nyert
Jelenértéket vettlik a vizsgalt ingatlan jelenlegi piaci bérleti dijanak fliggvényében elérhetd bevételi
alapon szamitott Hozamértékének.

A CF valtozé eredményességi idészaka, 2021-2026

Mikodési bevételek
Ebben a megkoézelitésben az ingatlan értékét hozamalapu szemlélettel, piaci bérleti dijak alapjan
vizsgaltuk.

Bérleti bevételek:

— a piaci 6sszehasonlito adatok alapjan kalkulalhatdé bérleti dij az ingatlan esetében (jelenlegi
allapotban) 4,45 €/m?/hé;

— akihasznaltsag tényez6t a 0. évben (tekintve, hogy jelen allapotaban nem bérbeadhatd) 75%-on
vesszUlk figyelembe, majd ndvekedést feltételeztiink.

Bérbeadas koltségei:

— a bérleti dijat terhel6 koltségek tekintetében a hazai gyakorlatnak megfeleléen azzal a
feltételezéssel éltlink, hogy a kézlizemi szamlakat a bérl6 tériti;

— az ingatlan bérbeadasahoz a bérbeadd részér6l nem szikséges fdallasu alkalmazott, a
menedzsment dijjal, mint megbizasi dijjal szamoltunk (0,5%).

— a tulajdonost terheli a felujitasi alap, mely a folyamatos bérbe adhatésagnak biztositasahoz
szlkséges, ezt 1200 Ft/nm dsszegben vesszik fol;

— a bérbeaddt terheli a tliz- és elemi kar biztositas dija, ami mas ingatlanok tényadatai alapjan a
becsilt mikodési bevétel 1,5 %-ban vesszik fol;

— akeriletben fizetendd épitményadd mértéke 1400 Ft/m2.
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Diszkontrata megallapitasa:

A rata értékét ugy kell megvalasztani, hogy visszahozza az épllet gazdasagi élettartaman beldl
a kezdeti beruhazast, hogy a tulajdonosnak adjon egy elfogadhaté megtérilést az alkalmazott
befektetésen bellll, illetve lehetéséget nyujtson az esetleges kdlcsontéke visszafizetésére.

A tékésitési kamatlabat meghatarozhatjuk az inflacié mértékének figyelembe vételével, illetve
az inflacid elhagyasaval. Inflacios gazdasagban az inflacio figyelembe vétele igen sok
bizonytalansagot rejt magaban, hiszen nemcsak az inflacid valtozasanak mértékét, hanem a
bevételek, illetve kiadasok ndvekedésének iitemét is elére kell jelezniink. igy hazai viszonyaink
kozott a tékésitési kamatlabat ugy célszerli megvalasztani, hogy ne tartalmazza az inflaciét. Ez
viszont azt a feltételezést rejti magaba, hogy a jovébeni kiadasok és bevételek valtozasa
megegyezik az inflacié valtozasaval.

A tékésitési kamatlab nem mas, mint a beruhazasbol minimalisan elvarhatdé megtérilési rata. A
minimalisan elvarhaté megtérilési rata (MARR), az az alap-kamatlab, amelyet a beruhazé
legalabb elvar a befektetett tékéje utan. Ez a legtdbb esetben magasabb, mint a banki
kamatlab, és annal nagyobb, minél magasabbak a véllalkozas kockazatai

A tokésitési kamatlab ingatlantipustél figgd differencidlasa mellett szikség van a teruleti
elhelyezkedést (févaros, nagyvaros, vidék) kifejez6 megbontasra is.

A tokésitési rata meghatarozasanal Build-up moédszerrel.

minimum maximum
Kockazatmentes megtérilés 2,00% 2,00%
Orszag kockazati felar 1,00% 1,00%
Szektorkockazati rata 1,00% 5,00%
Vallalkozas specifikus kockazati rata 1,00% 5,00%
Osszesen 5,00% 13,00%

Kockazatmentes megtériilés:
Allampapirkamat 2%

Orszag kockazati felar:

Magyarorszag legfrissebb orszag kockazati mutatéja CDS felar 95 pont kézelében mozog, ez
azt jelenti, hogy ha a nemfizetési kockazatra biztositani szeretnék a befektetésiunket (magyar
allamkotvényeket) akkor a CDS 1 %-os dij mellett tehetjik meg.
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A nemzetkdzi és hazai szinten piacvezetd hitelbiztositd, az Euler Hermes negyedévente késziti
el orszagkockazati elemzését a vilag minden orszagarél, melynek soran felmérik egy adott
orszag vallalkozasainak esetében a nemfizetés kockazatait, ezaltal segitséget nyujtanak a
kilkereskedelemben érintett vallalatoknak Uzleti dontéseik meghozatalaban.

A hitelbiztositd az orszagkockazati elemzéseken felll szektorkockazat-elérejelzést és egyéni
szinth cégkockazatot is vizsgal.

Agazati — szektor kockazat:

Az ingatlanpiacon belll az adott szegmens sajatos kockazatait jelenti:
Lakaspiac,

Irodapiac,

Kereskedelmi ingatlanok piaca,

Idegenforgalmi, vendéglato ipari 1étesitmények,

Ipari, logisztikai célu ingatlanok,

Mezégazdasagi ingatlanok, stb.

Vallalkozas specifikus kockazatok:
Meghatarozza:

A vallalkozas mérete,

Tulajdonosi 6sszetétele,
Tokeellatottsaga,

,Goodwill”,

A menedzsment (pl.: ingatlankezeld),
A vallalkozas jelenlegi piaci pozicioja,
A vallalkozas stratégiaja

A vizsgalt ingatlan fekvése, alaprajzi kialakitdsa a kockazatokat novelik. A fentiek alapjan a
tékésitési rata vendéglatasra/egyéb intézményi, oktatasi tevékenységre alkalmas ingatlanokra
vonatkozo6 savja 5,0 és 13,0 % korul mozog.

A vizsgalt ingatlan —fekvése miatt az atlagosnal nagyobb kockazati kategériaba sorolhatd. Az
ingatlan realis piaci értékének meghatarozasakor az adott szegmens atlagos ratajahoz koézelitd
8,0 %-os tbkésitési ratat vettlink alapul.

A tBkésitési rata masik lehetséges meghatarozasa piaci tapasztalatok alapjan: R= NOI/V
Tékésitési rata= Mikodési bevétel / Piaci értékkel

Az ingatlan hozadéki értékelését DCF szamitassal végeztik el.
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Piaci bérleti adatok — Irodaliizlet - JELENLEGI ALLAPOT
Osszehasonlitas szempontjai Ertékelends ha?j;;z__ ; haSj;zg__ ) ha?;j;g: 3

1144 Budapest XIV.

Budapest XIV. ker.

Budapest XV. ker.

Budapest XIV. ker.

Ingatlan cime: ker. Kerepesi ut 38. Thokoly ut Tabornok u. Kovér Lajos u.
Emeleti elhelyezkedése: foldszint foldszint foldszint foldszint
Jelleg, funkcid: Uzlethelyiség Uzlethelyiség Uzlethelyiség/iroda Uzlethelyiség
Adat forrasa: ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Adat azonositéja: 31665924 28143386 31517576
GAZDASAGI TENYEZOK
bérleti dij (Ft/ho) 275 591 196 850 275 591
redukalt alapteriilet (m2) 97 90 70 106
fajlagos ar (Ft/m2/ho) 3 062 2812 2 600
bérleti viszony tipusa kinalat kinalat kinalat
kindlat/realizalas idépontja 2020. oktober 2020. oktober 2020. oktober
kindlat/realizalas korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85
korrigalt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/hd) 2 603 2 390 2210
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
kerlleten beliili elhelyezkedés Kerepesi ut - kedvezébb hasonlo kedvezétlenebb
Stadionok 0,95 1,00 1,05
alapterilet 97 m2 hasonlé kisebb hasonlé
1,00 0,95 1,00
miszaki allapot koézepes/feltjitando kedvezébb kedvezébb kedvezébb
0,80 0,80 0,80
bejarat utcai hasonlé hasonlo hasonlé
1,00 1,00 1,00
emeleti elhelyezkedése foldszint hasonlé hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00
fatési mod gaz kazan kedvez6bb kedvezébb kedvez6bb
elawlt 0,90 0,90 0,90
hasznosithatésag Gzlet (2 db) hasonlo hasonlo hasonlé
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 1692 1554 1657
Osszes korrekcid -35% -35% -25%
SULYOZAS 34% 33% 33%
szamitas alapjat képez6 terilet (m2) 97,35
fajlagos atlagar (Ft/m2/ho) 1635

BERLETI DiJ OSSZESITES

ALAPTERULET (m2)

BERLETI DiJ EGYSEG

BERLETI DiJ EGYSEG

INGATLANCSOPORT (EURIM2/h) (Ft/m2/ho) BERLETI DIJ (Ft/hd)
lizlethelyiségek 97 4,45 1635 159 158
becsdlt béreti dij (Ft/hd) 159 158 Teljesingatlan havi netté bérleti dija kerekitve ésszesitve (alapteriileti
becsitilt bérleti dij (Ft/ho) 160 000 redukciokat figyelembevéve)

A 25/1997. (VIII. 1.) PM rendeletben meghatarozottak szerint az értékmodosité tényezdk értékmaodosité hatasa a fajlagos alapérték
30%o0s mértékét csak kivételes esetben, legfeljebb az alapérték 50%-aval haladhatja meg. Jelen esetben az 6sszehasonlité adatok
értékmodosité tényezének hatasa a 30%-t meghaladja, mely az ingatlan miiszaki allapota, megfelelé6 6sszehasonlité adatok hianya
miatt adodott.

Tekintettel a COVID jarvany okozta gazdasagi recesszio jelentésen kihat a kiskereskedelmi iizlethelyiségek bérleti piacara. A
kiszamithatatlan bérleti piaci viszonyok (iizletek tomeges visszaadasa, kiskereskedelem gyokeres atalakulasa, forgalom jelentés
visszaesése) miatt markansabb kinalati korrekciok hasznalatat is elfogadhaténak véliink szakmailag.

Szakvélemény

1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi ut 38. — Hrsz.: 32455/0/A/39
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1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Az ingatlan értékelésének osszesitése:

Esetlinkben a FORGALMI ERTEKELES és HOZADEKI MODSZERT, mint f6 moddszereket, alkalmaztuk,
mivel az értékelés céljanak legjobban ezen értékelési modszerek felelnek meg.

Szakeértéi mérlegelés alapjan a végs6, egyeztetett forgalmi érték megallapitasakor piaci
Osszehasonlitdé adatok szerint megallapitott értékeket és a hozamszamitasi médszer eredményét
50-50%-o0s sulyozassal vettuk figyelembe.

Az 0Osszehasonlitd szemléletl megkdzelités, mas hasonlo tipusu létesitmény kinalati adataibol
vezeti le a vizsgalt ingatlan értékét. E metodika kell6 mélységl és ellenérizhetd informacios hattér
mellett megfeleld biztonsagu, bar kétségtelen gyengesége a létesitmény egyedi
adottsagainak/szolgaltatasainak nehézkes Osszevethet6sége. A jelenlegi piaci helyzetben tovabbi
nehézséget jelent a tranzakciok csekély szama, a szikséges piaci korrekcid mértékének
meghatarozasa.

A hozam szemléletli megkozelités a létesitmény uUzemeltetésével illetve bizonyos részeinek
bérbeadasaval el6allithatd nettd jovedelmeket vizsgalja. E moddszer er6ssége, hogy bar 6nallo
vizsgalaton alapul, mégis a tényleges mikodési adatokkal kontrollalhato, igy kozel all egy
lehetséges vasarld értékszemlélethez. Kétségtelen gyengéje a jovére vonatkozd progndzisok
bizonytalansaga, a kapcsoldédé kockazatok és azok valtozasanak megitélése.

Végs6 érték meghatarozasa - JELENLEGI ALLAPOTBAN:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 36,0 MFt suly: 100% 36,0 MFt
Hozamszamitason alapul6 érték: 17,4 MFt suly: 0% MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 36,0 MFt
A szakért6i jelentésben szerepld - 1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi ut 38. 32455/0/A/39 hrsz
alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékelését az Altalanos Feltételrendszerben foglaltak szerint elvégezve
2020.10.28 -i fordulénapra, az ingatlan tehermentes értékét 6sszesen: 36 000 000- Ft-ban, azaz

Harminchatmillié forint + AFA

Osszesitett bérleti dij meghatarozasa - JELENLEGI ALLAPOTABAN:
|Bérletid|] az ingatlanra: 160 000 Ft suly: 100% 160 000 Ft

A vizsgalt ingatlan havi (nettd) bérleti dija kerekitve = 160 000 Ft

A szakeértdi jelentésben szerepl6 - 1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi Ut 38.
32455/0/A/39 hrsz alatti 1/1-es ingatlan bérleti dijat az Altalanos Feltételrendszerben
foglaltak szerint elvégezve 2020.10.28 -i fordul6napra 160 000 Ft/ho + AFA 6sszegben, azaz

Szazhatvanezer forint + AFA

Szakvélemény 1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi Ut 38. — Hrsz.: 32455/0/A/39



CITY-FORM 2000 KFT. 24/24
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Jelen értékbecslés kizarolaqg az alabbi feltételek mellett érvényes:

» Az ingatlan teher-, igény- és permentes allapota.

» Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizo szolgaltatta.

» Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek
vizsgalatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizas targyat, igy ezzel kapcsolatos adatok
valésaghliségéért semmiféle felel6sséget nem vallalhatunk.

» Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepl6 adatokat és tényeket valosnak tekintettiik, tovabba
feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen modon korlatozas ala nem esik.

» Nem vaéllalunk felel6sséget a piaci, gazdasagi kérilményekben bekévetkezhetd esetleges
valtozasokért, igy az értékelés hatarnapja utan bekOvetkez6 események vagy korilmények
megvaltozasa esetén nem vagyunk kételezhetbek jelen tanulmanyunk téritésmentes Ujrairasara.

» A jelentésben szerepl6 értékek az értékelés hatarnapjanak megfelelé pénziigyi kondiciokat
tlikrozik.

> Ertékbecslésiinkben hozzaérts, felelés, ,a j6 gazda gondossagéaval eljaré” tulajdonost
feltételeztiink.

» Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizardlag az ingatlan
bemutatasat, azonosithatésagat célozzak.

» Az értékelés soran feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem talalhaték olyan rejtett, nem lathato
vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét befolyasolhatjak.

» Megbizasunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épliletfizikai,
kérnyezetvédelmi, valamint féldfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok hasznélati jogara
vonatkozo vizsgalatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy ilyen iranyu ismeretekkel nem is
rendelkezlink. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tértént.

» Jelen értékbecslés a megjellt célra készlil és kizarolag arra hasznalhato fel. Barmilyen mas
felhasznalas esetén semminemti felel6sséget nem vallalunk.

» Jelen szakvélemény kizarolag a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt. részére
készllt. Ezzel a céllal nem &sszefiiggd ligylet felhasznalasa esetén sem birésagi megjelenésre,
sem tanuskodasra — eltéré megallapodas hianyaban — nem vagyunk kbtelezhetéek.

» Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan publikalt
anyagokban hivatkozni. Tarsasagunk nem véllal felel6sséget semmiféle kévetkezményként,
véletlenszeriien vagy blintetésként felmerilé veszteségért, karért vagy raforditasért (kiemelten az
el nem ért hasznot, opportunity cost- ot sth.). Veszélyes anyagok feltarasara vonatkozo6 vizsgalatot
nem végeztiink. A vagyonértékel6 szakembernek nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a
veszélyes, egészségre artalmas anyagokat.

» Veszélyes anyagok, példaul azbeszt, savak, mezbgazdasagi nbvényvéds szerek, egyes
szigetel6 anyagok jelenléte jelentésen befolyasolhatia az ingatlan érékét. Az értékelés
elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem talalhatok az ingatlanon.

Amennyiben sziikséges, ez lgyben Megrendelé kbételessége kbrnyezetvédelmi szakérts kiilbn
megbizasa.

Szakvélemény 1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi Ut 38. — Hrsz.: 32455/0/A/39
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Budapest Faviros Kormanyhivatala Foldhivatali Fiozaals

Budapest, XIV., Bommyik t&r 5. 1 590 Budapest, L 101 Ol dal; L
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
hlegrendslés szdm: 8000004519397872020 o = }
2020.07.17 1 .
A '.'--,-':
BUDATEST XIV.KEER. _-._u’
Boltorilet 32455/0/A/39 helyrajzi szam -
1144 BUDAFEST XIV.HER. Herepe=si at 38, "felalwizagalat alatt" .E
LRESZ - S
1. Az eqgyéh onallé ingatlan adatai: T
megnevez s terilet =zobak =szama ezzmei hanyad tulajdeni fofma .
m2 egész/fel L",
izlethel yizég a7 VY 325 /10000 Snkormifiyzaty
Bejegysé hatarozat: 9959974/1996/19%90 Un_ 24 torlé hataroczat: 57%;£fggiﬁﬂgf09_ﬂd_24

bGzlethelyiség 97 U u 270410000 Bnkof mamgEzat i
Be jegyzd hatdrezat: 57374/5/2008/08 04 24 a W

2. bejegyzd hatarozat: 69795/1994/94 02 21
Tarzashaz

Az onallé ingatlanhez tarteznak az ala pite ckirathan meghataraiﬂﬁh helylsegek

OLRESZ -
Ef'%ulajdoni hanyad: 1/1 torld hatarezat: T3021/1/2013/13 Q4. 22
beqjegyzé hatdrozat, érkezés=i idé: T2130/2/1992/92 0303 ,? = r
%ﬁ&iﬂ'hatarozat TI02L /172013413 .05 22
Jegoim: 1991 éwi XEEITI. tw. 14. 5  T2130/2/1992/92. &31f3
Jjogoim: eredeti felwétel 8979571994794 02.21 69?95}1??@{94.02.21
Jjogalla=z: tulajdencs ﬂ? : .
néw: BUDARPEST-EUGLC ONHORMENYEAT
cim: 1145 BUDAFEST XIV.KER Péterwvaracd uteca 2

ra

. tulajdoni hanyad: 151
bejegysé hatarczat, érkezési ida: ?302131f20i?f13 55 22
Jjogoim: 1991, &wi XKMII. tw. 14. 5 72130{2%;%&£T92 03.03
jogoim: eredeti felwétel 6979571994794 02 21 B9795,/1994,/94 0221
jogallaz: twulajdencs
néw: BUDBFEST XIV. HEROLET ZUGLS OM@BWIZP.TP‘
cim: 1149 BUDBRFEST XIV . KHER. Fetervaraﬁ.ut@@ 2
torz=sszam: 15735777 T o
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EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

a Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38. szdmu lakdépiilet
tdrsashdzz4 alakitdsdhoz. Helyrajzi szam: 32455.
Tulajdoni lapszam: 655€.

1./ ALTALANOS LEIRAS

Az éplilet keretes bedpitdsi mdddal az 1910-es években

épiilt. Az utcai frontokon kéttraktusos, az udvari szir-

nyakon egytraktusos kivitelben.

Az épiilet nagyméretii égetett agyagtégla, fiiggSleges tar-
tédszerkezettel épiilt. Az éplilet kozbensd fodémei felte-
het8en salakbeton szerkezetbdl késziiltek /helyenként
nagy fesztdv esetén észlelhetd csak az acélgerenda el-

szinez3dése/.

Az épiilet zdrdfodéme csapos fagerendds f5démbdl kéeziilt.
Csaknem minden III. emeleti lakdsban beazonosithatd az

s

utdlagos fodémmegerisités.

Javaslom az ismételt statikai v1zegé elvégzését.
A magastetd fa fedélszerkezetii, dllap az 2piilet ko-
rara és dltaldnos dllagdra jellemzd Aepet viselik.

’

A ceserépfedés, illetve a sarki torony palafedése is

s

vitdst igényel.

o

ki i .

Az épililet teljes felujitdsban nem részesiilt, a kéményeket,

”

. t2t8héjaldst a kozelmultban javitottdk. A javitds nem
indenhol tokéletes.
Az épililet udvari f8falain nagymértékii vakolatlehullds
tapasztalhatd. Talajnedvesség felszivdrgdsa, nem meg-
feleld szigetelése miatt, javitandd. Megfontolandd utd-
‘lagos vegyi falszigetelés elvégzése, mivel a foldezinti
lakdsok zomében salétromosak a fdfalak.

A homlokzat vakolt, dltaldnosan a vakolat oregedésébdl
adddd tdskdsodds tapasztalhatd.

A fliggéfolyosd lapburkolata tobb helyen felvalt, javi-
tdsuk a korlat és szegély helyredllitdsival egylitt el-

végzend§.



2l

o B o

A lakdsok 4dtlagos bels§ dllaga megfeleld, de 1itt dltaldanosan

megjegyzendd, hogy a homlokzati nyildszdrdk, a belsd gépészeti

/viz- csatorna és elektromos/ dg- és f8vezetékek ellregedtek,

javitdsra, cserére szorulnak.

Az épiiletben 39 db kiilondlld lakas albetét, 4 db egyéb /lzlet,
cs

6véhely/ nem lakds célu helyiségcsoport talalhatd.

KO70S TULAJDONI ILLETOSEGEK

La Telek: 1.141 m2 .

II. Alap- éc felmend féfalak, lépcebhazi falak

III. Kémények, szelldz8k, pillérek

Iv. F81lépcsbhdz /15,41 m2+ 3,84 . 3/ 26,93 mz,

v. Melléklépcedhdz /9,32&# 2,50 m2+ 3,82 m2. 3/ 23,28 m2

VI. Kapualj | 12,72 o

VII. Kozbens8 - és zaréfodém szerkezetei, 1lépcsdk

YTTT.  Légakndk /13,76 m + 4,55 n° + 0,68 n°/ 18,99 n°

IZ. Magastetd8, héjaldssal

) 08 Padldstér 607,90 wz

XI. Padldsfeljarsd €,45 mz

CII.  Pincelejiré /9,16 m° + 7,86 n=/ 17,02 o

XIII. Pincetér 423,25 m2

LIV. Mosdkonyha : 14,91 mZ

Vs Fiigg§folyosdk /67,63 . 3/ 202,89 m2

XVI. Atjéfdk, kdzleked8k o 7,02 e

XVII. Kozds WC-k /10,15 me + 0,77 me . 3/ 12,46 mi/

XVIII. 3Bddogos szerkezetek, lefolydkkal, csatornikkal, la-
xatosszerkezetek, korlatok

XIX. Kiiled homlokzat, libazat, vakolattal és nyildszdrdkkal,

XX. Kozos helyiségek burkolatai és nyildszdrdi, gépészeti

és elektromos berendezésekkel egyﬁtf,



3./

AXITT.

LXIV,

XXV,

KULON TULAJDONI ILLET(S!

Viz nyomdveze
lajdoni illet?

Szennyviz ejt

kiillon tulajdoni illetocseg

-3

ték az ingatlan vizdrajatdl a kiilon tu-
Sségek dgvezetikidig

8- ég dgvezetékek a
e

N

”” ,

kozniibekotéetdl a
7 i

-

s
k dgvezetékéi

Elektromos r8vezetékek a kdzmiiceatlakozdstdl a kiildn
- i

tulajdoni illet8ségek arammérd Jdrijaig

Gadzvezeték

m

ségek gdzmé

Udvar 222,20

’

GEK

1./

3'/

A 32455/A-1.

A 32455/A-3.

hrszdmu, az alapitd okiratban és a terv-
rajzon l. szdmmal jeldlt, foldszint 2.
tdszdmu Orodklakis, mely a kovetkezd hely
ségekbdl 411: -

R 2

konvha 8,89 ms

feleszoba 10,39 m

feszesen: 19,28 m”~ alapteriilettel,
valamint a kO6zCsségben maradd vagyontirgyak-
b6l €4/10.CC0 rész. :
Arszdmu, az 2lapitd okiratban dg a ferv-
rajzon 2. szammal jeldlt, f£oldeszint 3. _ aj-
tdszdmu Srdklakds, melvy a kOvetkezd helyi-
ségekbdl 41l: ~

- . & <

elészoba 8,42 mp

konyha 9,7¢ mo

kamra 2,64 mo

\'r.‘r l s 3 l m2

flirdészoba 4,65 mo

€ tkezl 7,26 mp

szoba 24,93 mo

szoba 15,15 m

. c <5

Osszesen: 74,12 m//alapterulettel,

valamint a kozdsségben maradd vagyontargyak-
bdl 248/10.000 rész. .

hrezému, az alapitdé okiratban és a terv-
rajzon 3. szdmmal jelslt, foldszint 4. aj-
tészdmu Oroklakdes, mely a kovetkezd helyi-
ségekb8l 41l: ' :



s i

- 4 -

* 2
eldszoba : 8,19 Mo
konyha 11,30 sy
kamra 1,75 ms
WeC . 0,80 ms
flirdGszoba 3,7€ mp
szoba 24,72 Iy
szoba 22,32 mp
félszoba 9,76 nm
Ocsszesen: 82,€e0 ”2 alapteriilettel,

valamint a KOQOSchben mdrddo vagyontdrgvakbdl
27€/10.000 réesz.

4,/ A 32455/A-4.hrszdmu, az alapitd okiratban és a tervrajzon
4.szammal jeldlt, foldszint 5. ajtdszdmu
oroklakds, mely a kovetkezd helyiségekbdl

all:
eldszoba 11,78 mg
konyha 9,43 ms
kamra 3,79 my
WC 2,11 ms
fiirdSszota 5,08 ms
gardrob 6,93 my
gzoba 25 1€ Mo
azoba 19,32 m
2

8

AWS)

AQ m™ alapteriilettel

e §

b
ben maradd vagyontdrgyakbdl

N O
m

m

[ON

(Q

5./ A 32455/A-5. hrezamu, az alapitd OAi“atbﬂh gde & tervra jzon

5.szdmmal jeltl®, foldszint 6. ajtds zama
Sroklakas, mely a onp*xe 5 helrigégekbd
all:

2
szoba 17,50 nm
. 5 2 N
Ocsszesen: 7,50 m alapteriilettel,

valamint a k&zosségben maradd vagyontdrgvakbdl
58/10.000 reész.

6./ A 32455/A-6. hrszdmu, az alapitd okiratban és a tervrajzon
€. szammal jelolt, foldszint 7. ajtdszdmu
oroklakds, mely a kovetkezd helyiségekbdl

all:

konyha 10,00 m3

szoba 23,00 m

beszesen: 33,00 m alapteriilettel,

valamint a k&zGsségben maradd vagyontdrgyakbdl
110/10.000 rész.



7./ A 32455/aA-T7.

8./ A 32455/A-8.

9./ A 32455/A-9.

10./

A 324

I'\)

\n

n

/A-10.

= B =

hrezidmu, az alapitd okirathan és a tervrajzon
7. szammal JElOlt foldszint 9. ajtdezdmu
Sroklakde, mely a kovetkezd helvlcegekbol all:

"konyha 9,96 mg
":"v'C l O O m2
gzoba 22,81l nm
Osszesgen: 335 T m alapteriilettel,

valamint a xozdsségben maradd vagyontdrgyakbdl
113/10.0C0 rész.

hrezdmu, az alapité okiratban €s a tervrajzon
8. szdmmal jeldlt, I.emelet 11l/a. ajtdészamu
oroklakds, mely a kdvetkezd hglvlqegekbol all:

eldszoba 8,06 mo
f&zifiilke 2,85 ms
fiirdSszoba+WC 3,95 mo
gszoba 20,51 m
osszesen: 35,37 " alapteriilettel,

valamint a kozosségben maradd vagyontdrgrakbdl
118/10.0C0 rész.

hrezdmu, az alapitd okiratban €s a tervrajzon
9. szidmmal jelolt, I.emelet 11. ajtdszdmu
Sroklakds, mely a kdvetkezd helwiségekbhdl 411

eldszoba 3+91 mg

konyha 2,72 my

kamra 595 mé

fiird8ezcba+WC €,59 mo

$tkezd 9,53 m5

felszota 9,3C m,

gszoba 2€,70 my

szoba 31,e7 m

Seszesen: Q1,47 m{ alapteriilettel,

valamint .a kozdsségben maradd vagyontdrgyakbdl
306/20.000 rész.

hrezdmu, az alapitd okiratban és a tervrajzon
10.gzdmmal jeltlt, I.emelet 12. adtoszamu
Sroklakds, mely a kovetkezd helyiségekbll 411l:

el6ezoba 13,05 nj
konyha 4,51 ms
fiird§szoba+WC 4,04 m,
hall 12,71 n5 .
gzoba 24,67 my
félszoba 6,17 m
osszesen: 59,45 m%,alapterﬁlettel,

valamint a kozosségben maradd vagyontdrgyakbdl
218/10.000 rész.



11./ A 32455/aA-11.

12./

A 32455/4-12.

A 32455 /A-13.

13./

14./ A 32455/A-14.
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hrszdmu, az alapitd okiratban és a tervrajzon
11. szimmal jeldlt, I. emelet 12/a. ajtdszdmu
oroklakds, mely a kovetxezd helyiségekb8l 41l:

elészoba 8,76 mp

xonyha 95 1€ mo

kamra 2,78 mo

WC 1 ’ 34 mi

fiird8szoba 4,€9 mo

kozlekedd 7,88 mo

szobg 25,65 mo

szooa 17,958 &

dsszesen: 77,84 m“qﬁlapterulettel,
valamint a kOzodsségben maradd vagyvontdrgyakbdl
260/10.000 rész.

’
g

hrezdmu, az alapitd okiratban es a tervrajzon
12, szdmmal jelolt, I. emelet 12/b. ajtdszamu

oroklakds, mely a kovetkezd helyiségekbél all:
2

el8szoba 8,T4 mo

konyha 12,50 mp

kamra 2,06 mp

'\,"-V!C O : 82 m2

fiirdGszoba 3,79 mp

szoba 25,77 ms

gszoba 23,79 mo

£élozcha 110,90 =

Ocsszecen: 88,37 mi alapteriilettel,
valamint a kdzdsségben maradd vagyvontargyaxbdl
295/10.00C rész.

hrezdmu, az 2lapitd "okiratban &s a tervrajzon
13. szdmmal jelolt, I. emelet 1l4. ajtdszamu
oroklakds, mely a kOvetkezd nelyisegekbdl all:

eldszoba 13,05 mg
konyha 10,58 mo
kamra 3,74 ms
WC 1,95 m;
fiirddszoba 5,54 mo
gardrob 7,20 mo
szoba 2€,27 ms
szoba 21,18 m

osszesen: 89,51 mi alapteriilettel,

valamint a kozOsségben maradd vagvontdrgyakbdl

hrszdmu, az-alapité okiratban ée a tervrajzon
14, szdmmal jelolt, I. emelet 15. ajtdszdmu
oroklakds, mely a kovetkez8 helyiségekbSl all:



-7 -
. i
eldszoba 3,27 ms
féz46ftilke 3,17 mo
flirddszoba 4,07 mp
szoba - 19,88 m
dsszegen: 30,39 m?y%lapterﬁlettel,

valamint a ko
&

Ceségben maradd vagyontdrgrakbhdl
102/1C.0C0 rész.

—
4
S

15./ & 32455/A-15. hrezimu, az alzpitd okiratban $s a tervrajzon
15. szammal jelcdlt, I.emelet 15/a. ajtdszdmu
Oroklakas, mely a kovetkezd helviségbdl 411:

L 2
eldszoba 2,53 my
konyha 4,22 Mo
flird§szoba+WC 5,37 my
szoba 15,65 m
osszesen: 27,77 m2 alapteriilettel,

valamint a ktzdsségben maradé vagyontdargyakbdl
93/10.000 rész.

l€./ a 32455/A-1€. hrezdmu, az alapitd okiratban €s a tervrajzon
1€. szdmmal jelSlt, I.emelet 16. ajtdszamu
Oroklakds, mely a kovetkez8 helyiségekbdl 411:

eldszoba 3,64 m;
konyna 10,56 ms
Kamra l,22,m2
we 1,5€ m-
fiirdészoba 3,42 n,
szoba 22,27 mg
szoby 22,l1eé m
gsszesen: 64,383 m© alapteriilettel,

valamint a kgzOeségben maradd vagyontdrgyakbdl
217/10.C00C rész.

17./ A 32455/4-17.hrszdmu, az alapitd okiratban ds a tervrajzon
' 17. szammal jeldlt, I.emelet 17/a. ajtdszdmu
roklakas, mely a xovetkezd helyiségekbdl 411:
2

el8szoba 2,59 my

konyha ; 6,08 m, -

flirdGszoba+WC 4,06 ms

szoba - 23,97 m

Osszesen: 36,70 md alapteriilettel,
valamint a kozdsségben maradd vagyontirgrakbdl
123/10.000 rész. »

18./ A 32455/A-16.hrwzdmu, az alapitdé okiratban ég a tervrajzon
18. szdmmal jeldlt, I.emelet 17. ajtdezému
oroklakds, mely a kovetkezd helyiségekbdl
all: :
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2
konyua 10,63 MaA
kamra 3,45 n,
WC 1,86 ms
fiirdGezobha €,02 mp
eldszoba 8,46 mp
szoba 27,86 mo
szoba 21,32 m,
szoba 20,33 m~
Osszesen: 99,93 m alapteriilettel,

valamint a kOzOsségben maradd vagyontdrgvakbdl
334/10.000 réesz.

19./ & 32455/4-19. hrezdmu, az alapitd okiratban ée a tervrajzon
19. szdmmal jeldlt, II.emelet 18. ajtdszamu
oroklakds, meTJ a kovetkezd qelyl égekbll 411:

el8szoba 13,30 mé
konyha 10,34 mp
kamra 2,16 b
We 0,90 mj5
fiirdészoba 6,18 my
gardrob 7,91 mp
szoba 31,66 mp
szoba 26,44 n,
szoba 20,75 n
Seszesen: 119,64 m“ alapteriilettel,

valamint a kdzosségben maradé vagyontdrgyakbdl
400/10.000 rész.

20./ a 32455/4-20. hrszimu, az alspitd okiratban és a tervrajzon
20. szammal ;elblt, ZI. emelet 19. adtoczimu
broklakds, mely a kovetkezd ngljlsegexbol all:..

el8szoba 9,83 mg
konyha 10,06 ms
Kamra 0,%€ no
We 0,96 m5
fiird8szoba 3,05 mo
_szoba 24,61 Mo
szoba 23,4€ nm
Ssszesen: 72,93 n° alapteriilettel,

valamint a nozossegben maradd vagyontdrgyakbdl
244/10.000 rész.

21./ A 32455/A-21. hrszédmu, az alapitd okiratban és a tervrajzon
21. szdmmal jeldlt, II.emelet 20. ajtdszamu
oroklakds, mely a kdvetkezd hglylsegekbol all:

el8szoba 7,73 ms
konyha 4,09 mo
fiirddszoba+WC 3,33 mp
szoba 25,88 m
Osszesen: 41,03 ﬁzvalapterulettel

valamint a kGzosségben maradé vagJontargyakbol
137/10.000 rész.



22./ A 32455/aA-22.

23./ 4 32455/4-23.

24./ A 32455/4-24,

25./ A 32455/A-25.

= g

hrszamu, az alapitd okiratban égs a tervrdgzon
II.emelet 20/a. ajtdszdmu
oroklakis, mely a xovetkeZ@ helyiségekbdl 411:

22, szammal jeloslt,

‘eldszoba 3,76 m2
konyha 3,90 “3
fiird8szoha+V/C 2,48 m;
hall ’ 8,77 m,
szoba 17,55 m"

=
osszesen: 3€,4€ m_

valamint a kozGsségben maradd

122/10.000 réez.

hrsziamu, az alapitd okiratban

23. szimmal jeloslt

ITI.

alapteriiletzel,

vagyontdrgvakbdl

és a tervrajzon
emelet 21, ajtdszamu
oroklakds, melJ a &ovet&ez: ﬂe*gl ségekbdl 411:

el8szoba 8,T4 m2
konyha 12,45 mo
kamra 2,09 mo
We 0,83 m>
flirdGszoba 3,79 mo
szobha 25,€9 ms
szoba 23,48 o5
félszoba 10,62 n
Osszesen: 87,69 m2

valamint a xozoecegben maradd

293/10.0C0 resz.

,alapteriilettel,

vagyontargvakhol

hrezdmu, az alapitd okiratban 2s a tervrajzon
24. szammal jelslt, II. emelst 22. ajtdszamu
ordxlakzs, mely a kbv tkezd nelyiségekbSl 41l

el8szoba 12,92 mp

konyha 10,53 ms

kamra 3,84 ms

We 1,95 mo

flirdSezoba 5,72 ms

gardrob 7,21 m»o

szobha 26,18 ms

szoba 21,00 m

i 2 -

- os sen 89,35 m. alapteriilettel,

valamint a kGzdesé gben maradd vagyontdrgvakbdl

299/10.000 rész.

hrszamu, az alapitd okiratban

25. szammal jelolt,

i1,

emelet 23.

és a tervrajzon

ajtdszamu

oroklakds, mely a kovetkezd helyiségekbdl 411:

el§szoba 5,93 m
konyha 10,36 mp
Kamra 1,60 Iy
we 1,20 m5
fiirdészoba " 5,45 mp
gzoba 19,79 m
Osszesgen: 44,33 mz

alapteriilettel,



2€./ A 32455/A-2€.

27./ A 32455/A-27.

28./

29./ A 32455/A-29.

A 32455/A-28.
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valamint a k&zdsségben maradd vagyontdrgyakbdl
148/10.000 rész.
hrszdmu, az alapitd okiratban 4s a tervrszon

26. gzammal jeltdlt, II. emelet 24. ajtdszdnu
Oroklakds, mely a kovetkezd helyiségekbdl 411:

eldszoba 3, 6+ mg
konyha 10,41 ms
kamra 1,22 m,
ki 1,5 m;
fiird8szoba 3,40 ms
szoba 22,1€ ms
szobu 22,01 ms
szoba 15,68 m~
Osszesen: 80,07 mz alapteriilettel,

valamint a x0z0sségben marads vagyontdrgyakbdl
2€8/10.000 régz.

hrszdmu, az alapitd okiratban s a tervrajzon
2T7. szammal jeldlt, II. emelet 25. agtoczamu
oroklakds, mely a-kdvetkezd helviségekb3l 411:

eldszoba 14,34 mg

konyha 13,04 m,

kamra 4,45 m~

WC 1,9C m-

fiirdészoba 6,00 m,

gardrob 4,97 m»

félszoba 10,50 ms

gzoha 21,56 m»

szoba 17,06 o

Seszesen 3,82 m~ alapteriilettel,
valamint a kozosségben marads vagyontdrgyakbdl
314/10.C00 rész.
hrezamu, az alapitd okiratban s a tervrajzon
28, ezdrmal jelSlt, II. emelet 25/a. ajtdszimu
oroklakas, mely a kovetkezd 4e}~ls égekbll 411:

eldszoba 6429 mg

konyha 4,02 ms

flirdGszoba+WC 3,59 mp

szoba 27,48 m

41,38 m Jalapterﬁlettel,
gben maraddé vagyontdrgyakbdl

Ocsszesen:

valamint a kozossé
138/10.000 rész.

hrezamu, az alapitdé okiratban és a tervrajzon
29. szdmmal jelslt, III. emelet 26/a. aJtoszamu
o6roklakds, mely a kovetkezd helviségekbdl 411:
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eldszoba €,11 ny
konyha 4,76 mp
fiirdSszoba+WC 2,97 mp
gzoba 21,05 m
O0cszesen: 34,89 mc alapteriilettel,

valamint a kxOzdsségben maradd vigyontdrgrakbdl

117/10.C00 rész.

30./ A 32455/a-30. hrszdmu, az alapitd okiratban €s a tervrajzon
30. szdmmal jelolt, III.emelet 2€/b. ajtdszdmu
droklakds, mely a kovetkezd helyiségekbdl 411:

eldszoba 7,4€ mg

konyha 5,84 ms

Lamra 1,98 m»

WC 0,92 ms

flirdészoba €,27 mo

szoba 31,5C P

gzoba 26,70 m

- Z e
geszesen: 80,67 m _alapteriilettel,

s

valamint a kozdeségben maradd vagvontargyakbdl
270/10.000 rész.

31./ A 32455/a-31. hrszdmu, az alapitd okiratban és a tervrajzon
11 A S mmal A1 R+ TTT Amanlat+ 27 s +F LAz dmi
S @ L S J e e Vg e - (OPIVE SR Y) — i e =3 A S e
Sroklakds, mely a kOvetkezd helyiségekbdl all:
~
P - &
eldszoba 0,11 mo
gonyha 11,29 n4y°
ViC C,91 nm»
filrddszoba 3,00 m,
szoba 24,7 b
szoba 23,62 n
< + 22 4 .
Osszesen: 73,70 m  alapteriilettel,
valamint a kOzdsségben maradd vagrontdrgrakhol
246/10.000 rész.
32./ A 32455/A-32.  hrszdamu, az alapitd okiratban &g a tervrajzon

32, gzammal jelolt, III. emelet 28. ajtdszdmu
groklakds, mely a kdvetkezd helyiségekbdl all:

eldszoba 8,74 ms

konyha 9,06 ms

kamra 2,90 mp

we 1,30 m,

fiirdGszoba 4,64 mo -
étkezd 7,96 mo

szoba 25,94 m,

szoba 17,54 nm

Osszesen: - 78,08 mzvalapterﬁlettel,

valamint a kozdsségben maradd vagyontdrgyakbdl
261/10.000 rész.



33./

34./ A 32455/a-34.

A 32455/a-35.

35./

36./ A 32455/A-36.

= 57 =

A 32455/A-33. hrezdmu, az alapitd okiratban és a tervrajzon

33. szammal jeldlt, III. emelet 29. ajtdezdmu
oroklakds, mely a kovetkezs helgiségekbél all:

el8szoba 9,04 ms ’

konyha 12,40 mp

kamra 2,07 mo

We 0,98 m5

flirddszoba 3,71 nmo

szoba 25,78 mp

gzoba 23,76 mp

félszoba 10,43 nm

Ssezesen: 88,17 m, alapteriilettel,
valamint a k6zGsségben maruadd vagyontdrgyakbdl

295/10.0CC rész.

,

hrszdmu, az alapitd okiratban €s a tervrajzon
34. szammal jelolt, III. emelet 30. ajtdszdmu

oroklakds, mely a kovetkezd helgiségekbél all:

eldszoba 13,16 mp

konyha 10,€6€ mo

kamra 3,64 no

we 1,89 ms

fiirdGszoba 5,70 mp

gardrob 7,20 ms

szoba 26,44 mq

gzoba 20,29 m~

Oeszecen: 88,98 m° alapteriilettel,
valamint a kOzOsséghben maradd vagyontdrg:akbhsl
287/10.00C rész.
hrezdmu, az alspitd okirautban és a tervrajzon
35. ezdmmal jelolt, III. emelet 31. zjtdszimu
oroklakds, mely a kOvetkezd helgiségekbﬁl all:

el8szoba €,02 ns

konyha 10,90 mo

kamra 1,72 mp

WwC 1 N 07 IH2

fiirdészoba 4,08 mo

gardrob 1,39 mo

szoba 19,86 my -

gzoba 15,62 m

Ssszesen: 60,66 n° alapteriilettel,

v
valanint a k&zdsségben maradd vagyontdrgyakbdl |

203/10.0CC rész.

hrszdmu, az alapité okiratban é€s a tervrajzon
36. szdmmal jeldlt, III. emelet 32. ajtdszdmu
oroklakds, mely a kovetkezd helviségekbdl 411:



- 13 =
. . 2
eldszoba 3,69 mo
konyha 1C,47 mo
. kanrsa 1,23 mo
WC 1,60 mp
flirdészoba 3,50 mo
szota 22;32 nm,
szoba 22,26 n”

Osszesen €5, 07 nd alapteriilettel,

valamint a kOzdsség maradd vagyontdrgyakbdl
217/10.000 rész.

" 37./ A 32455/4-37. hrezdmu, az alapitd okiratban ég a tervrajzon

37. qzammal Jeldlt, III. emelet 33. ajtdszdmu
orcdklakds, mely a kovetxezo helr%aegeKbol all:

eldszoba 14,21 mo

konyha 13,17 mp

kamra 4,42 m,

WC 1 ’ 86 mo

fiirdészoba €,15 mp

gardrob 5,08 mp

félezoba 10,31 mp

szoba 23,59 nmy

szobsg 2C,eC n

Gsszegen: 099,3% mckalapterﬁlettel,
valamint a k&zdsségben maradd vugyontdrgyakbdl
332/10.CCO rész.

36./ & 32455/A-38. hrszamu, az 2lapitd okiratbun 2g a ervrajzon
38. szammal jelslt, III. emelet 34, toczamu
rcklakds, mely a kdvetkez§ qeLv2segeﬁbol all:

eldszoba 7,01 mp
konyha 4,20 mp
fiirddszoba+WC 3,23 mp
kozlekedd 1,65 np
szoba 23,72 m
ogszesen: 39,81 m2 alapteriilettel,

valamint a kdzOsségben maradd Vdgvontargyakbol

133/10.000 rész.

39./ A 32455/A 39.hrszdmu, az alapitd okiratban és a tervrajzon
39. szdmmal jelodlt /foldszinti {izlet/ nem lakds-
célu helyiségcsoport, mely a kidvetkezd helylsegek—

b6l 411: 2
lizlettér 87 0T mp
eldter 1,02 my
We 1,09 mj
kbzlekedd 2,91 m,
eldtér 2,42 ms
zuhanyozd 1,48 ms
WC 1,36 m
osszesen: 97,35 m©

_alapteriilettel,

valamint a kozocsegben maradd vagyontdrgyakbdl

325/10.000 rész.



40,/ A 32455/A-40.

41./ n 32455/A-41.

42./ & 32455/a-42.
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hrszdmu, az alapitd okiratban és a tervrajzon
40. szdmmal jeldlt /foldszinti iizlet/, nem
lakas célu helyiségcsoport, mely a kdvetkezd
helyiségekbll 411:

lizlettér 31,22 mg
raktar 21,04 Mo
6ltozd 8,76 m

61,02

valamint a kCzOsségben maradd
204/1C.C00 rész.

B & ..
Osszesen: m alapteriilettel,

vagyontdrgyakbdl

hrezamu, az alapitd okiratban és a tervrajzon

41. szdrmmal jelolt /féldszinten 1év§ iizlet, a
hozzd tartozd pincehelyiségekkel/ nem lakis

célu helyiségcsoport, mely a kovetkez3 helyiségek
b8l 411:

foldszinten:
tizlettér 53,05 mg
raktar 26,30 mo
raktdr 11,34 mp
elétér 3,18 m,
WwC 1,11 ms
eldter 1,15 m,
51t528 7,43 m_
foldezint Ossz: 109,56 m©

pincében: o
pincelépced 2,72 ms
eldtér 2,00 ms
pincei raktdr 66,11 m,
pincei raktar €7,12 m
pince Gsez: 137,95 m=

minddsszesen: 247,51 m“ alapteriilettel, -

Osszekdtsd teherlift, és a

valamint szinteket
vagyontargyakbdl 827/10.000

K0z0sségben maradd
rész.

hrszdmu, azalapitd okiratbun és a tervrajzon
42, szammal jelolt /pincei dvdhely helyiségei/,
nem lakas célu helyiségcsoport, mely a kovet-
kez8kbdl 411:

zeilip Gy 22 mg =

tartdzkodd 3,44 my

tartdzkodd 11,23 my

tartdzkods 26,09 ms

tartdzkods 20,54 mp

tartdzkodd 19,70 m

Oeszesen: 86,22 n° alapteriilettel,
Y

valamint a kdzdsségben maradd vagyontargyakbdl

288/10.000 rész.
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43./ A 32455/A-43. hrszdmu, az alapitd ckiratban €s a tervrajzén
43, gzammal jelolt, foldezint 8 szdmu Oroklakds,
mely a kivetkezd helyiségekbll d1l:

konvha 9,84 mg
gzoba 22,91 m
beszesen: 32;75 md alapteriilettel,

valamint a kgzdsségben maradd vagyontdargyakbdl
109/10.000 rész.



0SSZESITG TABLAZAT

a Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38. szdmu lakdépiilet
tdrsashdzza alakitasahoz.

Helyrajzi szam: 32455 Tulajdoni lap szdma: 6556
Kiilon tul. ajtdezanmn alapteriilet tul.hdnya d
ill.szdma cg8z..m° / 1/1C.000/
1. foldezint 2. 15,28 64
2. foldszint 3. 74,12 248
3. foldszint 4. 82,60 27€
4. foldszint 5. 83,60 279
S f6ldszint 6. 7,50 58
6. fsldszint 7. 33,00 110
T fsldszint 9. 33,77 113
B. I. emelet 11l/a. 35,37 118
9. I.emelet 11. 91,47 30€e
10. I.emelet 12. 65,45 218
11. I.emelet 12/a. - 77,84 2e0
12. I.emelet 12 /b. 88,37 295
13 I.emelet 14. 89,51 299
14. I.emelet 15. 30,39 102
15. I.emelet 15/a. 2T, 77 93
le. I.emelet l€. 64,83 217
17. I.emelet 17/a. ' 36,70 123
18. I.emelet 17. 99,93 334
19. II.emelet 18. 119,64 400
20, II.emelet 19. 72,93 244
21. II.emelet 20. 41,03 137
22. II.emelet 20/a. 3€,4¢ 122
23, ITl.emelet 21. 87,¢9 293
24, IIl.emelet 22. 89,35 299
25. II.emelet 23. 44,33 148
26 Il.emelet 24. 80,07 268
27. II.emelet 25. 93,82 314
28. II.emelet 25/a. 41,38 138
29. III.emelet 2€/a. 34,89 117
30, III.emelet 26/Db. 270

. 80,67



TARSASHAZTULAJDONT AL#PITO CKIRAT
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Altaldnos rendelkezések

Budapest-Zugld Polgdrmesteri Hivatala /Budapest, XIV. ker.
Pétervarad utca 2./ a Budapest, XIV. ker. 655€. sz. tulaj-
doni luapon felvett, 32455 helyrajzi szdmu, Budapest, LIV,
ker. Kerepegi uf 38. szdm alatti /Ornagy utca 2 szdnmal is
jelolt, saroktelken fekvd/, a Budapest-Zuglé Onkormdnyzata-
nak tulajdondban 1év8 hdzingatlant a 32/1969. /IX.30C./ Korm.

ez. rendelet 2.sz. /2/ bekezdése alapjan
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1ékelt alaprajz és a 2.szim alatt mellék

alapjén tdrsashdzzd alakitja at.

A tdrsashdz Sroklakdsal jelen alapitd okirat rendelkezései-
nek megfelelden, mint OrOklakasok a k0zOs tulajdonban maradd
telek, épliletszerkezetek ée berendezések, helyiségek k0zCls
hagzndlatdnak jogdvzal s vevd tulajdondba kerlilnek azzal, hogy
a mindenkori tulajdonostidrsak egymis kdzotiti jogviszonydt a
tdrsashdzrdl =z414 1977. 4vi 1ll.sz. tvr. €s az alspitd okirat
rendelkezései az aldbbisk szerint szabdlyozzik,

Kozos és kllon tulajdon

i

A./ Kbozds tulajdon

A tulajdonostdrsak k&zOs tulajdondban maradnak a 3.szam

i
alatt mellékelt alaprajzon és a 2.s2zdm alatt mellékels

miiszaki leirdsban I-XXV. sorszdmmzl jeldlt telek, épililet-

szerkezetek, berendezések €s helyiségek.
2

1. Telek: 1141 m

IT. Alap- és felmen8 f8falak, lépcsbhazi falak

III. Kémények, szelldzdk, pillérek .
IV,  Fflévcsfhiz /15,41 a°+ 3,84 . 3/ 26,93 m°

7. Melléklépcedhdz /9,32 m-+2,50 m°+3,82 m.3/ 23,28
VI, Kapualj 12,72
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AIE,

X
.

XX

ZXI1I.

X1V,

XLV,

Kizdrdlagos haszndlat illeti meg a k0zOs

Légaknik /13,7¢ m2+
Magastetd, héjaldss
Padlistér
Padldsfeljdrd

Pincelejard /9,1l€ m

Pincetér

llosdkonyhe
Filigg8folyosdk /€7,6!]
Atjdrék, kOzlekedlk

>
y <4
Kozos WC-k /1C,15 m

én szerkezetei, lépcs
4,55 m“+0,68 m"/
+ 7,86 m°/

« 3

P %
+ 0,77 m~ . 3/

Bddogos szerkezetek, lefolydkkal, csatorn
szerkezetek, korldtok
Kiils8 homlokzat, labazat, vakolattal, nyi

Kozds helyis
e elektromo

]

Viz nyomdvezeték az
lajdoni illet8ség

Szennyviz ejtd-

16n tulajdoni illet

ségek gazmérd Jdrajal

Udvar 222,20

mal jelOlt kozbe vécékre a

gzdan alatti

A kOzose

s berendezésekkel egyil

égek burkolatai és nyildszird
itt

-

1pg4 tlan vizdrajdtdl a kiilon

ek a kOzmliceatlak

K drammérd Srajaig
atdrtdl a kiilon tula
2

elolt pincei tdroldkra, valanmint XVII.
kiilon tulajdonban 1-38
Oroklakdsok tulajdonosait.

lajdon 10.00C/10.0C0 eszmei hdnyadrés

tulajdon®an

i ws’Dzﬁqv +3
l, bu_vg-.‘_.Eul

XTII.

tu-



Kiilon tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostirsak tu-
lajdonaha keriilnek az egyes Orodklakasok - az azokhoz
tartozd, a k0z6s tulajdonban nem regisztrdlt - épiilet-
szerkezetekkel, felszerelésekkel és berendezésekkel, az
aldbbiak szerint:

gld Onkormanyzatdt illeti az alapra
za

Lo

td
=
o,
o
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)
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Ci.

ki leirasban 1. sorszanmal éEs

e

0N
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Lot
=]
cloe
0]

hrszarmmal jelolt, 3p.XIV. ker.Kerep
ot s

dszint 2. ajtdszamu, 1 konyhdbdl és 1
116, 19,28 m2 /kerekitve:19,00 mz/ alan-
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rOklakde €s a k8z8s tulajdonbdl €4/10.000

ct  ct
D
]
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Cu. 2 .
0]
ot
o

doni hianyad. -

-
=
&

2./ Budapest-Zugld Cnxormdnvzatd® illeti az alaprajzon
e 3 miszaki leirdsban 2. sorszdmmal 2g 32455/A-2.
hrezdammal jelodlt, 3p. XIV. ker. Kerepesi ut 38.
foldezint 3. ajtdszdmu, 2 szo0babdl, eldszobdbdl,

konyhabdl, kamrabdl, étkezdb8l, WC-b31l és fiirdészo-

bdbdl 4116, 74,12 m2 /kerekitve: 74,00 mz/ alapterii-

letii 6roklakds, és a k6z0s tulajdonbdsl 248/10,.000

tulajdoni hdnyad. -

3./ Budapest-Zugld Onkormdnyzatdt illeti az alapraizon
s a miiszaki leirdsban 3. sorszdmmal és 32455/A-3.
hrezdmmal jeldlt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38.
foldszint 4. ajtdszdamu, 2 ez0bdbdl, 1 félszobdbdl,
el8ezobdbdl, konyhdbdl, kamrdbdl, WC-b31l ésg fiirdS-
sz0bdbd1l 4116, 82,60 me /kerekitve:83,00 m°/ alap-
teriiletli oroklakds, és a k6z0s tulajdonbdl 276/10.000

tulajdoni hanyad. ~

(W]

4,/ Budapest-Zugld Onkormdnyzatdt illeti az alaprajzon
32455/A-4.
hrezdmmal jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 338.
foldszint 5. ajtdszdmu, 2 szobabdl, gardrobbdl, ell-
szobdbdl, konyhabhdl, kamrdbdl, WC-b31l és flirdészohdbdl
alld, 83,60 m° /kerekitve:84,00 m°/ alapteriiletii orok-

lakis, és a k©8zds tulajdonbdl 279/10.CCO tulajdoni hanya

[ON
00}

és a miiezakl leirdsban 4. sorszimnal
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6./

Tad

8./

9./

18, #

- 4 -

Budapest-Zugldé Cnkormiényzatdt illeti az alapraizon és

a miszaki leirdsban 5. sorszdammal €s 32455/a4-5. hreozdm-
mal jelolt, Budavest, XIV.ker. Kerepesi ut 38. foldszint
€. ajtdszdmu, 1 szobdbdl 4116, Osszesen 17,50 m° /kere-
kitve 18,00 m2/ alapteriiletii droklakds, és a kozds tu-
lajdonbdl 58/10.000 tulajdoni hanyad. _

Budapest-Zugld Onkormdnyzatdt illeti az alaprajzon és
a miszakil leirdsban €. scrszammal és 32455/A-6. hrszdm-

AIV.ker. Kerepesi u%t 38. foldszint
2

mal jelolt, Budapest,
7. ajtdészdmu, 1 szobabdl és konyhdbdl 4114, 33,00 m
alapteriileti Oroklakds, és a k©zds tulajdonbdl 11C/10.CCO

culajdoni hianyad. -

Budapest-Zugld Cnkormédnyzatdt illeti az alaprajzon és

a miiszaki leirdsban 7. sorszdmmal s 32455/A-7. hrezdm-
mal jelolt, 3Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38. foldeszint
9. ajtdszamu, 1 szobdbdl, konyhdbdl s WC-b3E1l 4114,

33,77 m® /kerekitve:34,00 m?/ alapteriiletii Uroklakds,
és a k6z08s tulajdonbdl 113/10.000 tulajdoni hidnyad. -

s

Budapest-Zugld Cnkormdnyzatdt illeti az alaprajzon és

a miiezaki leirdsban 8. sorszammal és 32455/A-8. hrezdm-
elet

11/a. ajtdészdmu, 1 szobabdl, eldszonrdbdl, £8z58fiilkébil,

fiird8sezoba+WC-b31l 4116, 35,37 m2 /xerekitve: 35,00 m2/

alapteriiletii droklakds, ég a k6zds tulajdonbdl 118/10.0C0

mel jelclt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38, I.enm

tulajdoni hanyad. -~

Budapest-Zugld Cnkorminyzatdt illeti az alaprajzon &
miszaki leirdsban 9. sorszdmmal és 32455/4A-9. hrszdmmal
jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38, I.emelet 11.
ajtdszamu, 2 szobabdl, 1 félszobabdl, étkezdbdl, eld-
gzobd %31, konyhabdl, kamriabdl, filirddszoha+WC-1381 4113,
91,47 m2 /kerekitve:91,00 me/ alapteriiletii oroklakis, és

a kozds tulajdonbdl 30€/10.00C tulajdoni hdnyad. -

Budapest-Zugldé Onkormdnvzatdt illeti az alaprajzon és a
miiszaki leirdsban 10.sorszdmmal és 32455/A-10.hrszdmmal



12/

14./

jelolt, 3Budapest, XLIV. ker. Kerepesi ut 338, I. emelet
12, ajtdészdmu, 1 szobdbdl, 1 félszohabdl, hallbdl, eld-
szobdabhdl, kOHJthOl fiird§szoba+¥C-b81l 4114, €5,15 m2

/kerekitve: €5,00 m </ alapteriiletii oroklakds,és a kozos
tulajdonbdl 218/10.000 tulajdoni hanyad.

Budapest-Zugld Onkormdnyzatdt illeti az alaprajzon és a
miiszaki leirdsban 1ll. sorszimmal és 32455/A-11. hrezd
mal jelolt, Budapest, XIV. ker. Kerepesi ut 3&E. I. enmelet

12/a. ajtdezdmu, 2 s=zo

v

”

o
rabdl, WC-b3l, flirddezo
kerekitve: 78,00 m-/ alapter

,
i 9roklakdas, és a kdzds
ni hdnyad. -~
Budapest-Zugld anorményzatét illeti az alapra
leirdcsban 12, sorszimmal 2s 32455/A-

3
mal jelolt, 3Bud:pest, XIV. ker. Kerepesi ut

<

konynabdl, k& vaool WC-b81l és flirdSszobahdl 24
/kerexisve: ,CO m / alapteriiletii oroklakds, £s a X0

88
tulajdenbdl 295/10.000 tulajdoni hanyad. ~

2

Budapest-Zugld Cnkormdnyzatdat illetl az alaprajzon és a
zZ

-

miszaki leirdsban 13. sorszdrmal és 32455/4-13. hrszdm-
mal jelolt, Budapest, XIV. ker. Kerepesi ut 38. I. emelet
14, ajtdszédmu, 2 szobdbdl, gardrobbdl, eldszobdbdl, kog;—
hdv81l, kamrdbdl, Wb—b'l és fiirdGszobdbdl 4116, 89,51 nm”
/kerekitve: 90,00 m €/ alapteriiletii Sroklukis, és a kdzde
tulajdonbdl 299/10.C00 tulajdoni hdnyad.

3 1
2455/A-14, hrszdn-
u

: lei
mal jelolt, Budapest, XIV. ker. Kerepesi ut 38. I. emeles
15. ajtdezdmu, 1 szobdtdl, eldszobda®hdl, fSZ«*ulmebol €s
flirdSezobibél 4116, 30,39 m° /kerekitve: 30,00 m®/ alsp-
teriiletil 6roklakds, és o koz28e tulajdonbdl 102/1C.0CC
tulajdoni hanyad.

ébél el8szobdbhdl, konyhdabdl, kam-

9,
)abdl és kbzlekeddbdl 4116, 77,84 m
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15./ Budapest-Zugld Onkormdnvzatit illeti az alaprajzon és
a miiezaki leirdsban 15. sorszdmmal s 32455/4-15.
hrezdammal jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38.I1.15/a.
ajtdszdmu, 1 szobabdl, eldszobdabdl, konyhdbdl, fiirdSszoba+
WC-bS1 4118, 27,77 m° /kerekitve:28,00 m°/ alapteriiletil

Oroklakde és a kdzds tulajdonbdl 93/10.000 tulajdoni
hanyad. -

16./ 3Budapest-Zugld Onkorminyzatiat illeti az alaprajzon és
X o o p J
a milszaki leirdsbhan 16. sorszimmal és 32455/A-16.

hrezammal jelodlt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38,
T.emelet 1€. ajtdszdmu, 2 szobdhdl, eldszcbiabdl, konyv-
hibdl, kamrdbdl, WC-h31l ée flirdSszobdhdl éllé, £4,83

(O

2

/kerekitve:65,00 me/ alapteriletii Sroxlakds, és o kdzds

tulajdonktdl 217/10.000 tulajdoni hanyad.

17./ 3Budapest-Zugld Cnkormdnvzatit illeti az alaprajzon Zs
a miszaki leirisban 17. sorsziammal és 32455/4-17.
hrezdammal jelolt, 3Budazpest, XIV.ker. Kerepesi ut 38.
I.emelet 17/a. ajtdszdmu, 1 =zobdbdl, elﬁszobébdl,

konyhabdél, flirdészoba+WC-b81l 4114,
37,00 m°/ alapteriiletii oroklakde $s a k&zde tulajdonbdl
123/10.0CC tulajdoni hdnyad. -~

18./ Budapest-Zugldé Onkormidnyzatdt illeti az alaprajzon €és
a miiszaki leirdsban 18, sorszdmmal és 32455/A-18,hrszim-
mal jelolt, 3Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38. I.emelet
17. ajtdszamu, 3 szotabdl, xonyné’ 41, kamrébél WC-b31,
fiird8szobdbdl, és eldszobdbdl 41145, 99,93 m° /kerekitve:
100,00 mg/ alapteriiletii ordklakde, s a kozds tulajdon-

bsl 334/1C.C0C tulejdoni hdnyad. -~

19./ 3Budapest-Zugld Cnkormdnyzatit illeti az alaprzjzon és
a miiszaki leirdsban 19. sorsziammal és 32455/A-19. arczim-
mal jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38, Il.emelet
18. ajtdezdmu, 3 szobidbdl, gardrobbdl, eldszobibd
hdbd8l, kamrabdl, WC-bdl és fiird8szotabdl 21145, 119,64 m
/kerekitve:120,00 w2/ alapteriileti croklakias, $s a kozds

tulajdonbdl 4C0/10.0CC tulajdoni hdnyad. .
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Budapest-Zugld Cnkormanyzatdt illeti az alaprajzon és

a miiszaki leirdsban 20. scrszdmmal €s 32455/A-2C. hrezam-
mal jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38. II.emelet
19. ajtdszdmu, 2 =zobabdl, eldszobdhdl, konyhdhdl, kam-
r3abdl, WC-b8l és fiirddszobdbdl 4114, 72,93 m2 /kerekit-
ve:73,00 m°/ alapteriletii sroklakds, és a kozds tulaj-
donbdl 244/10.000 tulajdoni hianyad. -~

21./ Budapest-Zugld Onkormdnyzatit illeti az alaprajzon és
a miiszaki leirdsban 21. sorszdmmal €s 32455/A-21.hrszdm-
mal jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38. II.emelet?
20. ajtdészdmu, 1 szobdbdl, eldszobabdl, konyhdbol, flir-
d8gzoba+WC-bd1l 4114, 41,03 m2 /kerekitve:41,00 mz/ alap-
teriiletii Sroklakids ds a kizds tulajdontdl 137/10.C00

tulajdoni hdnyad. -

22./ Budapest-Zugld Onkormdnyzatdt illeti az alaprajzon és
a miiezaki leirdsban 22. sorsziammal és 32455/A-22.hrezdm-
mal jeldlt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut38. II.emelet
20/a. ajtdészdmu, 1 szobdbdl, hallbdl, eldszoddbdl, kony-
hdbdl, filird8szoba+WC-bs1l alld, 3€,4¢€ m2 /kerekitve:3€,00 md/
alapteriiletii 6roklakds ég a k&z8s tulajdonbdél 122/10,C0CC

tulajdoni hanyad. -

23./ 3Budapest-Zugld Cnkormidnyzatdt illeti az alaprzjzon és
a miiszaki leirdsban 23. sorszdmmal és 32455/A-23.hrezanm-
mal 3elslt, 3Budapest, XIV.ker.Kerepesi ut 38. IIL.emelet
21. ajtdészdmu, 2 szobdbdl, 1 félszobdbdl, eldszobihdl,
konyhdbdl, kamrabdl, WC-bsl és flirdészobabdl 4114,
87,69 m2 /kerekitve:88&,00 m2/ alapteriiletii oroklakds,
és a kozds tulajdonbdl 293/10.000 tulajdoni hanyad. -

24,/ Budapest-Zugldé Onkorminyzatdt illeti az alaprajzon és
a miiezaki leirdsban 24. sorszdmmal €s 32455/A-24,hrezanm-
mal jelolt, 3Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38, II.emelet
22. ajtdszamu, 2 szobdbdl, gardrobhdl, el6szobébél,kong—
habdl, kamrabdl, WC-h8l és flirddszobdbdl 4114, 89,35 m
/kerekitve:89,00 m2/ alapteriileti oroklakds, s a kozos
tulajdonbdl 299/10.000 tulajdoni hinyad. -~



26./

27./

29./
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Budapest-Zugldé Onkormdnvzatit illeti az alaprajzon és

a miiszaki leirdsban 25. sorszammal és 32455/A-25,
hrszédmmal jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38,
IIl.emelet 23. ajtdszamu, 1 szobdbdl, eldszobdbdl, kony-
h4bdl, kamrdbdl, WC-bS1 &s flirdGszobabdl 4116, 44,33 m°
/kerekitve:44,00 m2/ alapteriiletii ©roklakds, €s a koz0s
tulajdonbdl 148/10.0C0 tulsjdoni hanyad. -~

Budapest-Zugldé Cnkormdnyzatdt illeti az alaprajzon és

a miiszaki leirdsban 26. sorszdmmal és 32455/A-26. hrszdm-
mal jeldlt, Budapest, XIV.ker., Kerepesi ut 38, II.ermelet
24, ajtdszanu, 3 szobabdl, eldszobabdl, konyhdhdl, kam-
rdb6l, WC-bSl, és flirdGszobdbsl 5118, 80,07 m® /kere-
kitve:80,00 me/ alapteriiletii oroklakds €s a kozds tulsaj-
donbdl 2€8/10.0C0 tulajdoni hanyad. -~

Budapest-Zugld Onkorményzatdt illeti az alaprsjzon és

a miiszaki leirdsban 27. sorszdmmal és 32455/A-27.hrezim-
mal jeldlt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38. II.emelet
25. ajtdszdmu, 2 szobdbdl, 1 félszobabdl, gardrobbdl,
el8szobdbdd, konyhabdl, kamrdbdl, WC- bol és flird3szoba-
bél 4114, 93,82 m2 /kerekitve:94,00 m / alapteriileti
oroklakds, és a kozds tulajdonbdl 314/10.00C tulajdoni

hdnyad. -

Budapest-Zugldé Cnkormdnyzatdt illeti az alaprajzcon és

a milszaki leirdsban 28. sorszdmmal és 32455/A-28.hrszam-
mal jelolt, Budapest,XIV.ker. Kerepesi ut 38. II.emelet
25/a. ajtdszamu, 1 szobabdl, eloczooabol konyhdbdl,
fiirdSszoba+WC-bd1 41145, 41,38 m /kerekitve:41,00 m /
alapteriiletii oroklakds, és a kozds tulajdonbdl 138/10.CC0
tulajdoni hanyad. -~

Budapest-Zuglé Onkormdnyzatdt illeti

i 8
,
S
e

az alaprajzon és

s 32455/A-29.hrszdm-
mal jelclt, 3Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38, III.emelet
2€/a. ajtdszdmu, 1 szobdbdl, eldszohdbdl, konvhibdsl,
fiirdészoba+WC-b31 4114, 34,89 m2 /kerekitve:35,00 m2/
alapteriiletii 6roklakds, és a k8zds tulajdonbdl 117/10.0C0
tulajdoni hanyad.

a miiszakl leirdsban 29. sorszimma=l
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31./

32./

33./

34./
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Budapest-Zuglé Onkormdnyzatdt illeti az alaprajzon és
a miiszaki leirdsban 30. sorszammal és 32455/A-30.
hrezdmmal jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38.
III.emelet 26/b. ajtdszdmu, 2 gzobabdl, elBszobdbidl,
nonJhabol kamréabdél, WC- b)l és fiirdSszobabdl alld,
80,67 m /kerekitve:81,00 m / alapteriileti oroklakas
ée a kozds tulajdonbdl 270/10.000 tulajdoni hdnyad. -

Budapest-Zugld Cnkormdnvzatat illetl az alaprajzon és

4 miezaki leirdsban 31. sorszammal éds 32455/A-31.
nvezdmmal jelslt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38.
III.emelet 27. ajtdezdmu, 2 szobibdl, eldszobabdl, kony-
hdb6l, YC- w41 ée flird5szondbdl 4116, 73,70 m° /kerekitve:
74,00 m 2/ alupteriiletii oroklakds, és a kidzOs tulaidonbdl
246/10.000 tulajdoni hanyad.

Budapest-Zugld Onkormanyzatdt illeti az alaprajzon éa

o miiszaki leirdsban 32. sorszdmmal és 32455/A-32.
hrszimmal jeldlt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38.
I1I.emelet 28. ajtdészdmu, 2 szobabdl, el8szobdbdl,
konyhabdl, étkez8b3l, kamrabdl, NC b4l ée flird8ezobabdl
4114, 78,08 m2 /kerekitve:78,00 m / alapteriiletii orok-
lakds, €s a kozds tulajdonbél 261/10.0CC tulajdoni hdnyad.
Budapest-Zugld Onkormanyzatdt illeti az alaprajzon és
4 milszaki leirdsban 33. sorszdmmal és 32455/A-33.
hrezammal jelolt, Budapestd, XIV.ker. Kerepesi ut 38.
III.emelet 29. ajtdészdmu, 2 szobabdl, 1 félszobdbdl,
el5szobdhdl, konJhabol kamrabdol, WC- bol ég fiirddszo-
b4ahdl a11é, 88,17 m /kerekitve:88,00 m / alapteriiletl
Sroklakds, és a kozos tulajdonbdl 295/10.000 tulajdoni
hdnyad.

Budapest-Zugld Onkorminyzatdt illeti az alaprajzon és
2 miiszaki leirdeban 34. sorszdmmal és 32455/4-34.
hrezdmmal jeldlt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38.
ITI.emelet 30. ajtdszimu, 2 szobabdl, gardrobbdl, eld-
szobdbdl, 5onyhabol kamrabol, NC b8l ég fiirdSszobabdl
4116, 88,98 n° /kerekitve :83,00 n 2/ alapteriiletii orok-

lakds, 4 a k©zds tulajdonbdl 297/1C.CCC tulajdoni hanyad.



35,/

36,/

37./

38.7
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Budapest-Zugld Onkormdnyzatat illeti az alaprajzon és
4 miiszaki leirdsban 35. sorszdmmal és 32455/A-35.
hrezimmal jeldlt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38.
III.emelet 31. ajtészdmu, 2 szobdbdl, gardrobbdl,
e18szobidbdl, konyhdbhdl, kamrdbdl, WC- bol és firdSszo-
babdl 4114, €0,€€ m2 /kerekitve:61,00 m / alapteriiletd
5roklakds, és a kozds tulajdonbdl 203/10.000 tulajdoni
hdnyad. -~
Budapest-Zuglé Onkormdnyzatdt illetl az alaprajzon és
2 milezaki leirdsban 36. sorszdmmal és 32455/A-3%.
nrezdmmal jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38.
IIT.emelet 32. ajtészdmu, 2 szobabdl, el8szohahoil
KonJ“aDOl kamrabdl, WC- ool ée fiirddszobdhdél 41196,
£5,07 m° /kerekitve:65,00 m / alapteriiletii drcklakds,

ie a kGzde tulajdonbdl 217/10.00C tulajdoni hanyad. -

Budapest-Zugld Onkormdnyzatdt illeti az alaprajzon és

2 milezaki leirdsban 37. sorszdmmal és 32455/ 4-

hrszdammal jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38.

III. emelet 33. ajtdszdmu, 2 szobabdl, 1 félszobabdl,
gardrobbdl, el8szobdbdl, konjhabOL, kamrdahdél, WC- bhl

éa fiird8szobabdl 4114, 99,39 n© /kerekitve:99,C0 m /
alapteriileti sroklakds, €s a kK02z0s tulajdonvdl 332/10.0CCC
tulajdoni hanyad. -~

Budupest-Zugldé Onkormidnyzatdt illetl az alaprajzon €s

4 miiszaki leirdsban 38. sorszdmmal €s 32455 /A-38.
hrezammal jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38.
IIT.emelet 34. ajtdészdmu, 1 szobdbdl, el8szobibdl,kony-
habdl, fiirdészoba+WC- b3l és kozlekeddbdl 4114, 39,81 m
/kerekitve :40,00 m2/ alapteriiletii 6roklakds és a k0z0Os
tulajdonbdl 133/10.00C tulajdoni hdnyad. -

N

3udapest-Zugld Cnkormdnyzatdt illeti az alaprajzon €s
a miiezaki leirdeban 39. sorszdmmal és 32455/4-39.

hrezdmmal jeldlt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 33.

s S
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41./
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43./
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azdm alatti /hét foldszinti helyiségb8l 4114/ nen lakas
célu helyiségcsoport /jelenleg izlet/ 97,35 ne /kere-
kitve: 97,00 m / oesz. alapteriilettel, és a kozods tu-
lajdonbdl 325/10.,000 tulajdoni hanyad. -

Budapest-Zuglsd Onkormdnyzatdt illeti az alaprajzon és

4 milezaki leirdsban 40. sorszdmmal e 32455/4-40. hrszam-
mal jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38. sz4am a-
latti, /hdrom foldszinti helyiségbdl 4115/ nen lakds célu
helyiségcsoport /jelenleg izlet/ €1,02 m2 /kerekitve:
€1,00 m2/ Geez. alapteriileztel, s a kOz0s tulajdonbdl
204/10.000 tulajdoni hdnyac. -

Budapest-Zugld Onkormidnyzazat illeti az alaprajzon és

4 milszaki leirdsban 41. sorszarmal ds 32455/A-41. hrszam-
mal jelolt, Budapes?, XIV.xer. Kerepesi ut 38. gzdm alatti,
/hét foldszinti és négy pincehelyiségbdl 4115 /nem lakas
célu helyiségcsoport /jelenleg iizlet/ 247,51 m2 /kerekit-
ve: 248,00 m2/ Gesz. alaptsriilettel, valamint a szinteket
Scezekotld teherlifttel, és a kozos tulajdonbdl 827/10.000

tulajdoni hanyad. -

Budapest-Zugld Gnkormanyzazat illetl az alaprajzon €s a
miiszaki leirdsban 42. sorszdmmal és 32455/aA-42. hrszdmmal
jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38. gzanm alatti,
/hat pincehelyieégb8l 4116, volt Svénely/, nem lakds célu
heityiségcsoport 86,22 m2 g=sz. alapteriilettel, ég a k0zCs
tulajdonbél 288/10.000 tulzjdoni hdnyad. -

Budapest-Zugld Cnkormianvzasat illetl az alaprajzon 2s a
miiszak: leirdsban 43. sorszidmmal da 32455/A-43. hrszammal
jelolt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38. foldszint 8.
ajtdszdmu, konyhdbdl da szobdhdl 4116, 32,75 m2 /kerekit-
ve:33,00 me/ alapteriiletii ~roklakds, és a k©z0s tulajdon-
b5l 109/10.000 tulajdoni kanyad. -
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A tulajdonostdrsak egvmds kozotti /belsd/ jogviszonva

A tarsashdztulajdon egység

A tiarsashdzban 1év8 Ordklakdsok a tulajdeonostirsak kiilsn
vlajdondban vannak. Az épliletnek azok a rész ei, anmeluek
ninceenek kiilon tulajdonbun, a tulajdonostdrsak kozds tu-

lajdondban vannak. Az Oroklakds és a kozdes tulajdonbdl a
tulajdonostarsat megilletd tulajdoni hdnyad, egyiitt ondlld
ingatlan.

Az OrGklakds és g x0620s tulajdonban 1lév8 vagyonrészek esz-
mei hdnyada egrséget kiépez, melyet csuk egyiitt lehet el-

idegeniteni, illetlleg, mint tulajdont dtruhdzni.

v

Birtoklds, haszndlat, rendelkezési jog

A laJdo“oetarcat az OrCklakdera megilleti a birtoklas, a
a rendelkezés joga. A tulajdoncstirs a kiilon
tula Jjonav i1 € az ahhoz tartozd tulajdoni hdnyaddal sza-
lkezhet. A tulajdonjog védelméhen bdrmelyik tu-
i

ies felléphet.

é
tdrsak mindegyike jogosult, e jogdt azonban egyik tulaj-
d s sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos

r
keinek sérelmére.

A tulajdonostarsak kozgyiilési to:bségi hatdrozuttal ettdl

eltér8en is megdllapodhatnak. A telekrész, vagy valamely

épliletrész kizdrdlagos haszndlata nem vdltoziat a vagyon-
2

ek kozde tulajdoni jellegén.
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5./
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Epitkezés
A tulajdonostidrs az croklakdsdbun épitési munkdt végezhet.,
Ha a munka mis oroklakds tulajdonosdnak jogdt vagy jogos
érdekét sértheti, ki kell kérnie annak hozzijdruldsdt.

A tulajdonostars a k&zds tulajdonban 1év5 vagyvonrészben
csak valamennyi tulajdonostidrs hozzajdruldsdval épitkez-
het.

A k0z6s tulajdonban 1év3 telek, épliletszerkezetek ds be-

rendezések, helyiségek fenntartdsdval /karbantartds, fel-

ujitds/ jard kclteégek viselése,

A tulgjdonostarsak az alapitd okirat II. fejezetének aA./
pontja I-XXV. sorszam slatt felsorolt telek, épiiletszer-
kezetek €s berendezések, helyiségek fenntartaesaval /kar-
bantartds, felujitds/ jard koltségeket tulajdoni hdnyaduk
szerint viselik. A tulajdonostdrsak felujitdsl alapot ké-
peznek. A felujitdsi alap mértékét - a hatdlyos jogszabdly
keretei kozott - a kdzgylilés hatdrozza meg.

A tdrsashdzzal kapcsolatos egyéb k8z0s kiaddsok /lizemel-
tetési ktltségek, stb./ a tulajdonostarsakat tulajdoni
hanyaduk ardnydban terhelik.

s

A kizde ktlteég biztositdasa a tulajdonostirsak kctelezett-

l’D

ége, ennek Osczegét, esedékességét a sz'ikeégletnek megfe-

§

lellen a kOzgyililée dllapitja meg. Barmelyik tulajdonostdrs-
nak a tdreashdzhdl adddd kdzos kdlteég tartozdsdért - tu
lajdon atruhdzas esetén - a tulajdonostars jogutddja a volt
tulajdoncstarseal egretemlegesen felelle.

s

A tarsashazkozdsség ligyeinek intézése. A kdzgviilss.

A tirsashdzkOzOsség ligyeinek intézésében a tulajdonostdreak
kozgyiilése dont. A k&zgyriilés hatdroz:

- a k0zGs tulajdonban levl3 épiilet, épiiletszerkezetek 3Se
berendezések, helyiseégek felqutaearol

- az €ves tervben, kiltségvetésben meghatdrozott karban-
tartasrdl, kozds kdtelezettségek vdllaldsdrdl, a kozds



A

a
k
d

g

bevételek felhaszndldsirdl, a kozds koltség mértékérdl,
e

a befizetések méddjardl, esedékességérsl,

év kGzben a terven kiviil felmeriilt - albetétenként egy
havi kozoe koltséget meghaladd - munkdk elvégzéséril,

az épitkezder3l, ha az kozgyiildsi hatdrozatot igeényel,
az alapitd okirat mddositdsardl,

a tirsashdztulajdon megsziintetéséril,

(D\

az egész ingatlan megterhelésérdl,

a kGz6e tulajdonbun 1év8 telek, épililetreészek birtokla-

edrdl, hasznidlatdrdl, hasznositdsdrsl,

a kozbe képviseld, illet8leg az intézibizottedg elndke

1
tugjal megvdlasztdedrdl, dijazdsardl, visszahivdeardl

(OGN

és lemonddsanak elfogaddasirdl,

a szdmvizegdld bizottesdg tagjainak megvalasztdsardl,
dijazdsdrdl, visszahivdsdrdl és lemcondasdnak elfogada-
sardl,

a kozoe képvieseld, illetsleg az intéz8bizottedg altal

el3terjesztett kdltségvetds és elszamolas elfogaddsard

H

azokrdl az egyéb kérdésekrdl, amelyeket a kOzgyilés sajat
o

hatdskorében fenntart.

kozgylilést - szilkedg ezerint, de évente legaladb egyszer

k6z6e képviseld vagy az intéz3bizottsdg hivja Ossze. A
Szgylilés Oeszehivdsdt - fontos okbdl - barmelyik tulaj-
onostirs kérheti. A kérelem nem teljesitésce esetén & kiz-
yiilést a tulajdonostdrsak egyharmada altal megbizott

személy hivja oesze. Ha a kozds képvisels, illet3leg az

i

K5

k
k

A
&

,

ntéz3bizottedg ligyvitele a kozoeség érdekeit sérti, a
Ozgyliléet a szdmvizegdld bizottsag is Csszehivhatja. A

s,

Gzgyiilésre a tulajdonostdrsakat a targysorozat kdzlésevel

ell meghivni.
z Osezehivds mddjdt a kozgyiilés allapitja meg. A koz-

yiilés id8épontjdt ugy kell megdllapitani, hogy az érte-

gités legaldbb 8 nappal eldbb megtorténjen. a kozgylilés
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hatdrczatképességéhez a tulajdonostdrsax - tulajdoni hdnyaduk
ardnyéban szdmitott - legaldbb kétharmadinak jelenléte sziik-
séges.

Ha a kozgylilés hatdrozatképtelen volt, a megismételt koz-
gyiilés a jelenlévd tulajdonostdrsak aranydra tekintet nél-
kiil, a kordbbi kozgylilés napirendjére tlizott tdrgyak tekin-
tetében hatdrozatképes, kivéve az onkorminyzati tulajdonu
szolgdlati lakds elidegenitése targydban.

A szavazatl jog a tulajdonostdrsakat tulajdoni hdnyaduk a-

ranydban illeti meg. A kOzgyiilés a hatdrozatait szS8tobbeég-
gel hozza, kivéve ha a tdrsashdzrdl sz814 1977. évi 1ll.sz.

tvr., illetfleg a jelen alapitd okirat eltérlen nem rendel-
kezik.

]
m

Egyhangu hatdrozat szilkeég
- az alapitd okirat mddositasshoz,

- az ingatlan teljes felujitassdrdl szdld déntéshez,

M

0Q
m
N
o
3
ot
)
ct
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m
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-

- a tdarsashdztulajdon nm

- az egész ingatlan megterhelésénez,

A kozgyiilésrll jegyzdkonyvet kell vezetni €s annak hitele-
gitésére két tulajdonostdirsat kell felkérni. Az irdsba fog-
lalt hatdrozatok kozzétételének mddjat a kozgylilés d4llapitia
meg. Ha a kGzgylilés hatdrozata jogszabalyt vagy az alapitd
okirat rendelkezését sérti, illetSleg a kisebbség jogos ér-
dekeinek lényeges sérelmével jar, a hatdrozat érvénytelen-
gégének megallapitasa irant - a hatdrozat meghozataldtdl
szamitott hatvan napon beliil - barmelyik tulajdonostirs a
birdedghoz fordulhat.

. ,

z intéz3bizottsag

[N
mn
V)

A ko0z03 képviseld

A kOzgyiilée hatdsktrébe nem tartozd ligyekben a kdzds kép-
viceld, illet8leg az intézdbizottsdg dont. Az intézdbizottsedg
a dontéseit szavazattobbeéggel hozza. A kOz8s képviseld, il-

” ’ ”
+

let3leg az intézfbizottedg kdteles az egész évi gazddlkoddsrdl
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tervet €s kiltségvetést, a gazdasigi év befejezdse utdn el-
szamolist késziteni, a két kGzgylilés kOz6tti munkijdrdl. be-
szamolni,

A kOz0s képviseldt, az intéz8bizottsdg elnokét de tagjait a
k8zgylilés barmikor visszahivhatja.

A kozOs képviseld, illetdleg az intéz8bizottsdg koteles a
szamaddsokat évenként lezdrni és a szamaddct igazold bizcny-
latokat a tulajdonostdrsak - illetdleg, ha a kozgyiilés szdm-
vizsgdld bizottsdgot vdlaszt - a szamvizegdld bizotts e
delkezésére bocsdtani.

A szdmadds jévdhagydsa tdrgyiban a minden évben legkéslb>

nircius végéig megtartands £0zgylilés hatdiroz.

A kOz0es képviseld, illetdleg az intézdvizottsdg elndke kép-
visell a tdrsashdzkozdsséget harmadik személyekkel szemben,

”

gzervek eldit a tdrsas-

n
n

valamint birdsdgok, hatdsigok és md
a

hizkozosséyg iigveiben eljarva jogok

<t
m
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ct
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ségeket vdllalhat. Jelen bekezdésben meghatarozott jogksdr kor-

,

ldtozdea harmadik személyekkel szemben hat dlytalan.

f)]

A kzOs képviseld, illetdley az intéz8bizottedg elnd kép-

D

tke
vieeli a tdrsachdzkdzoesdget az alapitd okiratban, valamint
avan meghatirozott kdtelezettség e

a KBzgyiilés hatdrozati
teljesitd tulajdonostidrs ellen inditost birdsigi
tovdbba akkor is, ha valamelyik tulajdonestdrs a k&z i

hatdrozat érvénytelenségének megdllapitica irdnt inditot+ pert.

’, ”y

A k0z0s képviseld, az intdz3bi

zottsdg elndke és tagjai tisztiik
ellatasdaért a tdrsashdzkozosedgtdl diiazdet igénvelhetnek.
geny

Epvéb rendelkezdsek

Budapest-Zugldé Cnkormianyzata kit elezettséget vdllal arra, hogy
anennyiben a tulujdonostdrsak, az alakuld kozgyiilés idSpont-
jatdl szdmitott kett3 éven bheliil - kdzgyﬁlési jegyzlkonyvoe
foglalt hatdrozattal aldtdmasztva - kdérik a foldszint 8.szdm

2

alatti ordklakd /o 1kormanyzati tulajdonu szolgilati lakis/



ires d4llapotban torténd eladdsdt, azt kiliriti €s a tulaj-

donostdresak részére forgalmi értéken elidegeniti.

Az ualapitd okirat hatdlya kiterjed a tdrsashdz mindenkori
tulajdonostdrsaira, illet8leg jogutddaira.

az alapitd okirat hatdlyba lépése utdan, a joviben kozos

tulajdonba keriil mindazon épitményrész, berendezés és fel-
szerelés, amely az 1977. évi ll.sz. tvr. és az alapit
okirat szerint kozos célt szolgdl és annak 1létesité
tulajdonostdrsak tulajdoni hdnyaduk szerint jdrultak

D) 1

A jelen alapitd okiratban nem szabdlyozoti kérdésekben a
l'

}_J

i
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Ptk., valamint az 1 z. tvr. rendelkezéseil irdny-

addk.

Budapest-Zugldé Cnkorminvzata
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F&vidrosi Keruletek Flidhivateis

Bugapest V1., Berczir u 34,
FOVARDS! KSR ULETEK FULDEIVATALA 1363 Budepest, P 196.
P ~ Hatdrozat
A jslen okirat t4-avat kénezd ingatlanra
Erkezés 1994 FEB 9 1 a TAKSASHAZ claplids baegyzdce
ideje: - - megtiortent.
Hatarozatam elizn a médositatt 1972, évi
s 31 sz tvr 23 fasrerinte kézpesitdstSguh..
FE g 2léirat szama. i
ugyirat S;ér\ma' eloirat szan mitott 30 napon belul a Fovarosi Fylghi-
CQ 4 ( vatalhoz cimzstt feizhbezést lehst be-
o7 J . 5 . ok Emiei i
sz~ ayytani a Févsrosi Kerulotek Foidaivate-
melléklet: eibado: 14nal. A fellenbezés itietekkoteles.

Sudapest, 190 b [(. : /,_
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