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IINNGGAATTLLAANN  ÖÖSSSSZZEESSÍÍTTEETTTT  ÉÉRRTTÉÉKKEELLÉÉSSII  LLAAPPJJAA  
  

CÍME: 1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi út 38. 

HRSZ: 32455/0/A/39 
 

Ingatlan típusa: Üzlethelyiség (2 db) 
 

Értékelés típusa: 

Teljes forgalmi érték meghatározás, a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. részére  
 
 

Értékelt jog: Tulajdonjog 

Értékelt tulajdoni hányad: 1/1 

Jelenlegi készültsége: 100 % 
 

Tulajdoni lap szerinti terület: 97 m2 

Értékelt redukált alapterület:  97 m2 
 

Értékelés határnapja: 2020.10.28. 

Érvényességi határnapja: 2020.04.28. 
 

Szakvéleményt készítette: Illyés Szabolcs 
 

Értékelés eredménye: (ÁFA nélküli, nettó értékek) – JELENLEGI ÁLLAPOTBAN 

Piaci adatok összehasonlításán alapuló forgalmi érték 
fő módszer 36.000.000.- Ft 

Hozamszámításon alapuló érték 
ellenőrző módszer 17.400.000.- Ft 

 

Összesített forgalmi érték kerekítve 36.000.000.- Ft 

 
A forgalmi érték egy becsült érték, mely ideális esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsült összeg, amelyen 
várható, hogy az értékelt vagyontárgy egy érdekelt vevő és egy érdekelt eladó között gazdát cserél, miközben mindkét fél 
kényszertől mentesen jár el, és a felek tisztában vannak az összes vonatkozó ténnyel, a jogegyenlőség alapján." 
 

azaz Harminchatmillió Forint + ÁFA 
 
 

Összesített bérleti díj meghatározása - JELENLEGI ÁLLAPOTÁBAN:

Ft

hrsz

160 000

A szakértői jelentésben szereplő - 1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi út 38.

32455/0/A/39 alatti 1/1-es ingatlan bérleti díját az Általános Feltételrendszerben

foglaltak szerint elvégezve 2020.10.28 -i fordulónapra Ft/hó + ÁFA összegben, azaz

A vizsgált ingatlan havi (nettó) bérleti díja kerekítve = 160 000

FtBérletidíj az ingatlanra: 160 000 Ft súly: 100% 160 000

 
 

Százhatvanezer forint + ÁFA 
 

Budapest, 2020. október 28. 
 
Készítette: 

 

Ellenőrizte: 
 
 
 

Illyés Szabolcs Del Medico Rossinelli Andrea 

Ingatlanvagyon-értékelő, építőmérnök Cégvezető, vezető értékelő 
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Vizsgálatunk tárgyát az ingatlan-nyilvántartás szerint 1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi út 38. alatt 
elhelyezkedő 97 m2 alapterületű, utcai bejárattal rendelkező, földszinti fodrászat és órás műhely 
üzlethelyiség (osztott) képzi. Az ingatlanrészek külön fűtéssel és gépészettel, közműórákkal 
rendelkezik. Állapotuk közepes/felújítandó, esztétikájukban gyenge állapotúak.  
Bérlők által fodrászatként és órásműhelyként hasznosítottak, bérleti szerződés nem állt 
rendelkezésre. 
 
Ezen értéktanúsítványban szereplő értékek hatályossága a jelen vizsgált ingatlanok esetében 180 
napig érvényes, ennek eltelte után a hatályossági kiterjesztésének igényekor azt felül kell vizsgálni, 
illetve aktualizálni kell.  
Az értékelő által meghatározott érték semmilyen összefüggésben nincs a megbízási díj 
nagyságával. Az értékmeghatározást nem befolyásolták a Megbízó személyes szempontjai, 
szakértő mindettől függetlenül állapította meg fenti értéket.  
 
Jelen szakvélemény 2 példányban készült.  
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Előzmény 

 

A Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt (1145 Budapest, Pétervárad u. 11.-17.) 
megbízta a City-Form 2000 Kft–t (1037 Budapest, Farkastorki út 25/C.) a 1144 Budapest XIV. 
ker. Kerepesi út 38. alatt elhelyezkedő, 32455/0/A/39 helyrajzi számon nyilvántartott ingatlan 
forgalmi értékének meghatározásával. 
 

Szakértői szemle: 
 

a rendelkezésünkre bocsátott dokumentációk áttanulmányozása után helyszíni szakértői szemlét 
és az ezzel összefüggő környezettanulmányt tartottunk, a bérletidíj megállapításhoz szükséges 
paraméterek rögzítése és ellenőrzése céljából. 

Helyszíni szemle időpontja: 2020.10.28.  

A szakértői szemle során: 
➢ bejártuk az ingatlant, megtekintettük az épületet, a helyiségeket, megállapítottuk és 

rögzítettük műszaki állapotukat 
➢ szükség szerinti méréseket végeztünk a rendelkezésünkre bocsátott dokumentumok 

ellenőrzése céljából 
➢ tanulmányoztuk az ingatlan környezetét 
➢ fényképfelvételeket készítettünk, melyek a mellékletben megtalálhatók 

 
Az értékelés folyamán felhasznált az ingatlannal kapcsolatos dokumentumok és más adatok: 

• Tulajdoni lap 

• Alaprajz 

• Alapító okirat 

• Fotók 

 

Az értékelés módszertani alapjai, feltételei 
 

Az értékelés során megvizsgáltuk a földterület elhelyezkedését, környezetét, telekkönyvi adatait, 
fizikai állapotát, a felépítmények megjelenését, műszaki, szerkezeti részleteit (az 
épületszerkezetek, felhasznált anyagok, az épület gépészeti rendszere), műszaki állapotát, stb. 

Mindezek hozzásegítettek a vizsgált eszközök használhatósági, eladhatósági jellemzőinek 
megismeréséhez, amelyek segítségével meghatározható az ingatlanpiaci helyzete, illetve 
becsülhető az ingatlan keresettsége, vevő szempontjából értékes tulajdonságai. A következőkben 
ezen információkat ismertetjük. 
Az értékelésnél alkalmazott módszerek, alapelvek 
Egy eszköz értékelésére három általánosan elfogadott értékelési módszer alkalmazható: 

 piaci érték alapú értékelések, mint 

 hozadéki értékelés 

 forgalmi (összehasonlító) értékelés 

 költségalapú értékelés 

A HOZADÉKI ÉRTÉKELÉS az eszköz jövőbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében 
felmerülő költségeinek különbségéből vezeti le annak értékét. Az értékelés során az eszköz 
jövedelemtermelő képességét vizsgáljuk, azaz a jövőben várhatóan képződő, szabad 
rendelkezésű pénzmennyiség jelenértékét számszerűsítjük, amely kifejezi az eszköznek, mint 
üzleti befektetésnek az értékét. Ebben a modellben a képződő összes, szabadon felhasználható 
pénzmennyiség alatt azt az évente képződő készpénzmennyiséget értjük, mely az adózás előtt 
fennmaradó eredmény és az amortizáció összegéből a szükséges beruházásokat levonva, a 
tulajdonosok számára fennmarad.  
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A KÖLTSÉGALAPÚ értékelés megközelítésének lényege, hogy a körültekintő vásárló nem fizet 
többet a vagyontárgyért, mint egy olyan helyettesítő vagyontárgy előállítási költsége, melynek 
hasznossága megegyezik a kérdéses vagyontárgy hasznosságával. Az értékelés során az eszköz 
újraelőállítási költségéből levonjuk a fizikai kopásból, funkcionális és gazdasági avulásból 
származó értékcsökkenést, majd ingatlan esetében ehhez hozzáadjuk a földterület forgalmi 
értékelésen alapuló értékét.  

Az újraelőállítási költség a hasonló vagyontárgy előállításának, vagy felépítésének költsége, folyó 
áron számítva, ugyanolyan anyagok, építési és gyártási szabványok, tervek, elrendezés, valamint 
munkaerő alkalmazásával. Ez a módszer általában az új építésű, vagy különleges célú eszközök 
értékeléséhez szolgáltatja a legmegbízhatóbb értéket.  

A FORGALMI ÉRTÉKELÉS már megvalósult, konkrét és jól ismert ügyletek árainak a vizsgált esetre 
való kiterjesztésével, összehasonlításával történik. Az értékelés során a piacon a közelmúltban 
eladott, illetve értékesítésre felkínált vagyontárgyakat elemezzük és összehasonlítjuk az értékelés 
tárgyát képező vagyontárggyal. Az összehasonlítás során a következő, a piacot meghatározó 
tényezőket vesszük figyelembe: 

 a kereslet és kínálat vizsgálatakor áttekintjük a potenciális felhasználók jellemzőit (számuk, 
vásárlóerejük, ízlésük, preferenciájuk, stb.), illetve azokra az eszközökre összpontosítunk, 
melyek eladatlanok, vagy üresek, illetve melyek építési, tervezési, vagy beruházási fázisban 
vannak, hiszen bármely elem változása ezek közül a vizsgált eszköz árának változását 
okozhatja, 

 a helyettesítés elvének alkalmazásakor azt az árat keressük, melyet egy hasonlóan 
hasznosítható helyettesítő eszközért fizetnének a vásárlók, 

 az egyensúly vizsgálatakor egyrészt a keresleti és kínálati piac egyensúlyát vizsgáljuk, 
másrészt az eszközök egymáshoz való viszonyát (pl. egy adott földterülethez tartozó épületek, 
az elhelyezkedéshez kapcsolódó kényelmi szolgáltatások, a fő tevékenységhez szükséges 
berendezések száma, kiszolgáló eszközök, stb.), 

 a külső hatások számszerűsítésekor figyelembe kell venni a gazdasági fellendülés, vagy a 
gazdasági depresszió hatását, a várható kilátásokat, a területi elhelyezkedést, az 
önkormányzati szabályozásokat, stb. 

Földterület, valamint beépített ingatlanok értékelésénél az értékelési módszerek közül a forgalmi 
értékelés adja a legpontosabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési körzetben végzünk 
összehasonlításokat, amelyek közös elemeket és hasonló piaci lehetőségeket tartalmaznak. 
Közvetlen összehasonlításra alkalmas adatok hiányában egyéb vagyontárgyakat veszünk 
figyelembe, illetve vizsgáljuk az ország hasonló területeinek ingatlanpiacát. 

 

Esetünkben a FORGALMI ÉS HOZADÉKI ÉRTÉKELÉS módszerét alkalmaztuk, mint fő és ellenőrző 
módszert, mivel az értékelés céljának legjobban ezen értékelési módszerek felelnek meg.  

 

Az érték-megállapítás valamely vagyontárgy jellemzőinek, körülményeinek és befektetési 
lehetőségeinek szisztematikus és analitikus meghatározása és rögzítése, általában személyes 
megtekintés és egyéb vonatkozó adatok kivizsgálása alapján. 

Az érték-megállapítás során az értéket felbecsüljük. Az érték-megállapítás egy hivatalos 
következtetés, amely alátámasztó adatokon, logikai elemzésen és ítéleten nyugszik. Javaslatot 
nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendőkre, csupán az értékről ad véleményt. 

Az értékmegállapító személy nem határozza meg az értéket, azt a piac erői determinálják.  

Az értékmegállapító becsült értéket közöl a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontárggyal 
kapcsolatos egyéb adatok alapján.  

 

Az érték módosul a piaci feltételek változásával a gazdasági, társadalmi, politikai és jogi hatások 
következtében. Következésképpen az értékmegállapító személynek azonosítania, mérnie és 
elemeznie kell az érték megállapításának alapját képező piacot, illetve környezetét. 
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Az értéket általában négy, egymással összefüggő gazdasági tényező teremti meg, mégpedig a 
hasznosság, a szűkösség, a megszerzés vágya, valamint a tényleges vásárlóerő.  

E négy tényező kölcsönös kapcsolata kihatással van a kereslet-kínálat egyensúlyára, és 
mindegyike szükséges ahhoz, hogy az adott eszköznek értéke legyen. 

Az érték-megállapítás célja legtöbbször az, hogy következtessen a tisztességes piaci értékre. Az 
alapdefiníció, illetve a klasszikus hagyomány szerint: 

‘A TISZTESSÉGES PIACI ÉRTÉK az a becsült összeg, amelyen várható, hogy az értékelt 
vagyontárgy egy érdekelt vevő és egy érdekelt eladó között gazdát cserél, miközben mindkét 
fél kényszertől mentesen járt el, és mindkét fél kellőképpen tudatában van az összes 
vonatkozó ténynek, a jogegyenlőség alapján.’ 

A fentiek, valamint az EVS 2016 alapján a piaci érték azt a piaci árat jelenti, amely összegért egy 
vagyontárgyban való érdekeltség méltányosan, magánjogi szerződés keretében és az értékelés 
időpontjában várhatóan eladható, feltételezve a következőket: 

* az eladó hajlandó az eladásra, 

* a tárgyalás időszakában az érték nem változik, 

* a vagyontárgy szabadon kerül piacra, meghirdetése megfelelő nyilvánossággal történik, 

* átlagostól eltérő, speciális vevői különajánlat figyelembevételére, nem kerül sor. 

Az értékelés során a Megbízó által kijelölt ingatlan értékelésére került sor a jelenleg ismert 
piaci értékek figyelembevételével, tényleges helyszíni műszaki szemlén alapuló becsléssel 
és számviteli módszerekkel, melynek során normál piaci és likvidációs értéket határoztunk 
meg. 

A vagyonértékelésnél elsősorban a piac értékítéletét vettük figyelembe, melyhez egyrészről 
korábbi tapasztalatainkból, másrészről saját adatbázisunkból, NAV adatbázisból és ingatlanos 
hirdetési portálok adataiból, illetve különböző értékesítési és értékesíthetőségi információkból 
jutottunk.  

Vizsgáltuk a megfelelő piaci területeket, összegyűjtöttük a vonatkozó adatokat, kiválasztottuk a 
megfelelő vizsgálati technikákat, és az ismereteink, tapasztalataink, valamint a szakmai 
ítélőképességünk alapján oldottuk meg az értékelési problémát.  

Az értékelésnél nagyban támaszkodtunk a Megbízó szakembereitől kapott adatokra, 
információkra, azok helytállóságát legjobb tudásunk és lehetőségeink szerint leellenőriztük.  

Az értékelés során a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltárt állapothoz tartozó értéket 
állapítottunk meg. 

Munkánk során figyelembe vettük a vagyonértékelésre vonatkozó általános szabályokat, 
előírásokat, különös tekintettel a többször módosított 25/1997. (VIII. 1.) PM rendeletre, mely a 
termőföldnek nem minősülő ingatlanok hitelbiztosítéki értékének meghatározására vonatkozó 
módszertani elvekről szól. 

Az értékelési szakvélemény készítője az ezen értékelési szakvéleményben megjelenő Megbízó 
személyes adatait a 2011. évi CXII. törvény az információs önrendelkezési jogról és az 
információszabadságról, továbbá a 2016/679/EU Rendelet (2016. április 27.) a természetes 
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok 
szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK Rendelet hatályon kívül helyezéséről szóló 
jogszabályoknak megfelelő módon kezeli. 

A következőkben az egyes vagyonelemekkel kapcsolatos elveket, általános szempontokat írjuk le: 
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Eszközök forgalmi értékelése 

Az ingatlan a földterület a maga fizikai mivoltában és a földhöz kapcsolódó tartozékok, azaz 
épületek, építmények. Az ingatlan elmozdíthatatlan és kézzelfogható. Az ingatlan vagyon a fizikai 
értelemben vett ingatlan tulajdonával vele járó minden érdekeltséget, hasznot és jogot illetve 
kötelezettséget magában foglal. 

A földérték gazdasági fogalom. A föld meghatározó jellemzői geográfiai, jogi, szociológiai, 
valamint közgazdasági szempontból vizsgálhatók, azaz 

 minden körülhatárolt földterületet elhelyezkedése és anyagi összetétele egyedivé tesz, 

 a föld fizikai szempontból mozdulatlan, 

 a föld maradandó, azaz a tartós javak közé tartozik, 

 a rendelkezésre álló földállomány véges, 

 a föld az emberek számára hasznos. 

A földterület más tudományágban megfogalmazott sajátosságai azért fontosak az 
ingatlanértékelés szempontjából, mert az ingatlanpiacon a szereplők úgy viselkednek, hogy 
reagálnak ezekre a sajátosságokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlátozzák őket. 

Az ingatlan becsült értékének meghatározásánál összehasonlító módszert alkalmaztunk. Ez abból 
áll, hogy tényleges forgalmi értékek alapján a specifikus tényezőket figyelembe véve (területi 
elhelyezkedés, fekvés, közlekedés, közművesítettség stb.) 1 m2 területre (beépített ingatlan 
esetében a felépítmények hasznos területére, földterület esetében a tulajdoni lap szerinti területre) 
vonatkoztatott alapértéket határoztunk meg úgy, hogy figyelembe vettük a telek beépítettségének 
mértékét is. A fajlagos becsült érték kialakításánál figyelembe vettük az ingatlan környezetében 
felkutatható ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegű ingatlanok iránti jelenlegi keresletet, a 
jelenlegitől eltérő hasznosítás lehetőségeit, a közművekkel való ellátottságát, a közellátottság 
színvonalát, a terület építési övezeti besorolását. Vizsgáltuk továbbá a földterület növényzeti 
viszonyait, azok gondozottságát.  

A földterülettel kapcsolatos jogi szempontokat –mint a tulajdonviszonyok rendezettsége, 
kapcsolódó jogok, az értékesíthetőség jogi vizsgálata– csak a tulajdoni lapon szereplő esetleges 
bejegyzések erejéig vizsgáltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvántartási oldalán 
szerepeltettük. Az így kapott becsült értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedő 
felépítmények között, így meghatározva a telek és a felépítmények önálló értékét a teljes becsült 
értéken belül. 

A telek értékét a hasonló adottságú, üres földterületek összehasonlító adatai alapján határoztuk 
meg, a beépítettség mértékének figyelembe vételével. Az így meghatározott érték tartalmazza a 
telekhez kapcsolódó közművek, külön nem számított térburkolatok, telek rendezés értékét is. 

A felépítmények esetében a megosztást a főbb műszaki adatok alapján a forgalomképesség 
mérlegelésével alakítottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén összehasonlító módszerrel 
ellenőriztünk. Az érték kialakításánál a felépítmény funkcióján kívül a műszaki állapotát, 
közművekkel való ellátottságát, valamint a hasonló jellegű létesítmények iránti jelenlegi keresletet 
is figyelembe vettük. 

Az ingatlan esetében a következő főbb érték-meghatározó tényezőket vizsgáltuk: 

 Az épület  -életkora, 

-építési módja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkák tartalma, 
színvonala, esetleges hiányosságai, 

-kialakítása, helyiségek száma és elhelyezkedése, 

-alapterülete és komfortfokozata, 

-kihasználtsága, illetve rendeltetésszerű használata, 

-esetleges felújítások időpontja és műszaki tartalma, 
                                    -karbantartottsága stb. 
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Bérlet (forrás: ingatlanjog.com) 

Fogalma 

A polgári törvénykönyv  meghatározása szerint: „Bérleti szerződés alapján a bérbeadó köteles a 
dolgot időlegesen a bérlő használatába adni, a bérlő pedig bért fizetni. 

A bér nagyságát főszabályként a felek megállapodása határozza meg. 

A bérelt mindig a dolog használatának időleges átengedését jelenti. A bérlet tárgya lehet bármilyen 
dolog, vagy jog, amely alkalmas arra, hogy azon tartós használatot lehessen gyakorolni. A 
használat átengedése, de a rendelkezési jog megtartása mellett lehet szó bérletről, mert ha a 
rendelkezési jogot is átruházzák, akkor kölcsönről van szó 

A bérleti szerződés alanyai: A bérbeadó és a bérlő 
A felek jogai és kötelességei 
A bérbeadó legfontosabb kötelezettsége, hogy a dolgot a bérlő használatába adja. 
A bérbeadó helytállással tartozik azért, hogy a bérlet telje tartama alatt  a bérelt dolog alkalmas a 
szerződés szerű használatra, és a szerződés előírásainak mindvégig megfelel. 
 
A bérbeadó szavatolja, hogy a bérlő a bérelt dolgot a bérlet tartama alatt háborítatlanul 
használhatja, arra harmadik személynek semmiféle joga, vagy követelése nincs ami a bérlőt a 
használatban  korlátozza, vagy megakadályozza. Ellenkező esetben a bérlő azonnal felmondhat.   
Mivel a bérbeadó kikerül a dolog birtokából, módot kell adni arra, hogy időszakonként a dolog  
állagát ellenőrizhesse. Ha bérbeadó az ellenőrzés során, vagy  más módon tudomást szerez arról, 
hogy a dolgot nem rendeltetésének megfelelően szerződés szerűen használják  , követelheti, hogy 
a bérlő az ilyen használattal hagyjon fel. Ha kára is keletkezett ebből, követelheti a kár megtérítését 
is. Ha a bérbeadó felszólítása eredménytelen, a bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondhatja. 
Azonnali hatályú felmondás illeti meg a bérbeadót akkor is, ha a rendellenes, és szerződésellenes 
használat következtében a dolog olyan mértékben megrongálódott, hogy az a  dolog pusztulását 
eredményezheti. A bérbeadó alapvető érdeke, hogy a dolgot olyan állapotban kapja vissza a 
szerződés megszűnésekor, amilyen állapotban a szerződés megkötésekor volt. 
A bérbeadó számára nem közömbös ki használja a dolgot. Fő szabályként ezért a bérlő a dolgot 
más személynek a bérbeadó hozzájárulása nélkül a dolog használatát nem engedheti át. 
A bérlő legfontosabb kötelessége a bérleti díj megfizetése.  A bérleti díjat a szerződésben kikötött 
időben, módon és összegben megfizetni. A bérlő nem, köteles a bérleti díj fizetésére arra az időre, 
amíg nem tudja  a bérelt dolgot használni,  ha ez az ok a bérlőtől függetlenül keletkezett. 
A bérfizetési kötelezettség megszegésének következményeként a bérbeadót megilleti az azonnali 
hatályú felmondás. Ez előtt azonban a bérbeadó köteles írásban felszólítani a bérlőt a bér 
megfizetésére határidő tűzésével. Az utólagos bizonyítás érdekében ezt ajánlott levélben célszerű 
megtenni. 
A dolog fenntartásával járó kisebb kiadásokat a bérlő, a többi kiadást és a dologgal kapcsolatos 
közterheket a bérbeadó viseli.  A bérlő kérheti a dologra fordított költségei megtérítését. 
 
A bérlet megszűnése 
Bekövetkezik: a szerződésben kikötött idő elteltével 
                       a szerződésben meghatározott körülmény bekövetkezésével 
                       a dolog elpusztulásával.     
A határozott időre kötött bérletet 15 napra lehet felmondani. 
 
A határozott időre kötött bérlet határozatlan időtartamúvá alakul át, ha a bérleti idő lejárta után a 
bérlő a dolgot tovább használja. 
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Ingatlan nyilvántartási adatok: 
 
 

1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi út 38. Belterület 

Hrsz.: 32455/0/A/39 

Társasház 
Az önálló ingatlanhoz tartoznak az alapító okiratban meghatározott helyiségek. 

 
I. rész. 

Terület megnevezése: üzlethelyiség  

Nettó területe: 97 m
2
 

 
II. rész. 

Tulajdoni hányad: 1/1 

Jogállás: Tulajdonos 

Jogosult neve: Budapest XIV. kerület Zugló Önkormányzata 

Címe: 1149 Budapest XIV. ker. Pétervárad utca 2. 

 
III. rész 

Nem tartalmaz bejegyzést 

 
Az ingatlan nyilvántartási adatokat részleteiben nem vizsgáltuk, a mellékelt nem hiteles tulajdoni 
lapok birtokában végeztük az értékelést. Jogi ügyekben állást nem foglaltunk. 
 
Az ingatlan beazonosítása a Megbízó tájékoztatása alapján történt. Társasház alapító okirat 
rendelkezésre állt! 
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Az ingatlan általános jellemzői: 

Település neve: Budapest XIV. kerület 

Lakosainak száma: 124.900 fő 

Kerület leírása:  

Budapest XIV. 
kerülete a főváros 
pesti oldalán 
található. Történelmi 
neve Zugló, a 
kerületi 
önkormányzat is ezt 
használja hivatalos 
névként, régi német 
neve Lerchenfeld. 
Közepes méretű, 
területe 18,15 km², 
azonban több mint 

123 ezer ember otthona, így a főváros harmadik 
legnépesebb kerülete (a pesti oldalon a legnépesebb). 
Számos olyan középületet találunk itt, melyek országos 
kulturális, sportcélú feladatot látnak el. A belvároshoz 
viszonylag közel található. Nagy része zöldövezet, ezért 
nevezhetjük Pest tüdejének is, 2 400 000 m² zöldfelület 
található területén, beleértve a város egyik legnagyobb 
parkját, a Városligetet is. Számos lakótelepe közül a 
legnagyobb a Füredi utcai. 

Kerületen belüli elhelyezkedése: 

Az értékelt ingatlan a Kerepesi út és Hungária körút 
találkozásánál található, a Stadionok megállótól nem 
messze, a Kerepesi út és az Őrnagy utca sarkán. 
Forgalmas helyen.   

Környezete: Társasházakkal, üzletekkel beépített környezet 

Megközelíthetősége: Mindvégig szilárd burkolatú úton. 

Tömegközlekedési eszközök: 

Az ingatlan közlekedési kapcsolata jó. Megközelíthető 
több autóbusz és trolibuszjárattal, villamossal, metróval 
is. A legközelebbi megállóhely 100 m belül 
megtalálható. 

Utca, burkolata: 
Kétirányú közlekedést biztosító aszfaltburkolatú út, 
mindkét oldalán járda került kialakításra.  

Infrastruktúra: 
A közelben teljeskörűen kiépített, fontosabb 
közintézmények a kerület központjában érhetők el, 
bevásárlási lehetőség 300 méteren belül biztosított. 

Domborzat, lejtés, tájolás: Észak-dél tengelyű, sarki telek. 

Telek alakja: Szabályos téglalap alakú. 

Épület elhelyezkedése a telken: 
Zártsorúan álló társasházban fekszik az ingatlan. A 
vizsgált üzlet albetét. 

Kerítés – telekhatár: - 

Növényzet, ha van: -  

Jelenlegi hasznosítás: PVC burkolat szaküzlet 

Értékbefolyásoló környezeti 
tényezők: 

Központi elhelyezkedés, kedvező közlekedési 
kapcsolat. 
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Befoglaló épület (társasház) általános jellemzői: 
 

Építési módja: Hagyományos módon épült. 

Alapozás: Tégla alap 

Szigetelés: Bitumenes lemezes szigetelés 

Függőleges teherhordó szerkezet: Téglafalazat 

Vízszintes teherhordó szerkezet: Vb. gerendás-béléselemes masszív födém 

Tető formája, szerkezete, fedése: Nyeregtető, cserépfedéssel. 

Épület külső burkolata: Hagyományos vakolat, kőporos felülettel. 

Épület tagolódása: pince + földszint + 3 emelet + tetőtér kialakítású. 

Épület építési éve: Az 1910-es években. 

Szerkezeti hibák: 

Helyszíni bejárásunk során, az épület tartószerkezetein 
teherbírási rendellenességre, vagy alapozási zavarra 
utaló károsodásokat nem láttunk, süllyedésre utaló 
nyomokat nem észleltünk. 

Épület műszaki állapota: 

A tartószerkezet sérülésmentes, az épületen vizesedés 
nem tapasztalható, az vízelvezetés jól működik.  
A homlokzat és nyílászárók nem biztosítják a mai 
előírásoknak megfelelő hő-védelmet. 

 
Funkcionális jellemzők: 

Bejárata: Utcáról nyíló bejáratok. 

Nyílászárók anyaga, állapota: 
Fa szerkezetű, 2 rtg. üvegezett kirakat ablakok és fém 
1 rtg. üvegezésű bejárati ajtók. – gyenge, felújítandó 
állapotban 

Fűtés és használati melegvíz: 
Az üzletrészek fűtése gáz kazánról megoldott. 
Acéllemez radiátorok a hő leadók. Elavult gépészet. 
Villanybojlerek biztosítják a használati melegvizet. 

Helyiség tájolása: 
A közterület irányába tájoltak, 2 db bejárattal. 
Közbenső. 

Helyiségek: 

Alaprajztól eltérően az üzlethelyiség ketté bontott. 
Külön üzletként üzemelnek. Kisebb órásműhely és 
kiszolgáló helyiségek, valamint egy nagyobb fodrászat 
mellékhelyiségekkel. 

Megjegyzés:  
A helyiségek mérete megfelelő, természetes fénnyel a 
portálokon keresztül ellátott. 

Felépítmény belső leírása, állapota: 

A ketté osztott üzlethelyiségek erősen felújításra 
szorulnak mind esztétikailag, mind műszakilag. 
Tisztasági festés, burkolatok cseréje, korszerűsítés 
ráfér az ingatlanra. Nyílászáróak rossz állapotúak, 
fűtési rendszerek korszerűtlenek. 

 
Közművek: 
 
Víz Van, fogyasztása egyedileg mérhető. 

Villany Van, fogyasztása egyedileg mérhető. 

Gáz Van, fogyasztása egyedileg mérhető. 

Csatorna Van, vízfogyasztás alapján elszámolt. 
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K=1

Nettó terület Burkolatok

földszint

TERÜLETKIMUTATÁS

üzlethelyiségek 1

szint K ÁllapotMegnevezés

97,35 vegyes közepes/felújítandó

redukáló 

tényező

97,4

helyiségcsoport 

megnevezése

ÖSSZESEN:

nettó terület

összesen: 97,4

1,00üzlethelyiségek 97,4

97

m2 m2

redukált terület

97,4

 
 

Tulajdoni lap szerinti alapterület 97 m2, és a természetben felmért alapterület megegyezik.  
 
 

Gazdasági áttekintés – Üzlethelyiségek ingatlanpiac 
 
Jelen értékelési szakvélemény kiadásának 
időpontjában pandémiás (világméretű) járvány van. A 
koronavírus járvány gazdasági – és ingatlanpiaci 
hatásai jelen pillanatban nem ismert 
következményekkel járnak a jövőre nézve, így az 
ingatlanok piaci értékének változására sem lehet 
egyértelmű jelzést adni. Az ingatlanpiaci szakértők az 
elkövetkező időszakra – lokációtól és ingatlantípustól 
függően – kisebb-nagyobb mértékű átmeneti 
csökkenést jósolnak. A jogszabályi keretek az 
értékelési szakvélemény érvényességét 90 napban 
határozzák meg. Nem ismert, hogy a jelen szakvéleményhez felhasznált kínálati adatok a 
járványügyi helyzetet megelőzően vagy már annak hatását is figyelembe véve kerültek publikálásra, 
így a megállapított érték tekintetében a járvány miatti korrekciónak nem látjuk indokát, de az érték 
az átlagosnál is nagyobb bizonytalanságot tartalmaz. (TEGOVA) 
 
MNB elemzése: 
 
KISKERESKEDELMI PIAC  
Rövid távon: A kiskereskedelmi szektorra azonnali, jelentős, ám kettős hatása körvonalazódik a 
járványnak. Egyes üzlettípusok (élelmiszer, drogéria, gyógyszertár) esetében egyelőre pozitív a 
hatása az előrehozott keresletnek köszönhetően, másokra azonban azonnali negatív hatást 
gyakorolt. Egy szűkebb kör már a teljes bezárásban érintett (többek között játszóház, óvoda, 
magánegészségügy), emellett vannak a különösen érintett, főként szolgáltató tevékenységek, ahol 
már rövid távon szinte minden bérlő jelezte, hogy nem tud bérleti díjat fizetni (turizmus, éttermek), 
de más szegmensekben is sorra jelzik a bérlők, hogy kedvezményeket kérnek a kieső forgalom 
miatt. Az éttermek egyetlen lehetősége a kiszállítás erősítése, bővítése. A kiskereskedelmi 
egységek korlátozott nyitvatartása jelentős bevételkiesést generál mind az üzleteknek, mind az 
ingatlantulajdonosoknak, ami ráadásul még hozzávetőlegesen 40–80 százalékkal alacsonyabb 
látogatószámmal párosul. Az élelmiszerüzletek, drogériák és gyógyszertárak átmeneti emelkedett 
forgalma nem tudja ellensúlyozni a bevásárlóközpontok kiesett látogatóinak fogyasztását.  
A forgalmat tovább csökkenti, hogy a fogyasztók – már az elmúlt években is, a járványtól 
függetlenül – egyre erősebben preferálták az online üzleteket, rendelést és a házhozszállítást, 
amely trend a kialakult helyzetben tovább erősödhet. A szakemberek szerint bérbeadói segítség 
nélkül több üzlet mehet tönkre, növelve a munkanélküliséget.  
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A bérbeadók azonban egyoldalúan nincsenek abban a helyzetben, hogy finanszírozni tudják ezeket 
a veszteségeket, így állami szerepvállalás nélkül ez a szektor már rövidebb távon is jelentős 
visszaesést fog elszenvedni, és a veszélyhelyzet elhárulta után a helyreállítás is el tud húzódni.  

Hosszú távon: A LITT szakemberei a járvány és a 
korlátozások enyhülésével kétféle átmeneti trendet 
tartanak elképzelhetőnek: az első, a pozitív trend 
szerint a fogyasztói bizalom és kedv emelkedni 
fog, hiszen a vásárlók megkönnyebbülnek, és újra 
kiemelten igényelni fogják az elhalasztott 
közösségi programokat, eseményeket. Ez alapján 
a csökkenés/leállás után egy bizonyos ideig 
kiemelkedően erős fogyasztói kedv és pozitív 
magatartás lehet a jellemző, ezt azonban a 
gazdaság járványhelyzet utáni állapota 
befolyásolja majd. A negatív trend azt feltételezi, 

hogy jelentős munkanélküliség alakul ki a gazdaságban, a háztartások felélik megtakarításaikat, az 
óvatossági motiváció erősödik, ami visszaveti majd a járvány végét követő fogyasztásukat. Egyes 
szakemberek szerint a vásárlási szokások tartós átalakulása is előfordulhat, ami szintén hosszan 
tartó negatív hatást jelent a kiskereskedelmi ingatlanok piacára nézve.  
A budapesti bevásárlóközpontok relatíve alacsony 1–4 százalékos kihasználatlanság mellett 
működtek 2019 végén, míg a 100 ezer lakost meghaladó népességű városok 
bevásárlóközpontjainak átlagos kihasználatlansági rátája is 3 százalékot mutatott. Továbbá a 
hatályos szabályozásból fakadóan, Magyarországon jelenleg kevés kiskereskedelmi terület épül, így 
az alacsony kihasználatlanság és kevés új átadás mellett a járvány megjelenését megelőzően nem 
merült fel túlkínálati kockázat középtávon sem.  
 

 
 

A koronavírus-járvány (COVID-19) terjedésének megelőzése érdekében számos korlátozó 
intézkedés került bevezetésre, amely korlátozások érzékenyen érintik az ingatlanbérleti 
jogviszonyokat is. A korlátozások következtében általánossá vált a távmunka, az üzletek 
jelentős része korlátozott ideig tart nyitva, forgalmuk jelentősen csökkent, ennek ellenére 
azonban a bérleti szerződések továbbra is fennállnak. Joggal merül fel a kérdés, hogy a 
néhány hete fennálló, gazdaságilag teljesen atipikus környezetben a bérlők jogosultak-e a 
bérleti díj elengedését, vagy legalább csökkentését kérni. A koronavírus-járvány 
következtében egy teljesen újszerű, a joggyakorlat által még nem kezelt körülmény állt elő, 
amelyre tekintettel minden bizonnyal a joggyakorlat is reflektálni fog.  
 
(PWC Magyarország) 
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Hasznosítás: 
Vizsgált ingatlan jelenleg bérlő által hasznosított fodrászat és órásműhely. Ideális hasznosítási 
forma. 

 
Alternatív használat: 
Alternatív hasznosítási lehetősége, elhelyezkedéséből adódóan több féle kereskedelmi és 
szolgáltatási tevékenységre alkalmas lehet.  

 
Értékbefolyásoló tényezők: 
 

Az ingatlan értéknövelő, értékcsökkentő tényezőit SWOT elemzés keretein belül vizsgáltuk, melynek 
során az adott eszközt értékeltük a jellemző erősségek (Strengths), gyengeségek (Weaknesses), 
lehetőségek (Opportunities), és veszélyek (Threats) szempontjából. Az erősségek és gyengeségek 
belső tényezők, ezért befolyásolni tudjuk őket, azonban a veszélyek és a lehetőségek, olyan külső 
adottságokat jelentenek, amelyekre csak a legritkább esetben tudunk hatással lenni, ezeket nem 
tudjuk igazából irányítani. 
 

 

Alap feltételezések - JELENLEGI ÁLLAPOT:

Éves növekedési ütem - EUSTAT 1,00%

Diszkont ráta 8,50%

Tőkésítési ráta 8,00%

EURO/Ft valutaárfolyam az értékbecslés 

napján
367,04

Bérleti díj üzlet/iroda 4,45 

Értékbecslés időpontja 2020.10.28

 
 

ERŐSSÉGEK (STRENGTHS) GYENGESÉGEK (WEAKNESSES) 

Forgalmas utcaszakasz 
Kirakat méret 

 
Műszaki/esztétikai állapot 

 

LEHETŐSÉGEK (OPPORTUNITIES) VESZÉLYEK (THREATS) 

Üzlet/iroda/egyéb Koronavírus járvány ingatlanpiaci hatásai 
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Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés 

 

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés konkrét és ismert adásvételi ügyletek 
árainak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, összehasonlításával történt. 
A piaci összehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései a következők voltak: 
1. Az alaphalmaz kiválasztása. 
2. Összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése. 
3. Fajlagos alapérték meghatározása. 
4. Értékmódosító tényezők elemzése. 
5. A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása. 
6. Végső érték számítása a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként. 
 

Az alaphalmaz kiválasztása 
Az összehasonlító vizsgálatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban végeztük el, 
amely földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló, és az abban szereplő ingatlanok 
típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen eltérő szélső 
értékeket az elemzés során-figyelmen kívül hagytuk. 
 

Összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése 
Az elemzés során az összehasonlítás alapjául szolgáló ismérveket alaposan meg ismertük, és 
ezeket egyenként a tárgyi ingatlanhoz hozzámértük. Csak azonos értékformákat és csak azonos 
jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) hasonlítottunk össze, illetve a különböző 
értékformák és jogok között korrekciós tényezőket alkalmaztunk. Az összehasonlító adásvételi 
árakat az általános forgalmi adó nélkül vettük figyelembe. 
 

Fajlagos alapérték meghatározása 
Az elemzett összehasonlító adatokból alapértéket határoztunk meg. Ez az alapérték fajlagos érték, 
általában területre (négyzetméterre) vetítve, de egyes esetekben más volumen-mérőszámok vagy 
kapacitási számok (tanterem, kórházi ágy, szállodai ágy stb.) is alkalmazhatóak. 

 
Értékmódosító tényezők elemzése 
A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők 
figyelembevételével történt. Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló 
tényező vettünk fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. Az 
értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben vizsgáltuk: 
Műszaki szempontok: károsodások, kivitelezési hibák, alapterületek: bruttó és nettó területek 
megszokottól eltérő nagysága, alapozás módja, fő teherhordó szerkezetek megoldásai, közbenső 
és zárófödémek megoldásai, tetőszerkezet kialakítása, határoló szerkezetek és nyílászárók, 
burkolatok minősége, értéke, szakipari munkák, épületgépészet, felszereltség, minőség, 
szolgáltatások, épülettartozékok. 
Építészeti szempontok: felépítmény célja, helyiségek száma, belső elrendezés, komfortfokozat, 
műemléki védettség, vízbázisvédelmi védőövezet, egyéb építészeti előírások. 
Használati szempontok: építés, felújítás éve, komolyabb káresemények, karbantartás helyzete, 
üzemeltetés, rendeltetésszerű használat. 
Telekadottságok: telek alakja, tájolás, lejtés, építési lehetőség (beépíthető terület, megengedett 
építménymagasság stb.), talajtani viszonyok, növényzet, telek tartozékai. 
Infrastruktúra: villany, víz, gázellátás, csatorna (felszíni és szennyvíz), szemétszállítás, közlekedés 
(tömegközlekedés, megállók, útburkolat), megközelíthetőség, ellátás, távolság alap- és középszintű 
ellátási központoktól, oktatási intézmények, szabadidős létesítmények, telekommunikáció. 
Környezeti szempontok: szomszédok és szomszédos létesítmények, övezet, kilátás, panoráma, 
szennyező források, környezeti ártalmak. 
 
Alternatív hasznosítás szempontjai: funkcióváltásra való alkalmasság, átépíthetőség, 
megoszthatóság, bővíthetőség. 
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Jogi szempontok, hatósági szabályozás: tulajdonviszonyok rendezettsége, osztott tulajdon, 
résztulajdon, kapcsolódó jogok (zálogjog, használati jog stb.), az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett 
és be nem jegyzett egyéb jogok és tények, OÉSZ és a helyi építési szabályozás. 

 
A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása 
A szakvéleményben az értékmódosító tényezők közül az értéket jelentősen befolyásolókat tüntettük 
fel, és ha arra lehetőség volt rá, akkor értékmódosító hatásukat számszerűen is meghatároztuk.  
Az értékmódosító tényezők alapján módosítottuk a fajlagos alapértéket. 
 

Végső érték számítása a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként 
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmódosítása után kialakuló fajlagos érték és az 
ingatlan mérete (volumene, kapacitása) szorzataként állapítottuk meg. 
Számításaink készítése során megpróbáltunk közös alapot találni a tárgyi ingatlanok és az 
összehasonlító ingatlanok között méretük tekintetében.  
Ennek megfelelően, hogy használható és alkalmazható négyzetméterenkénti árat kapjunk, 
módosítanunk kellett az összehasonlító ingatlanok négyzetméterenkénti árait.  
Ha egy adott ingatlan nagyobb, mint a tárgyi ingatlan, akkor növeltük annak négyzetméterenkénti 
árát. Ha egy adott ingatlan kisebb, mint a tárgyi ingatlan, akkor csökkentettük annak 
négyzetméterenkénti árát. A módosítások (pozitív-negatív irányban) azon tapasztalatunkon 
alapultak, hogy minél kisebb az adott ingatlan, annál többet ér négyzetméterenként.  
 
Számításaink készítése során megpróbáltunk az összehasonlító ingatlanokat földrajzi 
elhelyezkedésük szerint kategorizálni. Ennek megfelelően, hogy használható és alkalmazható 
négyzetméterenkénti árat kapjunk, módosítanunk kellett az összehasonlító ingatlanok 
négyzetméterenkénti árait.  
Ha egy adott ingatlan jobb földrajzi elhelyezkedésű volt, mint a tárgyi ingatlan, akkor csökkentettük 
annak négyzetméterenkénti árait.  
Ha egy ingatlan rosszabb földrajzi elhelyezkedésű volt, mint a tárgyi ingatlan, akkor növeltük annak 
négyzetméterenkénti árait.  
A módosítások (pozitív-negatív irányban) azon tapasztalatunkon alapultak, hogy egy adott ingatlan 
négyzetméterenkénti árát nagymértékben befolyásolja a régión, városon, vagy kerületen belüli 
elhelyezkedése.  
Minél jobb elhelyezkedésű egy ingatlan annál többet ér négyzetméterenként. 
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Az ingatlan értéke a piaci összehasonlító módszerrel – JELENLEGI ÁLLAPOTBAN 

Összehasonlítás szempontjai Értékelendő
Össze-

hasonlító - 1

Össze-

hasonlító - 2 

Össze-

hasonlító - 3

Ingatlan címe:

1144 Budapest 

XIV. ker. Kerepesi 

út 38.

XIV. Bp., Bosnyák 

u.

XIV. Bp., Egressy 

út 

XIV. Bp., Nagy Lajos 

király útja

Felépítmény tagolása: földszint földszint földszint földszint

Jelleg, funkció: üzlethelyiség üzlethelyiség üzlethelyiség üzlethelyiség

Építés éve: 1910 2011 1985 1960

Adat forrása: ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com

Adat azonosítója: 29722160 31474989 31279129

GAZDASÁGI TÉNYEZŐK

kínálati/adásvételi ár (Ft) 43 307 087 57 874 016 53 543 307

redukált alapterület (m2) 97  81  110  90

fajlagos ár (Ft/m2) 534 655 526 127 594 926

kínálat/adásvétel kínálat kínálat kínálat

kínálat/adásvétel időpontja 2020. október 2020. október 2020. október

0,90 0,90 0,90

korrigált fajlagos ár (Ft/m2) 481 190 473 515 535 433

97 kisebb kisebb kisebb

0,98 1,01 0,99

műszaki állapot közepes/felújítandó kedvezőbb kedvezőbb kedvezőbb

0,80 0,80 0,85

földszint hasonló hasonló hasonló

1,00 1,00 1,00

1910 2011 1985 1960

0,90 0,95 1,00

társasházi albetét hasonló hasonló hasonló

1,00 1,00 1,00

gáz kazán kedvezőbb kedvezőbb kedvezőbb

elavult 0,95 0,95 0,95

Kerepesi út - Stadionok kedvezőtlenebb kedvezőtlenebb kedvezőbb

1,10 1,05 0,95

jó hasonló kedvezőtlenebb kedvezőbb

1,00 1,05 0,95

üzlet/iroda/egyéb hasonló hasonló hasonló

2 db 1,00 1,00 1,00

353 025 384 802 370 868

-27% -19% -31%

34% 33% 33%

számítás alapját képező terület (m2) 97

fajlagos átlagár (Ft/m2) 369 399 

becsült érték (Ft) 35 961 030 

Becsült érték kerekítve (Ft) 36 000 000 

hasznosíthatóság

ÖSSZEHASONLÍTÁS KÖVETKEZTETÉSE

Összes korrekció

SÚLYOZÁS

A 25/1997. (VIII. 1.) PM rendeletben meghatározottak szerint az értékmódosító tényezők értékmódosító hatása a fajlagos 

alapérték 30%-os mértékét csak kivételes esetben, legfeljebb az alapérték 50%-ával haladhatja meg. Jelen esetben az 

összehasonlító adatok értékmódosító tényezőnek hatása a 30%-t meghaladja, mely az ingatlan műszaki állapota, megfelelő 

összehasonlító adatok hiányából miatt adódott.

emeleti fekvés

építés éve

jogi jelleg

fűtési mód

településen belüli elhelyezkedés

gyalogos forgalom

Tekintettel a COVID járvány okozta gazdasági recesszió jelentősen kihat a kiskereskedelmi üzlethelyiségek bérleti piacára. 

A kiszámíthatatlan bérleti piaci viszonyok (üzletek tömeges visszaadása, kiskereskedelem gyökeres átalakulása, forgalom 

jelentős visszaesése) miatt markánsabb kínálati korrekciók használatát is elfogadhatónak vélünk szakmailag.   

ÉRTÉKKIIGAZÍTÁS AZ ELHELYEZKEDÉS, MIKROKÖRNYEZET ÉS MINŐSÉG MIATT

alapterület (m2)

 

kínálat/adásvétel korrekciós 

tényező
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Hozamszámításon alapuló érték becslése: 
 
Vizsgált ingatlan jelenleg bérlő által hasznosított fodrászat és órásműhely. Ideális 
hasznosítási forma. Bérleti szerződés nem állt rendelkezésünkre. 
 
Az értékelés során az értékelt eszköz jövedelemtermelő képességét is megvizsgáltuk, azaz a 
jövőben várhatóan képződő, szabad rendelkezésű pénzmennyiség jelenértékét számszerűsítettük, 
amely kifejezi az eszköznek, mint üzleti befektetésnek az értékét.  
A számítás alapja, hogy az eszköz birtoklásából és használatából származó jövőben várható 
vagyoni előnyöket a vizsgálat időpontjában vesszük figyelembe, eltekintve a jövedelmek különböző 
időponthoz kapcsolódó realizálódásától.  
A költségekkel csökkentett nettó bevételből a cash-flow módszerével határoztuk meg a nettó 
jelenértéket.  
Első lépésben feltérképeztük a jelenlegi tevékenységhez tartozó bérleti díj tartományokat.  
Az elérhető bérleti díjat a rendelkezésre álló bérleti díjakat is tartalmazó adatbázisunk, valamint a 
szaksajtók adatai alapján határoztuk meg.  
Az elhelyezkedésen, megközelíthetőségen, beépítési adottságokon túl figyelembe vettük a 
bérbevételhez kapcsolódó fogyasztói szokásokat is.  
A területen a bérleti díjakat jellemzően EUR-ban kötik meg, ezért az árfolyam ingadozás jelentősen 
befolyásolja a fizetendő bérleti díjakat. 
A tapasztalatunkra hagyatkozva a megvizsgált piaci bérleti díjak segítségével felállítottunk egy, 
bevételi és kiadási pénzfolyam táblázatot. Az általunk meghatározott időintervallumra és az azt 
követő első teljes évre eső bevételekből kivontuk a tapasztalatunk szerint felmerülő tényleges és 
feltételezhető költségeket. Az így nyert nettó pénzfolyamot végül diszkontáltuk a vizsgált ingatlan 
megtekintésének időpontjára vetítve. Az alkalmazott megközelítés eredményeként nyert 
Jelenértéket vettük a vizsgált ingatlan jelenlegi piaci bérleti díjának függvényében elérhető bevételi 
alapon számított Hozamértékének. 
 

A CF változó eredményességű időszaka, 2021-2026 
 

Működési bevételek 
Ebben a megközelítésben az ingatlan értékét hozamalapú szemlélettel, piaci bérleti díjak alapján 
vizsgáltuk. 
 
Bérleti bevételek: 

− a piaci összehasonlító adatok alapján kalkulálható bérleti díj az ingatlan esetében (jelenlegi 
állapotban) 4,45 €/m2/hó; 

− a kihasználtság tényezőt a 0. évben (tekintve, hogy jelen állapotában nem bérbeadható) 75%-on 
vesszük figyelembe, majd növekedést feltételeztünk. 
 
Bérbeadás költségei: 

− a bérleti díjat terhelő költségek tekintetében a hazai gyakorlatnak megfelelően azzal a 
feltételezéssel éltünk, hogy a közüzemi számlákat a bérlő téríti; 

− az ingatlan bérbeadásához a bérbeadó részéről nem szükséges főállású alkalmazott, a 
menedzsment díjjal, mint megbízási díjjal számoltunk (0,5%). 

− a tulajdonost terheli a felújítási alap, mely a folyamatos bérbe adhatóságnak biztosításához 
szükséges, ezt 1200 Ft/nm összegben vesszük föl; 

− a bérbeadót terheli a tűz- és elemi kár biztosítás díja, ami más ingatlanok tényadatai alapján a 
becsült működési bevétel  1,5 %-ban vesszük föl; 

− a kerületben fizetendő építményadó mértéke 1400 Ft/m2. 
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Diszkontráta megállapítása: 

A ráta értékét úgy kell megválasztani, hogy visszahozza az épület gazdasági élettartamán belül 
a kezdeti beruházást, hogy a tulajdonosnak adjon egy elfogadható megtérülést az alkalmazott 
befektetésen belül, illetve lehetőséget nyújtson az esetleges kölcsöntőke visszafizetésére. 
  
A tőkésítési kamatlábat meghatározhatjuk az infláció mértékének figyelembe vételével, illetve 
az infláció elhagyásával. Inflációs gazdaságban az infláció figyelembe vétele igen sok 
bizonytalanságot rejt magában, hiszen nemcsak az infláció változásának mértékét, hanem a 
bevételek, illetve kiadások növekedésének ütemét is előre kell jeleznünk. Így hazai viszonyaink 
között a tőkésítési kamatlábat úgy célszerű megválasztani, hogy ne tartalmazza az inflációt. Ez 
viszont azt a feltételezést rejti magába, hogy a jövőbeni kiadások és bevételek változása 
megegyezik az infláció változásával. 
  
A tőkésítési kamatláb nem más, mint a beruházásból minimálisan elvárható megtérülési ráta. A 
minimálisan elvárható megtérülési ráta (MARR), az az alap-kamatláb, amelyet a beruházó 
legalább elvár a befektetett tőkéje után. Ez a legtöbb esetben magasabb, mint a banki 
kamatláb, és annál nagyobb, minél magasabbak a vállalkozás kockázatai 
  
A tőkésítési kamatláb ingatlantípustól függő differenciálása mellett szükség van a területi 
elhelyezkedést (főváros, nagyváros, vidék) kifejező megbontásra is. 
  
A tőkésítési ráta meghatározásánál Build-up módszerrel. 
  

  minimum maximum 

Kockázatmentes megtérülés  2,00% 2,00% 

Ország kockázati felár  1,00% 1,00% 

Szektorkockázati ráta 1,00% 5,00% 

Vállalkozás specifikus kockázati ráta 1,00% 5,00% 

Összesen 5,00% 13,00% 

  
Kockázatmentes megtérülés: 
Állampapírkamat 2% 

  
Ország kockázati felár: 
Magyarország legfrissebb ország kockázati mutatója CDS felár 95 pont közelében mozog, ez 
azt jelenti, hogy ha a nemfizetési kockázatra biztosítani szeretnék a befektetésünket (magyar 
államkötvényeket) akkor a CDS 1 %-os díj mellett tehetjük meg.  
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A nemzetközi és hazai szinten piacvezető hitelbiztosító, az Euler Hermes negyedévente készíti 
el országkockázati elemzését a világ minden országáról, melynek során felmérik egy adott 
ország vállalkozásainak esetében a nemfizetés kockázatait, ezáltal segítséget nyújtanak a 
külkereskedelemben érintett vállalatoknak üzleti döntéseik meghozatalában. 
  
A hitelbiztosító az országkockázati elemzéseken felül szektorkockázat-előrejelzést és egyéni 
szintű cégkockázatot is vizsgál.  
  
Ágazati – szektor kockázat: 
Az ingatlanpiacon belül az adott szegmens sajátos kockázatait jelenti: 
Lakáspiac, 
Irodapiac, 
Kereskedelmi ingatlanok piaca, 
Idegenforgalmi, vendéglátó ipari létesítmények, 
Ipari, logisztikai célú ingatlanok, 
Mezőgazdasági ingatlanok, stb. 
  
Vállalkozás specifikus kockázatok: 
Meghatározza: 
 A vállalkozás mérete, 
 Tulajdonosi összetétele, 
 Tőkeellátottsága, 
 „Goodwill”, 
 A menedzsment (pl.: ingatlankezelő), 
 A vállalkozás jelenlegi piaci pozíciója, 
 A vállalkozás stratégiája 

  
A vizsgált ingatlan fekvése, alaprajzi kialakítása a kockázatokat növelik. A fentiek alapján a 
tőkésítési ráta vendéglátásra/egyéb intézményi, oktatási tevékenységre alkalmas ingatlanokra 
vonatkozó sávja 5,0 és 13,0 % körül mozog.  
A vizsgált ingatlan –fekvése miatt az átlagosnál nagyobb kockázati kategóriába sorolható. Az 
ingatlan reális piaci értékének meghatározásakor az adott szegmens átlagos rátájához közelítő 
8,0 %-os tőkésítési rátát vettünk alapul.  

  

A tőkésítési ráta másik lehetséges meghatározása piaci tapasztalatok alapján: R= NOI/V 

Tőkésítési ráta= Működési bevétel / Piaci értékkel 
  

Az ingatlan hozadéki értékelését DCF számítással végeztük el. 
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Piaci bérleti adatok – Iroda/üzlet – JELENLEGI ÁLLAPOT 
 

Összehasonlítás szempontjai Értékelendő
Össze-

hasonlító - 1

Össze-

hasonlító - 2 

Össze-

hasonlító - 3

Ingatlan címe:
1144 Budapest XIV. 

ker. Kerepesi út 38.

Budapest XIV. ker. 

Thököly út

Budapest XIV. ker. 

Tábornok u.

Budapest XIV. ker. 

Kövér Lajos u.

Emeleti elhelyezkedése: földszint földszint földszint földszint

Jelleg, funkció: üzlethelyiség üzlethelyiség üzlethelyiség/iroda üzlethelyiség

Adat forrása: ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com

Adat azonosítója: 31665924 28143386 31517576

GAZDASÁGI TÉNYEZŐK   

bérleti díj (Ft/hó) 275 591 196 850 275 591

redukált alapterület (m2)  97  90  70  106

fajlagos ár (Ft/m2/hó) 3 062 2 812 2 600

bérleti viszony típusa kínálat kínálat kínálat

kínálat/realizálás időpontja 2020. október 2020. október 2020. október

kínálat/realizálás korrekciós tényező 0,85 0,85 0,85

korrigált fajlagos bérleti díj (Ft/m2/hó) 2 603 2 390 2 210

ÉRTÉKKIIGAZÍTÁS AZ ELHELYEZKEDÉS, MIKROKÖRNYEZET ÉS MINŐSÉG MIATT

kedvezőbb hasonló kedvezőtlenebb

0,95 1,00 1,05

97 m2 hasonló kisebb hasonló

1,00 0,95 1,00

közepes/felújítandó kedvezőbb kedvezőbb kedvezőbb

0,80 0,80 0,80

utcai hasonló hasonló hasonló

1,00 1,00 1,00

földszint hasonló hasonló hasonló

1,00 1,00 1,00

gáz kazán kedvezőbb kedvezőbb kedvezőbb

elavult 0,90 0,90 0,90

üzlet (2 db) hasonló hasonló hasonló

1,00 1,00 1,00

1 692 1 554 1 657

-35% -35% -25%

34% 33% 33%

számítás alapját képező terület (m2) 97,35 

fajlagos átlagár (Ft/m2/hó) 1 635 

ALAPTERÜLET (m2) BÉRLETI DÍJ EGYSÉG 

(EUR/m2/hó)

BÉRLETI DÍJ EGYSÉG 

(Ft/m2/hó)
BÉRLETI DÍJ (Ft/hó)

97 4,45 1 635 159 158 

becsült bérleti díj (Ft/hó) 159 158 

becsült bérleti díj (Ft/hó) 160 000 
A 25/1997. (VIII. 1.) PM rendeletben meghatározottak szerint az értékmódosító tényezők értékmódosító hatása a fajlagos alapérték 

30%-os mértékét csak kivételes esetben, legfeljebb az alapérték 50%-ával haladhatja meg. Jelen esetben az összehasonlító adatok 

értékmódosító tényezőnek hatása a 30%-t meghaladja, mely az ingatlan műszaki állapota, megfelelő összehasonlító adatok hiánya 

miatt adódott.

Tekintettel a COVID járvány okozta gazdasági recesszió jelentősen kihat a kiskereskedelmi üzlethelyiségek bérleti piacára. A 

kiszámíthatatlan bérleti piaci viszonyok (üzletek tömeges visszaadása, kiskereskedelem gyökeres átalakulása, forgalom jelentős 

visszaesése) miatt markánsabb kínálati korrekciók használatát is elfogadhatónak vélünk szakmailag.   

kerületen belüli elhelyezkedés Kerepesi út - 

Stadionok

alapterület

műszaki állapot

ÖSSZEHASONLÍTÁS KÖVETKEZTETÉSE

Összes korrekció

SÚLYOZÁS

BÉRLETI DÍJ ÖSSZESÍTÉS 

INGATLANCSOPORT

üzlethelyiségek

bejárat

emeleti elhelyezkedése

fűtési mód

hasznosíthatóság

Teljes ingatlan havi nettó bérleti díja kerekítve összesítve (alapterületi 

redukciókat figyelembevéve)
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Az ingatlan értékelésének összesítése: 

Esetünkben a FORGALMI ÉRTÉKELÉS és HOZADÉKI MÓDSZERT, mint fő módszereket, alkalmaztuk, 
mivel az értékelés céljának legjobban ezen értékelési módszerek felelnek meg.  

Szakértői mérlegelés alapján a végső, egyeztetett forgalmi érték megállapításakor piaci 
összehasonlító adatok szerint megállapított értékeket és a hozamszámítási módszer eredményét 
50-50%-os súlyozással vettük figyelembe.  
Az összehasonlító szemléletű megközelítés, más hasonló típusú létesítmény kínálati adataiból 
vezeti le a vizsgált ingatlan értékét. E metodika kellő mélységű és ellenőrizhető információs háttér 
mellett megfelelő biztonságú, bár kétségtelen gyengesége a létesítmény egyedi 
adottságainak/szolgáltatásainak nehézkes összevethetősége. A jelenlegi piaci helyzetben további 
nehézséget jelent a tranzakciók csekély száma, a szükséges piaci korrekció mértékének 
meghatározása.  
A hozam szemléletű megközelítés a létesítmény üzemeltetésével illetve bizonyos részeinek 
bérbeadásával előállítható nettó jövedelmeket vizsgálja. E módszer erőssége, hogy bár önálló 
vizsgálaton alapul, mégis a tényleges működési adatokkal kontrollálható, így közel áll egy 
lehetséges vásárló értékszemlélethez. Kétségtelen gyengéje a jövőre vonatkozó prognózisok 
bizonytalansága, a kapcsolódó kockázatok és azok változásának megítélése.  

  

Végső érték meghatározása - JELENLEGI ÁLLAPOTBAN:

MFt

A szakértői jelentésben szereplő - 1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi út 38. 32455/0/A/39 hrsz

alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hányadának értékelését az Általános Feltételrendszerben foglaltak szerint elvégezve

2020.10.28 -i fordulónapra, az ingatlan tehermentes értékét összesen: 36 000 000- Ft-ban, azaz

Az ingatlan súlyozott piaci forgalmi értéke kerekítve = 36,0

MFt

Piaci alapú (forgalmi) érték: 36,0

Hozamszámításon alapuló érték: 17,4 MFt súly: 0%

MFt súly: 100% 36,0 MFt

 
  

Harminchatmillió forint + ÁFA 
 
 

 

Összesített bérleti díj meghatározása - JELENLEGI ÁLLAPOTÁBAN:

Ft

hrsz

160 000

A szakértői jelentésben szereplő - 1144 Budapest XIV. ker. Kerepesi út 38.

32455/0/A/39 alatti 1/1-es ingatlan bérleti díját az Általános Feltételrendszerben

foglaltak szerint elvégezve 2020.10.28 -i fordulónapra Ft/hó + ÁFA összegben, azaz

A vizsgált ingatlan havi (nettó) bérleti díja kerekítve = 160 000

FtBérletidíj az ingatlanra: 160 000 Ft súly: 100% 160 000

 
 

Százhatvanezer forint + ÁFA 
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Jelen értékbecslés kizárólag az alábbi feltételek mellett érvényes: 

 

➢ Az ingatlan teher-, igény- és permentes állapota.  
➢ Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbízó szolgáltatta.  
➢ Az ingatlan jogi helyzetének vizsgálata – beleértve az ingatlan tulajdonjogának, terheinek 
vizsgálatát – nem képezte és nem is képezhette a megbízás tárgyát, így ezzel kapcsolatos adatok 
valósághűségéért semmiféle felelősséget nem vállalhatunk.  
➢ Az ingatlan tulajdoni lapján szereplő adatokat és tényeket valósnak tekintettük, továbbá 
feltételeztük, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen módon korlátozás alá nem esik.  
➢ Nem vállalunk felelősséget a piaci, gazdasági körülményekben bekövetkezhető esetleges 
változásokért, így az értékelés határnapja után bekövetkező események vagy körülmények 
megváltozása esetén nem vagyunk kötelezhetőek jelen tanulmányunk térítésmentes újraírására.  
➢ A jelentésben szereplő értékek az értékelés határnapjának megfelelő pénzügyi kondíciókat 
tükrözik.  
➢ Értékbecslésünkben hozzáértő, felelős, „a jó gazda gondosságával eljáró” tulajdonost 
feltételeztünk.  
➢ Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizárólag az ingatlan 
bemutatását, azonosíthatóságát célozzák.  
➢ Az értékelés során feltételeztük, hogy az ingatlanon nem találhatók olyan rejtett, nem látható 
vagy földfelszín alatti dolgok, amelyek az ingatlan megállapított értékét befolyásolhatják.  
➢ Megbízásunknak nem képezte tárgyát geodéziai, statikai, talajmechanikai, épületfizikai, 
környezetvédelmi, valamint földfelszín alatti ásványkincsek feltárására és azok használati jogára 
vonatkozó vizsgálatok végzése. Fontosnak tartjuk rögzíteni, hogy ilyen irányú ismeretekkel nem is 
rendelkezünk. A helyszíni szemle szemrevételezés útján történt. 
➢ Jelen értékbecslés a megjelölt célra készül és kizárólag arra használható fel. Bármilyen más 
felhasználás esetén semminemű felelősséget nem vállalunk.  
➢ Jelen szakvélemény kizárólag a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. részére 
készült. Ezzel a céllal nem összefüggő ügylet felhasználása esetén sem bírósági megjelenésre, 
sem tanúskodásra – eltérő megállapodás hiányában – nem vagyunk kötelezhetőek.  
➢ Jelen értékbecslést nem lehet nyilvánosságra hozni, és nem lehet arra nyilvánosan publikált 
anyagokban hivatkozni. Társaságunk nem vállal felelősséget semmiféle következményként, 
véletlenszerűen vagy büntetésként felmerülő veszteségért, kárért vagy ráfordításért (kiemelten az 
el nem ért hasznot, opportunity cost- ot stb.). Veszélyes anyagok feltárására vonatkozó vizsgálatot 
nem végeztünk. A vagyonértékelő szakembernek nincs meg a képesítése arra, hogy felismerje a 
veszélyes, egészségre ártalmas anyagokat.  
➢ Veszélyes anyagok, például azbeszt, savak, mezőgazdasági növényvédő szerek, egyes 
szigetelő anyagok jelenléte jelentősen befolyásolhatja az ingatlan érékét. Az értékelés 
elvégzésekor feltételeztük, hogy ilyen anyagok nem találhatók az ingatlanon.  
Amennyiben szükséges, ez ügyben Megrendelő kötelessége környezetvédelmi szakértő külön 
megbízása.  
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EPITESZ MUSZAKI LEttRAS

a Budapest, XIV.ker. Kereoesi ut 38. szi{mu lak66ptilet
t6.ysashizz{. alakit{s6.hctz. HeLyrajz:- ez6.n: 32455.
TuIaj doni Iap sz:in z 6556.

L. / tLT',tr,i,tros tErR/is

Az 6piilet keretes be6pitdsi mdddal az 1910-es Svekben
5piilt. Az u.tcai frontokon k5itraktusos t dz udvari ezzr-
n;rakon eg;rtraktueos ki.rj-teIben.

t\z 6ptilet nag;rm6retii dgetett agyagt6gla, fiigg5Ieges tar-
t6szerke zetteL 6piilt. Az 6piilet kdzbens6 f cjd6mei f elte-
het6en salakbeton ezetkezetbdl k6eziiltek /het;yenk6nt
nagy fesztd.v eset6n 6szLeliret6 csak az ac6lgerenda eI-
szlne zlddee / .

Lz 6piilet z*.y6f od6ne csapos f agerendds fUddrnbc<I k6-.zi"iIt.
Csaknem minden III. emeletl iakd.sban beazonosithatd az

ut 61agos f dd6nmeger'5slt6s.

iavaslom az isn6telt statikai vizsgd,la t e1v6gz6*.6t
A r:agastetd fa feddlszerkezetii, ;iIlapott: 3z 5piilei ..o-
rd.ra 5s dlt.rldnos 5L1agd.ra J eLLenz6 kdpet viselii.'..

A cser6pf eci6s, i Ll-etve a sarkj- torony palaf edtise i g J a-
vitd.s t lgdnyeI.
t\z 6piilet telj es f eluj lid.sban nem rdszesi.ilt, a k6ndn;reket,

- t:t6hdjald,st a kdzelmultban ;avitott:ik. A javitd.s nem

nindenhol tdk6letes.
Az 6piilet udvari f5falain nagym6rt6kii vakolatlehullds
tapasztalhat6. Talajnedvess6g felszivd.rgdsa, nem meg-

feIel5 szigetel6se mi'att, javitand6. Megfontoland6 ut6-
lagos vegyi falezigete16s elv6gz6se, mivel a f6ldszinti
Lakdsok zdm6ben sal6tromosak a f,5fa1ak.

A homlokzat vakolt, d.lta1d.nosan a vatcotit iireged6s6U6f
addd6 tdsk:isodd,s tapasztalh'at6.
A fiigg6fol;ros5 lapburkolata tObb helyen f elvdIt, javi-
tdsuk a korld..t 6-. sze96ly helyredllitd.s:ival egytitt e1-
v6.gzenciS
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,1 lrikiisok d.tla,gos be1s6 .d.tIaga megf eIe16, de 1tt dltal{nosan
raegj eg:lzend6, hog;,, a horalokzat:- nyLlaez5,r6k, a beIs6 g6p6szett

/vtz- csatorna ds elekttornos/ ag- 6s f6vezet6kek eldregedtek,
javltd.sra, cser6re szoruln;rk

]\z 6piiletben 39 db kiildnrill6 Ia.kas albet6t, 4' db eg;i6b /|f.zl-et,

dvdhel;r / 'nem takd.s c6iu helyis6gcsoport terldliratS'

2./ Kozos TUtj\JDCNT rttES6SEGBK

Telek: I.I4I m2

Alap- 6s felnen6 f5falak, 16pcsShd'zi falak

ェェェ。    K6m6nyek, SZel16Z6k, pil■ 6rek

lvo     F616pcs6hiz /15,41 m2+ 3,84 .

l,[el16kl6pcs6hdz /9,32R* 2,5o

Kapualj

VII. Kdzbens6 5s z5.y6fod6n szerkezeteL, l5pcs5k

1"rIII. Ldgai:ndr.- /L),76. ,' + 4,55 o? r 0.68 
^? 

i

I.(. iriagastet6, h6iali.ssal

.I. Pao IdsiSr

l【工. -Cao.i-asi erJaro
2 2,

flI. Pincele;:ir6 /) ,Lc n- + 7 '86 
n- /

.rTT T Di nn .t6 f.L-LrI. r Jfl! u

l(IY. ,ro=666n'rha

10√ . Fug80folyOS6k /67,63 . 3/

xvr. Ati rir6x, kijzreked6k
c2

xvri. Kbzcjs wc-k /LOrL5 mt + o'77 m' ' 3/

xvIII'. .36dogos szeykezetek, tef oly6kkal, csatorndkkai, Ia-
kat osezerkezetek, korl:itok

xlx. Kiils6 homlokzat, I6bazat, vakolattal'6s nyil6sz:ir6kkai,

xx. K6z6s hel-y is6gek burkolatai 6s nyilds z6.r6t, S6pdszet j-

6s elektrollos berend ez6eekkel egyiitt '

上 .

II。

V.

V工 .

,
3/             26,93 m~′

m2+ 3,82 m2. 3/ 23,28 m2
ど

12,72 腱

■3.99 腱
L

こ

607,90 ■

6,45 mこ

17,02 mこ

ど

423,25m

14,9■ m2
ど

202,39 m
2

7,02m

■2,46 m2 ,
1/
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Y:-z nyon6ve zet6k az ingatlan viz5x5.7dtdf a kiilon tu-
l,:jci oni illetds6geic igv ezetdkdig

"'(XII. Szenn;rviz ej i5- 6s dgvezetiikek a kdzniibekdtSstdl a

kiilcjn tulujdonj- iIlet6s6gek 5'gve zei'3kdig

,C(1II. Elektromos i6vezet6ker, i1 i<ozraiicsailakozirsi6i a kiildn
tulaj doni illet6sdgek d.rann616 5r:i; dig

I(XIV. Gitzvezet6k a teleknaiSr:tdi a kiilon t ui-rji oni j-i1et6-
sdgek g*.zmdr1 drdi {ig

2
,Cil/. Uovar ??2,20 n

3。 /  KUL01J TT」 ■ハJD011工  工LLETOSEGEK

■./ A 32455/l-t. hrszd.mu, az alapii6 oki-ratbain 6s a terrr-
TeJzon I. szd.r:nal j elblt, f 6ldszint 2. a; -
t6sz5.mu tjr dkltrkd.s, neI;r a kbve tkezS hei;'i-
s6gekb6l {.11:

konvha
I e IS ZOCa

cjsszesen: 19r28 n- alap'beriiletteL,
rralamint'e koz0-.s6gben nariid6 vil.g::ont.'.rglrak-
'c6I 6,4/LO.C0C :4sz

2. i A -a2+55 i s-2. irrs zamt;, zz :lapii5 oklraiba:l ris a trir".'-
r:.i zon 2. sz:irmel ; eIdl':, i6Idsz irt 3 . . ai-
t6sz:imu Sroklalid.s, nei.r a kovetkez6 heI-ri-
s6gekb61 d.il :

e16s zoba
kony*i: u
k arara
rr, n
rt \u

ftirC6szobtr
6tr.ez6
szoba
szoba

')
Ssszesenz 74rL2 m'raLaptertilettel,

valamint a kdzose6gben marad6 vagyontS.rgyak-
b61 248/Lo.oo0 16sz

A 12+55 / L-)' 
H: 27," l. ':,3Hli'3 

"i5tt , Ht. :;,.i* 
ta:l;, 

-
t6szdmu 6rdktakd.s, meI;r a kdvet t<ez6 helyi-
s6gekb6I :iII:

]⊂K工 .

18:33 盤E

3,42
9,76
2,64
1,3■
4,65
7,26
24,9,
■59■ 5

２
馳
馳
牲
距
m2
m2
m2
m

3./



4

el5s zoba
konyha
kanri:,

Iurooszooa
szoba
s zoba
f51szoba

8,19
1■ ,30
1,75
0,80
3,76
24,72
22,32
9,76

２

２

２

２

２

２

２

２

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

valamint a kdzdss6gben maradd vagJi ontd.rg;rakb6I
276/LC.C00 r6ez

82,60~:2 a■ apterulettel,

tervraj zon
5ieill::こ

:量:61

osszesen:

4./ A 32455/s-+.hrszl.nut dz alapit6 okiratban 5s a
4. ezS.rsnaL j eIClt, fbidszint
cjrdklakd,s, mely a kovetkez6
d.r1:
e15sz oba
konyha
kamra
!YC

fiird Sszoba
gardrob
sz oba
szoba

osszeseュ : R3 6A ^2 elantprii]c1:tpl-
-2r-- -.- : -'-.'"'-,

valamint a kcjzdssdgben maraciS vagl/ontdrg;rakb5l
27 rq/LO.CCO 16ez

5, / A 32455/,1-5. hrs z5.mvr, zz alapitS okire.rtban ri s a tervr,aj zon
5.ez'iri,r,ai .'tel5I:, fdlr:szint 5. a; i;Sszinu
croklakds,-me17 a kbvei,kez5 hei;'is6gekb5l
dll:
szoba L7,5O oZ

dsszesen: L7 r5O ,r2 alaPtertilettel,
. valamint a k6ztjssdgb-en maradd vag;rontd.rg;rakb6l

58/LO. OO0 reisz.

6./ A )2455/tit-A. hrszl,mat zz atapit6 okiratban 6e a tervrajzon
6. szd.mmal j e1iilt , f6lds zlnt 7 . aj tdszd.mu
ijrdklakiis, rnely a k6vetkez6 he1yiedgekb6l
d,r1:
konyha
gzoba

J]r00 m2 alaPterLilettel,
maradd vagyontS.rgyakb6I

２

２

２

２

２

２

２

２

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

Ｅ

ｍ

ｍ

ｍ

８

３

９

１

８

３

６

２

７

４

７

１

０

９

１

３

１

９

３

２

５

６

５

９

１

　

　

　

　

　

２

１

き::88 1:
6sszesen:

valanint a kdz6ss6gben
110/10.000 t,6sz.



7。 /  A 32455/A-7.

8。 /  A 32455/A-8。

9。 /  A 32455/A-9。

10。 /  A 32455/A-10。

osszesen:
valamint a kdzoss6gben
LL3 /LA. C00 Y'5 sz .

alapteriile:teI ,

vug'/ontd.rgYakbdl

-5-

3b,77 mイ

marad6

むIS::雪二iaiZj:l:呈 l16.:[i::::al::;i:3i:i:::lil::
6rё klakis, mely a kё Vet

:i:::!:::a+wc  2]|:: |:

35,37mど

valaroint a ki5zdss6gben n:art d5

118/10. ooo r,5ez.

2:}:; 12

vaiamint a kUzdss6gben nariid6
ZLl/1O.000 tdsz.

os szesen: alapter11lettel,

vagyontirg,7akb61

:を i:Z:ba        ;::8 1:

:Z:t:         ::::♀ 1う

ossze sen:      91,47 ml alapterlllettel,

valamint,a kё Z6Ss68ben marad6 Vagyontirgyakb61
306/10。 000 r6sz.

hrszimu, az alapit6 0kiratban 6S a tervrajZOn

t3ふ lil置雪:l illill'k:↓ :lil]: l:iyil:::i:署 i lll:
・e169zoba       ■:

[81者 ::zob a+wc   l
hall           ■2
szoba
f6l sz oba

alapteriilettel,
vag;7ontd.rgYakb61
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Ll . / A 32455 / l-tt. hrszd.mq, az a1qp1t6 okirat ban 6 q ," tervraj zon
11. sz{nnnal jel-bIt, I. enelet L2/a. qi t6szd.mu
6roklakds, nely a kdvetkez6 heIvis6gekb6l d11:

2'el5szoba 8'76 n2
kon;rha 9 rLC n2
k::rnre ? r7B n2
'ti c L,.34 n"
fiirC6szoba +,59 n\
kdzl-ek eciS 7 ,38 n7,

szoba ?5,65 nZ
szoba 17, l8 n

77 ,e4 nt ;,tLapt eriile tt e I .

val-amlni a kbzdss6gben nar:rdd vitgl' onti.rg;,akb6i
260/LO.00O 16sz.

L?./ A )2455/*-L2. hrsz6mo, zz alapit5 okirr:tbarn tis a tervrqj zon
12. sz:iirnal j el6lt , I. emele t LZ/b. ai t o-i-zVryV
ijrdklakds, mLly a licivetkezS helyis6gei<t6t dII:

e16sz oba B ,74 n7
konyha l?,5A nl
karnra Z 106, tit2

"rTC 0182 n)
fiiro6szoba 3,79 n2
szollr,I 25 r77 n)
szoba Z),79 m2

f d Lczcbr ' 10, 90 :1

osezesen:

gg, l7
valaninr a lcozcjss6gber: naracl5
291/ta.CCC v6sz.

L)./ A 32+55/L-L). hrszemut 3z a.1apii6'o,<iratban is a ,tervraJzon
L3. szdmmirl j e lblt , I. enele t 14. ai t6s z,d.nq
cjrdkl:kds, nely a kdve tkez6 heI:lisdgekb6l d'il-:

el6szoba Il,O5 "ikonyha IQ'IQ m2

k:mra ) r74 trt;,TC I.95 ni
fiiro6szoba 5',54 ni
gardrob 7 r2A n)
szoba 26 r27 n?
szoba 2I,18 m

osszesen3 89,5L nt, alaPteriiletteI,

osszesen:
/-n- alapteriiiettel,
v J.&" o t'1ir g7 a*t6L

valamint a kcjzdss6gben nar3d6 vagr,epli[rg1rakb61

hrszdmu, dz. alapit6 okiraiban 6s a tervrajzon
L+. szd.mrnal je161t, I. enelet 15. ajt6szdmu
c5rcilrleri<d.s, mely a kUvetkezS hetyis6gekb6I d11 :

L4. / A 32455/A-14。
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e16szoba
f6z6fiilke
ftird6szoba
szoba

30,39 m「「llaptenilettel,

２

２

２

２

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

７

７

７

８

２

１

０

８

３

３

４

９１

osszesen:

,      18き ,13:3c3 曇::,:96gben marad6 vlagyOntir81,akb61
15e/ A 32455/A-15。  hrszimu, az a■ apit6 okiratban 6s a tervrajzon

:Fふ klii雪讐]・m:[:ё ltiё」こ:1:::thき ]`]こ 6gtliSiiT:

:li:i::iba+wc    il:; I:SZOba           15,65 m

;lffalapt eriirett er,OsSzesen:

Valan■ nt a kё zOss6gben maradg vagyontdrgyakb61
93/10。 000 resz.

■6。 / A 32455/A-16。  hrezamu, az a.
■6。  szttmmal j(
ёrё klattd_q, me:

e16szoba
kOnブ lla

キ
ili:8zoba       :|::｀ |:

::::]          :::i: 言う

? 1 ^^ zo+ro) m

Ii),1き :8。8 1gζ ::S68ben maradg

osszesen: alapterule ttel,

vagyontdrgyakb61

17。 / A 32455/A-17chrszimu, az alapit6 oliratban 6s a tervrajzon
17。  szammal
oroklakis, コ

・             e16szOba

I器者::zoba十市
szoba  ・

osszeseng ,;nat' -^ arap t e riil e t t el,
Va■ amint a kё zёss68ben marad6 vagyOntdrgrakb61
123/10。 000 r6sz。              _

18。 / A 32455/A―■8。 hrョ

::||::li詈
ili::::l:I:i::i:l::ilili:il:i::i:

|



B

konyha
karnra
ivc
ILrrooszoo3
el5szoba
szoba
szoba
sz ob::

10,63
3,45
■,86
6,02
8,46
27,86
2■ ,32
20,33

２

２

２

２

２

２

２

２

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

o sszesen:         4■ ,03 m

I;),Tふ :3。3 曇:ζ,:S6gben marad6

99,g3 *z alapteriilettel,

2 alaptertilettel,
vagyontdrgyakbdl

osszesen:

valamint a kdzdssSgben rnaradd vagyontdrg;rakbdf
331/LO. CCO 16ez-

L9./ A )2455/A-L9. hrszS.mot az alapitd okiratb.an 6s a lervra1zon
19. -"zd.rimal je161i, II.emeIet 18. ajtdszS.no
6rdklakds, mely a kcjvetkez6 nelyis6gekb6I {11 :

el6szoba L3,3O nl
konyha LOr34 n)
kanra 2 rL6 ne
WC O,tO mi
fiird6szoba 6 rLE nl,
gardrob 7 rgL ni
szoba 3L,66 no
szoba 26144 n)
szoba 20,75 m

20. / 'r 32455 / l'-p-O. hrs z|.nu, tz alapitd okiratbi:.n
2A. szdnmal ; eIdlt, II. enelat
br6klakds, nely 3 kove'ukez5 hg

elSszoba 9,81 ^ikonyha IO,C6 n)
kanra A,96 ni
'/VC 0,96 ni
fiirclSezoba 3,A5 n)

- ezoba 24 r6L nl
szoba 23,46 n

ossze gen:

6sszesen: I19 , 64 nZ alapt eri.il ett eI ,
valamint a k6z6ss6gben marad6 vagyontirgyakb61
400/10。 000 resz.

72 rg3 ^z.alapt 
eriile ttel,

ｎ
　
　
ｌ

Ｏ

ュ

一
上

ｚ

ｍ

ズ
ユ

■
％
ａ

ａ

ｚ

「
一

摯
〓

Ｓ

″
○

７

′
〇

一〇

ｒ

ｔ
ｒ
‘

ハ“）　　・一，，”）　　^一一ヽ

■
ｏ

ａ
　
ｇ
″
ｅ

ａ
　
・

ｓ

Ｏ
ノ
・■

ｓ

ｌ

ｙ

′
０
）　
　
　
　
・―
上

21。 /

24}ラ13:3。。 曇:ζ::Segben Tarad6 vagyontirgyakb61
■ 32455/A-2■ 。 hrszこmu, az alapit6 okiratban 6s a tervrajzon

21e sZまmmal je■ ёlt, IIoeme
ёrё klakis, mely a kё vetkez

e■6szoba          7,7

[:IIど]z ob attwc      :::
szOba            25,8



9

22./ A 32455/l-ZZ. hrszd.mu t &z alapit6. oklratban ds a tervrajzon
2?. szd.mmal j elolt , I.I. ernelet 20 /a. aj tdszd.nru
6roklakd.s , mely a kijve tkezS hely is6ge ftaf 5.II :

'el5szoca ) 176 
"?,konyha ),9C ni

fiird5szoba+i'/C ?,43 niz
hai1l E ,-'l ni
szobti 17 ,55 :1

dsszesen: 36.r46 nt alapterli.Iei;eI,
valamlnt a i;CzdssSgben :raraci6 .,rirg;rontdrg;iakbdl
L22/LA.OCO t6ez

23.i A 32455/r-23. hrszdrnu t zz alapit6 okiratben 5s a tervrajzon
23. szdmmal je16lt, II. enel-et ?L, ajt5szlma
ijrOkIakd,s, rnely e kdve tkezd hel:ris6gett6f :i1l:

e16s zoba _g,7! "?konyha L2 r45 n6
kamra 2,O9 n\
VrIC 0,8J ni
fiird6szoba 3,79 n|
szoba 25,69 nl

i3::: 量昼

oss zesen:  .    87,69 m2ン  lapterulettel,
va■ anint a k6zё es68ben marad6 vagyontdrgyakb61
293/10。 000 reez.

24。 /  A 32455/A-24. hrszttmu, az alapit6 okiratban 6s a tervrajzon

:16kili雪詈:1.::}。 ltiё手[モ k:言 :li:li「き68:it:【五雪11:
e16szOba        12,92 mら

szoba
f6Iszoba

konyha
kamra
:VC

fiird6ezoba
gard rob
sz oba
szoba

10,53 mら
3,o4 m,

::旱: 量:
7,21■ ,

:::も 8 1五

25./  A 32455/A-25.

- Osszesen: 89,Y7"IaPterilettel,
valamlnt . a kdzdss6gben marad6 va'gyont6rg;rakb61
299/Lo.ooo T6ez.

hrszd.mu, dz alapit6 okiratban 5s a tervrajzon
25 . szd,mmal j e161t, II. emele t 23. aj t6szd.nnu
6rdk1akd.e, mely a kijvetkez6 helyis6gekb6l rill:)

e16 szoba 5 ,93 n|
konyha 10,)6 n)
kamra 1160 n]
1!.'C I r20 n|
fiird6szoba ' 5,+5 n)

. szoba L9,79 m

os szesen: 44,3b m  alaptertilette■
,

し



26./ A 32455/A-26。

27。 /A 32455/A-27.

I:き,13:3。8 1:こ::86gben marad6

3,こ 4 m:

::::き  量憂

80,07

93,82 ■T alapteriilettel,

… 10 -

14き

'Tふ

:3。。 [:ζg:gegben Tarad6 vagyontdrgyakb61

:i:[::iiξ]im::]::li6;::I::1lI::il:6::i:::lilI:
elcszooa
kon;rha
kamra
\fiF

fr'ird6szoba
s zob ei

szOba
szoba

-2xl alapt e ri-iIe t t el ,

vagi'ontd.rgyakbdl
os szesen:

hrsz{mu t az alapit6 okiratban ds a tervrajzon
2'l . szd,mmal j eldlt , iI. erqele t 25 . aj tds z-6mu
6rdkIakd.s, mely a kijvetke z6 he|:,is6get<USf {11:

el6szoba L1r34 ni
konyha L3rA4 n|
kamra 4 r45 n;lYC 1,90 n)
f 'jrd6sz oba 6 , OO n;gqrdrob 4 r97 n)
fdlszoba ICr5 C 

=7szoba ?L,56 no
szoba L7 rC6 n-

osszesen:

valamint a kり z6ssegben marad6 vagyOntttrgyakb61
314/10。 OOO resz.

28。 /  ■ 39455/A-28. 曇き:z:】まim:【『き]:lti 呈釜:r:1:1:
oroklakds, mely a k6vetkeztt fl  :5'alelyl::`gttuelyiS6gekb61 dll:

e15 s z oba
kon..,ha
fiirt6szoba+\TC
szoba

iisszesen: 4L,3; #.alaptertilettel,
valamint a kijz6ssdgben marad6 vag;rontdrgyakb5l
L38/Lo.ooo vdsz

29./ A 32455/tl,-Zg. hrszd,mu s dz alapit6 otirott.r,6s a tervra jzon
29. ezd.nmal j eI6It, III. emelet 26/a. ajt6szdmu
6rOkIakd.s, mely a kdvetkez6 hell,is6gekbSI dII:



― l■  ―

e16ezoba        6,11
kony ha          4,76
ftird6szobattWC   2,97
szoba          21,05

２

２

２

２

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

34,89 mζ  alapteril■ ettel,

valanrint a *ozose6gben narad d v,rg;rontdrg;,akb6I
LL7 /LO. COC t,6sz.

hrszdmu , dz atapitd okiratban 5s a terrraj zon
30. szd.ninal ; eIcilt, III. enelet 26/b. aj t6szdnu
ijrcjklakd.s, meI.y a kdvetRezS helyisdeekb6l :i1I :

elSszoba 7,!9 *3kon;rha 2,?! n)
Kamra L r9E ni
l1C A r9_2 n)
fiird6szoba 6 r27 n)
szoba 3L,5A n.>
szoba 26 r7O m-

osszesen:

30。 / A 32455/A-30.

31./A 32455/■ -3■ .

32。 /A 32455/A-32。

6sszese13~~~   80,67 m2υ /alaptertilettel,

valanint a k6z6es68ben marad6 vagyontdrgyakb61
270/10。 000 r6sz.

hrs zimu, az alapit6 0kiratban 6s a tervrajzon
31。  3Zattmal j clblt, III. c■ clct 27。  こj t63zamu
ёr6klali::z::ly a k6Vili::5mielyiS6gekb61 111:

kOnyna         ll,ど 9 ■っ

::i:iSζ

Oba     :il:: l:

osszesen:      73,7C m _ lapt erllle tt el,

valamint a kё zё ss63ben marad6 vagyontirg:「 akb61
246/10.000 resz。

hrszimu, az alapit6 okiratban 6s a tervrajzon
32。  Ozimmal je101t, 工II
ёrOklakds, mely a k6Vet

e■68zoba        8

撻:1」:a          :
WC              l
ftird68zoba      4
6tkOz6         7
szOba          25
szoba          17

6sszesen: 78 , 08 mz ,,aLaPt eriile tt eI ,
valam■ nt a kё zoes6gben marad6 vagyontirgyakb61
261/10。 000 resz.



33./

L2

A 32455/A-J3. hrezS.mut zz alapitd okiratban 6-. a tervrajzon
3). szdmmal j eldlt, III. emelet 29. a.i t6szd,mu
oroklakS.s, mely a kcjvetkezS hellis6getrt6t dI1 :

./el5szoba 9,04 n4
konyha L2 r4O n|
kamra 2,O7 n\'i{C 0,98 nl
f'jrq6szoba 3 r7L n)
szobil, 25,78 n\
szoba 23,76 ni
f6lszoba 10,4J n-

osszeeen: - aa,tl!,:,1apterjletiel,
valermint a kdzUss dg,ben !::.iradd vag;7ontdr3;,'akb61
295 /LA. OCO y6sz

34./ A )2455/A-34. hrszdnut &z alapitd okiratban 6s a tervrajzon
3+. ezdnnal- jet6lt, III. emelet 30, ajtdszdmu
6rdklakds, mely a kdvetkez6 heIl,,is6getcb6I rill:

el6szoba 12,\9 ^7konyha 19,99 "ikarnra ) 164 n)
1VC 1,89 n)
fiird 1ezoba 5 ,7O n\
gardrob 7 rZC n|
sz oba 26, ,1+ :::,\
szoba ?O r29 n

6sszesen: EEr!E nt alapter.:IelicI,
valan:ini a lldzUss6gben naracd vag;iontd rg;'aiib51
2 raT /La. ocL' 14sz

A 32455 it-35. hrszd.mu, a.z elapi:o oh::r'iriban 5 s a tervru;zon
35. szdmnai jeldlt, iil. enel-et )1. a.;t6sZd.nu
cjrijklakd.s, mel;, a r-ovetkezS neI;,'is6eekb5l dil:

b
e I6s zoba e,,CZ n\
konyha 1C,9O n7
karnra' L r'12 n)
;YC I,07 n)
flird6szobai 4,08 n:i
gardrob Lr39 n)gzoba 19,86 mi
szoba L5 162 m-

35。 /

2
60,66 m- alaPteriilettel,

v
marad6 vagyontd.rgyakbdl,

A )2455/A-36. hrszdmu, az alapit6 okiratban 6e a tervralzon
36. szd.mnal j e IdIt , III. ene Iet )2. a; tdszd,mu
6rUklakd.s, mely a kdvetkdzS hetvis6gekb6l rill :

6 sez esen :

valar:rint a kOzcjse6gben
20)/to.oco T6ez.

36./



l" -

eICSZOCa
konyha
Iz .r nr. -
'i'/c
ILrrooszoSil
s zo'c a
szoba

)
3,69 nZ

LC r47 r'7
L,23 n;
l,60 r::l
3,5o n;

^^ ^Aa' ; )i lil
)a\gs,qv _.1

alapterijleitel,
'ralanint ?'r:ozossS3ben nari.od vagycntd.rgyakbdl
2L7/l-0.OCO rdsz

37./ A 32455/A-37. hr'szd.nu, a? alapitd okiraiban ds a tervra jzon
)7 . szd,mnar j errllt, rri. emeret 33. aj tdsZrimu
dr okL akd.s r n€ Iy a kcive tkezd h e1;.,i s6ge[.t6t 611 :

el6ezo ca L4,2L n\
konyha Lj,Ll n7karnra !,!? niWC I.g6 ml
fi.ird Sezoba O,lS ^lgardrob ! 106 nif6ls.zoba IO,:f oZszoba 2),59 nZszoba 2C rOC n'

\\Lirt:8. 3 f : : ; : 
s dgb en mar ad 6'r ag ;7 ont d rgyakbs 1

)8' / 'i 32455 /s-)d' 
16:'i?i;,,Zf ;:i:t;: ifi:':;5i.i=ri.'i;=li.JZj;i
orbklakds, nely a k6vetkezS .hely:-sdgeicU6f dll:

eISs zoba ?,CI ;i
konyha 4,2O n7
fiirci6szoba+!VC 3,2) n\
kozLekedd I,6i n7
szoba ?),72 n-
cjssze sen: 39 ,BL-r:,z-alaptenilettel,

valamini a koztjssrigben marad6 vagyontd.rgyakbdl
]33/L0.000 resz

32455/A-39.hrezd.mu, i? alapitd .okiratban 6s a tervrqjzon
)9.. szd.mmal jelijlt /ftilaszj-nti iizlet / ner- lakd.s-c6lu,helyis6gcsoport, mely a k6vet ke'26 helyis6g,ek-
b61 dII | 2i.izlett6r 87 

"O7 
n7

elStdr L,Oz n7WC 1.09 mIkijzlekedd 2',9L nZ
el6tdr 2,+2 n7
zuhanyoz6 I r48 n)
lr/c 1,36 n-

alapteriitettel,
varamint a k6z6ss6gben marad6 vagyontdrgyakb6r
325/LO.ooc rdsz

ossze seil:

39. /



40。 /A 32455/A-40。

41./ A 32455/A-41.

247,51 ■
こ
 alapte ru■ ettel,

I;〕 3詈き:』 b:iilli瞥 :: 91:子 :I:よ igi:1:きli::十 /i8。。。。
resz.

la./ 1 32455/A-42。
 |:::ili:署 ]::lilpl::y:::::::i:I:iei者

::き:」i:i:l1/,

zsilip
tart6zkod6
tart62kod6
tart6zkod6
tart6zkod6
tart6zkod6

― ■4 -

|::::[i::i::::]::::`:::i:llili ttzietラ

TVIllZ°
n

rt, mely a kё vetkezO

uz■ ett6r
raktir             〔
01tё z6

osszesen:        (

201'13:3。。 [::,ieegben marad6 vagI′ Ontdrgyakb61

:::|:i::;:::]i]li::`li;:::::li:i):xliI::i::°

:

Ly a kё vetkez5 helyis6gek

f61dszinten:

tiz■ ett6r            r
rakti r             2
■laktdr             ]
e■ 6t6r
WC
e16tёr
ёltё z6

f6■dezint ёssz:    109,56 mこ

16pc86          , 7' rnl
e16t6r
p■ncei raktir       (

minddsszesen:

oeszesen3 轟 π alapteriilett el,

２

２

２

２

２

２

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

ｍ

２

４

３

９

４

０

２

４

２

０

５

７

５

３

１

６

０

９

１

２

２

１

valamint a kdzcjss6gben marad6 vJgyontd.rgyakb6t
288 hO. 000 rdsz o .



^

43./  A 32455/A-43.

_15_

hrsz6nu, az alapit6 okiratban
4). szdnmal- i e16Lt, f6ldezint
me 1y a kdvetkez5 helyis6gekb6l

6s a tervrajzen
8 8Zantl oroklakis,
d■ 1:

2
m2
-m

m- alaot eriile ttel,
vagyontd rg;rakbdI

konlr[3
szoba

6sezesen:

133,1313。8 183':S68ben

9,84
22,91

32,75
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74,12
82,60
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17,50

33,00

33,77

35,37

91,47

65,15

77,84
88,37

89,51

30,39
27,77

64,83
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‐99,93
119,64

72,93

41,03
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TARSASHAZTUL■ 」じ01lT ALAPIT0 01(IRA′ P

工.

AltalinOs renQelkezesek

Buci ap es t― Zug■ 6 Polgarmesteri Hivata■ a /BLld ap e s t, XIV. ker.

P6torvttrad utca 2。 / a Bしldapest, XIV. ker. 6556. sZe tu■ aj―

doni ■lipon felvett, 32455 hOlyrajzi szima, Bud apest, XIV.

ker。  lCer2』 魚品1」嘔二
…ユ
曼I SZan alatti /6rnagy utca 2 szarnmal is

il e■ 61t, saroktelken fekv6/, a Btldap est― Zug16 0nkormttnI′ zatd―

nak tLllajdondban 16v6 hizingatlant a 32/1969. /1K.30。 / Kor■。

sz. rerldelet 2。 sze /2/ bekezd6se alとぇpjin a 3. sZdm alatt me■ ―

16kclt alaprajz 6s a 2。 szim alatt mel16kelt muszaki leiris

alapjin tirsashizza a■ akitja at.

A tirsashttz ёrёklakisai jelen alaっ it6 okirat rendelkcz6sei―

nek megfe■ e15en, mint ёrё klakisok a kё zё s ttllajdonban marad6

telek, ёpiiletszerkczeteK es berendezesck, helyis63ek kё zos

hこisznilatttnak jogival a vev6 tulajdoniba koriilnck azzal, hoと ;:′

a rlindenkori tulajdonost`rsak egymis kё zё tti jogviszon:′ it a

tirsashttzrol _Ozo16 1977. 6V■  llosz. tvr. es az alapit6 o`■ r3t

rendclkczese■  az alibbiak szer■ nt szabilヽァozzak.

II.

Kdzds 6-" hiildn tulaiCon

, .,.. ..d. / Kdzijs tul_e.i!on

r\ tu.Iaj donostdrsak kdzds tuliijcioniiban riaradnak a ).sz'Lm
alait mellslreIt aJ-apraj zori es a 2.ezan altrtt rneil:keli
niiszaki leird.sban i-lC(Y. sor =zinneL j e16Ii teIek, 6piil-et-
szerrke zeie*, berendez6sek 6s heI;7is6gek.

Io     Te■ ek: 1■41 m2

上工.    Alap_ 6s felmen6 f6falak, 16pcs6hiz■  falak

:|:・    1:I:::::i五 :Zテ i::i:ki21ili:lei 3/      26,93 m2

Vo     Mel16k16pcs6hiz /9132 m2+2,50 m2+3,32 m2.3/ 23,28
VI.    Kapualj                                      12,72

，

一
　

，

一

ｍ

　

ｍ



VII.

V工 I工 .

工X.

X.

]【工.

XII.

XIII.

XIV.

KV.

KVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

恵 .

〕C【工.

KXII.

XX工工工.

2C〔工V.

二CCV.

2

Kdzbene6- 5s zir6fdd6n ezerkezeteL, 16pcs6k

L6gakn{k /L) ,76 ^'* 
4,55 m2 +O 168 o' / }S,99 ,r2

I{agastetS, h6 j atdssa}

PadlS.st6r 6Q7,gO 
^2

PadLasf elj rird 6 r45 *'
? - 2. 2Pincelejdr5 /g,Le n- + 7,86 n'/ L7,O? m

Plncet6r 423,25 o'

i{o-o5konyha L4 r9L ^2
Fiigg6folyoe 6k /e,7,63 . 3/ 202,A9 ::,2

L ,D1ArJaro{ , Kozteicecox 7 rO? ,.'
2_?

Kdzos ,yc-k iLCrLS ^t 
+ ar77 m' . 3/ I2,.i6 :ii

Bd.dogos szerkezetek, leioly6i',kal, cS':tornikkal, lar;atos-
szerke z,eiek, kortdt ot

Kiils6 honJ-okzat , Ldbazat, vakolat taI , n;7:-Id s zir6kkal ,

Ktjzds he J-,vis6gek burkolatal 6s n17i15.s z6,16:-, ZSg6szeti
6s elektronos bere ndez6seL;ke1 egyii.tt,

'[tz nyom6'; ezet(:k rz ingat lan vrz615.;e'u6l i-] I':tildn ttt-
lajdoni llletdsdgek d.gve zet4K4Lg,

Szenn;rvlz etrt6- ds S,gveze;dkek a kdzniice.idi6st5i a kii-
icjn tulaj doni il-let5s69ek i,gvezet6k6ig

Elekironos f 6vezet<ikek a kd znicsatlakoz:is t6i e kiiliin
tuJ.ajioni- iIIet6s6gek ir'amm6r6 6rdjriig

GS,zrreze.iek a telekiratrirtdl a kiil6n tulajdoni iiiei6-
s6gek g{,zndx6 6rdjdig

Udvar 222 rZO n2

I(izd.r51agos has znd.Iat iII e ii r.teg a kozo s i u3-aj d on':an IIIi.
sors z'ire,r,tal- j eLtilt pincei tdroi6kra, valalrini XVIi. sorsi z:em-

nirl jeldlt itdzbs v6c6}:re a ktiltjn tulajclonban 1-38. 5s #. sor-
sz6.n alart j- orOklakd.sok iula jdonosali.
A kozds tulii;don 10.C0C/I0.0C0 eszinel hd.n;vad16szb5I {ii.



B./

-3

Ktildn tulai d on

Term6 ezetben nrego sztva az egJ/es t ulaj donostd.rsak tu-
lajoond,ba keriilnek az egyes ijrdklakdsok az azokhoz
tartoz6, a kbzcs tulajdonban nem regi-eziriilt Spiilet-
szerkezetekkel, felszerel6sekkel 6s berendezlseiikel, &z

aldbbiak szeri-nt:

l. / Bucii:.pest-ZugL6 Onkorrnd.nyza+,5.1, ilIetl 'r.z alapraj -
zon 5s a miiszaki leir:isban 1. sor-ez6.rtmaL is
32455/;-1. hrs zS.nmaL jeIdli, 3p.)(IV. ker.l(erepesl
ut 38. fijldszint 2. "ii5szdnu, I konyhd.bSl-rrls 1f6I-
szobdcdl {r15, 19 r23 n' /rcerekttve:19,00 n./ alap-
tenilet'li 6rCl";Iar..d.e 5s a kCzds tulaj dolrb5l 64/rc.000
t ula j d onl h5.n;r ad .

2. / 3udapest-Zug16 CnkornnS.nyzaiS.t iIlei i zz aiapraj zr>n

5s a rx'iis zakt leir{sban ? , sors zdnnal- 4s 32455 / S-2..

hyszS,nraal j elijIt, 3p. XIV. ker. Kerepesi ut )8.
fijldszint 3. ajt,6sz*.nu, 2 szobd.b61, eISszobdbdl,
konyhdbSl, kamrdbdl , 6txezdb6l, lVC-b5t 

3= f,-ird6szo-
b:ib6l dll5 , 74,L2 ^' /kerekit vez'l4,ao r,.t / alapteni-
Ietti ijrijklakds, ds a kozbs tul:rj donb5t 248/L0.000
t ula j d oni h5.ny ad . /"

3,/ Budapest-Zug15 OnkormdnyzatS,t illeti az alaprajzon
6s a mi.iszaki leirdsban 3. sorsz6mrna] 6s )2455/A-3.
hrsziinrnal j eI61t, 3uciapest, trIV.ker. Kerepesl ut 38.
f ijldszint +. aj t6szamu, 2 szobd.b6l, 1 f 6lszob{b51,
e16szob5.bd1, konyhdb6l, kar:rd.b61, ivc-b5t 6-o fiird6-
szobdbdl {iII6, 82,60 n2 /xetekitve:83,00 ^2/ ^1u..-
t erii.Ie tii iirdklakd.s , 5s d kbzds tul aj d onb6I 276/LO.00O

tulajdoni h{nvad. /
4./ Budapest-Zugl5 Cnkorrndnyzatit iIleti az aLaprajzon

6s a r:ri.iszaki Ieiri.sban 4. sorszS.nnal 6s 32455/s-+.
hrszi,nmal j e1U1t, Sudapest, XIV.ker. Kerepesi- ut J8.
f6ldszint 5. a; i6szdmu, 2 szobiibdl, gardrobb6l, e15-
szobd.bdl, konyhdb6l, kamr{b,51,'I/C-bdI 6s f'ird6szob{b6I
aIld, 3Jr6C n' /kerekitve:E4 ,OO m'/ alapteriiletrj drbk-
Laki.s, ds a kdzd-" tulajdonb6l ?79/L0.C00 tuta;doni hdn;ra
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5. / 3udapest-Zugl6 Cnkorr.r4.nyzatii" illeti az alapra; zon ds

a mijs zaki l eird sban 5 . sors zimmal 6 s 32455 / t+-5, hr sz6.n-
maL j elcilt, Sudaoest, XIV. ker. Kerepesi ut 3A. fijldszint
6. aj t6s z|.nu, ol szob;ib6l ii115, dsezesen L7 r5o nZ /kere-
kltve 18 ,aA m'/ alapteriiletii iirdklakd.s, ds a kdzbs tu-
Iajdonb6t 58/tO.C00 tul4j doni hinyad. --.

6. / Budap eet-Zug16 Onkorni.n y zat6t 11I etl az alap raj zon <j s

a mtis zakt leirdsban 6. sorszdmmal 6s 32455/e-A. hr sz6.m-

nal j elcilt, 3ud ap est , XIV. ker. Kerepe-oi ut 38. f tjld szint
7. aj t5s z:anu, L szobdb6l 6s konyhdbdl dl-15, )),OC n2
aiapteriil-etii 6rdklak:i.s , 6 s a kozcjs tulaj donb6l iI0/10. CC0

iulajdonj- hinyad. ''

7. / Budapest-ZugI5 CnkormS.nyzatai iileii az alapral zcn 5s

a rnijs zakr- leirdsban 7 . sors zdmnal d s 3?455 / A-7. hr sz|.n-
ma1 jel6lrr 3uciapest, XIV.ker. Kerepesl ut JB. fbloszint
9, aj t6szd.mu, 1 szob6b51, konyhdbSl 6s I.{C-b6I {1I5,
3),77 m2 /kerekitve:14, OO o2 / aiapteriile ti-i ordklakds,
6s a kbzcs tulaj donb6l Ll-3 /10.000 tu1a.i doni h{n;zad. /.

tsudape st-Zug16 Cnkormin;yzatdt :-lletl az alap lalzon 6s
a niiszakL lelr{sban 8. sorszinmal 6s 32455/A-8. hrszdn-
maI j eIolt, BuCape-"t, XIV.ker. Kerepes-i ui JB. I. emelet
LL/a. aj tdsz|.mu, L szobdbdl, e15szobd.c6I, !5zlfiitkdb51,
fiird6szoba+!YC-b61 ai1l6 , 35,37 *' / *erekitve: l!, OO nZ /
alapteri.iletii ordklakd,s, 6s a kdzds tulaj donb61 1I8/f O.OCC

tulajdoni hiinyad. //

8,/

9. / Budapest- ZugL6 Onkorrndnyzatet iIle ti u. 'a.LapralZon 6s a

m,iszaki lei-rj.sban 9. . sorsz6,mmaL ds )2155/A-9. hrszarnrtal
jeldlt, Buda,pest, XIV.ker. Kerepesi- ut 38. I.erneIet 1I.
aj t6 sz5.mu, 2 szob{b61, I f61szobdb6t, 6tk ez5b6L, e15-
szobd'061, konyhdbSl, kanrdb6l, flirddszoba+WC-b61 dI15,
91,47 m2 /kerekttve:9I ,aO n2 / alapterijietii brdklakd.s, 6s

a kdzds tulaj donbdl )06/LA.COC tulajdoni hd,nyad.

la. / Budapesi-Zugl6 Onkormd.n;1zatl,i illeii az alerp r::j zon 6s a

r,r,jszaki Ieirj.sban 10. sorszd.nnaL ds )2+55/f -tO. hrsz{rriai



.. ' Pc liuEq Tuo P [e Tn +

COC'Cl. iZOl' Tgquop[e1n1 sQzQI e sP 'sF)icTAg;Q nx3Tn'ra+

-i'r1e / z* oa'oe :a/rlJ{a,rax./ za 6t'o{ '9T-iF 19a,9c,ozs9p'rn-I
sa Tgq?ITni929J 'TgqFqczag11a 'T9qFqor. T snwezsg+gE 'ET

iaTaixa 'I 'gt +n tsadatay 'rati '/rI)I 'Xsadepn6 '+TqTaI TBU]

-nEzsrq 'fi-Y/ islrzt so \e'djnilqzs,tos 'tT uecrsF,rTsT r{Ezsl}iu

?r sa uc.rz [c,:de1c zE T+aTTT +Fiezriueu;o>1uQ g-r?nz-lsaciePnE z"?T

..' oeriurq Tuop ['-;Tn+ OgC' O\i 652 tgQ.uon Celtti
sezQr e se 'sgIaTIQ;Q n+aTli.ralcir:1e / Zo oo'06 ::rn1t:1a'ra4/

=u 
19'68 'gtT_e TgqFqozsoprIU sa Tg,q-Cl{ 'T9qF.zu;e>i '-t9c.F'"i

-fuo:i 'TgqFc.o zJg\a 'Tgqqo;p,zeB '11g,;,gc,,ozs Z 'nu]ezs9+ [e 't,T

iaT3ura 'I 'ge q n 1sada.ra1l '.ra)i '/iIll 'tsadepn6 
t +TQTa I i"u,

./. -uGL-Lu uT-\,i99tZe sa Le'lJJE-zs,ros 'CT u"qsEir3T Tvezsnul
e se uczCr-,rcie1e zE T+3TTT +-E+Ezriueu.:o>1u3 g:.?nz-lsadcpng /'CI

- 
. pezlueq Tuo p feTn+ OCC' OI/ 962 Tgquo p [eTn +

sozol e sa 'se:1a11g.rg n+aTllrardele /r, O3'e8 :3^1rli3ra{/
u Lt' Ee,gTTF igc,Fc.ozsgp;nJ so Tgq-C/f t19c.g;uer'TgqFrTfuo:i

'Tg..Fqozsgia'Tgci.EqozsI?J T'IgqFo.or" 7'nr;ezsgt le'q/ZI
+r-l3ua 'I '3i +n -rsacrsr.ry '.r31{ 'AIir '1sai, nng '+igla I Tnu

-Ui=.ZJII4 'ZT-Y/ 99f 7-T SC TEIJ:IUEZsJOS 'ZT UNqS9;T31 T]fEZSJIIIJ
.- ^ - 

't--
v s€-uoz:]erdele ze T+aTTT +FlEzllueu:;o>lu3 gt?nz-tsadepn[ /'21

./' o:,iueu Tuop[eTn+ 0C0' OI/CgZ TPquop[r:1n1

sgzQi{ e sa 'sF)iEI)iQ;g n+3Tn.r3Xdzr1e / Z* CO'gl :3/iir)iresxt/
u fg,;_L ,gttF Tgc.gpa:{3Tzo)i so TgeFcrozscp,tn; 'Tgq-Cij, 'TgqF;
-ix€I 'TgqFri,luo:i 'TgqFqo zsgAa 6loqeqozs 7 'naezsg+ fE 'e/Zt
+aTaua'f '?(. Xn tsad3Jo)i'Ja{'/rIX'lsadepltg'+TgTsI TEUI

-uEzs.114'l:L-Y /95IrZ€ Ee lt3ufiilE.,.zs;OS'TT ueqsE;taT rxEzsrlu
E sa uoz Ci-;.zde 1e ze T+ai1T +g+ezliugtr*.rra g1.?nz-lsaciepng /'1I

' pe [u-eq Tuo p [e Tn + 000 ' OI / eTZ Tgquo p [E Tn +

sozg{ E sa'se:ie1{gre n+aTnJaldele / --u OO'99 : a^}TIaraI/
_u ET' gg'gTT-c Tge-Cj:i+eqozsgpf,nJ'1oqeq(uo:i'19qgqozs ./U

-9Ta 'TgqTTerl 'TgqFrLo z;I?J T 'TgqFqozs T 'nurgzsg+ []E 'zT
SaTaura 'I 'g{. +n lseda,ray ',ro{ 'Af),: 'lsedepng '+TQTa I

―⊆―



15./

6

Budapest-Zug16 0nkorr,r6nlzat6.t illr:ti az alapraj zon 6s

a miiszaki leird.sban L5. sorszS,mnaL 6s )2455/A-l-5.
hrszS.mnal jelc;It, Budaipest, XIV.ker. Kerepesi ut 38.I.L5/a.
eij t6sz:imu, 1 szobdb6l, e16szobdb6I, kon;ihd.b6I, fiirddszoba+
WC-b6I el-f 5 , 27,77 m' /kerekitve:28,0C m'/ alerpteriileti.j
6rcjklak6s 6s a kijzos tula; donb61 93/]-O.000 tula; doni
hdnTad . :/

16./  Budapest―Zu316 ёnkorminyzatit ttlleti az alaprajzon 6s

a muszaki lcirisban ■6. sorszimma1 6s 32455/A-16。

hrszimmal j elё lt, Budap est, KIV.ke r. Kerepesi at 38.

Iま:::lelalilb::16i::1:1 :s ili:::::bili]Z::1::l:41::y12

/kerekitVe:65,00 m2/ alapteruletti ёrё klakこ s,6s a  kё zOs

tulajdonb61 217/10。 000 tulajdoni hinyad。  ノ

17。 /  Bud apest― ZLlg16 ёnkorminyZatttt illeti az alaprajzon ζs

a muszaki leirisban 17. SOrszimma1 6s 32455/A-17.
hrszimmal j e161t, 3udapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38。

I.emelet 17/a. aj t6szimu, l szobib6■ , e16szobdb61,
koryhttb61, furd6szObattWC―b61 il16, 36,70 コ

2 /kerekitve:

37,00 m2/ alapteriiletti ёrё klakis 6s a kё zё s tulajdcnb61

123/1C。 OCO ttllajdoni hinl,ade  /

18。 /  Bud apest― Zug16 0nkorminyzatttt illeti az alaprajzon 6s

a niiszaki leirisban 18e sOrsz`mma1 69 32455/A-18.hr s zttE―

mal jelё lt, Budapest, XIV.kero Kerepesi tlt 38. 工.emelet

■7. aj t6szimu, 3 9zobヨ b61, konyhttb61, kamrib61, WC― b61,

furd6szObib61, 6s e16szobttb61 dl16, 99,93 m  /kerekitve:

100,00 m2/ alapte■ lctti ёrё klakds, 6s a k6zё s ttllajdon―

b61 〕34/10。 000 ttilajdoni hinyad.  /´

19。 /  Budapest― Zug16 ёnkOrminyZatit illeti az alapra; zon 4s

6 s 32455 / A-L rq. hrs z*.n-a m;iszaki 1e:-rd.sban 19. sorsz{nna}
mal j olёlt, Budapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38. II.emelet

l::6]:ti:ii!::li i::t::6:l iil:::::llt61 ::i:lユ :::16i° lI~

/kerekitve:120,00 ■
2/ alapteruletu ёrё klakヨ s, 6s a kё zё s

tula」 donb61 4CO/10.OCC tula3Qoni hinvade  /
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20. / SuCape st-ZugI6 Cnkormi.nyzalS,t illeti az alapraj zon 5s

a ntiszaki leird.sban 2C. sorsz{mma} 6s )2455/A-zC. hr-ozin-
ma1 j eIdlt, Budapest, XIV.ker. Kerepesl ui 38, II. ernelet

19. { t6s z6.mu, 2 szob6.b51, e 15szob4.b6l , kon.,'hd.b61, kam-
r:ib61, ivc-b61 6s fi.ird5szobdb6l iil16 , 72,9) ma /kevektt-
vez'l3 ro} n2 / trlapteriileti.i 6rdklakd.s, 6s a kozds tulaj -
donb6l 244/rc.000 tulaj doni h:inyad . /

Budapest― Zug16 じ1lkOrminyzatit illeti az alaprajzOn 6s

a niiszaki leirisban 21. 9orszdmma1 6s 32455/A-21。 hrszim―

mal jelё lt, Bud ap est, XIV.k er. Kerepesi tlt 38. I工 .enelet

:::7」 :i::;:il:i lli:ibilill iき

5,i:::I:lielIII:ibilク

 :IJ:_

tertiletii ёrёklakis 6s a kё zё s tl■lajdonb61 137/10e000

tulajdoni httnyade ン

21。 /

22, / Bud ape st-Zugld Cnkorrndn'vzatit iIl et i az alapraj zon ris
a mi.iszaki reirdsban 22. eorszimnal 6e 32455/l'-22-hrez6,m-
mal j eI61t, Budapest, XIV.ker. Xerepest- ut38. II.emeIei
20/ a. aj t6szd.nu, 1 szo-l6b6I , na1lb51 , eLSszo'ciibdl, kon;i- 

^
h{ib51 , ftird6s zob a+Y{c-b5r d116 , )6 ,46 nt /kerekitve : J6 , o o mt /
alapteri.iletti brcjklekds 6 s a kozds tulaj d onb51 122 /lA. C00

tulaj doni hdnyad. /

2) . / 3uciapest-Zugl5 Cnkormd.nyzataf" ill eti az alapraj zon 6s

a miiszaki leir6sban 23. sorszdnmaL 6s )2455/A-ZJ.hr-ozin-
maI jeIOIt, Budaoest, XIV.ker.Kerepesi ut 38. Ii.emeIet
2L. aj tdszd.mu, ? szobd.b5l, I f 61s zob5.b6l-, eL6ezob{b61 ,

kon;rhd,b6}, kamrdb51, iyc-b6l 5s fijrd6szobdb6l d.II6,
87 ,69 o2 /kereklt ve 288 ,OC nZ / alapte iile tti 6roklakd.s ,

6 s a kozbs tulaj donb5l 293/L0.000 tulaj doni hS.nyad . ?

24./ tsudapest-Zug16 Onkorr:n5.nyzatd.i, i11et1 az alapraj zon 6s

a mii-qzak:- leird.sban 24. sorszd.nmal 6s )2455/s-Z4.ht ezan-
rnal j eI61t , 3ud apest , XIV. ker. Kerepe si ut 38. II. ernele t
22. aj tSszdnru, 2 szobd.b5l, gardrobb5l, e16szobdb51, konv-
hiib61, kamrd.b6l, Y,/C-b6I 6s fi.irCsszo'odbdl :i115 , 89,)5 

^2/kerekitve z89,AA n2 / alaptertiletij Urdklakd.s, d-o a kozcjs
tula; d onb6I 299/tC.C0O tulaj doni hd.n,,,ad. -/
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25。 /  Btldapest― Zug16 0nkormanyZatit illeti az a■ aprajzOn 6s

a miiszaki leirisban 25. sorszimma1 6s 32455/A-25.

hrszdmmal jelё lt, Bud apest, XIV.kere Kereposi ut 38。

1:::Iililュ:::6]:ti:ii:廿
'6: :〔
I:::::td:::S:II::61i,::nII

/kerekitve:44,00 m / al apte ru■ etu brok■akis, 6s a KOzOs

t tll a」 donb61 148/10.000 tula3dOni httnyad。   /

26./ tsuclape si-Zugl5 Onkormdny zatit i11 eti az a1-apra; zon 6s

a miiezaki leirdsban 26. sorszi.mmal 6s 32455/S-ZO. hrszd.m-
maI jel61t, Sudapest, ilV.ker. Kerepesi ut 38. II.enelet
?4. ajtdszdnu, 3 szobdb6l, e16szob5.b51, konyhdbSl, kam-
riib6I, ',l/C-b61, 6s fiird6szobrib6i 51I5, 8C ,07 m' /kere-
kit,re:80rOO m2,/ alapteriiletii brtiklak{,o 6s a kdzos tula; -
donb61 268/10.0C0 tulajcl oni hdn;rad. '/

27 . / Budapest-Zugl6 Cnkornd.n,.rzaiit iIl eti az alapraj zon ds

a rntiszaki leirdsban 27. sorr^z1.mnaL 6s )2455/A-27.hrszl.m-
ma1 je161t, tsudapest, XIV.ker. Kerepesi ut 3e. iI.er::elet
25. ajtiszd,mu, 2 szobd.b5l, 1f61szobdb61, gardrobb5l,
e16szobrib6b, konyhdb5l , kamrribSl, iVC-b5I 6 s fiird6s zob{.-

b6I dII6 , g),82 m /kexekitve z94 rOA nZ / alaptertiletti
oroklakd.s, 6s a kozOs tulajdonb6I 314/Lo.00c tulajdoni
hdnyad. /

2E. / Budapest-ZugI6 Cnkorm6.nyzat{t ilIeti az alapraj zcn ds

a rni.iszaki leirdsban 28. sorsz{.mnaL 6s 32455/A-2B.hr-ozd.n-
rnal jeIdIt, SudapestrXIV.ker. Kerepesi ut lE. II.enelet
25/a. ajt6sz4mu, I szobdb61, elSszob{b61, kon;rhdbd1,
fijrdSszoba+f/c-b51 {115 , 4lr)8 n2 /kerekit..re:41 ,oo n2 /
alapteriiletti 6rdklakd,s, 6s a kozos tulajdonbdl L3B/\A.CCC
tulajdoni hdnyad. /

29. / Budapest-Zugr6 Onkormd.n;lzatit iLlebi az araprajzon 6s
a mi.is z aki Ie 1rd sban 29 . sorszd.mrnal 6 s )2455 / A-29 . hr ezitm-
mal j erbri, 3udapest, l(Iv.ker. Kerepesi ut ]8. rrr. emelet
26/a. aj i6szd.rnu, I szobd.bdi, e15s zoh5,b6L, kon.rhdb6I,
fijrd6szoba+!'lC-b61 d115 , 34,g9 ^? /kereklt',ze z35,OC n2 /
alapteri.-iletii drijlilakd.s, 6s a kozos trilajdonbSl tL7/LO.OCO
tula;cionl hdnyad.
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30./ Budapest-Zug}6 onkorndnyzatS,t illeti az alapra;zon 6s

a niiszaki Ieird.sban 30. sors zAnmaL 6s )2455/A-)O'

hrszd.ru:ral j eIc5lt , 3udapest ' XIV' ker' Kerepesi ut )e '

III. enelet 26/b. ai t 6ezl'mu' 2 szobdb6l ' e16szob5'b5I '
konyhd'b61, kanr:ib51, }vC-b5l 5s fiird6szobdbSl eLL6,

go,67 n2 /keyekttve : 81 ,OA m2 / alapterij.Ietii dr6klakds,

6s a k6z6s tulajdonb6l 27O/LO.000 tulajcjoni hSnvad'

)1. / Budapest-Zug15 Cnkormdn:tzai6t illeii- az alapraj zon 6s

a rniiszak. leirdsban 31. sorsz{rnmal 6s )2455/A-)L'

hrszd.rulal ieldIt,3udapest, XIV'ker' Kerepesi ui 3e'

III.emelet 27. ajt5szl.ma, 2 szobS'b61' el5szobd'b61, konl',-

h5.b5l-, \TC-b6t 6s fiird5szo',c{b51 er16 , 7),70 m' /xerekitve:

74 rCO n2 / alap terii.Ietti tjrdklak{s, 6s a kdzos tula; donb5l

246/LO. O0O tula'i Coni hdnYad '

)2. / Budapest-Zug16 CnkorrnanyzatS.t illeti az alapra;z0n 6s

a miiszakl leir6sban )2. scrsz6'nnaL (te )2+55/s-)2'

hrszd.mmal ieI61t, Butiiipest, XIV'ker' Kerepesi ut 38'

III' emelet 28. aj t6szdmu, 2 szob6b6l, €l5szobd'b61,

konyh6b6l,6tkez,6b6L,karrrrdb6l,lTC-b6l6sfiird5szob{b61
6116 , 78.08 n' /keyekitve z78rOO nZ / alapteriiletii drdk-

Iakd's, 5s a kozds tulaj donb6l 26L/Lo.0OO tulajdonl h5'n;lad.

33./Budapest-Zug}6Onkorrn5'nyzats.tiIietrazalaprajzonrls
a raiisz aki leird'sban )) . sorszd'ninal 6 s 3245' / A-33 '
hrezd'mmal j el6lt, Budapest ' XIV'ker' Kerepesi ut 38'

III.ernelet29.ajt6szS'ma'2szobdb6l'lf6Iszobdb6l'
el5szobd.b61,konyh6b6l,kamrdb6I,.,l'c-b6}6sfiirc6szo-
bdb6I :iL1d, 88 ,17 m2 /keye<itve :88,00 mt / alapteriiletii

or6klakds, 6s a kdzos tulajdonb6l 295/LA.000 tula;doni

hi.nyad.

34./ Bud apest― Zug16 0nkorminyzatit illeti aZ alaprajzOn 6s

a mtisZaki leirisban 34。  sorezimma1 6s 32455/11-34.

hrezttmal je15■ t, Budapest, XttV.ker. Kerepesi ut 38.

III.emelet 30。  aj t 6szttmu, 2 szobib61, gardrobb61, e16-

ュ.l:ib::19:° lZh'1:llk:i;:il::3。  lE,611iit::il::〔
°
:1:il

lakis, 6s a kOzё e tulajdonb61 297/10.00C tulajdoni hinyad.
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35./  B ud apeet― Zu316 0nkorminyZatit il■ eti az alapraj7」
on 6s

a miiszaki leirisban 35e sorszimma■  ёS 32455/A-35。

hrezimmal je101t, BLldapest, XIV.ker. Kerepesi ut 38。

III.ernelet 31。  aj t6SZamLl, 2 szobib61, 3ardrobb61,

bli:i° :11:l'6:::lhiB6)ici:I11:::を lI::bi3/ ilili::ii:lu

br6 klakis, 6s a kё zё s tt,lajdOnb61 203/10.000 talajdOni

httny ad. ノ

36。 / Bud apest― Zug16 0nkormttny7」 atit il10ti az alaprajzon es

a mtiszaki leirisban 36。  sorszimma1 6S 32455/A-36。

hrszttmmal j elё lt, Budapest, XIVOker. Kerepesi ut 38。

工工工.emelet 32. aj t6szimu, 2 szobib61, e■ 6sZObib61,

konyhttb61, kamrib61, WC― b61 6s fiird6szobib61 il16,

65,07 m2 /kerekitVe:65,00 m2/ alapteruletii brё
klakis,

6s a k6zё S ttlla」 dOnb61 217/10.000 ttlla3dOni hinyad. /

37./  Budapest― Zug16 0nkorminyzatit illeti az alaprajzon 6s

a miiSZaki leirttsban 37. SOrszimma1 6s 32455/A-37.

hrszimmal jelё lt, Budapest, XIVoker. Kerepesi ut 38.

工I工 . emelet 33。  aj t6szdmu, 2 szobib61, l f61SZobib61,

::rlil:::::b五 l:iZ:lilil;91:;yI:b;l:rtilii:::;,I:~1:)

al apteriiletu Orё klak`S, 6s a kё zё S t'lajdOnb61 332/■
0。 000

tu■ ajdoni h`ny ad.  
ン             `

38./  Budapest― Ztlg16 0nkormdnyZatit illeti aZ alaprajzon 6s

a muszaki leirisban 38。  sorszimma■  6S 32455/A-38.

hrszimmal j elё ■t, Budapest, XttV o k e r. Kerepesi ut 38.

II工 .emel et ,4e ajt6szimu, l szObib619 e16szobib61,kony百

,i::lli11:::::::al晋 ;~:1:pi:ril:lik:1:lilk::1:: :91:〕ё:
tulajdonb61 133/10。 000 tulattdOni hinyad。   し

39。 /  Budapest― Ztlg16 ёnkorminyZatit illeti az alaprajzon 6s

a miiszaki leirisban 39. sOrsZこmma1 6s 32455/A-39。

hrszimmal jelё lt, Budapest, XIVoker. Kerepesi Llt 33.



40。 /

41./

42。 /

43。 /

― ■l ―

3zttm alatti /h6t fё ■dSZinti helyis6gb6■
 il■ 6/ nem lakiS

i:lleiCt;:::giE;p:[:z`j:li:t::ul:l:[1, :'35 m  /kere―
5s a kё zё S tu―

lajdOnb61 325/■ 0。 000 tulajdOni hinyad。   /

3tld ap e s t― Zug■ 6 ёnkorminyzatit il■ eti aZ a■
aprajzon 6S

a miiszaki leirisban 40. sOrszimm a■  6s 32455/A-40。
 hrsZim―

mal jelё lt, Btldapest, XIV.ker. KerepeSi ut 38。
 szim a―

■atti, /hirOn fё ldezinti helyiS68b6■  
■116/ nem lakiS C61u

:::も:Si言;S::::: :1::i:liletiti1/6:ll°
iё】is iil:|::1:il

204/10。 000 ttlla」 dOni hinyaこ .   
′

Bud apest― Zu816 ёnkorminyZatit illeti aZ alaprajZon 6s

a muszaki le■ rasban 41e soreZamtta1 6S 32455/A-41。
 hrszam―

mal jelё lt, BudapeSt, XIV・ kero KerepeSi tlt 38。
 szin alatti,

/h6t fOldSZinti 6s n6gy pincehelyis68b61 il16 /nem lakiS
c61a helyiSё gcsOpOrt /jelenleg uzlet/ 247,51 m2 /kerekit―

ve: 248,00 m2/ ёssze alapterulettel, Vtilamint a SZintekct

ёsszekё t6 teherlifttel, es a kё Zё S tLlla3dOnb61 827/10。
000

tula3dOni hinyad.  /

Budapest― Zug16 ёnkorminyZatit illeti aZ alaprajZOn 63 a

musZaki le■ rasban 42. sOrsZammal es 32455/A-42. hrszammal

j e10■ t, Budapeet, XttV.kere KerepeSi ut 38. sZim alatti,

/hat p■ncehetty■ segb61 ユl16, VO■
t 6V6hely/, nem ■ak二 S C61u

hettyiS6gc soport 86,22 m  ё
3ez. a■ apterulettel, 6S a kё ZOS

tulajdOnb61 288/10。 000 tulajdOni hinyad.   
′′

Budapest― Ztlg16 Cnkorminy za=it illeti aZ alaprajZon 6s a

mtisZaki ■eirisban 43。  00rezimma1 6s 32455/A-43. hrszdmmal

j e101t, Budapest, XIVekere KerepeSi ut 38. fё ldsZint 8。

iti:::::ui2'° :I::1:lui:tu :::i::k:::6: 32,75 m  /kerekit―5s a kё zё s ttllajdon―

b61 109/10。 000 tulajdoni hinyad.  
ブ
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工工I.

A t uIa.id onos ti.r sakl:9.:l

le/  A tirsashiztu■ ajdon egys6ge

A tirsashizban 16v6 6roklakttsok a tulajdcnostirsak ktilon
tulajdoniban vannak. Az 6ptiletnek a7」 ok a r6szei, arne ly e k

nincsenek kii10n tul〔 ljdttnbtin, a tula]d Onost二 rsak k6zё s ttl―

l ajdoniban vannak. AZ Orё klakis 6s a k6zos tulajdonb61 a
tulajdonostdrsat megillet6 tulajdoni httnyad, egytitt ёndl16
ingatlan.

Az ёrё k■ aktts 6s a kё zё s ttllajdonban ■6v6 vagyonr6szek esz―
mei hinyada e81/s68et k6pez, rnelyet Csモ lk e8ytitt lehet el―

id egenit eni, illet61eg, mint tulajdont `trLlhiZni.

2。 /  Birtok■ is2_れasZrtilat, rendelkez6si j oA

A tulajdonoetdrsat az Or6klakttsra megilleti a birtoklis, a

haszndlat, a rendelkez6s joga. A tulajdonostirs a kulё n
tulajdonava1 6s az allhoz tartoz6 tulajdoni hinyaddal sza―

badon rcndelkezhete A tし llajdonj og v6delm6ben birmelyik tu―

lajdonostirs on五 116an is fol16phote

3./  A kё zOc tulajdonban 16v6 telek, 6_pti■ eiresZck_birtoklisa,
hasznllata

Az 6piilethez tartoz6 telek ≦s a kozё s tulajdonban il16
6puletr6szck birtokllsira 6s hasznヨ latdra ― a j ogszabilyok

6e a hat6sttgi rendelkez6sek keretei kOZOtt ― a tulajdonos―

tirsak rnindegyike j ogosult, e jogit azonban egyik tulaj―

donostdrs sem gyakorolhatja a tё bbiek jo`dnak vagy jogos

erdeke■ nek s6relmere.

A ttllajdonostdrsak kё zgyu16si tё bbs6gi hatirozattal ett6■

elt6roen ■s me311lapodhtltnak. A telekresz, vagy vこ λlarnely

6puletrё sz kizdlF61agos hasznllata nem viltoztat a v41gyon―

r6szek kё zOs tLぇlajdoni jelle86n.
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4。 /  1p■tkez6s

A tulajdonoetttrs az ёrё klakisibun 6pit6si munkttt v6gezhete
Ha a munka mis ёrё klakis tulajdonosinak jogit vagy jo3os
6rdek6t s6rtheti, ktt kell k6rnie annak hozzijttruldsdt.

A tulattdonoStirs a kё z6s tulajdonban ■6v5 vagy onrё szben
csak valamennyi tulajdonootirs hozzヨ j ttru■isiva1 6pitkcz_
het.

5。 /  A kOzos tulど jdonban 16vo telck, 6puletszerkezetek 6s be―

rendezesek, helyis68ek fenntartiettva1 /karbantartis,_ el―

aj itds/ jdr6 kё ltsё gek vise16se。

A tulad dOnOstdrsak az alapit6 okirat 工工. fejezet6nek A。 /
pontj a エーXXVe sorszin alatt felsorolt telek, 6puletsz er_

kezetek ёs berendez6sek, helyis6gek fenntartisiva1 /k ar―

bantartis, felLlj itds/ jdr6 kё lts6geket tulajdoni hinyaduk

szerint vise■ ik. A tulajdonostttrsak felujitisi alapot kё ―

pezneko A feltljitdsi alap m6rtё k6t ― a hatilyos j o8szabttly

keretei kOz6tt ― a kё zgyti16s hatirozza neg.

A tirsashこ zzal kapcsolatos egy6b kё zos kiaddsok /1izeme■ ―

tet6si kё lts6gek, stb。 / a tulajdonostirsakat tulajdoni
httnyadtlk arinyiban terhelik.

A kё zOs kё lte6g biztositisa a tu■ aj d onost二 reak kё telezett―

s6ge, ennek ёsszeg6t, csed6kess6gё t a sz'lksё81etnek megfe―
lc16en a kё zgyti16e illaptttja meg. Bdrmelyik tulajdonostirs―

nak a tirsashizb61 ad6d6 kё zOs k01teeg tartozttsa6rt _ tu―

lajdon dtruhizis eset6n ― a tulajdonostirs jogLlt6dj a a volt

tLllajdoncstiresal egyetemlegesen fele15s.

6。 /

A tdrsashd.zkozoss6g iig;relnek intdz<is6ben a turajdonostd.rsak
kbzgytil6 se ddnt . A ko z\:,'tL6s hatdroz :

a kozos turrijcionban 1tiv5 dpiiret, 6piir etszerkezetek 5s
berenci e zJ sek, he lyiseige k f eluj itd.sdr51 ,

az eves tervben, kcris6gvet6sben meghaiJ.TczoxT karb;rn-
tartdsr6l, kdzds kbterezet-vs6gek vdlr.ilisd.r6r, a kdzos
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bev6telek felhasznald.sirSl, a kozos kdlts6g n<!ri6k6rdI,
a befizet6sek m6dj{rdI, esed6kess6g5r5L,

6v kbzben a terven kivijl felmerijlt - albetStenkdnt egl/

havi kozbs kdlts6get neghalad5 - munkS.l( eLvegz6sdr5l,

az 6pitke z4er1:-, ha az kiizgyiit6si h at{rozatot ig6n;rel,

az alaplt6 okirat rnddosit{s{16I,

a t {r -" a shi. zt oLeTd on ne gsz ,-in t e t t< s 6 T/l L,

az eg6ez ingatlan magterheI5s6r5l,

a kdzbs t ula; clonban t6v5 teIek, 6pLiletris zer biriokld-
sdr6I, haszndla;d.r51, has znoeitd sd'rd1,

a kdzds k6pviset5, illet,5teg az ini 5 z5btzortsdg elncke
6s tagj al rnegvd.laszid.si.r5l, d:.Tazdsdrdl, visszahivd'sdr6i
5s lemondd. sdnak eIf ogadd.sd.16I,

a szlnvLzsgd}S bizotts{g trigi alnak megvd.I.iezi6.sar6L,

dij azd.sd161, vlsszahiv{s{rdI 6s lemondd.s{.naK elfogadd'-
sdr6l,

a kdzos k6pviseIS, ilIet,5teg az int6 zSbtzottsdg d'Ital
el5terj esztett koltselgvetils 6 e elszd'noId s eIf ogadd's{r51,

azokr6l az egy6b k6rd6sekr6l ' arlelyeket a kCzg;ru16s s.rj d't

hat{sko16ben fenntart.

A kё Zgyii16st ― szuks68 e2ettint, de 6vente legalibb egyszer

a kё zё s k6pvise16 vagy aZ int6z6bizotts48 hivja 6ssZe. A

kё zgyii16s 6sszehivisit ― fOntOs Okb61 - birmelyik tulaj―

donostirs k6rhetie A k6relem nem teljesit6se esetё n a kё z―

gyti16st a ttllajdonostirsak egyharmada iltal megbizott

szem61y hivja ёssze. Ha a kё zё s k6pvise16, illet51eg az

int6z6bizottsttg iigyvtttele a kё z6ss68 6rdekeit s6rti, a

kozgyu■ 6st a szttmvizegi16 bizottsig is 6sezehivhatja. A

kё zgyti16sre a tulajdonostdrsakat a tirgysorozat k6z16s6vel

kell meghivni.

AZ 6seZehivis m6djit a kё zgyti16s dllapitj a mege ■ k6z―

gyti■ 6s id6pontjdt tlgy kell megdllapitani, hogy az 6rte―

sit69 1egalibb 8 nappal e15bb megtё rt6njeno A kOZgyii16s
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Iratd,rcza,tk6pess6grShez a turajdonostdrsak turajdoni hiin;.raduk
ard.n;rdban szd,mitott legaldbb k6tharmaddnak jeIenl6te sztik-
s6ges.

Ha a kdzgyiil6s hatd rozark6ptelen vo1t, a megisn6telt koz-
g;rtil6s a j erenl<iv6 tulaj donostd.rstrk ard.nyd.ra teklntet n51-
kiil, a kordbbi kdzgyiilds napirend j 6re tiizott t{rgyak tekin-
tet6ben hatd,razaikdpes, kiv6ve az 6nkormd.n;7zat:- turaj donu
sz,o1-g:ilati lakds elldegenitdse tdrgyd.ban.

A szavazati jog a tulqj donostd.rsakart tulajdoni hd.n;raduk a-
r:iny:iban iileti meg. A kdzggiil-ds a hatd.rozataj-t sz6tirbbs6g-
ge1 hozza, kivtSve ha a tdrsashd.zr5l ez5L6 L977. 6vi 11.s2.
tvr., illetdleg a jelen alapitd okirat e1t6r5en nern rendel-
ke z 1k.

Egyhangu hatrir ozat szrjksriges :

- az alapitd ckirat m5doslt{sihoz,
az ingatlan telj es feluj itds:ir61 s2615 dbnt 6shez,

a tdrsashdztula;don xiegsziintetr!s6hez,

az egdsz rngatl-sn megterhel5 e6hez,

rI kdzgylilde16I j egy z5kor,;1vet ke11 vezetni 5s annak hitele-
sit6stire kdi tulaj donostdrsat ke11 f elk5rni. Az ird.sba f og-
lalt hatdr oztttok kozz6tdtelSnek mSdjd.t a kozg;r.J1d*o d.Ilapitj a

meg. Ha a kozgyiilds hatd.rozata jogszab{I',t v:}gy az alapitS
okirat rendelkez6e6t sdrtl, illet61eg a kisebbs69 jogos 6r-
dekei-nek t6n;reges sdrelm6vel j:ir, a hatayozat 6rv6nytelen-
scigeinek negd.iJ-apitdsa lrdnt a hat:irozat meghozatal:{t51
szdnitott hatvan napon belijl - bS,rmeI;rik tul.-ij donostSrs a

bird e6.gnoz f ord ulhat .

7./ ii kdzb': k6pviseIS 5s az .!nt6zdbizottsd.g.

A kijzgyiil6s hatd.skbr5be nem tartoz6 iig;rekben a kbzbs k6p-
vise15, iIIet6l-eg az intdzSbtzottsd.g dbnt. Az i-nt6z5btzoitsdg
a dCntJseit ezav'azattbbbs6ggel hozza. A kCzos kt!pvise15, iI-
let5leg az intS zi.blzottsd.g ko beles az eg6ez 5vi- gazcidJ-kodi.s16i

―
―
―
―
―
―
―
ト
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gazdasigi 6v befejez6se Lltttn el―

kё zgyu16s kё zё tti munkttjttr161 be…

.rf kdzbs k6pviselSt t dz 1nt6 z6btzottsd.g elndk6t ds tagjait a
kozgynl-ds bdrnikor visszahj-vhat j a.

A kё zё s k6pvise16, ■llet61eg az int6z6bizOttsag k6teles a
sz二madisOkat 6venlcё nt lezdrni 6s a szdmadist ig・ az016 bizOny_
latokat a ttllajdonostttrsak _ ■l10t61e3, ha a kozgyu16s szim_
ViZS8416 bizOtts五80t vilaszt _ a szilnvizsgi16 bizOtts`g ren―
delkez6s6re bOcsatani。

A SZimadis j6vこhagyisa tttrgy`ban a minden 6vben legk6s6bb
鳳こlrciu3 V6g6ig megtttrtand6 kё zgyti16s hatiroz。

A lくёz6s k6pvise15, illet61e3 az int6z6bizOttsig eln6ke k6p_
Viseli a tirsashizkozoss6get harmadik szem61yckkel szemben,

Valanint bir6sigok, hat6sigok 6s mis ezervek e115tt a tirsas_

httzkё zoss6g ugyciben eljttrva jo80kat szerezhet 6s kotelezett―

s6geket villalhate 」elen bekezd6sben meghatdrOzOtt jOgkё r kOr―
litOzttga harmadik szem61yckkel szemben hatilytalan.

A kё zOs k6pvisel`, illet`leg az int6z6bizOttOdg elnё ke k`p―
viseli a tirsashizkOzoss6get az alapit6 okiratban, val anint

a k5zg[′ u16s hatirozatiban meghatirozott kotelezetts6get nein
teljesit6 talajdonostirs ellen inditOtt bir6sigi eljirisban,

tovttbbd akkOr is, ha valamelyik ti■ ■a」 donostirs a kё zgyli16si
hatirozat 6rv6nytelens6g6nek megi■ lapitisa irint inditott pert。

A kё Z6s k6pvise16, az int6z5bizOttsag elnё ke 6s tag3al tisztiik
ellitisi6rt a tirsashdzkё z6ss6gt61 dijazist ig6nyelhetnek.

8。 / E■y6b rendelkez6eek

Bud apest― Zug16 0nkorrninyzata kё te■ ezetts6get villal arra, h03y
amennyiben a tulajdonostirsak, az alclku16 k5zgyti16 s ■d6pont_
jit61 szinitott kett5 6ven belu■  ― kё zgyu■ 6si jegyz6kё nyvbe
foglalt hatdrozattal aldtimasztv3 - k6rik a fё ldszint 8.s zttm
alatti 6roklakds /ё nkorminyzati tulajdonu szolgilati lakis/
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iires d.llapotban tbrt6n6 eladdsdt , azt kiririti 5s a tulai -
donostdrsak r4sz6re forgalmi 6rt6ken elidegeniti.

itz alapit6 oklrat hatdlya kiterj ed a t j.rs ash5.z mindenkori
tulaj<ionostdrsairii, illetSleg j cgut5daira.

t\z alapit6 oklrat hatd.lyba 16pdse utd.n, a iijvliben kdzds

ttrleijcionba keriil nj-ndazon 6pitn6ny14sz, berend ezds 6s fe1-
szerel<is, ameiy az 1977. 5vi II.sz. tvr. 6s az alapit6
ol,.1rert szerint r-ozos c dLt szolgi.I 6 s i:nnak l6resii5 e6hez a

tulajdonostd.rsak tulajdoni hd.nyaduk szer'int jd.ruliak hozza.

,\ .jelen alapii6 oi';j-ratban nem szabd.l;i ozoti kdrcSsekben a

Pik., valarrlint az L917. dvi- 11.s2. t''rr. rendeLRF.zdsei irdn;'-
ad 6k.

3udape st -Zugl5 Cnkornd nJzata
k6pvi-"elei6ben

Dr.KutaIiknd dr.l,ardos Zeazsanna
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