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1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

CIME: 1142 Budapest XIV. ker. Dorozsmai utca 21.
HRSZ: 29819/20
Ingatlan tipusa: | kivett altalanos iskola/ természetben: 6voda |

Ertékelés tipusa:
Bérleti dij realitas vizsgélata, a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. részére

Ertékelt tulajdoni hanyad: |osztatlan

Jelenlegi késziiltsége: 100 %
| Ingatlan teriilete: 238 m” +kert: 800 m* |
Ertékelés hatarnapja: 2018.02.12.

Ervényességi hatarnapja: | 2018.08.12.

| Szakvéleményt készitette: | lllyés Szabolcs -

Ertékelés eredménye: (AFA nélkiili, netté értékek)
Bérleti dij értéke/ho+AFA
f6 modszer | 216.000.- Ft/h6+AFA

azaz Kétszaztizenhatezer Ft/ho+AFA

Vizsgalatunk targyat az ingatlan-nyilvantartas szerint 1142 Budapest XIV. ker. Dorozsmai utca 21.
szam alatt elhelyezked ingatlan osztatlan tulajdoni hanyada, mely a Megbizé adatszolgaltatasa
alapjan 238 m” alapteriilet( 6voda és 800 m2 kert. Az ingatlanrész féldszinti. A jelenlegi bérld
6vodaként hasznositja. Bérleti szerzédés nem allt rendelkezésiinkre.

Ezen ertéktanusitvanyban szereplé értékek hatalyossaga a jelen vizsgalt ingatlanok esetében 180

napig érvényes, ennek eltelte utan a hatalyossagi kiterjesztésének igényekor azt fell kell vizsgalni,
illetve aktualizalni kell.

Az ertékelé &ltal meghatarozott érték semmilyen Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befoly4soltak a Megbizé személyes szempontjai,
szakértd mindettdl fuggetlenul allapitotta meg fenti értéket.

Jelen szakvélemény 2 példanyban késziilt.

Budapest, 2018. februar 12.
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Elé6zmény

A Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt (1145 Budapest, Pétervarad u. 11.-17.)
megbizta a City-Form 2000 Kft—t (1037 Budapest, Farkastorki ut 25/C.) a 1142 Budapest XIV.
ker. Dorozsmai utca 21. szam alatt elhelyezkedd, 29819/20 helyrajzi szamon nyilvantartott
ingatlanrész bérleti dijanak meghatarozasaval.

Szakértoi szemle:

a rendelkezésunkre bocsatott dokumentaciok attanulmanyozasa utan helyszini szakértdi szemlét
es az ezzel O6sszefluiggd kornyezettanulmanyt tartottunk, a bérletidij megallapitashoz szikséges
paraméterek rogzitése és ellenbrzése céljabdl.

Helyszini szemle idépontja: 2018.02.12.

A szakértbi szemle soran:
» bejartuk az ingatlant, megtekintettlk az épuletet, a helyiségeket, megallapitottuk és
rogzitettik miszaki allapotukat
» szukség szerinti méréseket vegeztink a rendelkezésunkre bocsatott dokumentumok
ellenérzése céljabadl
» tanulmanyoztuk az ingatlan kornyezetét
» fényképfelvételeket készitettlink, melyek a mellékletben megtalalhatok

Az értékelés folyaman felhasznalt az ingatlannal kapcsolatos dokumentumok és mas adatok:
e Tulajdoni lap
o Fotok

Bérlet (forras: ingatlanjog.com)

Fogalma

A polgari torvénykonyv meghatarozasa szerint: ,Bérleti szerz6dés alapjan a bérbeadd koteles a
dolgot id6legesen a bérld hasznalataba adni, a bérl6 pedig bért fizetni.

A bér nagysagat fészabalyként a felek megallapodasa hatarozza meg.

A bérelt mindig a dolog hasznalatanak id6leges atengedését jelenti. A bérlet targya lehet barmilyen
dolog, vagy jog, amely alkalmas arra, hogy azon tartdés hasznalatot lehessen gyakorolni. A
hasznalat atengedése, de a rendelkezési jog megtartasa mellett lehet szé bérletrdl, mert ha a
rendelkezési jogot is atruhazzak, akkor kdlcsonrdl van szé

A bérleti szerz6dés alanyai: A bérbeadd és a bérld
A felek jogai és kbtelességei
A bérbead6 legfontosabb kotelezettsége, hogy a dolgot a bérlé hasznalataba adja.

A bérbeado helytallassal tartozik azért, hogy a bérlet telje tartama alatt a bérelt dolog alkalmas a
szerz8dés szerl hasznalatra, és a szerz6dés eldirasainak mindvégig megfelel.

A bérbeadd szavatolja, hogy a bérl6 a bérelt dolgot a bérlet tartama alatt haboritatlanul
hasznalhatja, arra harmadik személynek semmiféle joga, vagy kovetelése nincs ami a bérlét a
hasznalatban korlatozza, vagy megakadalyozza. Ellenkez6 esetben a bérlé azonnal felmondhat.
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Mivel a bérbeadd kikeril a dolog birtokabdl, modot kell adni arra, hogy idészakonként a dolog
allagat ellenérizhesse. Ha bérbeado az ellendrzés soran, vagy mas maédon tudomast szerez arrdl,
hogy a dolgot nem rendeltetésének megfeleléen szerzédés szerlien hasznaljak , kovetelheti, hogy
a bérl6 az ilyen hasznalattal hagyjon fel. Ha kara is keletkezett ebbdl, kovetelheti a kar
megtéritését is. Ha a bérbeadd felszélitasa eredménytelen, a bérleti szerz8dést azonnali hatallyal
felmondhatja. Azonnali hatalyd felmondas illeti meg a bérbeadét akkor is, ha a rendellenes, és
szerz8désellenes hasznalat kévetkeztében a dolog olyan mértékben megrongalddott, hogy az a
dolog pusztulasat eredményezheti. A bérbeadd alapvetd érdeke, hogy a dolgot olyan allapotban
kapja vissza a szerz6dés megsziinésekor, amilyen allapotban a szerz8dés megkdtésekor volt.

A bérbeadd szamara nem k6zémbés ki hasznalja a dolgot. F& szabalyként ezért a bérld a dolgot
mas személynek a bérbeadd hozzajarulasa nélkil a dolog hasznalatat nem engedheti at.

A bérl6 legfontosabb kotelessége a bérleti dij megfizetése. A bérleti dijat a szerz6désben kikotott
idében, médon és dsszegben megfizetni. A bérlé nem, koteles a bérleti dij fizetésére arra az idére,
amig nem tudja a bérelt dolgot hasznalni, ha ez az ok a bérl6étél fiiggetlendl keletkezett.

A bérfizetési kotelezettség megszegésének kovetkezményeként a bérbeaddt megilleti az azonnali
hatalyud felmondas. Ez el6tt azonban a bérbeadd koteles irasban felszdélitani a bérlét a bér
megfizetésére hatarid6 tlizésével. Az utdlagos bizonyitas érdekében ezt ajanlott levélben célszeri
megtenni.

A dolog fenntartasaval jaré kisebb kiadasokat a bérl6, a tobbi kiadast és a dologgal kapcsolatos
kozterheket a bérbeado viseli. A bérld kérheti a dologra forditott kdltségei megtéritését.

A bérlet megsziinése

Bekovetkezik: a szerz6désben kikotott ido elteltéevel
a szerz6désben meghatarozott kdrulmény bekdvetkezésével

a dolog elpusztulasaval.
A hatarozott id6re kotott bérletet 15 napra lehet felmondani.

A hatarozott idére kotott bérlet hatarozatlan id6tartamuava alakul at, ha a bérleti id6 lejarta utan a
bérl6 a dolgot tovabb hasznalja.

Szakvélemény 1142 Budapest XIV. ker. Dorozsmai utca 21. — Hrsz.: 29819/20
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Ingatlan nyilvantartasi adatok:

1142 Budapest XIV. ker. Dorozsmai utca 21. Belterllet
Hrsz.: 29819/20
l. rész.

Terulet megnevezése: kivett altalanos iskola
Nett6 teriilete: 2433 m°

Terheli a Budapest XIV. ker. belterulet 29819/11 hrsz.-t illeté6 Gazatvezetési szolgalmi jog.

Il. rész.
Tulajdoni hanyad: 1465/2433
Jogallas: Tulajdonos
Jogosult neve: Budapest Févarosi Onkormanyzat
Cime: 1052 Budapest V. ker. Varoshaz utca 9-11.
Tulajdoni hanyad: 968/2433
Jogallas: Tulajdonos
Jogosult neve: Budapest XIV. keriilet Zuglé6 Onkormanyzata
Cime: 1149 Budapest XIV. ker. Pétervarad utca 2.
lll. rész
Bejegyzés: Vezetékjog 10 m2 teriletre (VMB-43/2012)
Jogosult: ELMU Haldzati Kft.
Hasznalat joga 2037.08.31-ig, 920 m2 alaprajznak
~ megfelelGen.
Jogosult: Budapest XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata

Az ingatlan nyilvantartasi adatokat részleteiben nem vizsgaltuk, a mellékelt nem hiteles tulajdoni
lapok birtokaban végeztiuk az értékelést. Jogi igyekben allast nem foglaltunk.

A vizsgalt ingatlanrész a Megbiz6 adatszolgaltatasa alapjan keriilt beazonositasra. Hasznalati
megosztasi megallapodas nem allt rendelkezésiinkre.

Szakvélemény 1142 Budapest XIV. ker. Dorozsmai utca 21. — Hrsz.: 29819/20



CITY-FORM 2000 KFT.

13/6

Keriilet leirasa:

1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29
Az ingatlan altalanos jellemzdi:
Telepiilés neve: Budapest XIV. kerulet
Lakosainak szama: 124.956 6
Budapest XIV.
kerllete a f6varos
pesti oldalan
talalhato. Torténelmi
O Budapest XIV. neve Zuglo, a
keriilete kerileti

onkormanyzat is ezt
hasznélja hivatalos
névként, régi német
neve Lerchenfeld.
Kozepes méret(,
teriilete 18,15 km?,
azonban tobb mint
123 ezer ember ofthona, igy a f6varos harmadik
legnépesebb kertlilete (a pesti oldalon a legnépesebb).
Szamos olyan kozéplletet talalunk itt, melyek orszagos
kulturdlis, sportcélu feladatot latnak el. A belvaroshoz
viszonylag kozel talalhaté. Nagy része zoldovezet, ezért
nevezhetjik Pest tidejének is, 2 400 000 m? zdldfelllet
talalhato teriletén, beleértve a varos egyik legnagyobb
parkjat, a Varosligetet is. Szamos lakételepe koézil a
legnagyobb a Furedi utcai.

N

Keriileten belilli elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan a kerllet M3 bevezetd
szakaszahoz kozeli részen, a Réna u. és Dorozsmai u.
sarkan talalhatd. Kozel fekszik a Nagy Lajos kiraly
utjdhoz is.

Kornyezete:

Tarsas és csaladi hazakkal, egyéb ingatlanokkal
beépitett kdrnyezet.

Megkozelithetésége:

A belvaros fel6l az M3 bevezet6, Thokoly at iranyabdl
és mellékutcakon lehetséges megkdzeliteni.

Tomegkozlekedési eszk6zok:

Az ingatlan kodzlekedési kapcsolata jo. Megkozelithetd
autdbusz, troli, villamos jarataival. A legkozelebbi
megalléhely 100 méteren belul megtalalhato.

Utca, burkolata:

Kétiranyu kozlekedést biztositd, aszfaltburkolatu ut,
melynek mindkét oldalan jarda kerilt kialakitasra.

Infrastruktura:

A kdzelben teljeskorien kiépitett, fontosabb
kdzintézmények a kdzpontban érhetdk el, bevasarlasi
lehetbség 500 méteren belll biztositott.

Domborzat, lejtés, tajolas:

Eszak-kelet és Dél-nyugati tengely(, sik, sarki.

Telek alakja:

Szabalyos négyzet alaku.

Epiilet elhelyezkedése a telken:

Szabadon all6 beépitésu.

Jelenlegi hasznositas:

Ovoda

Parkolas:

Az épllet el6tt a kozteruleten, illetve a kapcsoldédd
utcdkban megoldott (nem fizetd dvezet)

Ertékbefolyasolé kdrnyezeti
tényezék:

Kedvez6 elhelyezkedés

Szakvélemény
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Epiilet altalanos jellemzéi:

Epitési modja:

Hagyomanyos modon épuilt.

Alapozas:

Kavicsbeton alap.

Szigetelés:

Bitumenes lemezes szigetelés

Fiiggéleges teherhordé szerkezet:

Téglafalazat 40 cm vastagsagban.

Vizszintes teherhordo szerkezet:

Gerendas-béléselemes fodém

Tetd formaja, szerkezete, fedése:

Nyeregtet6, cserépfedéssel.

Epiilet kiilsé burkolata:

Hagyomanyos vakolat, festett felulettel.

Epiilet tagolédasa:

foldszint + 1. emeletes kialakitasu.

Epiilet épitési éve:

Az 1960-as években.

Szerkezeti hibak:

Helyszini bejarasunk soran, az épllet tartoszerkezetein
teherbirasi rendellenességre, vagy alapozasi zavarra
utalé karosodasokat nem lattunk, slllyedésre utald
nyomokat nem észleltiink.

Epiilet miiszaki allapota:

A tartészerkezet sériilésmentes, az éplleten vizesedés
nem tapasztalhatd, az vizelvezetés jol mikodik.

A homlokzat és a nyildszarok nem biztositjigdk a mai
eldirasoknak megfelel6 hé-védelmet.

Szakvélemény
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Funkcionalis jellemzok:

Bejarata:

Kertbdl nyilé bejarat.

Nyilaszarék anyaga, allapota:

Fa szerkezetii, 2 rtg. livegezett bejarati ajté és ablakok,
valamint kapcsolt gerébtokos fa ablakok, melyek
hdészigetel® lvegezés nélkil késziiltek. Tablas fa beltéri
ajtok. Kézepes/felljitando allapot.

Fiités és hasznalati melegviz:

Kombi cirk6 gaz kazan fUtés és melegviz elGallitas.
Atlagos allapotban. H6leaddk ontéttvas radiatorok.

Helyiség tajolasa:

A koézterllet és a belsé udvar iranyaba tajolt.

Helyiségek:

A belsd terek kialakitasa a funkcidnak megfeleld.

Megjegyzés:

A helyiségek mérete megfeleld, természetes fénnyel
ellatott.

Felépitmény belsd leirasa, allapota:

Kozepes/dtlagos miiszaki és esztétika allapotban
van, keramialparketta burkolat. Jelenlegi miiszaki
esztétikai allapotat a bérlé rendszeres feldjitasai és
karbantartasa dltal érte el az ingatlan. Gépészet
részleges feltjitasa is a bérlé altal térténtek.

Az ingatlan feletti emelet (iresen all, rendszeresen
beazik. A teljes ingatlan hasznositasa oktatasi

intézményként képzelheté el leginkabb.

Kozmiivek:
Viz Vezetékes, fogyasztasa egyedileg mérhetd.
Villany Van, fogyasztasa egyedileg mérheté.
Gaz Van, fogyasztasa egyedileg mérheté.
Csatorna Van, vizfogyasztas alapjan elszamolt.
TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Netto terllet Burkolatok K Allapot
6voda féldszint 238 keramia/parketta 1 atlagos/kdzepes
Osszesen: 238,0
helyiségcsoport netto tertlet redukald redukalt terilet
megnevezése m? tényezé m?
ovoda 238,0 1,00 238,0
dsszesen: 238,0 i Y 238

Szakvélemény
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Gazdasagqgi attekintés

A kiskereskedelmi {izletek szamanak alakuldsa Gizlettipus szerint A kiskereskedelmi uzletek

~ szamanak hanyatlasa mar évek ota

) tart és tavaly sem allt meg - deriilt

e oeeeme | ki@ Kozponti Statisztikai Hivatal
» S N— C tals )

B Suakosodott delmiszeriidet (KSH) a héten kozzétett részletes

120 B Iparcikk jellegd veges dalet tanulmanyabdl. A kiskereskedelem

100 W Texil, robiza & libbelifalet teljesitményérél szolé kiadvany

80 R — bemutatja, hogy a vesztesek a

" g e, kisebb {izletek voltak.

“ m emie & dbwimivaiends | Hat év alatt 15 ezerrel csokkent a

B Hasmndltcikk-ades kiskereskedelmi Uzletek szama, igy

* Uscmanyageol illomis a tavalyi esztend6 végén mar csak

"0 2 202 " 203 T 2014 T 205 " 20t 129 ezer egyseég varta a

\ _/ bevasarolni vagyokat. A KSH

elemzése szerint elsésorban a nem élelmiszertermék jellegl Uzletek szama esett vissza, az
élelmiszer és élelmiszer jellegl vegyes uzleteké, valamint az Uzemanyagtolté allomasoké kisebb
mértékben csokkent.

Az Ulzletek szama 2010-t61 2012-ig még emelkedett, majd 2013-t6l folyamatosan csékkent,
amelyben a nemzeti dohanyboltok létrehozasa, az online pénztargéprendszer kialakitasa, valamint
a 2015 marciusaban bevezetett, kdzel egy évig érvényben |évd, vasarnapi nyitvatartas tilaima
jatszhatott szerepet - értékeli a folyamatokat a statisztikai hivatal. A kiskereskedelmi Gzleteken kivil
2016 végén osszesen 6 ezer nemzeti dohanybolt, valamint 2400 gyégyszertar miikodott az orszag
terdletén.

Az élelmiszer és élelmiszer jellegli vegyes Uzletek 2010-es 43,5 ezres allomanya 2016 veégére 5,9
szazalékkal, 41 ezerre csdkkent. A csdkkenés dontben az élelmiszer jelleglii vegyes Uzletek
szamaban bekdvetkezett 16 szazalékos visszaesés kdévetkezménye, amit a szakosodott
élelmiszeriizletek szamanak névekedése (8,2 szazalék) némileg kompenzalt. Ez utdbbi Uzlettipuson
belll jelentésen emelkedett az egyéb élelmiszer-; a kenyér-, pékaru- és édesség-; valamint a
z6ldség-, gyumolcsizletek szama.

A nem élelmiszertermék jellegl Uzletek szama 2016 végén 85 ezer volt, 12 ezerrel kevesebb, mint
2010 végén. A legnagyobb mértékben a ruhazati szakuzleteké (4 ezer), az egyéb iparcikkizleteké
(3 ezer), a festékek, vasaruk, barkacs és épitési anyagok szakizleteié (1400), valamint a kényv-,
Ujsag-, papir- aru-szakizleteké (1400) esett vissza.

Szakvélemény 1142 Budapest XIV. ker. Dorozsmai utca 21. — Hrsz.: 29819/20
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Hasznositas:

Vizsgalt ingatlanrész a szemle idején 6vodaként mikodik, bérlé Uzemelteti. Bérleti szerz6dést nem
bocsatottak a rendelkezésunkre.

Alternativ hasznalat:
A teljes ingatlan hasznositasa oktatasi intézményként képzelhetd el leginkabb.

Ertékbefolyasolé tényezok:

Az ingatlan értéknoveld, értékcsokkentd tényezdit SWOT elemzés keretein belll vizsgaltuk,
melynek soran az adott eszkdzt értékeltik a jellemz8d erdsségek (Strengths), gyengeségek
(Weaknesses), lehet8ségek (Opportunities), és veszélyek (Threats) szempontjabdl. Az er6sségek
és gyengeségek belsé tényezbk, ezért befolyasolni tudjuk &6ket, azonban a veszélyek és a
lehetbségek, olyan kilsé adottsagokat jelentenek, amelyekre csak a legritkdbb esetben tudunk
hatassal lenni, ezeket nem tudjuk igazabal iranyitani.

EROSSEGEK (STRENGTHS) GYENGESEGEK (WEAKNESSES)
Fekves Oktatasi intézmény
Kert
LEHETOSEGEK (OPPORTUNITIES) VESZELYEK (THREATS)

Oktatasi tevékenységre alkalmas, bévithet6. -

Szakvélemény 1142 Budapest XIV. ker. Dorozsmai utca 21. — Hrsz.: 29819/20
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Bérleti dij megallapitasa:

Vizsgalt ingatlan jelenleg hasznositatlan, de elhelyezkedésébdl és alaprajzi kialakitasabdl adodoan
leginkabb iroda, bemutatéterem/lizlet és szolgaltatasi tevékenységre lehet alkalmas.

Els6 lepésben feltérképeztik a hasznosithatésaganak megfelel® bérleti dij tartomanyokat.

Az elérhetd bérleti dijat, a rendelkezésre allo bérleti dijakat is tartalmazé adatbazisunk, valamint a

szaksajtok adatai alapjan hataroztuk meg.

Osszehasonlitas szempontjai Ertékelends hag;;;z'_ ’ haso;?;g_. . hag::éz'_ .
1142 Budapest
Ingatlan cime: XV. kgr. Budapes’t XV. Budapest XIV Budapes’t ’XIV.
Dorozsmai utca | ker. Komécsy u. |ker. M3-hoz kézel | ker. Alsérakos
21.
Emeleti elhelyezkedése: foldszint foldszint foldszint+tetétér | foldszint+tetétér
Jelleg, funkcio: owoda iroda/egyéb lakohaz/egyéb lakohaz/egyéb
Adat forrasa: ingatlan.com jofogas.hu ingatlan.com
Adat azonositéja: 7125958 69303499 21170641
GAZDASAGI TENYEZOK
bérleti dij (Ft/hd) 226 772 141 732 274 803
redukalt alaptertlet (m2) 238 240 118 250
fajlagos ar (Ft/m2/ho) 945 1201 1099
bérleti viszony tipusa kinalat kinalat kinalat
kinalat/realizalas idépontja 2018. februar 2018. februar 2018. februar
kinalat/realizalas korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90
korrigalt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/ho) 850 1081 989
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
keruleten bellli elhelyezkedés kedvez8bb hasonlé hasonlé
0,95 1,00 1,00
alaptertlet 238 m2 hasonlé kisebb hasonlé
1,00 0,90 1,00
mUszaki allapot kdzepes/atlagos | kedvezétlenebb hasonlo kedvezébb
1,05 1,00 0,95
épitési maod hagyomanyos hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
bejarat kerten at hasonlo hasonlo hasonlé
1,00 1,00 1,00
emeleti elhelyezkedése foldszint hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
fitési mod kombi cirkd hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
kert 800 m2 100 m2 250 m2 500 m2
1,15 1,10 1,05
hasznosithatésag oktatasi intézmény kedvez8bb kedvezébb kedvez8bb
0,90 0,90 0,90
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 878 963 888
SULYOZAS 34% 33% 33%
szamitas alapjat képezd terulet (m2) 238
fajlagos atlagar (Ft/m2/ho) 909
becsiilt bérleti dij (Ft/ho) 216 000
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CITY-FORM 2000 KFT. 13/12
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Osszesitett bérleti dij meghatarozasa:

|Bérleti dij a vizsgalt teruletre: 216 000 Ft suly: 100% 216 000 Ft

A vizsgalt ingatlanrész havi (nettd) bérleti dija kerekitve = 216 000 Ft

A szakeértdi jelentésben szerepl6 - 1142 Budapest XIV. ker. Dorozsmai utca 21.
29819/20hrsz.  alatti ingatlanrész bértleti dijat az Altalanos Feltételrendszerben
foglaltak szerint elvégezve 2018.02.12 forduldnapra, 216 000 Ft/ho+AFA 6sszegben, azaz

KETSZAZTIZENHATEZER
Forintban hataroztuk meg.
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CITY-FORM 2000 KFT. 13/13
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

» Azingatlan teher-, igény- és permentes allapota.

» Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizo szolgéltatta.

» Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek
vizsgalatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizas targyat, igy ezzel kapcsolatos adatok
valésaghiiségéért semmiféle felelésséget nem vallalhatunk.

» Az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé adatokat és tényeket valosnak tekintettiik, tovabba
feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen moédon korlatozas ala nem esik.

» Nem véllalunk felel6sséget a piaci, gazdasagi korilményekben bekbvetkezhetd esetleges
valtozasokert, igy az értékelés hatarnapja utan bekbvetkezd események vagy kérilmények
megvaltozasa esetén nem vagyunk kételezhetbek jelen tanulmanyunk téritésmentes jrairasara.

» A jelentésben szerepl6 értékek az értékelés hatarnapjanak megfelel6 pénziigyi kondicidkat
tikrozik.

> Ertékbecslésiinkben hozzaérts, felelés, ,a j6 gazda gondossagéval eljaré” tulajdonost
feltételeztiink.

» Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizardlag az ingatlan
bemutatasat, azonosithatésagat célozzak.

» Az értékelés soran feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem talalhatok olyan rejtett, nem lathaté
vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét befolyasolhatjak.

» Megbizasunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, éplileftfizikai,
kérnyezetvédelmi, valamint féldfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok hasznalati jogara
vonatkozo vizsgalatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy ilyen iranyu ismeretekkel nem is
rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tértént.

» Jelen értékbecslés a megjeldlt célra késziil és kizardlag arra hasznalhaté fel. Barmilyen mas
felhasznalas esetén semminemli felel6sséget nem vallalunk.

» Jelen szakvélemény kizarélag a a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt. részére
készilt. Ezzel a céllal nem &sszefiiggd ligylet felhasznalasa esetén sem birésagi megjelenésre,
sem tanuskodasra — eltéré megallapodas hianyaban — nem vagyunk kbtelezhetéek.

» Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan publikalt
anyagokban hivatkozni. Tarsasagunk nem vallal felel6sséget semmiféle kévetkezményként,
véletlenszeriien vagy blintetésként felmertilb veszteségért, karért vagy raforditasért (kiemelten az
el nem ért hasznot, opportunity cost- ot stb.). Veszélyes anyagok feltarasara vonatkozé vizsgalatot
nem végeztiink. A vagyonértékel6 szakembernek nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a
veszélyes, egészségre artalmas anyagokat.

» Veszélyes anyagok, példaul azbeszt, savak, mezdgazdasagi nbvényvéds szerek, egyes
szigetel6 anyagok jelenléte jelent6sen befolyasolhatia az ingatlan érékét. Az értékelés
elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem talalhatok az ingatlanon.

Amennyiben sziikséges, ez ligyben Megrendel6 kételessége kbrnyezetvédelmi szakerté kiilbn
megbizasa.
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