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Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy: 

Javaslat Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 2021. évi ingatlan szanálási-bontási tervére
I. Előzmények
A Képviselő-testület az elmúlt időszakban már több alkalommal döntött olyan önkormányzati tulajdonú ingatlanok szanálásáról és bontásáról, amelyek leromlott műszaki állapotban vannak, és amelyek felújítása gazdaságosan már nem oldható meg.
II. Vélemények

A Zuglói Zrt. nyilvántartása szerint az önkormányzat tulajdonában sok olyan épület halmozódott fel, amely általában kevés lakást tartalmaz, amely lakások rossz állagúak. Ezen épületekre, melyekben ezek a lakások találhatók, állagmegóvásra az elmúlt időszakban nem került megfelelő összeg biztosításra az önkormányzat költségvetésében. A szóban forgó lakások teljes felújítást igényelnének, továbbá az épületek is leromlott állapotúak, gyakorlatilag teljes felújításra szorulnak. Ha átlagosan egy lakásra 5 millió forint felújítási költséggel számolunk, ez például 4 lakást tartalmazó épület esetén, becslés alapján 20 millió forint, ha ehhez az épület szükséges felújítását is hozzászámoljuk, akkor a várható becsült költség 60-80 millió Ft között várható. A szakértők álláspontja szerint ilyen esetben az épület szanálása, bontása lehet a megfelelő döntés, gazdasági szempontból is.
Közel 100 ingatlant vizsgáltunk meg, amelyből 15-öt a bevont szakértők javaslata alapján jelölt ki a szakma, amelyek felújítására jelenleg és középtávon sem áll forrás rendelkezésre és gazdaságosan nem felújíthatók. Emiatt a költségvetésünk nem teszi lehetővé az ingatlanok megfelelő állagmegóvását és felújítását, valamint az esetleges kialakuló balesetveszélyes állapot helyreállítása is jelentős költséggel járhat. 

A 15 épületre vonatkozóan prioritási és ütemezési sorrend készíthető. A szanálás és bontás következményéből befolyt forrásokból számos lakás felújítására nyílik lehetőség. 
A kiválasztott ingatlanok az alábbiak:
	Sor-

szám
	Ingatlan címe
	Jelenlegi lakás/helyiség  bérlet szám
	Közmű ellátottság

	1. 
	Nagy L király útja 172.
	2
	összközmű

	2.
	Angol utca 79.
	3
	összközmű

	3.
	Erzsébet királyné útja 82./B
	3
	összközmű

	4.
	Nagy L király útja 107.
	3
	összközmű

	5.
	Várna utca 11.
	3
	összközmű

	6.
	Erzsébet királyné útja 116.
	7
	összközmű

	7.
	Fűrész utca 21.
	8
	összközmű

	8.
	Mexikói út 12.
	8
	összközmű

	9.
	Nagy L király útja 160.
	8
	összközmű

	10.
	Gizella utca 21.
	9
	összközmű

	11.
	Kövér Lajos utca 44.
	9
	összközmű

	12.
	Mexikói út 13.
	11
	összközmű

	13.
	Várna utca 18.
	11
	összközmű

	14.
	Szugló utca 103.
	12
	összközmű

	15.
	Ilka utca 12.
	16
	összközmű

	
	összesen
	113
	


Az Erzsébet királyné útja 82/B., az Erzsébet királyné útja 116., és az Ilka u. 12. szám alatti ingatlanok már korábban értékesítésre lettek kijelölve. 
Lakáshasznosítási Osztály véleménye: Az Önkormányzatnak jelenleg 10 darab önkormányzati tulajdonú épületből 83 darab élő szerződéssel rendelkező bérlő elhelyezését kell megvalósítania, továbbá 15 darab lakásban lakik jogcím nélküli lakáshasználó. Az előterjesztésben szereplő 15 darab ingatlan szanálásra történő kijelölése esetén újabb 59 darab élő bérleti szerződéssel rendelkező bérlő elhelyezését kell megoldani, 7 darab lakás jelenleg jogcím nélküli lakáshasználók által lakott. A szanálásra kijelölt önkormányzati tulajdonú épületekben lakók elhelyezésének megvalósítása érdekében a jogszabályban előírtak szerint kell eljárni (beköltözhető és megfelelő lakás felajánlása, illetve a jogszabályi feltételek fennállása esetén pénzbeli térítés). Az előterjesztésben írt prioritási és ütemezési sorrendhez igazítva a szükséges feltételek megteremtéséről kell gondoskodni.
Gazdasági Főosztály véleménye: A 2021. évi költségvetésben bérleti jogviszony megváltásra 100 millió Ft van betervezve, mely előirányzat jelenleg zárolva van. A döntés pontos költségvetési igényének meghatározása szükséges a fedezet biztosításához a jelen előterjesztés elfogadását követően.
Jogi Főosztály véleménye: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.
III. Határozati javaslat    
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján - figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre - Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester elfogadja az előterjesztés 1. számú mellékletét képező határozati javaslatot.
A határozati javaslat elfogadása a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdései alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2021. május 14.

Horváth Csaba

                                                                                                                               polgármester

Mellékletek:  

1. sz. melléklet: önkormányzati határozat

2. sz. melléklet: szanálásra javasolt ingatlanok kiegészítése

3. sz. melléklet: javasolt ingatlanok adatai

Az előterjesztést készítette: Zuglói Zrt. 
1. sz. melléklet a 123-    /2021 előterjesztéshez

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2021. (
) önkormányzati határozata

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 2021. évi ingatlan szanálási tervéről
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 2021. évi szanálási, bontási tervét az előterjesztésben felsorolt 15 ingatlannal az előterjesztés 2.  melléklete szerinti tartalommal elfogadja, a 2. sz. mellékletben szereplő ingatlanokat szanálásra, bontásra kijelöli.
Határidő:       a szanálási terv végrehajtására: 2021. évben folyamatos

Felelős: 
Horváth Csaba polgármester (Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály vezetője útján)
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