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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

3335120290

Megbizo neve: Zugloi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltato Zrt.
Tulajdonos neve: Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
Ingatlan cime: 1147 Budapest XIV. ker. Flirész utca 107.
Természetbeni cime: 1147 Budapest XIV. ker. Flirész utca 107.
Hrsz: 30688

Az értékelés tipusa: Teljes értékelés

CITY-FORM 2000 KFT
Ingatlankézvetité és Ertékbecslé Iroda
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c
tel: 242-2229 fax: 242-22-11
E-mail: cityform@ecityform.hu




CITY-FORM 2000 KFT. 25/2
1037 Budapest, Farkastorki 25/C cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29, fax.: 242-22-11

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

CIME: 1147 Budapest XIV. ker. Flirész utca 107.
HRSZ: 30688
Ingatlan tipusa: | Kivett lakohaz, udvar

Ertékelés tipusa:
Valds forgalmi értek meghatarozasa a Zugldi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltato Zrt. részére

Ertékelt jog: Tulajdon jog
Ertékelt tulajdoni hanyad: | 1/1
Jelenlegi késziiltsége: 100 %
Telek alapteriilete: 497 m?
Felépitmény alapteriilet: 275 m?
Ertékelés hatarnapja: 2020.05.20.
Ervényességi hatarnapja: 2020.11.20.

| Szakvéleményt készitette: | lllyés Szabolcs |

Ertékelés eredménye: (AFA nélkiili, netté értékek)

Piaci telekérték bontas kdltségével csdkkentve:

f6 modszer l 48 300 000.- Ft
Maradvanyszamitassal kapott érték

ellendrzé modszer | 45 000 000.- Ft
Koltség alapu érték

nem alkalmazott I - Ft

Osszesitett érték kerekitve 48 300 000.- Ft |

azaz Negyvennyolcmillié - haromszazezer Forint +AFA

Ertékelésiink targyat a 1147 Budapest XIV. ker. Fiirész utca 107. szam alatt elhelyezkedd, kivett
lakéépllet, udvar”, megnevezésl ingatlan képezi. Gyenge, bontandd allapotu lakééplilet talalhato a telken,
mely tébb helyen aladucolt, elhagyatott. MegrendelS kérésére bontandé allapotot vettiink figyelembe!

A vizsgalt ingatlan keretesen beépithetd, lakoteriileten talalhaté, melyen 30%-ban beépithetd, 8,0 m
épitménymagassagu tarsashaz fejleszthetd. Max. 4 lakasos tarsashaz fejleszthetd.

Ezen ertektanusitvanyban szerepld értékek hatalyossaga a jelen vizsgalt ingatlanok esetében 180 napig érvényes, ennek
eltelte utan a hatalyossagi kiterjesztésének igényekor azt feltl kell vizsgalni, illetve aktualizalni kell.

Az ertékelé altal meghatérozott érték semmilyen osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval. Az
ertekmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbizd személyes szempontjai, szakérté mindettdl fuggetlenul allapitotta meg
fenti ertéket.

A rendelkezeslnkre allé dokumentumok (tulajdoni lap, vazrajz) alapjan a vizsgalt ingatlan beazonosithato.

Jelen szakvelemeny 2 példanyban készdlt.
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lllyés Szabolcs Del Medico Rossinelli Andrea
ingatlanvagyon-értékeld cegvezetd, vezetd értékbecslo

Szakvélemeény 1147 Budapest XIV. ker. Fiirész utca 107. — 30688 hrsz.



