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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Molndr Gergely tervez (gergo@askollektiva.hu) f&épitészi szakmai konzultécié irdnti
kérelmére a Budapest XIV. kerlilet, Gyarmat u. 50/b. szamu, 31517/3 hrsz. alatti telek esetén
Zugld épitési szabalyzatardl szolé 11/2021. (lll. 26.) énkormanyzati rendeletében (a
tovabbiakban: ZESZ) meghatérozott lakasszam alapértéktdl vald eltérést, dsszesen 8 lakdas
kialakitasat tamogatom azzal a feltétellel, hogy a lakdsszdm engedményes értéke csak
vdrosrendezési megallapodds alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén
alkalmazhato.

A telken éptlet, épliletrész jelen szakmai véleményem figyelembevételével, a szabdlyozasi
hatarértékek keretein beliil, az egyéb jogszabdlyi elSirasok betartasaval helyezhetd el.

INDOKOLAS

A telepuléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
a telepiléskép védelme érdekében az &nkormdnyzat tajékoztatast ad és szakmai
konzultaciot biztosit a teleptilésképi kévetelményekrél, ennek keretében javaslatot tehet a
telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének médjara.

Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Zuglé épitési
szabalyzatarol szol6 11/2021. (lll. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)
szerint a Budapest XIV. keriilet, Gyarmat u. 50/b. szdm alatti, 31517/3 hrsz.-G, valamint a
koztertileti kapcsolattal nem rendelkez6 31517/2 hrsz.-4 ingatlan Ln-2/4 jelli épitési
ovezetben, barnamezés teriileten helyezkedik el, ahol az alabbi szabalyozasi hatarértékek

érvényesek:
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A Gyarmat u. 50/b. szamd telek teriilete 458 m?, mely— a ZESZ 16. § (4) bekezdés a) pontja
alapjan — legfeljebb alapértéken 5 darab, engedményes értéken 11 darab lakas kialakitasat
teszi lehet6vé.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszdm megengedett alapértéktél — a kialakult
allapotra, a vdrosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet
intézményi és kézm{ infrastruktdrajdra kiterjedd vizsgdlat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megdllapoddsban meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az dvezeti elGirasok szerinti lakdasszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

Budapest F6véros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 41/2022. (lIl. 3.)
onkorményzati hatarozata alapjan az Onkormdényzat a lakdsszam alapértéken feliil + 1 lakds
kialakitasardl varosrendezési megéllapodast kotott.

A benyujtott tervek szerint a telken — lakdsmegosztasokkal — tovébbi 2 lakds kialakitasat
(6sszesen 8 lakadsos lakdépilet kialakitasat) tervezik, mely a lakdsszam engedményes
értékének megfelel, a tervezett rendeltetéshez sziikséges mennyiségl parkoldhely a telken
belil kialakithatd.

Budapest, 2022. augusztus 29.
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