Meglévd ingatlan megosztasa utan kialakult Bibor u. 6 sz. ingatlan beépités

kornyezetének kialakult allapotara vonatkozd

Kornyezeti vizsgalata

El6zmények

A Fogarasi Ut 10-14 és a Bibor u. 4-6 sz. hrsz. 32024 sz. alatt meglévé L alakd ingatlan
megosztdsa utan kialakuld két ingatlan koziil a Bibor u. 6 sz. alatti ingatlan beépitését az
ingatlan tulajdonosa lakasok beépitésével kivanja hasznositani. A ZKSZ 45. § (2) bek. alapjan
varosrendezési megallapoddssal van lehetdség lakdsok épitésére.

A beépités elSkészitésére elGzetes f6épitészi konzultacidra beépitési vazlatok késziltek,
melyeket leegyeztettiink a f6épitészi irodaval. Az egyeztetés alapjan készilt beépitési
koncepcid terv beépitési paraméterekkel, amelyeket benyujtottunk kérelemmel f6épitész
konzultacié keretében varosrendezési megallapodas el6készitésére.

Meglévé Fogarasi Ut 10-14 és a Bibor u. 4-6 sz. hrsz. 32024 sz. L alaku ingatlan
terllete: 5640 m2

épitési bvezete: Ln-2/14

Tervezett telek alakitas utan: Bibor u. 6. sz. ingatlan

terllete: 2174 m2

épitési bvezete: Ln-2/14

Kialakult allapot vizsgdlata

A Bibor u. 6. sz. ingatlan beépités ZKSZ. 16. § (7) p. alapjan a kialakult allapotra, illeszkedésre
gyakorolt hatds és a kérnyezet infrastruktura vizsgalata:

- Kialakult dllapot: A tervezett beépités melletti hrsz. 32026 sz. Bibor u. 8. sz. alatti

ingatlanon jelenleg épités alatt all a zart sordan csatlakozd lapos tetds zarédasu fszt.+
4 em. lakoé éplilet. A Bibor 8. melletti hrsz. 32027 sz. szomszédos teleken mar felépiilt
szintén zartsoru beépitéssel egy fszt. + 4 emeletes lapostetds lakdépllet. A Bibor 14-
16 sz. alatti ingatlanon kordbban szintén a bels6 udvar felé udvari szarnnyal megépiilt
egy nagy beépités(i laké épilet. (Idsd V-13 utcaképet a szomszédos beépitések
képeivel) A Fogarasi Ut fel6l a meglévd nagy L alaku ingatlan jelenleg hasznalaton
kivili fszt. 3 em. munkdsszalld épiilete all.
A tervezett beépitéssel szemben a Bibor 5-7 -9 sz. alatt meglévé fszt.+ 5-6 emeletes
magastetds lako éplletek taldlhatdk.

- llleszkedés: A tervezett beépités zartsoru beépitéssel és a Bibor u. 8-10 fel6l azonos
éplilet magassaggal késziil. A homlokzati illeszkedés tervezésénél figyelembe vettiik a



jelenleg éplils és par éve megéplilt lakd épliletek ablak és erkély - terasz tagoltsagat
és osztdsat.

Kérnyezeti infrastruktura:

Kbzlekedés: A tervezett beépités kdzelében az aldbbi témegkdzlekedési vonalak
érhetdk el: Autdbusz: 130, 32, 85 -0s vonalak, Trolibusz 80-as vonal, Villamos: 3-as

vonal, Metrd: M2 vonal

Kézmd: A Bibor utca 0sszkdzmdves kiépitettségd.

Az ingatlan Fogarasi Ut fel6li oldalan meglévé olajos szigetelésil 40-400 kVA névleges
teljesitményl és 11-11 kV primer fesziiltségd trafé talalhato, 32 m2 falazott
épitményben. A trafé az ELMU-vel egyeztetve az Uj beépités teremgarazs szintjére
keril angol aknds atszellGzéssel.

Eltérések vizsgalata

1.) Hatsokert tavolsaga:

2

3.

Bp. 2022. 06. 10.

Osszedllitotta:

)

~—

A beépitési koncepcio terv szerint az udvar felé belogd épliletszarny tdvolsaga a
szomszédos beépitésektsl 18.§ (4) pontja alapjan az (3) pontban meghatéarozott
értékeket nem éri el, de szakmai konzultacié és a vonatkozd Varosképi Rendelet
alapjan a Homlokzatok kozotti telepitési tavolsagtdl a ZVR 21.§; ZESZ 31.(2) alapjén is
el lehet térni

A hatsdkert feldli Varna u. 5 és 7. sz. ingatlanokon all6 épliletek ablak nélkili
tlizfallakkal néznek a Bibor u. 6 beépités hatsé kert irdnyaba (épitmények huzamos
tartozkodasu helyei nem néznek egymassal szembe (lasd V-01 Vizsgalat terv lapot)
Az OTSZ. sz. az épitmények kodzott a szlikséges tlztavolsag (> 7, 0 m ) biztositott
Lakds rendeltetés kialakitdsa:

A ZKSZ. vonatkozo rendeletei alapjan (16.§ (7), 45.§ (2)) varosrendezési
megallapodassal

Szintterileti engedmény

A ZKSZ. 24.§ (3) pontja alapjan varosrendezési megallapodassal az altalanos
szintterilet engedményes értéke (3,41 < 4,0)
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