3. melléklet a 123-767/2025. előterjesztéshez

	
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 11/2024.(IV. 2.) önkormányzati rendelete
a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat tulajdonában álló helyiségek bérbeadásáról módosításkor hatályos rendelkezései

	
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének 11/2024.(IV. 2.) önkormányzati rendelete
a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat tulajdonában álló helyiségek bérbeadásáról módosuló rendelkezések

	

2.§
(3) A polgármester dönt:
a) a bérleti jogviszony közös megegyezéssel történő megszüntetéséről,
b) a bérleti jogviszony rendes felmondásáról, valamint szerződésszegés miatt történő felmondásáról,
c) a helyiségbe való befogadáshoz, a helyiség albérletbe adásához való hozzájárulás megadásáról,
d) a helyiségben székhely és telephely bejegyzéséhez szükséges engedély megadásáról,
e) a helyiségre vonatkozó közüzemi szerződésekkel kapcsolatos nyilatkozatról, valamint a helyiségen elvégzendő munkákra meghatározott teljesítési határidő első alkalommal való meghosszabbításáról,
f) a nettó 7 millió Ft összeg alatt a bérbeszámításról 











11.§
(2) A felhívást a kifüggesztését követően legalább egy alkalommal közzé kell tenni a Zuglói Polgármesteri Hivatal (a továbbiakban: Polgármesteri Hivatal) és a Zuglói Zrt. hirdetőtábláján, a Zuglói Zrt. honlapján és a www.zuglo.hu oldalon.


17.§
A tárgyalási eljárást lezáró előzetes megállapodás alapján kidolgozott bérleti szerződés tervezetét a polgármester hagyja jóvá.

32.§
(1) A bérleti szerződésnek tartalmaznia kell:
a) a bérbeadó és a bérlő adatait,
b) a bérbeadásra vonatkozó tulajdonosi döntés megjelölését,
c) a bérbeadás időtartamának a meghatározását,
d) a bérleti díj összegét, esedékességének időpontját, megfizetése elmulasztásának a jogkövetkezményeit,
e) a bérleti díjnak a bérleti jogviszony fennállása alatti rendszeres kiigazítására vonatkozó kötelezettséget,
f) a bérlőt terhelő, nem mérhető közüzemi költségek meghatározását, megfizetésének a módját,
g) a bérlőnek a bérleti jogviszony alapján keletkező, e rendeletben meghatározott egyéb fizetési kötelezettségeit,
h) az óvadékból való kielégítés módját és következményeit,
i) a bérlőnek a bérleménnyel kapcsolatos karbantartási kötelezettségeit,
j) a bérlő által a helyiségben folytatandó tevékenység megnevezését, azzal, hogy engedélyköteles tevékenységet a bérlő a szükséges engedély birtokában folytathat, melynek megszerzése a bérlő feladata és költsége,
k) a bérlő kötelezettségét a bérbeadó döntése beszerzésére, ha a helyiségben folytatott tevékenységét meg kívánja változtatni, a bérbeadó döntésére vonatkozó kérelem elmulasztásának a jogkövetkezményét,
l) annak meghatározását, hogy a bérlő a bérbeadóval szemben mikor támaszthat csereelhelyezési igényt vagy pénzbeli térítést,
m) a bérlemény átadás-átvételének a szabályait,
n) a bérleti jogviszony megszűnése esetén az eredeti állapot helyreállításának kötelezettségét, a bérlő elviteli joga gyakorlásának feltételeit, továbbá
o) a felek közötti egyéb megállapodásokat.
(2) Már fennálló szerződés esetén a szerződésmódosítás tartalmazza a feleknek a módosítással kapcsolatos megállapodását és az ehhez szükséges tulajdonosi döntés megjelölését.
(3) Ha a bérbeadó e rendelet szerint a gazdasági társaság részére bérletidíj-kedvezményt nyújt, és ez az Európai Unió működéséről szóló szerződés 107. és 108. cikkének a csekély összegű támogatásokra való alkalmazásáról szóló, 2023. december 13-i 2023/2831 bizottsági rendelet (a továbbiakban: EU bizottsági rendelet) alapján csekély összegű állami támogatásnak minősül, a bérleti szerződés tartalmazza az EU bizottsági rendeletben meghatározott követelményeket is.

	

2.§
(3) A polgármester dönt:
a) a bérleti jogviszony közös megegyezéssel történő megszüntetéséről,
b) a bérleti jogviszony rendes felmondásáról, valamint szerződésszegés miatt történő felmondásáról,
c) a bérleti jogviszony rendes felmondásának, valamint szerződésszegés miatt történő felmondásának visszavonásáról,
d) a helyiségbe való befogadáshoz, a helyiség albérletbe adásához való hozzájárulás megadásáról,
e) a helyiségben székhely és telephely bejegyzéséhez szükséges engedély megadásáról,
f) a helyiségre vonatkozó közüzemi szerződésekkel kapcsolatos nyilatkozatról, valamint a helyiségen elvégzendő munkákra meghatározott teljesítési határidő első alkalommal való meghosszabbításáról,
g) a nettó 7 millió Ft összeg alatt a bérbeszámításról,
h) bérleti jogviszony létrehozásáról, ha az önkormányzati vagyon használatát biztosító, határozott időre kötendő szerződés tartama a kilencven napot nem haladja meg.
i) a 2018. október 15-e előtt megkötött bérleti szerződések módosításáról azzal, hogy a módosítások csak a tulajdonos számára kedvezőbbek lehetnek.





11.§
(2) A felhívást a kifüggesztését követően legalább egy alkalommal közzé kell tenni a Zuglói Polgármesteri Hivatal (a továbbiakban: Polgármesteri Hivatal), a Zuglói Zrt. hirdetőtábláján, a Zuglói Zrt. honlapján (www.zugloizrt.hu), a Polgármesteri Hivatal honlapján (www.zuglo.hu), piaci online hirdető felületen.
17.§
A tárgyalási eljárást lezáró előzetes megállapodás alapján kidolgozott bérleti szerződés tervezetét  - a pályázatok értékelésével egyidőben - a Gazdasági Bizottság (GB) hagyja jóvá.
32.§
(1) A bérleti szerződésnek tartalmaznia kell:
a) a bérbeadó és a bérlő adatait,
b) a bérbeadásra vonatkozó tulajdonosi döntés megjelölését,
c) a bérbeadás időtartamának a meghatározását,
d) a bérleti díj összegét, esedékességének időpontját, megfizetése elmulasztásának a jogkövetkezményeit,
e) a bérleti díjnak a bérleti jogviszony fennállása alatti rendszeres kiigazítására vonatkozó kötelezettséget,
f) a bérlőt terhelő, nem mérhető közüzemi költségek meghatározását, megfizetésének a módját,
g) a bérlőnek a bérleti jogviszony alapján keletkező, e rendeletben meghatározott egyéb fizetési kötelezettségeit,
h) az óvadékból való kielégítés módját és következményeit,
i) a bérlőnek a bérleménnyel kapcsolatos karbantartási kötelezettségeit,
j) a bérlő által a helyiségben folytatandó tevékenység megnevezését, azzal, hogy engedélyköteles tevékenységet a bérlő a szükséges engedély birtokában folytathat, melynek megszerzése a bérlő feladata és költsége,
k) a bérlő kötelezettségét a bérbeadó döntése beszerzésére, ha a helyiségben folytatott tevékenységét meg kívánja változtatni, a bérbeadó döntésére vonatkozó kérelem elmulasztásának a jogkövetkezményét,
l) annak meghatározását, hogy a bérlő a bérbeadóval szemben mikor támaszthat csereelhelyezési igényt vagy pénzbeli térítést,
m) a bérlemény átadás-átvételének a szabályait,
n) a bérleti jogviszony megszűnése esetén az eredeti állapot helyreállításának kötelezettségét, a bérlő elviteli joga gyakorlásának feltételeit, továbbá
o) a felek közötti egyéb megállapodásokat.
(2) Már fennálló szerződés esetén a szerződésmódosítás tartalmazza a feleknek a módosítással kapcsolatos megállapodását és az ehhez szükséges tulajdonosi döntés megjelölését.
(3) Ha a bérbeadó e rendelet szerint a gazdasági társaság részére bérletidíj-kedvezményt nyújt, és ez az Európai Unió működéséről szóló szerződés 107. és 108. cikkének a csekély összegű támogatásokra való alkalmazásáról szóló, 2023. december 13-i 2023/2831 bizottsági rendelet (a továbbiakban: EU bizottsági rendelet) alapján csekély összegű állami támogatásnak minősül, a bérleti szerződés tartalmazza az EU bizottsági rendeletben meghatározott követelményeket is.
(4) Bérlői jogviszonyból eredő kötelezettségeknek, valamint az egyéb előírásokat is tartalmazó bérbeadói kiírásban foglaltaknak, a bérlő köteles a nem lakás célú helyiség birtokbaadásáig eleget tenni.
(5) Bérlőnek vállalnia kell, hogy a megkötött helyiségbérleti szerződéssel és a módosításokkal megegyező tartalmú, egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozatokat közjegyző előtt aláírja és annak eredeti példányát a birtokbaadásig bezárólag a Megbízottnak átadja. Ennek költségét a bérlő köteles viselni. 
(6) Jogi személlyel, vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társasággal kötött szerződés csak képviselőjének, vagy képviselőinek kezességvállalása mellett lehetséges.
(7) A bérlőnek közjegyzői okiratba foglalt kiürítési nyilatkozatot kell tennie.




