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Forgalmi érték meghatarozasa — ujraértékelés —

a Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt. részére

a Budapest XIV. keriilet Zuglo Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyadat képezd,
1147 Budapest XIV. keriilet Locsei utca 3., foldszint alatti,

31487/10/A/3 hrsz.-on nyilvantartott iroda besorolasti — a természetben lakasként és irodaként

hasznositott ingatlanrol
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1147 Budapest X1V. ker., Locsei utca 5., foldszint
hrsz.: 31487/10/A/3

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizo neve:

Zugléi Vagyongazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.

Megbizo6 cime:

1145 Budapest XIV. ker. Pétervarad utca 1 1-17.

Ingatlan cime tul, lap szerint:

1147 Budapest XIV. keriilet, Locsei utca 5., foldszint

cime természetben:

I 147 Budapest XIV. keriilet, Locsei utca 5., f6ldszint

helyrajzi szam:

31487/10/A/3

tipusa:

iroda

funkcioja:

lakas; iroda

Megbizas célja:

forgalmi érték meghatarozasa — Gjraértékelés -

Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Telek teriilete: —-m’
Fe]épil‘r‘neny tulajdoni lap szerinti 101 m?
alapteriilete:

Felépitmény figyelembe vett | oy o

alapteriilete:

Ertékelés hatdrnapja: 2020. aprilis 9.

Elfogadott végsé érték dsszesen:

18.500.000 Ft, azaz

Forgalmi érték: ; S e % :
tizennyolcmillig-otszizezer forint

Megjegyzés:

Az értékelt ingatlan ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolisi. A természetben tobbségében

lakasként hasznositottik. Az értékelés a funkcio szerint tortént.

Az ingatlan a tulajdoni lapon ajtészam nélkiil bejegyzett. A rendelkezésre All6 Thrsashaz
Alapité OKirat és szintrajzok, a tulajdoni lap és a Megbizé elmondisa alapjin egyértelmiien
beazonosithaté. Az ingatlan a Pésa Lajos és a Lécsei utca sarkdn, kiilon utcai bejarattal

megkozelitheto.

Az ingatlanbdl megkozelithetd pinceszint a Tirsashiz Alapité OKiratban nem jelzett,

valoszinisithetéen a helységek felsorolisiban raktirként szerepel.

Az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatiarozisa a tulajdoni lapon bejegyzett alapteriilet

figyelembevételével tortént.
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{ 1147 Budapest XIV. ker., Locsei utea 5., foldszint
} H"ZS hrsz.: 31487/10/A/3

A Megbizé dltal, az értékelt ingatlanra Készitetett feldjitasi koltség tervezet részleteit nem

ismerjiik. A leirtak alapjin az ingatlan felijitisa a jelenlegi piaci érték ~ fele. Amennyiben a
felujitis megtorténik, ugy az értékelt ingatlan piaci értéke ~40%-kal (felujitisi koltség 50%- a

kinalati korrekciéo 10%) né.

Varhato érték:

25.900.000 Ft, azaz

Forgalmi érték: s s , .
huszondtmillio-kilencszdzezer forint

A virhaté értéket késébb befolyisolja a feldjitis mértéke, elkésziiltének ideje, a feldjitis idején
az ingatlan piaci kereslet-kinalat.

A belsé megtekintés nem volt lehetséges. Az dtadott kuleesal nem nyilt a bejarat. A Megrendelé
jovahagyisival az értékelést kiilsé- és a 2019.02.21-én késziilt belsé fényképfelvételek
felhasznaldsdval készitettiik el.

A meghatirozott értékek AFA-t nem tartalmaznak.

A megallapitott értékek igény-, per- és tehermentes dllapotra vonatkoznak.

Az ¢rtékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint
keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szereplo feltételek korlatozzak.

A fenti értékek a hatdrnaptél szamitott maximum 180 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasdgi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatosagi, fizikai kérnyezetében lényeges viltozas nem torténik. A fentiekben meghatarozott
crvényességi idon tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve Uj szakértdi vélemény készitése szikséges
Jelen ¢értékbecslés a Zugloi Viarosgazdalkoddsi Kozszolgaltatd Zrt. megbizdsabol, a Zugléi
Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. részére késziilt, irasos hozzajarulasom és engedélyem nélkiil
semmilyen egyéb céla felhasznalasdahoz nem jarulok hozza.

A kapott dokumentumok €s a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithaté, a vizsgalt ingatlan
Jogilag rendezettnek tekintheto.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi értékbecsldi jogosultsaggal

rendelkezo személy vett részt:

Bacz Krisztina Képesitett Ingatlanvagyon-értékeld (PT A 147466) I

AN.Z.5.0. 2001 Lo SH 7t

Szolpaltatd éx Kereskedelmi Kt
He1134 Hudapest, Angyalfildi i 30-32, fyz.2
AUOSZAMT 120012011.2.4]  =reesessanimisiisieisiiiiisie s rarsanaeaaes

BE 010224005688 L0001 001007 chdik Zoltén
ligyvezetd
AN.ZS.0.2001 Kft
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