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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Alpolgármestere

Szám: 123-558/2022

Nyilvános ülésen tárgyalandó!


Napirend száma: ……………

Képviselő-testület
2022. szeptember 29-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy: 

Városrendezési megállapodás 
(Kerepesi út 52. szám alatti épület fennmaradása)


I. Előzmények
[bookmark: _Hlk111115780]Az építésügyi hatóság a 8/223/5/2000 számú határozatával építési engedélyt adott a Kerepesi út 52. számú épület bővítésére. Mivel a VII. emelet tekintetében a jóváhagyott tervektől eltértek, az épület csak a VI. emeleti szintig kapott használatbavételi engedélyt (száma: 8/308/5/2002).
A VII. emelet helyzete a mai napig rendezetlen, fennmaradási engedéllyel nem rendelkezik. Tekintettel arra, hogy a fennmaradási engedély iránti kérelmet a benyújtása napján hatályban lévő jogszabályok alapján kell elbírálni, a megvalósult állapot megfelelőségét Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ) szerint kell vizsgálni.
A ZÉSZ szerint a Kerepesi út 52. számú ingatlan Vi-1/5 jelű építési övezetben helyezkedik el, ahol az alábbi szabályozási határértékek érvényesek:
[image: A képen szöveg látható

Automatikusan generált leírás]
[bookmark: _Hlk111115504]A ZÉSZ 54. § (4) bekezdése szerint a Kerepesi út 52. (31989/12 hrsz.) ingatlanon – városrendezési megállapodásban meghatározott mértékben és feltételekkel – el lehet térni a beépítettség megengedett legnagyobb mértékétől legfeljebb 78%-os mértékig.
A főépítész a szakmai véleményében a telek 75 %-os terepszint feletti beépítettségét támogatta azzal a feltétellel, hogy az engedményes érték kizárólag az épület VII. emeletén, az építési engedélytől eltérően megvalósított épületrészek fennmaradási engedélyezési eljárásában vehető igénybe.
A Manitol Invest Ingatlanforgalmazó és Hasznosító Kft. a telek terepszint feletti beépítettsége tekintetében városrendezési megállapodás megkötését kezdeményezte. (A kérelmet és a főépítész szakmai véleményét az előterjesztés 2. melléklete tartalmazza.)
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: VJR) 7.§ (1) bekezdése értelmében az Önkormányzat városrendezési megállapodást az érintett telek tulajdonosával, vagy beruházójával köti meg.
A kérelem tárgyában VJR 7. § (3) bekezdése és a VJR 8. § (3) bekezdése alapján a Beruházó által egyoldalúan aláírt megállapodás-tervezet (3. melléklet) alapján a városrendezési megállapodás megkötéséről a Képviselő-testület dönt.

II. Vélemények
Főépítészi Iroda:
A Kerepesi út 52. szám alatti épület VII. emeletén, az udvari oldalon az épület középső részén kb. 2,16 m-rel az épület tömegét kiugratták, mely – az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 1. melléklet 114. pontja figyelembevételével – a telek beépített területét növeli. 
A ZÉSZ 54. § (4) bekezdése szerint A Kerepesi út 52. (31989/12 hrsz.) ingatlanon – városrendezési megállapodásban meghatározott mértékben és feltételekkel – el lehet térni a beépítettség megengedett legnagyobb mértékétől legfeljebb 78%-os mértékig.
[bookmark: _Hlk111117194]A Kerepesi út 52. szám alatti telek beépítettsége a jelenleg hatályos jogszabályi határértéket jelentősen meghaladja: az építési engedély szerint a telek beépítettsége 73,1 % volt, mely a VII. emeleti – építési engedélytől eltérő – bővítéssel 75 %-ra nőtt. Az építési engedélytől elérően megvalósított bővítés 11,77 m2-t terepszint feletti beépítettség növekedést jelent.
A főépítészi szakmai konzultáció során megállapítást nyert, hogy az építési engedély szerinti egyéb beépítési paraméterek tovább nem romlottak.
Mivel az engedélytől eltérő építésre 20 éve került sor, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény a terv szerinti állapot helyreállításának elrendelését már nem teszi lehetővé, így az építmény átalakítása egy esetleges elutasítás esetén sem várható.
Mindezek figyelembevételével a telek 75 %-os terepszint feletti beépítettsége támogatható. A főépítészi vélemény feltétele (miszerint az engedményes érték kizárólag az épület VII. emeletén, az építési engedélytől eltérően megvalósított épületrészek fennmaradási engedélyezési eljárásában vehető igénybe), kellő biztosítékot ad arra, hogy az épület tömege tovább ne növekedjen, az alsóbb szinteken a 75 %-os beépítés ne legyen kihasználható.
Jogi Főosztály:
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.
Gazdasági Főosztály:
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.

III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság a 2022. szeptember 26-i ülésén tárgyalja.
IV. Döntési javaslat 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az 1. melléklet szerinti határozati javaslatot elfogadja.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 
47. §-a (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 
Budapest, 2022. augusztus 29.


Hajdu Fórián
alpolgármester


Mellékletek:
1. melléklet:	határozati javaslat
2. melléklet	Manitol Invest Ingatlanforgalmazó és Hasznosító Kft. kérelme + 	
 			főépítész szakmai véleménye
3. melléklet:	városrendezési megállapodás tervezete


Előterjesztést készítette: 
Főépítészi Iroda

[bookmark: _GoBack]1 melléklet a 123-558/2022 előterjesztéshez

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Képviselő - testületének
……..../2022. (………….) önkormányzati határozata


Városrendezési megállapodásról
(Kerepesi út 52. szám alatti épület fennmaradása)

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy

1. a Budapest XIV. kerület, Kerepesi út 52. szám alatti, 31989/12 hrsz.-ú ingatlanon lévő épület VII. emeletének fennmaradásához kapcsolódó városrendezési megállapodást az előterjesztés 3. melléklete szerint a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete alapján megköti. 

2. Felkéri a Polgármestert, hogy a megállapodásban meghatározott összeg Beruházó általi átutalásától számított 15 napon belül a városrendezési megállapodást írja alá.


Határidő: 	Beruházó értesítésére a határozat kiadmányozását követően azonnal
Felelős: 	Polgármester (Főépítészi Iroda útján)
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