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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

4425/2020

Megbizo neve: Zugloéi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltaté Zrt.
Tulajdonos neve: Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
Ingatlan cime: 1147 Budapest XIV. ker. Telepes utca 84.
Természetbeni cime: 1147 Budapest XIV. ker. Telepes utca 84.
Hrsz: 31152

Az értékelés tipusa: Teljes értékelés

Készitette:

CITY-FORM 2000 KFT
Ingatlankozvetité és Ertékbecslé Iroda
1037 Budapest, Farkastorki Ot 25/C
tel: 242-2229 fax: 242-22-11
E-mail: cityform@cityform.hu




CITY-FORM 2000 KFT. 25/2
1037 Budapest, Farkastorki 25/C cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29, fax.: 242-22-11

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

CIME: 1147 Budapest XIV. ker. Telepes utca 84.

HRSZ: 31152

Ingatlan tipusa: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épllet (természetben
beépitetlen telek)

Ertékelés tipusa:

Valos forgalmi erték megallapitasa, a Zugldi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt. részére
Ertékelt jog: Tulajdon jog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 11

Telek alapteriilete: 1836 m?

Ertékelés hatarnapja: 2020.07.15.

Ervényességi hatarnapja: 2021.01.15.

| Szakvéleményt készitette: | lllyés Szabolcs I

Ertékelés eredménye: (AFA nélkiili, netté értékek)

Piaci telekérték:

f6 modszer | 148 300 000.- Ft
Maradvanyszamitassal kapott érték

f6 modszer 116 100 000.- Ft

Osszesitett érték kerekitve 132 200 000.- Ft

A forgalmi érték egy becsult érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becs(lt 8sszeg, amelyen varhatd, hogy az
értekelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladé kézo6tt gazdat cserél, mikdzben mindkéet fél kényszertdl mentesen jar el, és

a felek tisztaban vannak az ésszes vonatkoz6 ténnyel, a jogeqyenldséqg alapjan.”
azaz Szazharminckettomillio - kettészazezer Forint + AFA

|

Ertékeléstnk targyat a 1147 Budapest XIV. ker. Telepes utca 84. szam alatt elhelyezkedd, kivett lakdhaz, udvar,
gazdasagi épulet’, megnevezesi ingatlan képezi, mely Ures beépitetlen tertlet. Megbizé kérésére az lires, bontasi
térmeléktSl telie_mértékben megtisztitott telek forgalmi értéke keriilt megallapitisra. A megallapitott érték
feltétele az iires, fejleszthet6 telek létrejdtte.

Az ures telek fejleszthetisége keriilt értékelésiinkben vizsgalatra. A korabbi felépitmény elbontisra keriilt. A
vizsgdlt ingatlan oldalhatiron allé épiiletekkel beépithets, a szomszédos hrsz. 31151-31153 (nem targya
értékelésiinknek) telekkel egyiittesen fejlesztheté a legidealisabban. Kisvarosias lakéteriileten talalhato, melyen
30%-os beépithetéséggel és 12,5 m-es épiiletmagassaggal fejleszthetd tarsashaz. A keskeny, elnyulo téglalap
telek alak nem a legidealisabb a beépithetéséget tekintve, elhelyezheté épiilet helye kételezé jelleggel kijelslve.

Ezen értektanusitvanyban szerepld értékek hatalyossaga a jelen vizsgalt ingatlanok esetében 180 napig érvényes, ennek eltelte utan a
hatalyossagi kiterjesztésének igényekor azt felll kell vizsgalni, illetve aktualizalni kell. Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen
osszefliggesben nincs a megbizasi dij nagysagdval. Az értékmeghatdrozast nem befolyasoltak a Megbizé szemelyes szempontjai,
szakert§ mindettdl fuggetlendl dllapitotta meg fenti értéket. A rendelkezésiinkre llé dokumentumok (tulajdoni lap, térképmasolat) alapjan
a vizsgalt ingatlan beazonosithato.

Jelen szakvélemény 2 példanyban kész(ilt.
Budapest, 2020. julius 15.

Készitette: Ellendrizte:
= -
lllyés Szabolcs Del Medico Rossinelli Andrea
ingatlanvagyon-értékeld, épitémernek cégvezetd, vezetd értékbecsld

Szakvélemeény 1147 Budapest XIV. ker. Telepes utca 84. — 31152 hrsz.



