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	Rózsa András alpolgármester




	Szám:
123-     /2023

	                                                                                                          Nyilvános ülésen tárgyalandó!


Napirend száma: ………………
a Képviselő-testület
2023. ………-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy:
Döntés az Önkormányzat tulajdonában álló 1024 Budapest, Keleti Károly utca 17. sz. 3. em. 4. szám alatti ingatlan nyilvános versenytárgyalás útján, pályáztatással történő értékesítéséről
I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 215/2022. (VI. 30.) önkormányzati határozatával az alábbi lakatlan lakást elidegenítésre kijelölte.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a 386/2022. (XI. 24.) önkormányzati határozatával döntött az alábbi ingatlan nyilvános versenytárgyalás útján, pályáztatással történő értékesítéséről. (előterjesztés 2. sz. melléklete)
	Cím
	A lakásra vonatkozó alapadatok
	A magasabb forgalmi érték


	1024 Bp., Keleti Károly utca 17. sz. 3. em. 4.
	60 m2, 1 + 2 félszoba

összkomfortos
	60.789.000,-Ft


A pályázat bontása során megállapítást nyert, hogy a 1024 Budapest, Keleti Károly utca 17. sz. 3. em. 4. szám alatti ingatlanra a nyitva álló határidő alatt ajánlat nem érkezett, ezért a Képviselő-testület jelen ülésén döntött a pályázat eredménytelenné nyilvánításáról.

Az eredménytelenné nyilvánításra figyelemmel lehetőség van új pályázat kiírására.

A Pályázati Kiírást az előterjesztés 3. sz. melléklete, a Pályázati Felhívást a 4. sz. melléklete tartalmazza. 
II. Vélemények

Az üres ingatlanok értékesítése során figyelembe veendő jogszabályok:

Az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016. (III. 04.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.) az alábbiak szerint rendelkezik:

Az Ör. 16. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a 17. § (1) bekezdése alapján a tulajdonosi joggyakorlást megelőzően az adott lakásvagyon forgalmi (piaci) értékét 2 db 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján kell meghatározni.

Az Ör. 36. § (1) bekezdése szerint: „Eltérő rendelkezés hiányában kizárólag nyilvános versenytárgyalás útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére a (8) bekezdés kivételével – a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának biztosításával – kell eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke eléri a bruttó 10 millió forintot.”
Az előző két bekezdésben hivatkozott jogszabályhelyekre figyelemmel az Önkormányzat két, új, hat hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslést szerzett be a tárgyi ingatlan vonatkozásában. Az értékbecslések szerint az ingatlan „komfortos” komfortfokozatú. A magasabb összegű forgalmi értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke 57.010.000,- Ft, azaz Ötvenhétmillió-tízezer forint. (előterjesztés 4. sz. melléklete)
Az Ör. 36. § (14) bekezdése szerint: A versenyeztetés módjáról, formájáról – a vagyontárgy értékéhez igazodóan – a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv dönt. A versenyeztetés részletes eljárási rendjét az Ör. 1. mellékletét képező Versenyeztetési Szabályzat (továbbiakban: Versenyeztetési Szabályzat) határozza meg.

Az Ör. 40. § (4) bekezdés b) pontja szerint forgalomképes ingatlan elidegenítéséről, 50 millió Ft egyedi értékhatártól a Képviselő-testület dönt.

A Versenyeztetési Szabályzat előírja:

8.1. A pályázat kiírásáról az dönt, aki a vagyon elidegenítésére vagy hasznosítására hatáskörrel rendelkezik.
8.2. Az Önkormányzat és a Zuglói Zrt. honlapján való közzététellel (www.zuglo.hu, www.zugloizrt.hu), a Polgármesteri Hivatal, valamint a Zuglói Zrt. hirdetőtábláján való kifüggesztéssel (jelezve a kifüggesztés pontos dátumát), a Pályázati Felhívás értékesítendő ingatlanon történő kifüggesztésével, továbbá egy országos, online ingatlan-közvetítő felületen kell tájékoztatni az érdekelteket a nyilvános pályázati felhívás közzétételéről, ami az önkormányzat www.zuglo.hu internetes honlapján tekinthető meg teljes terjedelmében. A tájékoztatásban meg kell jelölni az internetes hozzáférés pontos helyét.
A beszerzett 2 db forgalmi értékbecslés közül a Pályázati Kiírásban és a Pályázati Felhívásban a magasabb forgalmi értéket tartalmazót vette a Lakáshasznosítási Osztály figyelembe. 

A Lakáshasznosítási Osztály javasolja a tárgyi ingatlan értékesítését a Pályázati Kiírásban és a Pályázati Felhívásban foglalt tartalommal.
Főépítészi Iroda véleménye: a lakás értékesítésével kapcsolatban észrevételt nem tesz.

Gazdasági Főosztály véleménye: az előterjesztéssel kapcsolatban észrevételt nem tesz.

Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Döntési javaslat  
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. sz. mellékletét képező határozati javaslatot.

A határozathozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2023. május 8. 
                                                                        Rózsa András








                   alpolgármester
Mellékletek felsorolása:

                                               1. sz. Határozati javaslat
2. sz. Határozatok

3. sz. Pályázati Kiírás

4. sz. Pályázati Felhívás

5. sz. Forgalmi értékbecslések
Az előterjesztést készítette: 

Lázár Magdolna
Polgármesteri Hivatal

                                               Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály
1. sz. melléklet a 123-       /2023 előterjesztéshez
Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2023. (……….) önkormányzati határozata

az Önkormányzat tulajdonában álló 1024 Budapest, Keleti Károly utca 17. sz. 3. em. 4. szám alatti ingatlan nyilvános versenytárgyalás útján, pályáztatással történő értékesítéséről
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az alábbi lakást nyilvános versenytárgyalás útján, pályáztatással, az összességében a legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a jelen előterjesztés 3. számú mellékletét képező Pályázati Kiírásban, valamint a 4. sz. mellékletét képező Pályázati Felhívásban meghatározott feltételekkel és tartalom szerint értékesíti.

	Cím
	A lakásra vonatkozó alapadatok
	A magasabb forgalmi érték


	1024 Bp., Keleti Károly utca 17. sz. 3. em. 4.
	60 m2, 1 + 2 félszoba

komfortos
	57.010.000,-Ft


A pályázat értékelése során az ajánlati ár határozza meg a pályázók sorrendjét. A nyertes az, aki a legmagasabb árat, az összességében a legelőnyösebb ajánlatként ajánlja. Összességében legelőnyösebb ajánlatnak azon ajánlat minősül, amely a legmagasabb ajánlati összegnek egy összegben történő megfizetését nem köti egyéb feltételhez, illetve ahhoz nem kér részletfizetést. Amennyiben azonos legmagasabb ajánlati összeget tartalmazó, több olyan érvényes ajánlat érkezik, amely az ajánlati összeg megfizetését feltételhez köti, illetve részletfizetést kér, akkor legelőnyösebb ajánlatnak azt az ajánlatot kell tekinteni, amely szerint a legmagasabb ajánlati összegnek megfelelő vételár teljes összege az Önkormányzat részére a legkorábbi időpontban megfizetésre kerül.
Amennyiben a legkedvezőbb ajánlatot tevő vételi szándékától visszalép, vagy az adásvételi szerződést a kiértesítés kézhezvételétől számított 90 napon belül nem köti meg, a soron következő érvényes, legkedvezőbb vételi ajánlatot tevő jogosult a lakás megvásárlására.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a pályázati eljárásban a pályázatok bontására és értékelésére bizottságokat hoz létre, amelynek tagjai:
A Bontó Bizottság tagjai:

Lakáshasznosítási Osztály vezetője

a Gazdasági Bizottság elnöke

a Polgármesteri Hivatal kijelölt 2 fő munkatársa
A Bontó Bizottság akkor határozatképes, amennyiben ülésén legalább 3 tagja jelen van.
Értékelő Bizottság tagjai: 
1. Pécsi Diána elnök

2. Kinisch Andrea

3. Vida Attila

4. Kisné Szivcsovics Nikolett

Az Értékelő Bizottság akkor határozatképes, amennyiben ülésén legalább 3 tagja jelen van.
Határidők: 
Pályázati Felhívás közzétételére: 2023. május 30.


Pályázati Kiírás közzétételére: 2023. május 30.



Pályázatok benyújtásának határideje: 2023. június 29.



Pályázatok bontása: 2023. július 5.


Pályázatok értékelése: 2023. július 10.


Pályázatok elbírálása: Értékelést követő soron következő ülés

Felelős: Polgármester (a Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály vezetője útján)
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