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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros XIV, Keriilet Zuglé Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

székhely: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.
képviseli: Horvath Csaba polgarmester
ad6szam: 15735777-2-42

bankszamlaszam: 11784009-15514004

statisztikai szamjel: 15735777-8411-321-01

térzskonyvi azonosité szam: 735771

masrészrol

Bayer Development Kft. (a tovabbiakban: Beruhazol)

székhely: 2038 Soskit, Bolyai Janos utca 15.
cégjegyzekszam: 13-09-197420

statisztikai szamjel: 25739318-6820-113-13.

addszam: 25739318-2-13

képviseli: Balazs Attila

BAYER CONSTRUCT Kpitéipari és Szolgaltaté Zirt. (a tovabbiakban: Beruhdz62)
székhely: 2038 Saskut, Ipari park, Bolyai Janos utea 15.
cégjegyzékszam: 13-10-041530

statisztikai szamjel: 25343007-4120-114-13

addszam: 25343007-2-44

képviseli: Balazs Attila

Zuglo-Varoskozpont Ingatlanfejleszté Kft. (a tovabbiakban: Beruhaz63)

székhely: 2038 Soskit, Bolyai Janos utca 15.
cégjegyzékszam: 13-09-195450

statisztikai szamjel: - 13724881-4110-113-13.

addszam: 13724881-2-13

kepviseli: Baldzs Attila

a tovabbiakban: Beruhazél és a Beruhazd? és Beruhazo3 egyiitiesen: Beruhazok,
a Beruhazok és az Onkormanyzat egyiittesen a Felek kozott, az aldbbi feltételekkel.

1.

1.1.

1.2,

L.3.

ELOZMENYEK

A Beruhdzol-2 és az Onkormanyzat 2018. jilius 4. napjan megallapodast (a tovébbiakban:
Megallapodas) kitottek egymassal, amelyben a Beruhazd1-2 6sszesen bruttd 150.000.000,-Ft (azaz
egyszazotvenmillié forint) Ssszeg megfizetését vallaltdk az Onkorméanyzat felé a Megallapoddsban
foglaltak teljesillése esetén, mig az Onkormanyzat vallalta, hogy a Budapest belteriilet, 31267/132,
31267/133, 31267/134, 31267/135 helyrajzi szamu, a Beruhdzd3 kizarélagos tulajdondban 4ilé
ingatlanok {a tovabbiakban: Szabélyozissal érintett teriilet) vonatkozisiban a Zuglé Keriileti
Epitési Szabalyzatanak és a Zuglé Keriileti Szabélyozasi Tervnek olyan médositasat, amely
Szabalyozissal érintett teriilet vonatkozdsaban a hatalyos Keriileti Szabalyozasi Terv szerinti teljes
beépithetdséghez viszonyitott 15 %-os mértéki lakasfunkci6é megvaldsitasat tesz lehet6ve,

A Megallapodds alapjan a 150.000.000,-Ft megfizetcse az azt kovetd 15 napon belill esedékes, hogy
a Zuglo Keriileti Epitési Szabédlyzat és a Zuglé Kerilleti Szabalyozasi Terv fenti 1.1 pontban
részletezett modositasa hatalyba Iépett és a mddositashoz kapesolddo telepiilésrendezési szerzddés a
felek altal alafrasra keriilt.

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 261/2018. (VIL6.)

onkorméanyzati hatérozatival kotelezettséget vallalt Zuglo Keriileti Epitési Szabélyzaténak és Zuglo
Kerlileti Szabalyozasi Tervének fent emlitett modositasara.
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3.1

SZERZODES TARGYA

Ezen eldzményekre tekintettel a Felek az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ktv.) 30/A. §-ban szabilyozottak szerint telepiilésfejlesztdsi
célok megvalGsitisa érdekében ezennel telepiilésrendezési szerzddést kétnek egymdssal. Jelen
szerzbdés targya a Felek egyiitimiikbdésének és az egyes Feleket terhelé jogok és kitelezettségek
szabalyozasa.

KOTELEZETTSEGVALLALASOK

Hivatkozassal az Ltv. 30/A. §-dban foglaltakra, valamint Budapest Févaros XIV, Keriilet Zugld
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének  261/2018. (VIL6.) Onkormanyzati hatirozatéra (a
tovabbiakban: Hatarozat), a Megallapodasban megfogalmazott célok teljesitése érdekében, a Felek
az alabbiakra kitelezik magukat.

A Beruhazol-2 altal vallalt kételezettség:

3.1.1. Beruhidzd1-2 egyetemlegesen kitelezettséget vallalnak arra, hogy a Megallapodas alapjan, a

Megallapodds szerinti  Osszeget, azaz dOsszesen brutté  150.000.000,- Ft-ot (azaz
egyszazotvenmillié forintot) az Onkorményzat részére megfizetnek az azt kovetd 15 napon beliil,
hogy a Zuglé Keriileti Epitési Szabélyzata és a Zuglé Keriileti Szabalyozasi Terv Szabalyozéssal
érintett teriiletre vonatkozo, fenti 1.1 pontban részletezettnek megfelelé mddositasa hatilyba
lépett.

3.1.2. A Beruhazdl-2 a fenti fizetési kotelezettséget az Onkormanyzat 11784009-15514004 szémid

3.2

3.2.1.

szamlajara torténd banki atutalds Otjan kotelesek teljesiteni. Amennyiben a 150.000.000,-Ft
megfizetését kizdrolag Beruhdz61 vagy Beruhazo? teljesiti, gy azt a Felek ugy tekintik, hogy a
Beruhaz61-2 a 3.1.1 pont szerint vallalt kitelezettségét teljesitette.

Az Onkormanyzat altal vallalt kotelezettségek:

Az Onkorméanyzat kételezettséget vallal arra, hogy Zugld Keriileti Epitési Szabalyzatat és Zuglo
Keriileti Szabalyozasi Tervét gy moddositja, hogy azok a Szabalyozassal érintett teriileten
lehetové tegyék a jelen szerzOdés 1. szamu melléklete szerint a teljes beépithetdséghez
viszonyitott 15 %-os mértékii lakdsfunkeid megvaldsitasat.

3.22. Vallalja, hogy jelen szerzédés szerinti modositott Zuglé Keriileti Epitési Szabalyzat és Zuglé

4.1.

4.2.

43.

Keriileti Szabalyozasi Terv elfogadasardl sz6l6 dnkorméanyzati rendelet egy hitelesitett példanyat
az elfogadast kévetd 15 napon beliil megkiildi a Beruhdzoknak.

EGYEB RENDELKEZESEK

Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a Beruhazd1 és Beruh4zo2 altal a Megallapodés szerint fizetendd,
dsszesen  150.000.000,-Ft Onkormanyzatnak torténd megfizetésével a Hatdrozatban megjeldlt
kévetelésével kapesolatosan a Beruhazokkal szemben semmilyen jogecimen nincs tovabbi igénye
vagy kivetelése és ilyeneket a jovben sem tAmaszt veliik szemben.

A Beruhazdk az allamhéaziartasrdl szolo 2011. évi CXCV. térvény 36. § (6) bekezdésére
figyelemmel, az &llamhaztartasrdl szolo térvény végrehajtasirdl szold 368/2011. (XIL 31.) Korm.
rendelet 50. § (1a) bekezdésének megfeleloen akként nyilatkoznak, hogy a nemzeti vagyonrdl szoloé
2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése 1. pontidnak megfeleld atlathaté szervezetnek
mindsilinek. A Beruhdzok a fenti nyilatkozatban foglaltak valtozdsa esetén ennek tényérdl
haladéktalanul kételesek az Onkorményzatot tajékoztatni.

A Felek kolesbndsen kijelentik, hogy magyar honossagli jogi személyek, szerzdéskotési
képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatérozat nem korlatozza, nem zérja ki,
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44,

4.5.

4.6.

4.7.

Amennyiben jelen szerzodés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem érinti a szerzddés
egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket, amennyiben ez
Jjogilag lehetséges, olyan érvényes 1) kikétésekkel mddositjak, amelyek az elérni kivant célnak
leginkdbb megfelelnek, kivéve, ha a felek a szerzbdést az érvénytelen rendelkezés nélkiil meg sem
kotseték volna meg. A szerzOdés eltérd idépontban torténd alairdsa esetére a szerzddd felek

megéllapodnak abban, hogy a kordbban alairé fél szerz6dési ajanlatdhoz az alairast kévetd 30 napig
kétve van. A szerzddés 1étrejottének datuma az utolsé alairas datuma.

A Felek jelen szerzbdés alairasdval megéllapodnak abban, hogy kizarjak a polgari térvénykonyvrél
sz0l6 2013, évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:63. § (5) bekezdésében foglaltak alkalmazsat.

A Felek a szerz6désbdl adodd esetleges eltérd véleményiiket, illetve eltérd értelmezésiiket elsdsorban
targyalasos modon prébaljdk rendezni. A szerz6désben nem szabédlyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az iranyadoak.

A Beruhdzok kijelentik, hogy a szerz6dés alairdsaval hozzéjarulnak jelen szerzédés f6bb adatainak
az informécids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szol6 2011, évi CXIL térvényben
eldirt kozzétételéhez.

Jelen szerzédést — amely 4 szdmozott oldalbol all — a Felek elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyeziit, jovahagytlag alulirott helyen és napon 6 példanyban irtak als, melybtl 3 példany
a Beruhéazokat, 3 példany az Onkorméanyzatot illet.

Melléklet:
1. szamu melléklet: a targyi ingatlanokra vonatkozd hatéilyos teljes beépithetdség részletezése, kiilon
jelolve a tervezett 0j funkeid (k) a lakd™)
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1 sz. melléklet

Vt-M/1 jelii mellékkozpont teriilet épitési dvezet

86. § (1) A Vi-M/1 jeli épitési dvezet telkén megengedett rendeltetés:
a) a kereskedelmi, szolgaltato,

b) a vendéglatd,

¢) a hitéleti,

d) a nevelési, oktatdsi,

) az egészségiigyi, szocidlis,

f) a kulturalis, kozosségi szorakoztato,
g) a szallas jellegii,

h) az igazgatasi,

i) az iroda

i) a sport vagy

k) a lako*

* A VE-M/1 jeld épitési dvezetben elhelyezkedd 31267/132, 31267/133, 31267/134 ¢és 31267/135 helyrajzi
szamu ingatlanokon a teljes beépithetdséghez (terepszint alatt és felett épithetd Osszesitett szintteriilet)
_ viszonyitott legfeljebb 15%-o0s mértékben lakésfunkeid megengedett.
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