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OSSZEFOGLALO

TERULET LEHATAROLASA

Budapest, XIV. kerilet Zuglé terlletének — kivéve a Varosligeti épitési szabalyzatanak hatalya ala tartozé teriilet

-a médositassal érintett terlletei.

A hatdlyos ZESZ médositasa az aldbbiak térténik:
e Onkormanyzati mddositasi igények,
e  7ESZ elfogadésa 6ta beérkezett lakossagi, partnerségi kérelmek,
e  ZESZ hasznalata soran felmerilt kisebb pontositasok,

e alaptérképi valtozasok (megtortént telekalakitasok) miatt sziikséges korrekciok.

A médositasok nem érint TSZT és FRSZ mddositasi igényt.
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El6zetes vélemények

ALLAMIGAZGATASI SZERV

ELOZETES
VELEMENYT
ADOTT

ELJARASBAN
RESZT VESZ

I/N

VELEMENY

Budapest FGvaros
F6polgarmesteri Hivatal

A teriiletre hatdlyos févarosi telepllésrendezési
eszkdzok: Budapest févaros rendezési
szabalyzatdrdl sz4616 5/2015. (11. 16.) Fov. Kgy.
rendelet (FRSZ) és az 50/2015. (1. 28.) Fov. Kgy.
hatarozattal elfogadott Budapest févaros
teleplilésszerkezeti terv (TSZT 2021).

Felhivja a figyelmet arra, hogy az FRSZ az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szél6 1997.
évi LXXVIII. torvény 2. § 35. pontja szerint
telekalakitdsi és épitésjogi szabdalyozasi elemeket
nem tartalmazhat, ezért az FRSZ
kovetelményeirdl a KESZ-ben kell rendelkezni.

A kerletet érinti a teleplilésszerkezeti tervben
irdnyado teriiletbiztositassal meghatarozott
infrastruktdra elem, amely teriiletének TSZT
2021-nek megfelelS véglegesitését az
aldtamaszté munkarészben igazolni sziikséges.

A ZESZ médositasa soran a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzben a Budapest XIV.
kerlet, Sz6nyi Ut 29882/1 hrsz-u és a (29895/2)
hrsz-u ingatlanokat érint6 kotelez6 szabdlyozasi
vonal tovabbra is valtozatlanul, médositas nélkul
keriljon figyelembe vételre, tekintettel az
lgyben folyamatban |évé telekalakitasi eljarasra.

PMKH Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Banyafeliigyeleti FGosztaly

Tajékoztat az orszagos jelentdségli védett
természeti teriletrél. Tételesen tajékoztat a
kerileti karmentesitésekrdl. Felhivja a figyelmet
a vonatkozd jogszabalyokra.

Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsaga

Adatszolgaltatdst adott digitdlis formaban.
Felhivja a figyelmet a vonatkozd jogszabalyokra.

BFKH Népegészségiigyi
FGosztaly

A BFKH nyilvantartdsa szerint Budapest XIV.
kerilet kézigazgatasi teriletén beliil az alabbi
természetes gyogytényezG6k talalhatok:
Asvanyvizes kut:

- B-21 OKK szdmu kut (dsvanyviz — flirdési célu —
felhaszndldsra) engedély szam:

OTH-GYOGYF 169-2/2011.

Gydgyvizes kutak:

- B-13 OKK szamu kut (gyogyviz kiilsé — fiirdési
célu — és belsd — ivasi célu — felhasznalasra)
engedély szdmok: 102/0TH/2010. és KEF-7946-
3/2013.

- B-24 OKK szamu kut (gydgyviz kiils6 — flirdési
célu és bels6 — ivasi célu — felhasznalasra)
engedély szamok: 81/GYF/2009. és KEF-3461-
6/2014.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szl 123/1997. (VII. 18.) Korm.
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EL6ZETES | ELJARASBAN
ALLAMIGAZGATASI SZERV VELEMENYT | RESZT VESZ VELEMENY
ADOTT I/N
rendelet szerint az asvany- és gydgyvizes kutak
véddteriletét, védGidomat a tervezés soran
figyelembe kell venni.
K6zép-Duna-volgyi Vizligyi | Tajékoztat a vizgazdalkodassal, vizrajzi
Igazgatdsag |étesitményekkel, felszin alatti vizekkel,
vizikozm{vekkel kapcsolatban. Felhivja a
figyelmet a vonatkozé jogszabalyokra.
BFKH Févarosi I Igen, papir | A keriiletre vonatkozé KESZ és szabalyozasi terv
Kozlekedésfelligyeleti FGosztaly dokumenta | kdzlekedési munkarészeinek a Budapesti TSZT-
ciot kér. ben és az FRSZ-ben foglaltakkal 6sszhangban kell

lennilik, tovabba a kdzlekedési munkarészek
tervezésénél ajanlott az UT 2 — 1.218 Gtligyi
miszaki el8irasokban foglaltak
figyelembevétele.

Az 1. és Il. rend(i f6utak OTEK szerint elGirt
szabalyozasi szélessége 40 m, a gy(ijtéutaké 22
m. Azon Utvonalak esetében, ahol kdzuti vasut is
halad, vaganyonként tovabbi 10 m-el novelt
szabalyozasi szélességet kell biztositani. Ezek
hidnydban a keresztmetszeti elemek
helysziikségletét a tavlati forgalmakra
méretezett mintakeresztszelvények alapjan kell
meghatarozni. A f6utak meglévs szabalyozasat
nem lehet csokkenteni.

Azon keriletrészek esetében, ahol a kdzterilet
keresztmetszete mar kialakult, és igy az tovabb
nem bdvithetd, a tervezett létesitmények tavlati
forgalma a meglévé forgalmi és
kapacitasviszonyokat kedvezdtlenll nem
befolyasolhatja.

A kozlekedési munkarész készitéséhez a Févarosi
Telepllésszerkezeti Tervben és a Févarosi
Rendezési Szabalyzatban szerepld
kozlekedésfejlesztéseket figyelembe kell venni.
A tervezett f6- és gy(jtéut fejlesztések és
kapcsolatainak helybiztositasa sziikséges. A
szlikséges kozlekedésfejlesztéseket a tervezett
funkcidkbdl szamithato forgalomnovekmények
alapjan kell meghatarozni.

Uj épités, épiiletbbvités vagy funkcidvaltas
esetén az OTEK, az FRSZ és a keriileti parkolasi
rendelet szerinti parkolasi igényeket telken beliil
kell biztositani, lehet6ség szerint térekedve a
kozterilletek parkolds aldli felszabaditasara. A
gazdasagi ovezetekben valdszin(sithet6,
rendszeres teherszallitds esetén a rakodasroél és
a tehergépjarml(ivek elhelyezésérdl is telken
beliil kell gondoskodni.

BFKH Epitésiigyi és
Orokségvédelmi FGosztaly

Az adatszolgaltatas megkuldte, amely Budapest
XIV. kerlletének teriiletére vonatkozdan
tartalmazza a védett ingatlanok adatait.
Felhivta a figyelmet, hogy a csatolt adatok




ZESZ Médositds egyszer(sitett eljarasban 2021-22

EL6ZETES | ELJARASBAN
ALLAMIGAZGATASI SZERV VELEMENYT | RESZT VESZ VELEMENY
ADOTT I/N

tajékoztato jellegliek, azok hitelességéért a
koézhiteles nyilvantartast vezetd hatosag felel.

BFKH Foldhivatali FGosztaly N Az ingatlan-nyilvantartasi adatok vizsgalata

Foldiigyi Osztaly alapjan megdllapithato, hogy a XIV. keriiletben
nem talalhatdé a Tfvt. hatdlya ala és a terméfold
fogalmi korébe tartozo foldrészlet.

Nemzeti Foldigyi K6zpont Megkdildte az erdGteriiletek letoltési linkjét.

Budapesti rend6r-fékapitanysag | | | A kozlekedést érint6 valtoztatasok elbirdlasaban

Rendészeti szervek részt kivan venni.

Kozlekedésrendészeti fGosztaly

BalesetmegelGzési és

kozlekedési osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési | Felhivja a figyelmet a jogszabalyokra.

Hatosag

Orszagos Atomenergia Hivatal I | Tajékoztat, hogy targyi tervezési teriilet 30
kilométeres korzetében az OAH hataskorébe
tartozo létesitményként az Energiatudomanyi
Kutatékodzpont kutatéreaktora, a Budapesti
M(szaki Egyetem oktatdreaktora, valamint a
Plspokszildgy hataraban taldlhatd Radioaktiv
Hulladék Feldolgozé és Tarold Gizemel.
Felhivja a figyelmet a vonatkozd jogszabalyokra.
Fentieken tul, figyelemmel az EljR. 37. § (4)
bekezdés b) pontjaba foglaltakra, a kildott
értesités alapjan az OAH egyedi
kovetelményeket és elvarasokat nem allapit
meg, vonatkozé atomenergetikai agazati
elhatarozdsokat — azok hidnydban — nem
ismertet.

BFKH Orszagos Kozuti és Felhivja a figyelmet a vonatkozé magasabb

Hajozasi Hatdsagi Foosztaly rendl jogszabalyok, valamint a szabvanyok

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly betartasara.

NIF N Jelzi, hogy Zuglé teriiletét érint6 projekt
Tarsasaguknal nincs folyamatban.

Magyar Kozut N MK kezelésében lév6 orszagos kozut nem érinti.

Honvédelmi Minisztérium I N 1. Az adott teriiletre vonatkozdlag kilonos

Allami Légligyi F6osztaly, mint
katonai légligyi hatosag

kovetelményeket, az telepilésrendezési
eszkozok tartalmi kdvetelményeivel kapcsolatos
kilonos elvarasokat és az adott teriletet

érint6 agazati elhatdrozast nem fogalmazott
meg.
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2. A rendezési feladat ellatasahoz sziikséges
adatot nem tart indokoltnak szolgaltatni.

3. Budapest Févaros XIV. kerulet az allami célu
légikozlekedés tekintetében légikdzlekedéssel
kozvetlenll nem érintett, tekintettel arra, hogy
az adott teriilet az allami repilések céljara
szolgald repilGSterek (beleértve a kozos
felhasznalasu repil6tereket is) vagy az allami
célu repulés biztonsagat szolgald foldi
berendezések biztonsagi dvezetén kivil van, és
hogy az adott terilet az allami repiilések céljara
szolgdlé repll6terek telekhataratol mért 15
kilométernél nagyobb tavolsagban van.

Az érintett tertlet ugyanakkor az allami célu
légikozlekedés tekintetében légikozlekedéssel
kozvetve érintett, tekintettel arra, hogy egyes —
igy kiilondsen a beépitésre szant teriileten a 100
méternél, beépitésre nem szant teriileten az 50
méternél magasabb — épitmények az allami célu
légikozlekedés biztonsagat veszélyeztethetik. Az
ilyen épitmények allami célu légikdzlekedésre
gyakorolt hatasat a katonai légligyi hatdsag az
épitmények épitésiigyi hatdsagi eljarasaiban,
jogszabdlyban meghatarozott szakhatdsagként
vizsgalja.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Banyafeliigyeleti F6osztaly
Banyafelligyeleti Osztaly

A XIV. kerlletben a Banyafelligyelet
nyilvantartasa szerint sem asvanyi
nyersanyagvagyon terilet, sem foldtani
veszélyforras teriilet nincs.

Budapest Févaros IV. keriilet
Ujpest Onkormanyzata
Polgarmestere

Megadja Ujpest telepiilésfejlesztési
dokumentumok, hatalyos telepilésrendezési
eszkozok elérhetBségeit.

Budapest Févaros VIII. keriileti
Onkormanyzat

Az eljards tovabbi szakaszdban részt kivan venni.

Budapest F6varos X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzata
Polgarmestere

Kéri a keriileti terveikben szerepl6 szandékokat,
azok hatasait figyelembe venni.

Budapest Févaros XIIl. keriilet

Polgarmesteri Hivatal FGépitészi
Iroda

Kéri a kerlleti terv hatalyos telepulésfejlesztési
rendezési dokumentumainak figyelembevételét,
amelyek elérhet&ségét megadta.

Budapest FGvaros XVI. Keriilet
Onkormanyzat Polgdrmester

- regionalis szinten is fontos, hogy az M2-HEV
projekt felszin feletti zugldi 6sszekotését a
készulG telepuléstervezési tervek biztositsak,
és a beruhazas a leheté leghamarabb
sikeresen megvaldsuljon javitva a térség
kozlekedését,

- kozlekedésileg kivanatos, hogy a Fiiredi utca, a
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Fogarasi Ut és a Mogyoradi ut
nyomvonalainak megvaldsitasat kell6
szélességgel és kapacitassal és a vasutvonalak
kilonszintl atkotésével a készilé
teleplléstervezési tervek biztositsak,

- a tervezett Korvasut sor tovabbi
egyeztetéseket igényel, a XVI. kertleti felszini
nyomvonal megvaldsitasat nem tamogatjuk.
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BEVEZETO

A TERULET LEHATAROLASA

A terilet lehatdroldsa:

Budapest XIV. keriilet, Zuglo kozigazgatasi teriilete:
Ddzsa Gyorgy ut —

Vagany utca —

Dévényi ut —

Tatai utca—

Rakospalotai kérvasut sor—

Szugldi Kérvasut sor—

Kerepesi Ut altal hatdrolt teriilet

kivéve a Vérosligeti Epitési Szabalyzat (VESZ) hatélya ala esd
teruletet

A FELHASZNALT JOGSZABALYOK

A vizsgalatok soran az aldabbi dokumentdacidkés magasabb rendl jogszabalyok keriiltek felhasznalasra:

1.
2.

10.

11.

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIIL. térvény (ETV),

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616

253/1997.(XI1.20.) Korm.rendelet (OTEK)

a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilés-rendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012.(XI1.8.) Korm.
rendelet (TRE)

Budapest varosfejlesztési dokumentumai:

Budapest-2030 Hosszutavu Telepulésfejlesztési Koncepcid (TFK) és

ITS-2020 Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia (ITS)

Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgytilésének 364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott, az
50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatérozattal elfogadott TSZT elfogadott Budapest Telepuilésszerkezeti Terve
(TSZT 2021), tovabba

Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szélé
5/2015.(11.16.) 6nkormanyzati rendelete (FRSZ).

Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(ilésének 1319/2017. (IX. 29.) normativ hatdrozata Budapest
teleplilésképi arculati kézikonyvérdl

Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(ilésének a telepiiléskép védelmérél sz6lé 30/2017. (IX. 29.)
onkormdanyzati rendelet

Budapest F6varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel§-testiilete 38/2017. (IX. 25.) 6nkormanyzati
rendelete a teleplléskép védelmérdl

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviselé-testiilete 62/2012. (X1.30.) 6nkormanyzati

Budapest F&varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzat Képvisel6-testillete 1/2016. (1.25.) énkormanyzati
rendelete a zoldteriiletek, zéldfelliletek hasznalatardl, fenntartdsardl, fejlesztésérdl és védelmérdl
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12. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisels-testiilete 30/2018. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete Budapest F6évaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdondban 3&ll6 kézteriletek
haszndlatardl

13. Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat Képvisel6-testiilete 13/2019. (VI. 14.) 6nkormanyzati
rendelete az épitmény, ©nalld rendeltetési egység vagy terllet rendeltetésszerld hasznalatahoz
kapcsolddé gépjarmi-elhelyezési kotelezettség megvaltasardl

Egyéb dokumentumok

14. Zuglé varosfejlesztési dokumentumai:

Teleplilésfejlesztési Koncepcid (TFK-2015-30) és
Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia (1TS-2014-20)

15. Kiemelt beruhazasok teriiletére vonatkozo térvények, kormanyrendeletek
a teriletek lehatdroldsa céljabol

10
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

BUDAPEST TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT 2021)

Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilése a 364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositotta az
50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Telepuilésszerkezeti Tervét (TSZT 2021).

A TSZT meghatarozta a (tervezett) tertletfelhaszndlasi egységeket a beépitésre szant és nem szant terileteken

egyarant. A TSZT alapjan Zuglé — a bels zéndba tartozoé Varosliget teriilete kivételével — az dtmeneti zdnaban
helyezkedik el.

BUDAPEST FGVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
4

6472021, 1. 24.| 6. Ky hatdrezatal mbdosiats,
52 502015. 1. 28, 76w, Ky Katbrozatal logscott TSTT-vel
atancs tartskmi kerilet Stekints erkep
SZERKEZETI TERVLAP
L TERDIETFEMASINALS

M=1:10000 A8 BUDAPEST

BUDAPEST FGVAROS Moddositas a kerilet
TELEPULESSZERKEZETI TERVE . 7
150051 153 o v et g ST e teriletét nem
e érintette

IV, KERDLET
et

sy
52
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i

T W00 #8% suparest
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BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
s 124 .

T Me110000  #8R BuDAPEST

Mddositas a kerulet
tertiletét nem
érintette.

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
an,

an

A Hungaria kérut
mentén jeldlésre
kerul a ,Karakterérzé
terlleten
megengedett 25,0
méteres
parkanymagassag”.

##% suparEST

A ,Zoldfelllet, Taj- és
természetvédelmi
lapon feltiintetésre
keriilt az Allatkert
Orszagos jelentdségli
védett természeti
terilete.

12
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BUDAPEST FOVAROS A
,kornyezetvédelem,
veszélyeztetett és
veszélyeztetd
tényezGjd teriletek”
tervlapjardl torlésre
kerilt az ,,orszagos
vizmin&sagvédelmi
ovezet” jelolése

XIV. KERDLET

M-130000 ¥R BUDAPEST

R i BUDAPEST FOVAROS A Védelmi,
korlatozasi teruletek
tervlapjardl torlésre
kertlt a ,kat
hidrogeoldgiai ,,B”
védéteriilete”.

| =
\ | \ XIV. KERDLET

5

AN \

i i | \\\

m-130000 ¥R BUDAPEST

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilés az 5/2015.(11.16.) 65nkorményzati rendelettel elfogadott Budapest

févéros rendezési szabalyzatat (FRSZ) a 13/2021. (Ill. 4.) 6nkormanyzati rendelettel mddositotta.

Az FRSZ modositasa az alabbi témakorokben tortént:

P+R parkolék szamdra maximum érték kerilt meghatdrozasra

Beépitési slrliség értékei egyrészt a TSZT szerinti teriletfelhasznaldsi egységek moddositdsaval
Osszefliggben, masrészt a felllvizsgalat eredményeként mddosultak (1. melléklet)

1. mellékletben pontositasra keriiltek a KOu és KOk teriiletfelhasznélasi egységek hatarai, kozuti
fejlesztések tavlati nyomvonalai, a villamos halézat, valamint a P+R halézat elemei és minimalis befogadd
képessége

8. mellékletben meghatarozott infrastruktira feltétel egyes teriletek vonatkozasaban toérlésre keriilt,
illetve a Trtv. figyelembevétele miatti kozlekedési infrastruktira valtozds kovetkeztében mddosuld
terlletfelhasznalas esetén Uj infrastruktura feltétel is keriilt meghatarozasra

1. mellékletben aktualizaldsra keriiltek a Duna-parti sétanyok a megvaltozott allapotuk szerint

13
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BUDAPEST FGVAROS
RENDEZES| SZABALYZATA

L3/202L. 1. 8. Fév. K. cendeletiel médositott,
32 5/2015. I, 16, F4v, Kgy. rendolotial jévihagyats FRSZ 516l
rana tartalmi kerilleti ittekint térkép

1. MELLEKLET

A TERDLETFELHASINALAS! EGYSEGEK BEER TESI SUROSEGE.
E5 AZ INFRASTRUETURA ELEMEX

M=1:10 000 K@R BUDAPEST

R, )

KOTELEZO ELEMEK

| EPITETT GROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE
- Egyedi magassag szabalyozast igénylé terdlet

- Magasségi korlatozéssal érintett védett tertlet

- Kiemelten védends karakter( terllet (1. parkanymagasségi kategéris)
E Karakterdrzs terilet (1| parkénymagassagi kategéria)

@ Karakterdrzd terlleten megengedett 25,0 méteres parkanymagassag
II.LEGYES VAI_.TOZASSJ\L ERINTETT, JELLEMZOEN

UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

4% Egyes valtozassal érinteft, jellemzoen (] beépités terllet
(IIl. pérkanymagassagi kategdria)

Il EGYES KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEKRE
VONATKOZO BEEPITESI MAGASSAG

Heqyvidéki zonaban elhelyezkedd kisvarosias lakoterdlet
(max 9,0 méteres beépitési magassag)

i beépilt egyes ki
(max. 8,0 méteres beépitési magassag)
Lke-3 jeld sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvérosias terillet
(max. 6,5 méteres beépitesi magasség)
IV. EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEINEK
MAGASSAGI SZABALYOZASA
Szigetek

érintett ant terlletel

V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Magashéz elhelyezésére kijelolt terilet,
ahol az éplet legmagasabb pontja 45,0 méter
Magashaz elhelyezésére kijelolt terllet,
ahol az épilet legmagasabb pontja 65,0 méter
Magashaz elhelyezésére kijelolt terillet,
ahol az épllet legmagasabb pontja 90,0 méter

Frsz 3. mellékletének részlete, és jelmagyarazata

A Hungaria korut mentén jelolésre keril a ,Karakter6rz6 teriileten megengedett 25,0 méteres

parkdanymagassag”.
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HATALYOS KERULETI EPITESI SZABALYZAT

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviselé-testiilete 12/2019. (VI. 14.) 6nkormanyzati
rendelettel fogadta el Zugld kerileti épitési szabdlyzatat. A tervet — megalapozo vizsgalatat, alatamasztéd

munkarészeit a BFVT Kft készitette.

A ZESZ modositasara és Uj rendelet elfogadasiara 2021-ben keriilt sor, amelyet a 11/2021. (lI1.26.)
onkormanyzati rendelettel fogadta el Zugld képvisel§-testiilete. A tervet az Obeliszk Studio Kft. készitette.

A Hatalyos szabalyozasi terv részletei terv mellékletei a https://www.zuglo.hu/wp-
content/uploads/2017/01/1 2021.03.26-OR-ZESZ-1-4-mellekletekkel-keresheto jav.pdf linken elérheték.

et 4 b2

G

=
=
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==}
=
b

Hatalyos szabalyozasi tervlapjai, jelmagyarazat
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[ il RERGLETT BELEWER
=

SELAGTARAZAT
TAJEKOZTAT ELEVEK (MAS JOGEZABALY ALARIAN) et e [ i
| GRSZAGOS JOGSZABALYBAN SZEREPLO ELEMEX

EGYER TAJEKOZTATO ELEMEK

8| I 0 Ui § 1O

e

Védelmek, korlatozasok tervlapjai
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MODOSITASI SZANDEKOK

77 7

ZESZ ELOIRASAINAK MODOSITASA

ALMOS VEZER UTIA 44. (HRSZ 39583/6)

A véleményezési eljaras soran beérkezett

vélemények alapjan torolve.

BAZSAROZSA UTCA 95. (HRsz: 39590/347)

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

A Bazsardzsa utca 95. sz. alatt tobb, mint 13 éve
megépilt épilet nem felel meg a hatalyos
el6irasoknak, igy nem bdvithet6. Lakossagi
kérelemre, az Onkorményzat egyetért6 dontése
esetén a beépitettség novelheté egyedi elbiralas
alapjan.

Részletes indoklas

A Bazsardzsa utca 95. sz. alatti épuletet jelenlegi
tulajdonosai tobb, mint 13 éve vasaroltdak meg,
amikor az eladd a haz vasarlasakor, 13 évvel ezelGtt
az eladd szavatolt és garantdlt azért, hogy az ingatlan
jogi helyzete rendezett, amelyet jéhiszemuen
elhittek. A tet6tér bdvités kapcsan kezdték keresni
az iratokat, és szembesiltek azzal, hogy nem lelhet6
fel az épilet kb. 30 évvel ezel6tti megvaldsult
bévitésére vonatkozd terv-, és engedélyezési
dokumentacid.

A tulajdonosok az épllet tetGtéri bbvitését tervezik,
hogy kamaszodd fiaik szamdra o0Onallo életteret
tudjanak kialakitani, és egyuttal rendezni kivanjak az
ingatlan épités-jogi helyzetét.

A 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet 12. § alapjan:

LA helyi épitési szabdlyzat — a kialakult dllapotra,
domborzati adottsdgokra tekintettel, a kedvezGbb
teleplilésképi illeszkedés érdekében — lehetdséget
adhat a szabdlyaitdl valé eltérésre. Ebben az esetben
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meg kell hatdrozni az eltérés mértékét és
alkalmazdsdnak feltételeit, amely nem korldtozhatja
a szomszédos telek épitési jogdt.”

A szabalytalan éplletrész (ingatlan-nyilvantartasba
nem vehetG) évtizedek 6ta fenn all, a hatdsag az
intézkedési jogat elvesztette. A tulépités a jogszabaly
modositasaval  szabdlyossa tehet6 lenne a
varospolitikai feltételek tisztdzdsa mellett minden fél
érdeke.

Szabalyozasi javaslat

Rendelet kiegésziil:

,52.§ (3) Bazsarézsa utca 95. (39590/347 hrsz.)
ingatlanon — vdrosrendezési megdllapoddsban
meghatdrozott mértékben és feltételekkel — el lehet
térni a beépitettség megengedett legnagyobb
mértékeétél legfeljebb 45%-o0s mértékig.”

CINKOTAI UT 128-140 (HRsz31267/108)

A véleményezési eljaras soran beérkezett
vélemények alapjan torolve, kiilon eljarasban
vizsgalhato.

CsEREIU 11-13. (HRSz 32551)

Hatalyos szabalyozasi terv részletei

A telken a hatdlyos elGirds megengedi, hogy a
terepszint alatti beépitettsége elérje a 100 %-os
mértéket. Az elGirds moddositasra keril, annak
érdekében, hogy teljesértékl zoldfeliilet s
rendelkezésre alljon a telken. Tovabba torlésre keriil
a lakdsszamra vonatkozo engedményes érték.

Hatalyos elbiras:

(5) A Cserei utca 11-13. (3255 hrsz.) ingatlanon a
telken Gsszesen kialakithato lakdsszam — 16. § (4)
bekezdés a) pontja szerinti — alapértéke: 26 m2/db.

Szabalyozasi javaslat

Rendelet médosul:
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,45. § (4) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés
lép:

,A Cserei utca 11-13. (32551 hrsz.) ingatlanon a
telken Gsszesen kialakithatd lakdsszam — 16. § (4)
bekezdés a) pontja szerinti — alapértéke: 26 m2/db,

Z

az engedményes érték nem alkalmazhatd.

CzoBoRr U 51. (HRsz: 30666)

Hatalyos szabdlyozasi terv részlete

A telek 6nkormdnyzati tulajdonban van.

A telek teriilete 675 m2.

Hatalyos épitési dvezeti paraméterek

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30
%, az éplletmagassag megengedett legnagyobb
mértéke 6,5 m.

49.§ (2) A Czobor utca 51 (30666 hrsz.) ingatlanon a
telken Gsszesen kialakithato lakasszam — 16. § (4)
bekezdés a) pontja szerinti — alapértéke: 120 m2/db,
a — 16. § (7) bekezdés szerinti — engedményes
értéke: 50 m2/db és a zoldfelilet megengedett
legkisebb mértéke 25 %.

Hatalyos eldirasok alapjan létesithets beépités

A telken F+1+T magas épiilet létesithet6, amelynek
brutté szintteriilete ~ 500-530 m? lehet.

Az engedményes érték varosrendezési megallapodds
esetén vehetd figyelembe.

Létesithetd Alapérték | Engedményes érték
120 m?/db 50 m?/db

lakdsok szama 5 13

atlagos brutto 100 40

teriilete (m?)
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Valtoztatdsi szandékok A telken elhelyezhet6 lakas rendeltetések szamanak

alap és engedményes értéke egyarant 50 m2/db.

A legnagyobb épiiletmagassag emelését kérte 10,5
méterre az Onkormdnyzat a szomszédos beépitések
vald az illeszkedés érdekében.

A telken ebben az esetben F+2+T magas épilet
létesithetd, amelynek bruttd szintteriilete ~ 710 m?
lehet. A lakd rendeltetési egységek atlagos bruttd
teriilete 50 m? lenne.

Epitési dvezeti paraméterek hatalyos javasolt
Czobor utca 51. (30666 hrsz.) 6nkormanyzati Lk-1/4 Lk-1/4
tulajdonu telekre vonatkozéan (Telek teriilete: 675
m?) mutatd tényleges mutato tényleges
Beépitettség terepszint felett *60 % 405 m? *60 % kb 60% =
405m?
Beépitettség terepszint alatt 60 % 405 m? 60 % 405 m?
Epiletben bedllék (30 m%/db) 13 db 13 db
Zoldfelllet 25% 168,8 m? 25% 168,8 m?
Epitménymagassag 8,0m 8,0m 10,5m 10,5m
Szintszam 2,5db 3,5db
Felépitmény szintteriilete 1012,5 m? 1417,5 m?
Lakds nettd teriilet (kb 70%) 708,8 m? 910 m?
Lakdsszam alapérték 120 m?/db | 5db 50 m?/db
13 db
Lakésszam engedményes *50 m?/db | *13 db - m?/db -db
Lakas alapteriilet dtlag *55 m2/db 70 m?/db

ssaroktelek (OTEK max.)
*varosrendezési megallapoddasban tisztazandd
feltételek mellett

Beépitési terv

forrds: Zuglo FGépitészi iroda

Szabdlyozasi javaslat Rendelet mddosul:

,49. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés
lép:

,A Czobor utca 51 (30666 hrsz.) ingatlanon a telken
osszesen kialakithato lakdsszam — 16. § (4) bekezdés
a) pontja szerinti — alapértéke: 50 m?/db, az
engedményes  érték nem  alkalmazhaté;, a
legnagyobb épliletmagassdg elérheti a 10,5 métert
és a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke
25%.”
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DEES U 82A. (HRsz: 31260/350) Es DEES UTCA 82B-84.
(HRsz31179/27)

>

forras Google

A Deés utca 82a és 82b-84. sz. telkeken a tomb tobbi
telkén megépilt beépitési és laks(ir(iséghez
igazoddan keriil elGirasra a javasolt lakdsszam.

A 31179/28 hrsz-u telken 140 lakas van, a 31179/29:
hrsz-u telken 34 lakas épiilet meg.

Hatalyos ZESZ elirdsai

Lk-2/9 épitési bvezet elGirasai:

legnagyobb beépitettség terepszint felett 30%
legnagyobb beépitettség terepszint alatt 40 %
épiilet megengedett legnagyobb magassaga 12,5 m.

A lakdszam alapértéke 200 m?/db. engedményes
értéke 100 m?/db.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

A Deés utca 82a. sz alatti telek 6nkormanyzati
tulajdonban van. A telek teriilete 758 m?2.

A Deés utca 82b-84. sz alatti telek gazdasagi tarsasag
tulajdona. A telek teriilete 1978 m2.

Hatalyos eldirasok alapjan létesithets beépités

Deés utca 82a. sz

A telken F+3+T magas épiilet létesithet6, amelynek
brutté szintteriilete ~ 950 m? lehet.

Az engedményes érték varosrendezési megallapodas
esetén vehetd figyelembe.

Létesithetd Alapérték | Engedményes érték
200 m?/db 100 m?/db
lakdsok szdma 3 7
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atlagos bruttd 290 125

teriilete (m?)

Deés utca 82b-84. sz A telken F+3+T magas épiilet
létesithet6, amelynek brutté szintteriilete ~ 2470
m? lehet.

Az engedményes érték varosrendezési megallapodas
esetén vehetd figyelembe.

Létesithetd Alapérték | Engedményes érték
120 m?/db 50 m?/db

lakdsok szama 9 19

atlagos bruttd 265 125

teriilete (m?)

Valtoztatasi szandékok

Telepitési tanulmanyterv nem készilt. A telkek
beépitése érdekében sziikséges az Ovezeten beliil
egyedi el6irasok kiegészitése, az Onkormanyzat
kérése szerint a lakasszam alapértéke 40 m2/db
értékre valtozik.

Ebben az esetben a

Deés utca 82a. sz. telken 18 db lakds, 48 m? &tlagos
brutto terulettel [étestlhet;

Deés utca 82b-84. sz. telken 49 db lakds, 48 m?
atlagos brutté terilettel létesiilhet.

Epitési 6vezeti paraméterek hatalyos javasolt
Deés utca 82/a. (31260/350 hrsz.) 6nkormanyzati Lk-2/9 Lk-2/9
tulajdonu telekre vonatkozdan (Telek terilete: 758
m?) mutatd tényleges mutato tényleges
Beépitettség terepszint felett 30% 227,4 m? 50 % 379,0 m?
Beépitettség terepszint alatt 40 % 3032m? | 60% 454,8 m?
Epiiletben bedllék (30 m?/db) 10 db 15db
Zoldfelllet 55 % 416 m? 55 % 2341+189 =
530 m?
Epitménymagassag 12,5m 12,5m 12,5m 12,5m
Szintszam 4,5db 4,5 db
Felépitmény szintteriilete 1023,3 m? 1705,5 m?
Lakas nettd terlilet (kb 70%) 716,3 m? 1193,9 m?
Lakdsszam alapérték 200 m?/db | 3db 40 m?/db *18 db
Lakdsszam engedményes *100 *6 db -m?/db -db
m?/db
Lakas alapteriilet dtlag 239 m?/db *66 m2/db

*varosrendezési megallapoddsban tisztdzando
feltételek mellett

zoldfellleti fedettség = fodémen sziikséges
felUletrész 40%-kal

Epitési dvezeti paraméterek

Deés utca 82/b-84. (31260/27 hrsz.) magantulajdonu
telekre vonatkozdan (Telek teriilete: 1978 m?)

hatalyos javasolt
Lk-2/9 Lk-2/9
mutato tényleges mutato tényleges
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Beépitettség terepszint felett 30 % 593,4 m? *50 % *989,0 m?
Beépitettség terepszint alatt 40 % 791,2 m? *60 % *1186,8

mZ
Epiiletben bedllék (30 m?/db) 26 db 40 db
Zoldfelllet 55 % 1087,9 m? 55% 2890+495 =

1385 m?
Epitménymagassag 12,5m 12,5m 12,5m 12,5m
Szintszam 4,5db 4,5 db
Felépitmény szintteriilete 2670,3 m? 4450,5 m?
Lakds nettd teriilet (kb 70%) 1869,2 m? 3115,1 m?
Lakdsszam alapérték 200 m?/db | 9db *40 m?/db | *49 db
Lakasszam engedményes *100 *19db -m?/db -db

m?/db

Lakds alapteriilet atlag 208 m?/db *63 m2/db

*varosrendezési megallapoddasban tisztdzandd
feltételek mellett

z6ldfellleti fedettség = fodémen sziikséges
felUletrész 40%-kal

Beépitési terv

forras: Zugld F&épitészi iroda

Szabalyozasi javaslat

Rendelet 50. § -a kiegésziil:

4(7) A Deés utca 82/a. (31260/350 hrsz.) ingatlanon
a telken Gsszesen kialakithatd lakdsszam — 16. § (4)
bekezdés a) pontja szerinti — alapértéke: 40 m?/db,
az engedményes érték nem vehetd figyelembe, a
telek beépitettségének megengedett legnagyobb
mértéke: 50 %-ot, a terepszint alatti épités mértéke:
60 %-ot elérheti.

(8) A Deés utca 82/b-84. (31179/27 hrsz.) ingatlanon
— vdrosrendezési megdllapoddsban elGirt mértékben
és feltételekkel — el lehet térni a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékétél legfeliebb 50
%-os mértékig, a telken d&sszesen kialakithato
lakdsszam — 16. § (7) bekezdés szerinti —
engedmeényes értéke: 40 m?/db.”
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HUNGARIA KRT. 113-115. (HRsz: 32309)

Hatdlyos szabalyozasi terv részlete

L]
N

s
7
2 ZeplKke

Wihori Istyin park

A telek terllete Vi-1/9 épitési 6vezetben van. A
hatalyos elGirasok szerint az altalanos szintteriileti
mutatd alapértéke 3,5, engedményes értéke 5. Az
épitési magassdg megengedett legnagyobb értéke
25,0 m. A telek teriilete 3328 m2 A létesithetd
tobblet altalanos szinttertilet mutaté 0,5, mértéke
0,5, azaz 1664 m>.

A hatalyos terv Ovezetei alapjan a
teriletfelhasznalasi egységben (118) az FRSz (bs: 4,0,
bsa: 2,75, bsp: 1,25) értékei alapjan szamitott
altaldnos szintteriilet mértéke 310493 m? a
parkoldsi szintteriilet mértéke 141133,2 m? Az
épitési dvezet alapértéke szerint szamitott altalanos
szintteriilet 274057,35m?, a parkoldsi szintteriilet
57814,05 m?. A teljes teriiletfelhasznéladsi egység
szamithatd tobblet dltalanos szintterilet mértéke 36
435,65. Az engedményes érték emelésével a tobblet
altaldnos szintteriilet 1662 m?-rel csdkken, tehat az
FRSz-nek megfelel.

A tomb csatlakozd Hungdria koruti épileteinek
parkdnymagassaga 13,6-21,5 m koOzotti, de az
utvonal térfalainak kiegészitése érdekében a
megengedett épliletmagassdag novelheté 29,0
méterre, a csatlakozds szabalyainak betartdsa
mellett.

Kérelem indoklasa

»A Hungaria krt.,, mint az egyik kiemelt f&varosi
gylrl, magasabb épiletmagassagokat is el tudna
fogadtatni.

Példa erre, a tdobb forgalmi csomdpontban épiilt
magasabb épuletek, valamint a Hungaria krt. ezen
szakaszdn mar meglévé egyes lakdépiletek
magassaga is.

A tervezett szallodaval szemben készll6 tervek is
magasabb beépitést javasolnak, mint az tervezett
épllet magassag (22.49 m). Az engedélyezési eljaras
soran a parkanymagassdg volt a szigorubb elGiras -
max.21.78 m - az eredeti tervezett épilet
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parkdnymagassaga pedig 21.74 m volt, ami megfelelt
az akkori elirasoknak.

Indokolt lehetne az egy szinttel magasabb épilet
épitésének lehet6sége, mar csak azért is, mert ez
lehet6séget adna a kozterlletek altal hatarolt tomb
korrektebb lezarasara. Ez azt jelentené, hogy az (j
épllet magassag 29.00 m lenne.

Azt sem lenne szabad figyelmen kivil hagyni, hogy a
Francia Ut mellett haladd vasutvonal ,takarasa ,, is
kedvez6bb lenne.

A plusz egy szint lehetévé tenné a 5.5.-6s szintterilet
kihaszndlasat is.”

Elkésziilt vazlattervek tavlati képei

(forras Samo Kft.)

(forras Samo Kft.)

SAMO

(forras Samo Kft.)

Szabalyozasi javaslat

A rendelet 56.§-a kiegészil

,(9) A Hungdria krt. 113-115. (32309 hrsz.)
ingatlanon — vdrosrendezési megdllapoddsban elGirt
mértékben és feltételekkel — el lehet térni a
legnagyobb épliletmagassdg megengedett
mértékétsl legfeliebb 29 méter mértékig és az
dltaldnos szintteriileti mutaté 24. §(3) szerinti
engedményes értéke elérheti az 55 (m2/m2)
mértéket.”
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ILOSVAI SELYMES U 28. (HRsz: 30733)

Hatalyos szabdlyozasi terv részlete

A telek hatadlyos ovezeti besoroldsa Lk-1/4, ahol a
beépitettség megengedett mértéke 'K’, azaz kialakult.
A telken Uj, szabalytalan tarsashaz épiilt, amelynek
beépitettsége nem felel meg a tdmbben kialakultnak,
igy annak modositasa sziikséges.

Az épulet nem kapott hasznalatbavételi engedélyt a
szabalytalansag miatt. A tobblakdsos tarsashaz
csaladjainak helyzetének rendezése 6nkormanyzati-
varospolitikai érdek is.

A térgyi ingatlan Budape st Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviseld -te stillet Zuglé keriileti
épitési szabalyzatarol szo16 12/2018. (V1. 14.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) 71 § és
az 1. és 3 sz. melléklete szerinti _Lk-1/4" jeld Jkisvérosias, jellemzden zérsord beépiésd lakdterulet”
megnewezésil épitési owezeti besoroldssal rendelkezik, ahol a

A telek mérete: 730 m*

Beépitési modja: kialakult allapot

Legnagyobb beeépithetdseq terepszint alatt: 40 %,

Legnagyobb beépithetiség terepszint felett: 30 %,

Legkisebb zoldfelulet: 55 %,

Legnagyobb épitménymagasség 8,0 m,

Onallé rendelletési egységek szamat meghatarozd oszioszam: 120

A targyi ingatlanon dlis onallo ési egység szam 6.

Ake yijtott ter i6 alapjan a targyi ingatlan beé pitetiségi adatai:
A telek mérete: 730 m”

Beépitési modja. zartsori

Legnagyobb beépithetdséq terepszint alatt: 50,367 %,

Legnagyobb beépithetGseq terepszint felett: 32,51 %,

Legkisebb zoidfelulet: 63,37 %,

Legnagyobb épitménymagassag: 10,59 m,

Kialakilott Onallo rendeltetési egység szam: 8.

Az Gvezeti elSirasoktol eltérd
feletti beé pit é¢ge €s a zé il
jogokkal rendelkeznek az Epittetok.

1 hogy a telek
lével a jogerds épitési engedély alapjan szerzett

A telekre médositott épitési engedélytél (szama: 8-
14316/20/2013, jogerds: 2013.09.18-an) eltéréen
megvalosult 8 lakasos lakdépiilet fennmaradasi és
hasznalatbavételi engedélyéhez szikséges a ZESZ
modositasa, ezen belll a megengedett beépitési %
mértékének a novelése.

Budapest F&varos Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Kelet-Pesti Epitésiigyi és
Epitésfeliigyeleti Osztdlya a fennmaradasi és
hasznalatbavételi engedély sordan 6 hodnapig
szlineteltett eljarasban a kérelmet elutasitotta (BFKH
doéntés szama: BP/2608/01043-2/2021, ETDR
lgyiratszam: 202000102374, kelt: 2021. 03.12,
véglegessé valas datuma:2021.04.07.).

Szabalyozasi javaslat

A rendelet 49.§-a kiegésziil:

4(6) Az llosvai Selymes utca 28. (30733 hrsz.)
ingatlanon — vdrosrendezési megdllapoddsban eldirt
mértékben és feltételekkel — el lehet térni a
beépitettség megengedett legnagyobb mértékétsl
legfeljebb 35%-0s mértékig.”
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KEREPESI UT 52 (HRsz: 31989/12)

Hatalyos szabdlyozasi terv részlete
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A telek hatédlyos Ovezeti besoroldasa Vi-1/5, ahol a
beépitettség megengedett mértéke 45 %, az
éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
18,0 m.

A trapéz alaku telken megépiilt épilet szabalyossa
tétele érdekében az el8irasok moédositasa sziikséges.
A telek teriilete 633 m?2 A létesithetd tobblet
altaldnos szintterilet mértéke 762,3 m2.

A szabdlytalan emeltszint évtized 6ta fenn all, de arra
nem kapott a tulajdonos haszndlatba vételi
engedélyt. A tulépités a jogszabdly mddositasaval
szabalyossa tehet6 lenne a varospolitikai feltételek
tisztazasa mellett, ami minden fél érdeke.

A tomb tobbi tulépitett éplletei megkaptak a
hasznalatbavételt, igy szabalyos meglévé allapot.

Megfelelés az FRSZ-nek

A hatalyos terv dvezetei alapjan a teriletfelhasznalasi
egységben (109) az FRSz (bs: 4,0, bsa: 2,75, bsp: 1,25)
értékei alapjan szamitott altaldnos szintterilet
mértéke 310493 m?, a parkolési szintteriilet mértéke
141133,2 m?. Az épitési dvezet alapértéke szerint
szamitott 4ltaldnos szintterillet 274057,35m?, a
parkoldsi szintteriilet 57814,05 m2 A teljes
terlletfelhasznaldsi egység szamithaté tobblet
altaldnos szintterilet mértéke 36 435,65. Az
beépithet6ség emelésével a tobblet altalanos
szintteriilet 1462,3 m?rel, a tdbblet parkolasi
szintteriilet 208,9 m2rel csokken, tovabbra is
megfelel az FRSz-nek.

Szabalyozasi javaslat

A rendelet 54.§-a kiegésziil:

4(3) A Kerepesi ut 52. (31989/12 hrsz.) ingatlanon —
vdrosrendezési megdllapoddsban  meghatdrozott
mértékben és feltételekkel — el lehet térni a
beépitettség megengedett legnagyobb mértékétsl
legfeljebb 78%-0s mértékig.”
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MEXIKOI UT 11B.

Hatalyos szabdlyozasi terv részlete

A Mexikoi ut 11/b. (32089/1 hrsz.), Mexikéi at 12.
(32088 hrsz.), Mexikoi ut 13. (32087 hrsz.) és Mexikoi
Gt 14. (32086 hrsz.) ingatlanok jelenleg Vi-1/13
épitési  Ovezetbe  soroltak, ahol a telek
beépitettségének megengedett legnagyobb mértéke
30%-ot, a terepszint alatti épités mértéke 40%, az
éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
10,5 m.

A teriilet atépiilése érdekében az Onkormanyzat

lehetévé kivanja tenni kedvez6bb  beépitési
konfiguraciot a vasut mellett, ennek érdekében a
beépitettséget 50 %-ra, a terepszint alatti

beépitettséget 70 %-ra kivanja emelni.

A hatalyos terv dvezetei alapjan a teruletfelhasznalasi
egységben (104) az FRSz (bs: 3,0, bsa: 2,0, bsp: 1,0)
értékei alapjan szdmitott altaldnos szintterilet
mértéke 32383,96 m?, a parkoldsi szintteriilet
mértéke 16191,98 m?. Az épitési dvezet alapértéke
szerint szamitott altaldnos szintteriilet 9151,22m?, a
parkoldsi szintterillet 4648,24 m2 A teljes
terlletfelhasznalasi egység szamithatd tobblet
altaldnos szintteriilet mértéke 23232,74 m?, tdbblet
parkoldsi szintteriilet esetében 11543,74 m2.

A 4 telek teriilete dsszesen 5021 m2. A beépitettség
novelésébsl addédd tobblet altaldanos szintterilet
3013,8 m?, parkolasi szintteriilet 1506,3 m?.

Az engedményes érték emelésével is megfelel a
terililet az FRSz-nek megfelel.

Onkormanyzati program és javaslat
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Beépitési javaslat

N : ) N %
hes : ‘\_\{
i %
forrds: Zuglé FGépitészi iroda

Epitési 6vezeti paraméterek hatalyos javasolt
Mexikéi it 11/b. (32089/1 hrsz.) dnkormanyzati Vi-1/13 Vi-1/13
tulajdonu telekre vonatkozdan
(Telek teriilete: 1517 m?) mutato tényleges mutato tényleges
Beépitettség terepszint felett 30 % 455,1 m? 50 % 758,5 m?
Beépitettség terepszint alatt 40 % 606,8 m? 70 % 1061,9 m?
Epiiletben bedllék (30 m?/db) 20db 36db
Zoldfelllet 55 % 834,4 m? 55 % 2 90% =

1365,3 m?
Epitménymagassag 10,5 m 10,5 m 12,5m 12,5m
Szintszam 3,5db 4,5db 4,5db
Felépitmény szintteriilete 1592,9 m? 3413,3 m?
Lakas nettd teriilet (kb 70%) 1115,0 m? 2389,3 m?
Lakasszam alapérték 100 m?/db 15 db 40 m?/db 60 db
Lakasszam engedményes *50 m?/db | *30db -db
Lakas alapteriilet atlag 74 m?/db 55 m?/db

*varosrendezési megallapoddsban tisztazando
feltételek mellett
z6ldfellleti fedettség = fodémen sziikséges
felliletrész 40%-kal

Epitési dvezeti paraméterek hatalyos javasolt
Mexikdi Ut 12. (32088 hrsz.) 6nkormanyzati Vi-1/13 Vi-1/13
tulajdonu telekre vonatkozdan
(Telek teriilete: 1247 m?) mutato tényleges mutato tényleges
Beépitettség terepszint felett 30 % 374,1 m? 50 % 623,5 m?2
Beépitettség terepszint alatt 40 % 498,8 m? 70 % 872,9 m?
Epiletben beallék (30 m?/db) 16 db 30 db
Zoldfelllet 55% 685,9 m? 55% Z90% =
1122,3 m?
Epitménymagassag 10,5 m 10,5 m 12,5 m 12,5m
Szintszam 3,5db 4,5db
Felépitmény szintteriilete 1309,4 m? 2805,8 m?
Lak&s nettd teriilet (kb 70%) 916,5 m? 1964,0 m?
Lakdsszam alapérték 100 m?/db | 12db 40 m?/db 31db
Lakasszam engedményes *50 m2/db | *24 db -db
Lakas alapterilet atlag 76 m?/db 63 m?/db
*varosrendezési megallapodasban tisztazando

feltételek mellett

7zoldfelileti

fedettség

= fodémen

szlikséges
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fellletrész 40%-kal

Epitési 6vezeti paraméterek hatalyos javasolt
Mexikdi Ut 13. (32087 hrsz.) onkormanyzati Vi-1/13 Vi-1/13
tulajdonu telekre vonatkozdan
(Telek terilete: 1140 m?) mutato tényleges mutato tényleges
Beépitettség terepszint felett 30 % 342 m? 50 % 570 m?
Beépitettség terepszint alatt 40 % 456 m? 70 % 798 m?
Epiiletben bealldk (30 m?/db) 15db 27 db
Zoldfelllet 55% 627 m? 55% L 90% =
1026 m?
Epitménymagassag 10,5m 10,5m 12,5m 12,5m
Szintszam 3,5db 4,5db
Felépitmény szintterllete 1197,0 m? 2565,0 m?
Lak&s nettd teriilet (kb 70%) 837,9 m? 1795,5 m?
Lakasszam alapérték 100 m?/db | 11db 40 m?/db 28 db
Lakdsszam engedményes *50 m%/db | *22 db -db
Lakds alapteriilet atlag 76 m?/db * 64 m?/db
*varosrendezési megallapodasban tisztazando

feltételek mellett

zoldfeltleti fedettség = fodémen  szikséges
felUletrész 40%-kal
Epitési dvezeti paraméterek hatalyos javasolt
Mexikdi Ut 14. (32087 hrsz.) onkormanyzati Vi-1/13 Vi-1/13
tulajdonu telekre vonatkozdan
(Telek teriilete: 1117 m?) mutatd tényleges mutatd tényleges
Beépitettség terepszint felett 39 % 435,6 m? 70 % 781,9 m?
Beépitettség terepszint alatt 40 % 446,8 m? 85 % 949,4 m?
Epiletben bedlldk (30 m%/db) 15db 32db
Zoldfelllet 55% 614,3 m? 25% 279,3 m?
Epitménymagassag 10,5m 10,5m 12,5m 12,0m
Szintszam 3,5db 4,5 db
Felépitmény szintteriilete 1524,6 m? 3518,6 m?
Lak&s nettd teriilet (kb 70%) 1067,2 m? 2463,0 m?
Lakdsszam alapérték 100 m%/db | 11 db 25 m?/db 44 db
Lakdsszam engedményes *50 m2/db | *22db
Lakas alapteriilet dtlag 97 m?/db 56 m?/db
*varosrendezési megallapodasban tisztazando

feltételek mellett
s +30%-kal lehet tobb, azaz 30+9%

Szabalyozasi javaslat

A rendelet 54.§-a kiegésziil:

#(2) A Mexikdi ut 11/b. (32089/1 hrsz.), Mexikdi ut 12.
(32088 hrsz.), Mexikoi ut 13. (32087 hrsz.) és Mexikoi
ut 14. (32086 hrsz.) ingatlanokon a telek
beépitettségének megengedett legnagyobb mértéke:
50%-ot, a terepszint alatti épités mértéke: 70%-ot
elérheti, a telken ésszesen kialakithato lakdsszém —
16. § (4) bekezdés a) pontja szerinti — alapértéke: 60
m2/db, a telken Gsszesen kialakithatd lakdsszdm —
16. § (7) bekezdés szerinti — engedményes értéke: 30
m2/db.”
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SABRAK U 8. (HRSz: 39691/38)

Hatalyos szabdlyozasi terv részlete

Az érintett telek Lk-1/7 épitési 6vezetbe tartozik, ahol
a lakasszam alapértéke és engedményes érteke is 'K’,
kialakult.

Az épitési Ovezet teriiletén az ingatlanokon allo
éplletek bontasa esetén lakads rendeltetési egységek
visszaépithet&sége érdekében sziikséges az elSirdsok
mddositasa.

Részletes indoklas

A telken all6 ingatlan bontasra kerilt, majd egyszerd
bejelentési eljards indult egylakdsos lakdépilet
épitésére vonatkozdan. Lakossagi kérelem alapjan a
megvaltozott épittetdi igényre tekintettel médosul a
vonatkozé elGiras.

Szabalyozasi javaslat

A rendelet 49.§-a kiegésziil:

J(8) Az Lk-1/7 alévezet teriiletén a kialakult
lakdsszam értékeként a meglévd éplilet lakdsszama
az elbontdsdt kévets 7 éven beliili ujraépitése esetén
figyelembe vehetd.”

SZERED U 6. (HRSZ 30778/34)

A véleményezési eljaras soran beérkezett vélemények
alapjan torolve.

TARSOLY U 8. (HRSz: 39692/38)

Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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A telken szabdlyozasnak nem megfelel§ épiilet
valosult meg, amelynek beépitettsége meghaladja az
épitési  Ovezetben meghatarozott legnagyobb
mértéket.

Az éplletre az épitteték fennmaradasi kérelmet
nylUjtottak be, amelyet elutasitottak, mert a
megépiilt épiilet nem felel meg a hatdlyos ZESZ
elGirdsainak.

Az érintett telek Lk-1/7 épitési 6vezetbe tartozik, ahol
a terepszint feletti beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 30%. Az Oték szerinti kisvarosias
lakoterileten a legnagyobb beépitettség mértéke
60%. A modositasi szandék szerint a beépitettség
mértéke 35 %-ra nG, az épitési Ovezet mas
paramétereinek valtoztatasa nélkal.

A telek teriilete dsszesen 460 m2. A beépitettség
novelésébdl adddoé tobblet altaldnos szintterilet 142
m?, létesithetd parkolasi szintteriilet nem valtozik.

A hatalyos terv dvezetei alapjan a teriletfelhasznalasi
egységben (44) az FRSz (bs: 1,5, bsa: 1,0, bsp: 0,5)
értékei alapjan szamitott altaldnos szintterilet
mértéke 263498,21 m?. Az épitési dvezet alapértéke
szerint szamitott altaldnos szintteriilet 152415,07 m2.
A teljes terlletfelhaszndldsi egység szamithatd
tdbblet altaldnos szintteriilet mértéke 111083,14 m2.

Az engedményes érték emelésével is megfelel a
teriilet az FRSz-nek.

Szabalyozasi javaslat

A rendelet 49.§-a kiegésziil:

»(7) A Tarsoly utca 8. (39692/38 hrsz.) ingatlanon —
vdrosrendezési megdllapoddsban eldirt mértékben és
feltételekkel — el lehet térni a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékétél legfeljebb 35%-
os mértékig.”

LENGYEL U 13. (HRsz 39930) Es JERNEY U 50, 52 Es
MOGYORODI UT 84. (HRsz: 39937, 39938, 39936)

Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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Légifotd forras Google Earth

Lakossagi kérelem alapjan vizsgdlt a terllet,
amelynek Ovezeti besoroldsa Ln-T/11, nagyvarosias
lakoteriletek, ahol az elhelyezhet6 rendeltetések
korét a rendelet 2.sz. melléklete rogziti:
kereskedelmi, szolgdltatds, vendéglatas, nevelési-
oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, kozosségi
szorakoztatd, szallas  jellegli  és  igazgatasi
rendeltetések megengedése mellett lakd rendeltetést
kizdrélag szolgdlati lakas rendeltetés Iétesitése
esetén engedi meg.

Az elhelyezhet6 rendeltetések kore a hatdlyos
szabalyok alapjan tovabbi lakasok létesitését nem
teszi lehet6vé, de az épitési Ovezeti paraméterek
szerint a terlleten az Ovezetben meghatarozott
rendeltetések létesithetdk.

Szabalyozasi javaslat

A fél tombot érint6 atsorolast tanulmanyterv nélkiil
nem tartjuk aldtdmasztottnak, kilon eljarasban a
késGbbiekben a mddositas szakmailag kezelheté..

Valtoztatds nem sziikséges.

ANGOL UTCA 61. (HRSZ 31762/2)

Hatalyos szabalyozas

Az Angol utca 61-71 kozotti u-alaku kozterilet,
amelyet a 2019-es szabdlyozasi terv 16 méteres
szélességgel tartalmazott, részben 2021-ben torlésre
kerult.

Az oOnkormanyzati tulajdonu telkek hataran
megmaradt a kiszabalyozott 3 m széles kozterilet,
amely a 31762/2 hrsz-U zarvany kozterilet és a
tombbelsd feltarasat szolgalja.
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A belsé kozteriiletek térlése csak a teljes tombre
elkészlil6 program és beépitési terv esetén
javasolhatd.

Szabalyozasi javaslat

Valtoztatds nem sziikséges.

PARTNERSEGI EGYEZTETES SORAN BEERKEZETT MODOSITASOK

RAKOSPATAK U. 44-48. (31131)

Partnerségi kérelem

Gksz-2/9 6vezetbdl kérik dtsorolni a telek teriletét

Lk-1/12 Ovezetbe. Az ipari hasznositas
megsziintetése, karmentés utdn fejlesztéshez a
kornyez6 lakoovezetekhez illeszked6 Ovezetet

javasolt kialakitani.

Az o6nkormanyzati érdekek érvényesitése mellett
(telek atjarasi szolgalom az Argentina térrél, TRSZ
megkotése) a kérelem tamogatott.

A terilet a Telepes utca — Flrész utca — Gyarmat
utca — Rakospatak utca altal hatarolt tombbe esik,
mely az Argentina teret is magaba foglalja. A targyi,
31131 helyrajzi szamd telek 9609 m2 méretl
belterileti ingatlan, melyen jelenleg bontandg,
tébbszintes iroda-, valamint foldszintes gyar- és
raktarépiletek taldlhatdak.

A telket délkeleti oldalrél a Telepes utca, annak
tuloldalan szintén tobbszintes iroda-, valamint
foldszintes raktarépiletek hataroljak, délnyugati és
északnyugati oldalrdl tébblakasos lakdépiletek dlelik
koral, mig északkeleti oldalon a Rdkospatak utca és a
patak zarja le, jelentds zoldfelllettel.

A tdmb nagy részén a funkcidvaltdas megkezd6dott, a
jelenlegi ipar és gazdasagi teriiletek helyett Uj
lakoépiiletek épililtek, vagy épllnek a f6varos
teleplilésszerkezeti tervében meghatarozott
kisvarosias lakoterilet felhasznalasnak megfelel6en.

Telepitési tanulmanyterv

A Planit 2000  Epitészstudid  beépitési
tanulmanytervet készitett ,226 lakdsos lakdpark
kialakitasa meglévd ipartelep helyén” 2022-ben.
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A tanulmanyterv a Mohacs Hdaz Kft megbizasabdl
késziilt. Az ingatlanra tébb valtozatban beépitési
koncepciodterv készilt melyek kozil Dines Janos
fGépitésszel tortént egyeztetés alapjan a tervlapokon
bemutatott vdltozat kerilt tovabbtervezésre.

A koncepcioterv egy olyan beépitési javaslatot
tartalmaz, amely beépitési paramétereiben megfelel
a hatalyos és késziil§ szabdlyozasi terveknek. Az
ingatlanon a hatdlyos szabalyozas épitési helyet nem
jeldl ki , de az OTEK, a ZESZ , a ZVR , és egyéb
el6irdsok alapjan — jelent tanulmanytervben -
kijeloljuk.

A telken 7db, 6nalld, de pinceszinten Osszekotott
épuletbdl allo, toébblakasos tarsashaz (lakoparkszer()
épitését tervezett, egy szintes mélygarazzsal.

A fejlesztési célok megvaldsitdsdhoz a hatalyos terv
madositasdra van sziikség.

A hatalyos szabalyozasi tervben szerepl6 Gksz-2/9
oOvezetet Lk-1/12-es Ovezetre célszerd valtoztatni a
fenti projektcél elérésének érdekében, amely dvezet
a tervezett telekingatlan kornyezetének beépitési
intenzitasaba jol beleilleszkedik.

Paraméterek tekintetében a fejlesztés
kovetkeztében a beépitettség (45-r61 40 %-ra),
valamint az éplletmagassag (18,0-rél 12,5 m-re )
csokken , a zoldfellleti érték pedig jelent&sen
megndhet ( 25 %-rél 40- re ), ezaltal a terilet
beszélve a barnamezds szennyezGdések
felszdmoldsa utdn kialakuld kornyezeti és 6koldgiai
haszonrdl.

Szabalyozasi koncepcid

A teriilet teljes atépitése esetén a szabalyozas célja,
hogy az Uj éplletek részben zartsord, részben
szabadonallo beépitéssel, legyenek elhelyezhetdk, a
zartsoru Telepes utcai térfalat folytatva, illetve a
témbbels6ben - jé téraranyu, kedvezden tajolhato,

5 ® Q/) S /@\ fogatolt épileteket elhelyezve - Osszefliggd
Telepitési tanulmanyterv szabalyozasi javaslata zoldfelulet alakulhasson ki. A bemutatott telepités
ezaltal lehet6séget biztosit az Argentina tér
feltardsadra, a Telepes, ill. a Rakospatak utcakra
megnyitott gyalogos atjarok segitségével.
Javasolt &tsorolds utani, / tervezett el6zetes / | Ovezet: Lk-1/12
beépitési adatok: -
Ovezeti elGiras Tervezett
Lakasszam alapértéke 226 db lakas (42
70 db/telekteriilet db/telek m?)
engedményes *a lakas
értéke alapteriletek 80
35 db/telektertilet m? alattiak
Beépités mddja Kialakult Szabadonallé
Beépitettség 40% 40%
megengedett
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A telek terulete a Lk-1/12 kisvérosias lakdterulet

azonosan a

atsorolasra,

ovezetébe kerdl

épitési

utca- Rakospatak utca  szemkozti
paraméterei

Telepes

nem

z

A ZESZ épitési

saroktelkéhez.

valtoznak, a szabdlyozasi terven az épitési Ovezet

valtozik, valamint jel6lésre kertl atjarasi lehetGség az

Argentina tér felé.

Viltoztatdsi szandékok

Hatalyos szabalyozas

A tertlet jelenleg Gksz-2/9 épitési Gvezetbe sorolt.

Budapest FGvaros Telepilésszerkezeti Terve (TSZT)

lakéterlet

A TSZT a terlletet Lk-1 kisvarosias

teriiletfelhasznalasi

sorolja,

egységbe

tervezési teriilet funkciovaltdssal érintett.

Az atsorolds az TSZT-nek megfelel.
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Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ)

A terlilet Lk-1 Kisvarosias, jellemz6en zartsoru
beépitési  lakoteriilet, atmeneti  hasznositds
biztositasa (Gksz-2) mellett.

Az atsoroldas az FRSZ-nek megfelel.

Vel Sioi Lk

(1.25+0.5) e

Lk:1: 1.75 (1.25+0.5)

el
s S

Vi-M: 4.0'(2.75+
LS

Szabalyozasi javaslat
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TECHNIKAI JAVITASOK, MODOSITASOK

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA|

A ZESZ hasznalata soran sziikségessé valt kisebb rajzi pontositasok, sziikséges korrekcidk keriilnek atvezetésre.

BOSNYAK UTCA 15. (HRsz 31826)

Az Angol utca és Bosnyak utca csatlakozasaban a javasolt megsziintetd jel torlésre kerdl.

Az Angol utca felé a kiszabalyozott kozteriilet hatdran a kotelez6 megsziintet6 torlésre kerdil.

Szabdlyozasi javaslat

Hatalyos szabalyozasi terv részletei terv részlete
N

})&/ NS 8
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THOKOLY UT 166. (31706/4 HRSZ)

Szabalyozasi vonal és kotelez6 megsziintetd jelek torlése torténik végrehajtott telekalakitas miatt.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Szabdlyozasi javaslat
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EMMA K6z 18. (HsRz 32151/63)

Az 6vezethatdr jel6lésre keriil a Rona utca kozteriilete (KOu-4) és az Emma koz kdzteriilete (Kt-Kk) kdzdtt.

Hatalyos szabdlyozasi terv részlete Szabalyozasi javaslat

LENGYEL UTCA 19. (HRsz 39958)

Lengyel utca (KI-Kk) kozteriileti szinezése pontositasra kerdil.

Hatalyos szabdlyozasi terv részlete Szabalyozasi javaslat

<

MOGYORODI UT 898B. (HRSZ 39706/3)

Irdnyado telekhatar torlésre keriil a kerités vonalaban 89/a-b kozo6tt kdzteriileten.

Hatdlyos szabalyozasi terv részlete Szabdlyozasi javaslat

399358
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% T , N

\ \ E : 13£§
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ZESZ Mddositas egyszer(sitett eljarasban 2021-22

KALOCSAI UTCA 1A. (HRSz 39729/1)

Irdnyado telekhatar torlésre kerl a kerités vonalaban.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Szabalyozasi javaslat

CSOMORI UT 37. (HRsz 31267/109)

A Csomori Gti 31267/109 hrsz-u telek tombbelsd felé es6 hatdrdn a megsziintetd jel torlésre kerdil.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Szabalyozasi javaslat
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BUDAPEST XIV. KERULET - ZUGLO

/| szaghvrozisi ery - szagiLvozis eLemex
HoDasTAS VELEMENYEZESRE

Megrendels

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata

obeliszk studio

Mayer Andrea TTH € 01-1521

FOGARASI UT 49. (31915/16 HRSZ)

Hidnyzd atjard jelolése torténik a Fogarasi parknal.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Szabdlyozasi javaslat
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KassAl k6z 6. (30310/3 HRsZ)

Telekalakitas miatt a koztertlet alaszinezése pontositasra kerdil.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Szabalyozasi javaslat

FOGARASI UT 15A (31911/4 HRSZ)

Végrehajtott telekalakitds miatt szabalyozasi vonal torlése torténik.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Szabalyozasi javaslat
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TELEKI BLANKA U. (29834/11 HRsz)

Kotelez6 megsziintetés torlése torténik.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Szabadlyozasi javaslat
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FURESZ UTCA 15A. (HRSZ 31484/19)

A 2021. évi mddositds soran a szabdlyozasi vonal a Flirész utca — Pdsa Lajos utca sarkardl torlésre kerilt, a

kozterilet (KI-Kt) szinezését korrigdlni sziikséges.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Szabdlyozasi javaslat

ats

3148
S

3148401

31484710

D6zsA GYORGY UT (HRsz 29731/2)

A kozterilet aldszinezése az 6vezetnek megfelelGen pdtlasra kerdil.

Hatalyos szabalyozasi terv részletei terv részlete

Szabdlyozasi javaslat

WA

HUNGARIA KRT. 64. (HSRz 32479)

Az éplletmagassag értéke (Em 25) torlésre keriil a szabalyozasi tervrdl, szovegesen szabalyozott és feltételhez

kotott. A BesnyGi utca és Stefania Ut kdzott az 6vezethatdr pontositasra kerdl.

Hatdlyos szabalyozasi terv részlete

Szabdlyozasi javaslat
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PARTNERSEGI VELEMENYEZES SORAN ELFOGADOTT MODOSITASOK

KomAROMI U 8. (29859)

Partnerségi kérelemre a kozterilet és épitési telekhatar-rendezés térténik (ferde telekhatar kiegyenesitését
kérik). A kozterilet szabalyozasi szélessége nem csokken.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete Szabdlyozasi javaslat
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VEDELMEK, KORLATOZASOK TERVLAPJAI (SZ20-38)

A védelmi tervlapokon az Uj adatszolgdltatdsoknak megfelel6en keriilnek jeldlésre a régészeti lel6helyek, a
mUlemlékek, azok telkei, a mlemléki kornyezetek elemei.

REGESZETI LELGHELYEK

[ 500

w0 w00 zomm Lelohelyek térinformatikai adatszolgaltatasa

850000

Meéretarany = 1 : 40000

Budapest 14

2021.07.23 14:14:18

652000 854000

656000

658000 680000

244900

242000

240000

Budapest |

Budapest XIII

Budapest_VI.

Budapest VIL.

Budapest_XIV.

™

49615 55126

asaz

ASTT716186

1556,
3

000VTT

00THT.

00001T

850000 652000 654000 658000 658000 650000
AzZONOSITO | Lszam | NEv AZONOSITO | LszAm | NEV
15168 |1 Varosliget, Allatkerti krt. 14-16. 15195 |28 E:';O:affcl)"ka szentmihalyi Gt - Ond vezér
15169 ) A.IAsérélkos, Fogarasi ut - Cinkotai ut 15196 29 Alsérékos, Szomolany utca, egész a Rakos-
kornyéke patakig
15171 4 Zugld, Bazsardzsa utca 15197 30 Tihany tér
15171 4 Zugld, Bazsardzsa utca 15198 31 Varosligeti té
15172 5 Cinkotai Ut - Szugld utca kozott 15198 31 Varosligeti to
15173 6 Alsérakos, Cinkotai ut - Paskal utca 15198 31 Varosligeti té
15174 7 Alsérakos, Cinkotai Ut 75/a-b. 15199 32 Vezseny utca 2.
15176 9 Alsoérakos, Firedi tér 15200 33 Vezér utca 72-74.
15177 10 Cinkotai Ut - G6dollGi utca sarkan 15201 34 Vezér utca - Egressy Ut sarok
15178 11 Hajtsar at 15201 34 Vezér utca - Egressy Ut sarok
15179 14 Népstadion, Puskas Stadion 15202 35 Alséréakos, Vizakna utca 41/b-43-45.
15180 12 llosvai Selymes utca 32. 40836 36 Vezér utca 148-150.
15182 15 Alsérakos, Istvanffy utca 42/a. 41845 37 Beckod utca 15-19
15183 16 Alsérakos, Jeszenak Janos utca 45212 38 Pésa Lajos u. 53-55.
15185 18 K&szeg utca 39. 45777 39 Paskal Laképark Il. Gitem
15186 19 Mexikdi at 41/c 58978 40 Egressy ut 113/j-k.
15187 20 Alsérékos, Nyereg utca - Kantdr utca 58978 40 Egressy ut 113/j-k.
15188 21 Alsoérakos, Cinkotai ut - Paskal utca DNy- | 58978 40 Egressy ut 113/j-k.
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AZONOSITO | Lszam | NEv AZONOSITO | Lszam | NEv
i sarka
15100 |23 | AIsorakos, Paskal utca, Paskal 59126 |41 | Rékospatak utca 2-4.
malommal szemben
15191 |24 | Alsérékos, Paskal utca 1. 59616 |42 | CSOmOri Ut Rakospatak utca- Bosnyak
utca- Bosnyak téri piac
15192 |25 | Alsérékos, Paskél utca 45/b. 67381 |43 | CsOmori ut-Korvasit sor-Mogyorodi dt-
Vezseny u.-Vazul u.-Kor
15194 27 Alsérakos, Szatmar utca 59.
MUEMLEKEK
S m  wm e Miemlekek térinformatikai adatszolgaltatasa
2021.07.22 14:1£:17
MEretamany = 1 - 20000 Budapest 14
axpas exgpen st e mrpm empen
+ + +
¥
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& E
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+ + +
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Budapest VL

ko P e b e pee

TORzsszAM | AzoNOsITO | NEV TORzsszAM | AzONOsSITO | NEV

15758 1214 Villa 16042 16301 irodaépilet

15759 1215 Iskola 16042 16302 tolt6allomas

15760 1216 Vakok iskoldja és nevelGotthona 16053 16303 ontottvas kerités

15761 1217 volt Izraelita Szeretethaz 16087 16305 Mterem-lakdépiilet

15988 | 1218 | damParkegyesepitmenyeiés |50, | 16305 | Mdterem-lakoépilet kertje
technikai berendezések

15984 | 1219 22;’3:?;' ?”at' és Novénykert 16096  |17787 | Korcsolyacsarnok

15983 1220 Széchenyi Gyogyfirdé épilete 15984 18655 Madarhaz

15762 1221 Iskola 15984 18656 Facanhaz

16053 1223 Lakdépilet 15984 18657 volt Szarvashdaz

15767 1224 Hermina-kapolna 15984 18658 Nagyragadozdk haza

15768 1225 épllet 15984 18659 Kisragcsalok haza

15764 1226 Szépmlivészeti Mizeum 15984 18660 Mdkus pavilon
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TORzSSzZAM | AZONOSITO | NEV TORzSSZAM | AZONOSITO | NEV

15765 1227 M(icsarnok 15984 18661 allatkerti f6kapu

15766 1228 Millenniumi emlékm 15984 18662 Krokodilhaz

15769 1229 épulet 15984 18663 Vastagbdriek haza, Elefanthaz

15770 1231 Foldtani Intézet 15984 18664 Palmahaz

16042 1232 Autdbuszgarazs épliletegylttese 15984 18665 gazdasagi udvar "Székely" kapuja

15956 1233 Lakdépulet 15984 18666 gazdasagi udvar lakohaza
Vajdahunyad véra, MezGgazdasagi

15771 1234 Muzeum, r.k. kapolna, torténelmi 15984 18667 Elefant kapu melletti pavilon
éplletcsoport

16064 11178 Ikervilla 15984 18668 Norvéghaz

15988 11299 Hullamvasut 15984 18669 Bagolyvar (Varrom)

15988 11300 Mesecsonak 15984 18670 Kismajomhaz

15988 11303 Koérhinta 15984 18671 Majomhaz

16087 11317 Miterem-lakééplilet és kertje 15984 18672 Hivatali épulet

16152 11581 Réheim-villa 15984 18673 Kenguruhaz

16209 11640 Ligeti-villa és m(terem 15984 18674 Madartelel6

15988 11813 Dodgem 15984 18675 Kis- és nagyszikla

16281 | 12147 tEangt';:z SICI’IS;:; UTIi:tZt"ise'éte'ephez 15984 | 18676 | Zsirafhaz

15771 16291 Vajdahunyad véra 15984 18678 Noévénykert

15771 16293 Mez6gazdasagi Muzeum 16347 18818 Hlavay-villa

15771 16294 r.k. kdpolna 16347 19115 Hlavay-villa keritése

16042 16300 garazs- és szerel6csarnok

MUEMLEKI KORNYEZET

TORzsszAM | AzoNOSITO | NEv
15756 1213 H&sok tere miemléki kbrnyezete
16152 13498 Réheim-villa miiemléki kornyezete
16209 13505 Villaépilet és miterem mlemléki kdrnyezete
16281 13509 Egykori Postas TisztviselGtelephez tartozo villaéplilet miemléki kbrnyezete
16347 19117 Hlavay-villa memléki kdrnyezete
Vajdahunyad véra, Mezdgazd. Muz., rk. kdpolna, térténelmi éplletcsop. és Széchenyi Gydgyfirds
15771 24598 ép.-e

ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI TERULET

A védelmi tervlapon feltiintetésre keriil FSvarosi Allat- és Novénykert (hrsz 29732, Allatkerti krt. 6-10.)
teriiletén az orszagosan védett természeti érték. (125/2013. (XIl. 17.) VM rendelet szerint természetvédelmi
terllet orszagos jelent6ségli védett természeti teriletté torténd nyilvanitasardl szolé szerinti védettséget) a
Dinpi digitalis adatszolgaltatasa alapjan.

ORSZAGOS ViZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZET

A K6zép-Dunavolgyi Vizligyi igazgatdsag adatszolgaltatdsa alapjan feltiintetésre kerll az Orszagos VizminGség-
védelmi Teriilet Ovezete.
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inéség-védelmi Teriilet Oveze
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Orszagos Vizmindség-védelmi Terllet Ovezete
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A védelmi tervlaprol torlésre kertl a ,kut hidrogeoldgiai ,,B”
sem tartalmazza.

védGterilete”, mert a TSZT vonatkozo tervlapja
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ZESZ MODOSITASA

Javaslat a rendelet mddositasara:

Budapest Fdvaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviseld-testiilete

.. /2022, (... . ...) 6nkormanyzati rendelete

11111

6nkormanyzati rendelet médositasarél

Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarél és
védelmérdl sz6lé6 1997.évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 20. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az
épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (1) és (4) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.8

(1) Zuglo épitési szabalyzatardl szolé Budapest Févaros XIV. Kerllet Képvisel§-testiletének 11/2021. (03.26.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 3. § (4) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés |ép:

,Az épitési telek — kdzterlilet névelését célzo — szabdlyozdssal érintett terliletrésze az épitési telek telekméretébe
beszamithatd, ha azt teleplilésrendezési szerz6dés régziti.”

(2) Az Or. 3. & (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

LJelen rendelet alkalmazdsa sordn az épitési paraméterekre és a rendeltetésekre vonatkozo kévetelményeket az
Ovezeti elGirdsok szerint kell meghatdrozni, annak hidnydban az dltaldnos keretszabdlyok alapjdan, kivéve, ha a
telekingatlanra kiilén megdllapitott szabdlyok mdsképp rendelkeznek.”

2.8
Az Or. 10. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

LA kapubehajtok 6sszes hossza a kézhaszndlatu teriilet fel6li telekhatdrainak ésszes hosszdnak legfeljebb 20%-a
lehet, kivéve a (3) bekezdésben megengedett kapubehajtok esetén, melyek elérhetik a 3,5 méter szélességet.”

3.8
(1) Az Or. 15. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés Iép:

A telekre hatdlyos épitési szabdlyok kéziil figyelmen kiviil hagyhaté a zdrtsoru beépitési mddra, a szabdlyozdsi
vonalra, 6vezethatdrra és az épitési vonalra vonatkozo elbirds. A beépités mértéke nem érheti el azt a mértéket,
amely alapjdn a telek beépitett épitési telekké mindsithetd lenne.”

(2) Az Or. 15. § (3) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»Az épitmény elhelyezése csak ideiglenes jellegli lehet, egy Utemben — az épitésre jogosité engedély, vagy
tudomasul vétel véglegessé valasatdl szamitott — legfeljebb 5 évre engedhets. Az épitményt érinté kisajatitas,
lejegyzés, beépitési, helyrehozatali, vagy belltetési kotelezettség megdllapitasa esetén az épitményt
kartalanitas nélkil el kell bontani.

4.8
(1) Az Or. 16. § egy Uj ,,(2a)” jel(i bekezdéssel egésziil ki:

,2uglo teriiletén beton-elédllitdsi célu rendeltetés nem létesithetd, kivéve szakmai véleményben régzitett
feltételekkel — sajdat telkén, vagy szomszédos telken — az engedélyezett épités kiszolgdldsdra.”

(2) Az Or. 16. § (4) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
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K’ jelolés szerepel, akkor uj lakds énadllé rendeltetési egység nem helyezheté el, a meglévd lakdsok nem
megoszthatdak, kivéve, ha a telekre vonatkozdan a lakdsok 6sszes szama nem vdltozik.”

(3) AR. 16.§ (9) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lIép:

,Ha a meglévé homlokzattal szembenéz6 homlokzat huzamos tartézkoddsra szolgdld helyiség nyildszdarojat
tartalmazza és a homlokzatok kézétt a ZVR és e rendelet szerinti tdvolsdg nem biztositott, akkor a meglévé
homlokzaton nem alakithato ki huzamos tartézkoddsra szolgdlo helyiség nyildsszaroja.”

(4) AR. 16.§-a kiegészil (10) bekezdéssel:

,(10) Ha — meglévé épitmény miatt — a telken meglévd rendeltetések a 16. § (1) bekezdés szerinti elSirdstol
eltérve az elhelyezett éndllo rendeltetési egységek megengedett szamdat meghaladja, vagy az elhelyezhetd
rendeltetések szabdlyaival nem egyezbek, akkor a rendeltetések — az épitmény fennmaraddsdig — a kialakult
dllapot szerintiek lehetnek.”

5.8
Az Or. 25. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

LA telies épitményre vonatkozdéan épliletmagassdg és az épitmény egyes homlokzataira vonatkozoan
homlokzatmagassdg értéket kell szamolni, melyeknek a megengedett legnagyobb mértékét a Szabdlyozdsi terv
dllapitia meg. A Szabdlyozdsi terv rendelkezése hidnydban az épliletmagassdg és a homlokzatmagassdg
megengedett legnagyobb mértékét az 6vezeti elGirdsok hatdrozzak meg, kivéve a (2)-(4) bekezdések esetében.”

6.8
Az Or. 27. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
LA zéldfeliilet mértékébe

a) beszamithaté a 4 m2-nél nagyobb egybefiiggé homlokzati zéldfeliilet (zéldfal) teriiletének 20%-a, az éléfiives
sportpdlya teriilete az OTEK-ben a tetSkertekre meghatdrozott mddon, a terméréteg vastagsdgdnak a
figyelembevételével és a miianyag gyeprdccsal kialakitott feliilet dsszteriiletének 25 %-a;

b) nem szadmithato be
ba) a 2 m2-nél kisebb egybefiiggd zéldfeliilet;
bb) az 1 méternél keskenyebb zéldfeliilet;
bc) a szigetelt mederrel rendelkez6 mesterséges vizfeliilet;
bd) a burkolatlan, nem miianyag gyeprdccsal kialakitott — legaldbb 4 jarm(i parkoldsat szolgdlé behajto féldut,
be) a parkoldhely teriilete, dllasonként legaldbb 2,5 x 5 m tertilettel.”
7.8
(1) Az Or. 28.8 (3) bekezdése helyébe az aldbbi bekezdés lép:

A zéldfeliilet szamitdsakor teljes értékkel figyelembe vett teriilet minden megkezdett 25 m2 alapteriilete utdn
egy fat kell iiltetni, melynek érdekében faegyedenként legalabb egy, 3 x 3 méter alapteriileti, legalabb 2,5
méter mély talajt (liltet6kézeget) kell biztositani, azon telkek kivételével, amelyeken teljes értékii zéldfeliiletet
nem kell kialakitani.”

(2) Az Or. 28. § egy Uj ,,(6)” jell bekezdéssel egésziil ki, az Or. 7. § (3) bekezdés szerinti szdveggel.
8.8
Az Or. 32. §-a helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

,Epitési hatdrvonalon tulnyuld épiiletrész hossza legfeljebb az épiilet adott épitési hatdrvonaldn dll6 teljes
homlokzathosszdnak 3/5-¢, tulnyuldsa legfeljebb 1 méter lehet.”.

9.8
Az Or. 33. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,Nem kell biztositani jarm( elhelyezését:
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a) terepszint alatti, féldszinti jarm(tdrolohoz,
b) tébblakdsos lakdépiiletben k6z6s tulajdont tdrold-, kézlekedd-, gépészeti helyiségéhez

c) tobblakdsos lakdépiiletben terepszint alatt, féldszinten vagy padldstérben elhelyezett, a lakds 6ndllé
rendeltetési egységhez jogilag kapcsolodo, lakdsonként 1 darab és legfeljebb 5 m2 nettd hasznos alapteriiletii
tdroléhoz,

c) erkélyhez, loggidhoz, teraszhoz, és
d) melléképitményben Iévé tdroléhoz.”
10. §
(1) Az Or. 34. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
A telken beliil elhelyezendd személygépjarmiivek szamdban nem veheté figyelembe:

a) parkolégép, kivéve, ha a parkolddlldsok egymdastol valo filiggetlen haszndlata biztositott, és a parkoldgép és
az —el6kertbe, oldalkertbe vagy épitési helyen beliilre telepitett — siillyesztett berendezés;

b) parkolohely a kézforgalom el6l el nem zdrt magdnuton, kivéve, ha vdrosrendezési megdllapodds alapjdn
kertil kialakitdsra.”

(2) Az Or. 34. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés Iép:

LA telken beliil elhelyezendd személygépjarmiivek szamdaban nem vehetd figyelembe a lakdshoz tartozo felszini
parkoldhely, kivéve — az OTEK-, és zoldfeliiletre vonatkozd elSirdsokat nem sértd, a biztonsdgos jarm(i forgalmat
biztosito, szomszédos ingatlant nem zavaréo - felszini parkolohely legfeljebb az 6sszes elhelyezendd
személygépkocsik szamanak kévetkezé hanyaddban:

a) ha a telek legfeljebb 6 lakdst tartalmaz, akkor legfeljebb 50%-a;
b) ha a telek legfeljebb 25 lakdst tartalmaz, akkor legfeljebb 10%-a.”
(3) Az Or. 34. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés Iép:

LUj épiilet épitése, meglévé épiilet rendeltetés mddositds és bévitése esetén az elhelyezendd
személygépjdrmiivek szamdhoz figyelembe vett felszini parkoldhely mérete legaldbb 2,5 x 5 méter, és nem
vehetd figyelembe szemcsés anyaggal — kavics, murva, homok — szort feliilet.”

11. §
Az Or. 45. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,A Cserei utca 11-13. (32551 hrsz.) ingatlanon a telken Gsszesen kialakithato lakdsszam — 16. § (4) bekezdés a)
pontja szerinti — alapértéke: 26 m2/db, az engedményes érték nem alkalmazhatd.”

12. §
(1) Az Or. 46. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

LAz Ln-3/5 jelli épitési 6vezet telkén — a (7) bekezdés kivételével — lakds és szdllds jellegii rendeltetés a
szintteriilet legfeljebb 50%-dn létesithetd.”

(2) Az Or. 46. § egy Uj ,,(7)” jel bekezdéssel egésziil ki, az Or. 62. § (3) bekezdés szerinti szdveggel.
13. §
(1) Az Or. 49. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»A Czobor utca 51 (30666 hrsz.) ingatlanon a telken Gsszesen kialakithaté lakdsszam — 16. § (4) bekezdés a)
pontja szerinti — alapértéke: 50 m2/db, a legnagyobb épliletmagassdg elérheti a 10,5 métert, a zéldfeliilet
megengedett legkisebb mértéke 25% és az épitési helye oldalkertek nélkiili, zartsoru.”

(2) Az Or. 49. § egy Uj ,,(6)” jelli bekezdéssel egésziil ki:

,Az llosvai Selymes utca 28. (30733 hrsz.) ingatlanon — vdrosrendezési megdllapoddsban elGirt mértékben és
feltételekkel — el lehet térni a beépitettség megengedett legnagyobb mértékétél legfeljebb 35%-os mértékig.”

50



ZESZ Médositds egyszer(sitett eljarasban 2021-22

(3) Az Or. 49. § egy Uj ,,(8)” jel(i bekezdéssel egésziil ki:

LA Tarsoly utca 8. (39692/38 hrsz.) ingatlanon — vdrosrendezési megdllapoddsban el8irt mértékben és
feltételekkel — el lehet térni a beépitettség megengedett legnagyobb mértékétél legfeljebb 35%-os mértékig.”

(4) Az Or. 49. § egy Uj ,,(9)” jeli bekezdéssel egésziil ki:

,Az Lk-1/7 alévezet teriiletén a kialakult lakdsszdm értékeként a meglévs éplilet lakdsszdma az elbontdsdt
kévetd 7 éven beliili ujraépitése esetén figyelembe vehetd.”

(5) Az Or. 49. § egy Uj ,,(10)” jel(i bekezdéssel egésziil ki:

»A Rdkospatak utca 44-48. (31131 hrsz.) ingatlanon lakds rendeltetetés nem helyezhetd el, kivéve — az dtjdrdsi
szolgalmakrdl is rendelkez6 — vdarosrendezési megdllapodds megkdtése esetén.

14. §
(1) Az Or. 50. § egy Uj ,(7)” jell bekezdéssel egésziil ki:

,A Deés utca 82/a. (31260/350 hrsz.) ingatlanon a telken Gsszesen kialakithato lakdsszém — 16. § (4) bekezdés
a) pontja szerinti — alapértéke: 40 m2/db, a telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértéke: 50%-ot,
a terepszint alatti épités mértéke: 60%-ot elérhet.”

(2) Az Or. 50. § egy 0] ,,(8)” jel(i bekezdéssel egésziil ki:

,A Deés utca 82/b-84. (31179/27 hrsz.) ingatlanon — vdrosrendezési megdllapoddsban elGirt mértékben és
feltételekkel — el lehet térni a beépitettség megengedett legnagyobb mértékétdl legfeljebb 50%-os mértékig, a
telken 6sszesen kialakithato lakdsszdm — 16. § (7) bekezdés szerinti — engedményes értéke: 40 m2/db.”

15.§
Az Or. 49. § egy U] ,(3)" jelli bekezdéssel egésziil ki:

,A Bazsarézsa utca 95. (39590/347 hrsz.) ingatlanon — vdrosrendezési megdllapoddsban meghatdrozott
mértékben és feltételekkel — el lehet térni a beépitettség megengedett legnagyobb mértékétsl legfeljebb 45%-
os mértékig és a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékétdl 35%-os mértékig.”

16.§
Az Or. 54. § helyébe a kévetkezs rendelkezés 1ép:

(1) Vegyesteriileten beliil intézményi, jellemz8en zdrtsoru beépitésii teriilet (Vi-1) alévezetei: Vi-1/1, Vi-1/2, Vi-
1/3, Vi-1/4, Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-1/7, Vi-1/8, Vi-1/9, Vi-1/10, Vi-1/11, Vi-1/12, Vi-1/13, Vi-1/14 és Vi-1/15.

(2) A Mexikéi ut 11/b. (32089/1 hrsz.), Mexikdi ut 12. (32088 hrsz.) és Mexikéi ut 13. (32087 hrsz.) ingatlanokon
a telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértéke: 50%-ot, a terepszint alatti épités mértéke: 70%-ot
elérheti, a telken Gsszesen kialakithatd lakdsszam — 16. § (4) bekezdés a) pontja szerinti — alapértéke: 40 m2/db
és a legnagyobb épliletmagassdg elérheti a 12,5 métert.

(3) A Mexikéi ut 14. (32086 hrsz.) ingatlanon a telek beépitettségének megengedett legnagyobb mértéke: 70%-
ot, a terepszint alatti épités mértéke: 85%-ot elérheti, a telken Gsszesen kialakithatd lakdsszém — 16. § (4)
bekezdés a) pontja szerinti — alapértéke: 25 m2/db, a legnagyobb épiiletmagassdg elérheti a 12,5 métert és a
zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 25%.

(4) A Kerepesi ut 52. (31989/12 hrsz.) ingatlanon — vdrosrendezési megdllapoddsban meghatdrozott mértékben
és feltételekkel — el lehet térni a beépitettség megengedett legnagyobb mértékétdl legfeljebb 78%-o0s mértékig.”

17. §
Az Or. 56. § egy Uj ,,(9)” jell bekezdéssel egésziil ki:

,A Hungdria krt. 113-115. (32309 hrsz.) ingatlanon — vdrosrendezési megdllapoddsban elGirt mértékben és
feltételekkel — el lehet térni a legnagyobb épiiletmagassdg megengedett mértékétsl legfeliebb 29 méter
mértékig és az dltaldnos szintteriileti mutaté 24. § (3) szerinti engedményes értéke elérheti az 5,5 (m2/m2)
mértéket.”
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18. §
Az Or. 75. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
,(4) A zéldteriiletek 6vezeteiben
a) elhelyezhetd:
aa) kézbiztonsdg éplilete;
ab) a vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet;
ac) pihenést, testedzést szolgdld, épliletnek nem mindsiil6 épitmény;
ad) ismeretterjesztést szolgdld, épiiletnek nem minGsiilé épitmény;
ae) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény;
af) nyilvanos illemhely,

ag) parkoldsi épitmény vagy az 6vezettel hatdros, mdshonnan nem megkézelithetd, meglévé ingatlan
kiszolgdldsdt biztosito utkapcsolat és tartozéka;

b) kialakithato:
ba) jatszokert, jatszoteér,
bc) sportkert,
bd) pihenékert,
be) diszkert,
bf) kutyafuttatd, vagy
bg) k6zésségi kert.”
19. §
(1) Az Or. 1. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete |ép.
)

(2) Az Or. 3. mellékletben foglalt tablazat H:1 mezéjében lévs szdveg helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
LAltaldnos szintteriileti mutaté 24. § (1) szerinti alapértéke (m2/m2)”

(3) Az Or. 3. mellékletben foglalt tablazat I:1 mez8jében 1év6 széveg helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
LAltaldnos szintteriileti mutaté 24. § (3) szerinti engedményes értéke (m2/m2)”

20. 8§
Az Or. 7. § (3) bekezdése és az Or. 62. § (3) bekezdése hatélyat veszti.

21. 8§
(1) E rendelet a kihirdetést kovets 15. napon lép hatdlyba.

(2) E rendeletet a folyamatban 1évé lgyekben is alkalmazni kell.

52



ZESZ Médositds egyszer(sitett eljarasban 2021-22

Moddositassal érintett teriiletek szabalyozasi tervi részletei
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