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FOEPITESZI FELJEGYZES

Téargy: A Budapest XIV. keriilet Zugld, Mogyorddi Ut — Pitvar utca — Lengyel utca — Jerney utca
altal hatarolt teriiletre (a tovabbiakban: tervezési teriilet) jelenleg hatdlyban Iévé Budapest
Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének Zugld Epitési Szabélyzatardl
52616 11/2021. (l1l. 26.) dnkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: ZESZ) médositasa

1. ELOZMENYEK

A tervezett szabalyozas megalapozasara Budapest, XIV. ker. Mogyorédi Ut — Nagy Lajos kirdly
Utja — Egressy tér - Egressy Ut — Vezér utca altal hatarolt teriiletre vonatkozéan a B5 Garden Kft.
(1143 Budapest, Zaszlés u. 26-28.) telepitési tanulmdnytervet (a tovébbiakban: Telepitési
tanulmanyterv) készittetett.

2.  TELEPULESRENDEZESI FELADAT:
A jelenlegi tervezési feladat a Telepitési tanulmanyterv alapjan a ZESZ mddositas elkészitése,
mely mddositds sordn:

1. a teleplilésszerkezetet meghatdrozé m(szakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijel6lése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkozeli teriilet megsziintetése,

A ZESZ mddositdsra iranyuld telepiilésrendezési eljards a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korményrendelet)
68. § (1) bb) bekezdése értelmében egyszeriisitett eljarasban torténik, ugyanis a mddositds
soran:

A véleményezésre késziil§ tervdokumentaciét a Kormdnyrendelet tartalmi kévetelményeinek
figyelembevételével, a f6épitészi feljegyzés 3. pontjdban meghatdrozott tervi tartalommal
javasolt sszedllitani.



3.  ATERVI TARTALOM MEGHATAROZASA:
Meghbizdi elvaras: rovid, dttekintd, Iényeges kérdésekre és magyarazatokra kitéré dokumentacié
elkészitése.

A Kormanyrendelet 1. melléklet tartalmi kévetelményei szerint a teljes teleplilésrendezési
tervezéshez sziikséges megalapozd vizsgalatok, helyzetfeltards és aldtdmaszté munkarészek
helyett a tervezési feladat jellegének megfelel§ tartalommal torténjen a tervdokumentdacié
dsszedllitasa, a telepiilésrendezési valtozasok hemutatésa.

A ZESZ médositasahoz Budapest XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiilete altal
elfogadott Telepitési tanulmdnyterv, tovabba a ZESZ-hez késziilt aldtamaszté tervanyagok (ZESz
2020. alatamaszto anyag) felhasznalhatdk.

A tervdokumentacié feladat kidolgozasdhoz sziikséges mértékben legaldbb a kévetkezd
fejezeteket tartalmazza:

1.  MEGALAPOZO VIZSGALAT
° Helyzetelemzés
° A tervezési teriilet és kdrnyezetének bemutatasa, telepiiléshalézati 6sszefiiggések
° A mddositdssal érintett ingatlan/ingatlanok bemutatésa
o Telepilésfejlesztési dokumentumokkal vald dsszefiiggések
° Teriiletrendezési kovetelmények
° Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési déntések és azok érvényesiilése
° Telepllésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgdlat
o Az épitett kbrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

2. TERVEZETT MODOSITAS
° Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabédlyozas modositdsara
° A tervezett beépités
o A rendezés célja

3. ALATAMASZTO JAVASLAT
° Teleplilésrendezési javaslat
° Tajrendezési javaslat

o Kozlekedési javaslat
° Kézmdvesitési javaslat

o Védelmi és korldtozé elemek
° A teriiletrendezési kbvetelményekkel vald dsszhang igazolasa

o Orokségvédelem _

o Kornyezeti eértékelés (amennyiben a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint szﬂksége's”)i""
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o Mddositd rendelet-tervezet

o Szabalyozasi Terv tervlap (a tervezett mdédositasok jeldlésével)

Budapest, 2025. november 14.
Bind Beata
féépitész




