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Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy:
Az Önkormányzat tulajdonában álló lakatlan lakások elidegenítésre történő
kijelölése

I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 2022. május 26. napján, 153/2022. (V. 26.) önkormányzati határozatával elfogadta a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 2022. évi lakáshasznosítási tervét.  Az elfogadott terv szerint az önkormányzat erre az évre összesen 55 db lakás értékesítését tervezi az alábbi bontás szerint. 
	
Értékesíteni tervezett lakások száma:

	Összkomfortos
	1
	
	

	Komfortos
	6
	
	

	Félkomfortos
	12
	
	

	Komfort nélküli
	25
	
	

	Szükséglakás
	11
	
	



Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 2022. évi lakáshasznosítási tervének módosításával kapcsolatban az előterjesztésről a Képviselő-testület a 2022. 06. 30-i ülésén dönt. A vonatkozó határozati javaslat elfogadása esetén az értékesíteni tervezett lakások száma az alábbiak szerint módosul:

	Összkomfortos
	2
	

	Komfortos
	6
	

	Félkomfortos
	12
	

	Komfort nélküli
	25
	

	Szükséglakás
	19
	




Jelen előterjesztésben 32 db lakás elidegenítésre történő kijelölésére teszünk javaslatot.

	sor-szám
	                  lakás címe
	helyrajzi szám
	komfortfokozat
	alapterület   (nm)

	1.
	1024 Bp., Keleti Károly utca 17. 3.em. 4.
	12869/0/A/20
	összkomfortos
	60

	2.
	1042 Bp., Rózsa utca 8. 5.em. 25.
	70897/20/A/218
	összkomfortos
	53

	3.
	1142 Bp., Erzsébet királyné útja 62/C. 1.em. 2.
	30289/15/A/7
	komfortos
	41

	4.
	1143 Bp., Ilka utca 49. as. 1.
	32652/0/A/1
	komfortos
	47

	5.
	1145 Bp., Mexikói út 54. as. 2.
	31601/0/A/8
	komfortos
	65

	6.
	1145 Bp., Laky Adolf utca 17. fszt. 1.
	32248/9/A/1
	komfortos
	58

	7.
	1154 Bp., Wesselényi utca 38. fszt. 2.
	85481/0/A/2
	komfortos
	26

	8.
	1145 Bp., Amerikai út 37. as. 1.
	32256/3/A/1
	félkomfortos
	33

	9.
	1145 Bp., Uzsoki utca 25. as. 2.
	31545/4/A/8
	félkomfortos
	19

	10.
	1147 Bp., Fűrész utca 90. 1.em. 4A.
	30778/69/A/11
	komfort nélküli
	20

	11.
	1146 Bp., Hungária krt. 165/A. as. 1.
	31646/7/A/1
	komfort nélküli
	23

	12.
	1143 Bp., Ilka utca 33. 2.ép. 2.em. 17.
	32581/0/A/44
	komfort nélküli
	22

	13.
	1145 Bp., Jávor utca 11/A. as. 2.
	32684/0/A/3
	komfort nélküli
	33

	14..
	1143 Bp., Utász utca 3. fszt. 6.
	32459/0/A/6
	komfort nélküli
	25

	15.
	1143 Bp., Utász utca 3. fszt. 10.
	32459/0/A/10
	komfort nélküli
	23

	16.
	1147 Bp., Szentes utca 60. as. 3.
	30623/2/A/3
	komfort nélküli
	32

	17.
	1143 Bp., Hungária krt. 15. fszt. 1.
	32471/0/A/8
	komfort nélküli
	26

	18.
	1146 Bp., Dózsa György út 29. fszt. 5A.
	32725/0/A/12
	szükséglakás
	14

	19.
	1149 Bp., Egressy út 18/B. 2.em. 25A.
	32366/0/A/25
	szükséglakás
	11

	20.
	1149 Bp., Kövér Lajos utca 32. as. 5.
	31877/1/A/5
	szükséglakás
	18

	21. 
	1149 Bp., Kövér Lajos utca 32. as. 2.
	31877/1/A/4
	szükséglakás
	14

	22.
	1146 Bp., Hermina út 14. as. 3.
	32643/0/A/3
	szükséglakás
	25

	23.
	1146 Bp., Hermina út 14. as. 2.
	32643/0/A/2
	szükséglakás
	17

	24.
	1147 Bp., Telepes utca 5. fszt. 19.
	31252/0/C/5
	szükséglakás
	10

	25.
	1149 Bp., Nagy Lajos király útja 152. fszt. 5.
	31692/18/A/2
	szükséglakás
	12

	26.
	1146 Bp., Nagybecskerek utca 5. as. 2.
	31692/28/A/2
	szükséglakás
	19

	27.
	1146 Bp., Thököly út 53. fszt.6.
	32799/0/A/14
	szükséglakás
	15

	28.
	1146 Bp., Thököly út 93. as. 2.
	32328/0/A/15
	szükséglakás
	27

	29.
	1143 Bp., Hungária krt. 41. as. 1.
	32426/8/A/86
	szükséglakás
	14

	30.
	1149 Bp., Kövér Lajos utca 32. as. 7.
	31877/1/A/6
	szükséglakás
	22

	31. 
	1143 Bp., Utász utca 3. fszt. 13.
	32459/0/A/13
	szükséglakás
	16

	32.
	1149 Bp., Kövér Lajos utca 32. as. 1.
	31877/1/A/3
	szükséglakás
	20



A kiválasztott lakások társasházban találhatóak.

A fenti lakások értékesítéséből származó bevételt Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a lakatlan és jelen állapotában lakhatatlan, felújítással gazdaságosan lakhatóvá tehető lakások ezt célzó beruházására kívánja fordítani.



II. Vélemények

Fentiek alapján javasolom a fentebb felsorolt ingatlanok elidegenítésre történő kijelölését. 
Jogi szabályozási környezet:
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének egyes feltételeiről szóló 26/2020. (VI. 26.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Elidegenítési rendelet) 1. § (1) bekezdése szerint:
„E rendelet hatálya kiterjed: 
a) Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló épületben lévő, bérbeadott
aa) lakásra,
ab) nem lakás céljára szolgáló helyiségre, 
b) társasházban lévő önkormányzati tulajdonú
ba) lakásra, 
[bookmark: _Hlk3395275]bb) az ingatlan-nyilvántartásban az Önkormányzat tulajdonában lévő önálló ingatlanként bejegyzett nem lakás céljára szolgáló helyiségre,
ha elidegenítésük adásvétel jogcímén történik.”

Továbbá az Elidegenítési rendelet 2. §-a rögzíti, hogy:
„Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiség (a továbbiakban: helyiség) elidegenítésére e rendeletben nem szabályozott kérdésekben, ideértve a helyiségek nem adásvétel úján történő elidegenítését is, az önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásról szóló önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) szabályait alkalmazni kell kivéve azokat az eseteket, ha e rendelet szerint az Önkormányzat tulajdonában álló lakások vagy nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeit szabályozó rendeleteket (a továbbiakban: bérleti rendeletek) kell alkalmazni. „

Ugyanezen rendelet 4. § (1) bekezdése kimondja:  
„A lakás elidegenítésének az előkészítése és végrehajtása a Polgármesteri Hivatal feladata.” 

A Polgármesteri Hivatal – értékhatártól függően – a Vagyonrendelet 36. § (1) bekezdés a) pontja, illetve 36. § (2) bekezdés a) pontja alapján jár el.

Előbbi esetben a Vagyonrendelet 36. § (1) bekezdés a) pontja az alábbiak szerint rendelkezik:

„Eltérő rendelkezés hiányában kizárólag nyilvános versenytárgyalás útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére a (8) bekezdés kivételével– a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának biztosításával – kell eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke eléri az bruttó 10 millió forintot.”

A második esetben a Vagyonrendelet 36. § (2) bekezdés a) pontja alkalmazandó, azaz: 
„Hirdetmény útján pályázat nélkül az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére - a (8) bekezdés kivételével – a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának biztosításával - kell a) eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke nem éri el a bruttó 10 millió forintot.”

A Vagyonrendelet 16. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a 17. § (1) bekezdése alapján a tulajdonosi joggyakorlást megelőzően az adott lakásvagyon forgalmi (piaci) értékét 2 db 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján kell meghatározni. A forgalmi értékbecslések megrendelésére az elidegenítésre történő kijelölést követően kerül sor.

Ingatlan értékesítés esetén az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdése értelmében a fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan tekintetében elővásárlási jog illeti meg, továbbá a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14.§ (2) bekezdése alapján a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg.

Főépítészi Iroda véleménye: A lakások értékesítésével kapcsolatban észrevételt nem tesz.

Adatvédelmi tisztviselő véleménye: Az előterjesztés adatkezelési része az adatvédelmi tisztviselővel egyeztetésre került, észrevételt nem tesz.

Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.

III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság tárgyalja. 
IV. Döntési javaslatok    
I.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata úgy dönt, hogy elfogadja az 1. melléklet szerinti önkormányzati határozati javaslatot, az Önkormányzat tulajdonában álló lakatlan, összkomfortos lakások elidegenítésre történő kijelöléséről.
II.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata úgy dönt, hogy elfogadja az 2. melléklet szerinti önkormányzati határozati javaslatot, az Önkormányzat tulajdonában álló lakatlan, komfortos lakások elidegenítésre történő kijelöléséről.
III.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata úgy dönt, hogy elfogadja az 3. melléklet szerinti önkormányzati határozati javaslatot, az Önkormányzat tulajdonában álló lakatlan, félkomfortos lakások elidegenítésre történő kijelöléséről.
IV.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata úgy dönt, hogy elfogadja az 4. melléklet szerinti önkormányzati határozati javaslatot, az Önkormányzat tulajdonában álló lakatlan, komfort nélküli lakások elidegenítésre történő kijelöléséről.
V.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata úgy dönt, hogy elfogadja az 5. melléklet szerinti önkormányzati határozati javaslatot, az Önkormányzat tulajdonában álló lakatlan, szükséglakás ingatlanok elidegenítésre történő kijelöléséről.




A határozathozatalok a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényelnek.

Budapest, 2022. június 16.

                                                                        Rózsa András
							                   alpolgármester




                 Vida Attila
                     önkormányzati képviselő
                                                                              Lakhatási feladatok
						         felügyeletét ellátó
                                                                                                            tanácsnok


Mellékletek felsorolása:
1-5. sz. mellékletek: határozati javaslatok	
6. sz. melléklet: a határozati javaslatokban szereplő önkormányzati tulajdonú lakások tulajdoni lapjai (32 darab)

Az előterjesztést készítette: 
Lázár Magdolna	Polgármesteri Hivatal
                                               Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály








1. melléklet a 123-461/2022 számú előterjesztéshez


Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2022. (……….) önkormányzati határozata
az Önkormányzat tulajdonában álló lakatlan, összkomfortos lakások elidegenítésre történő
kijelöléséről

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata elidegenítésre kijelöli az alábbi tulajdonában álló lakatlan, összkomfortos ingatlanokat:

	sorszám
	                  lakás címe
	helyrajzi szám
	komfortfokozat
	alapterület
     (nm)

	1.
	1024 Bp., Keleti Károly utca 17. 3.em. 4.
	12869/0/A/20
	összkomfortos
	60

	2.
	1042 Bp., Rózsa utca 8. 5.em. 25.
	70897/20/A/218
	összkomfortos
	53



Az elidegenítésre kijelölt ingatlanokból befolyó bevételeket Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a lakatlan és jelen állapotában lakhatatlan, felújítással gazdaságosan lakhatóvá tehető lakások ezt célzó beruházására kívánja fordítani.

Határidő a határozathozatalra: 2022. június 30.
Felelős: Horváth Csaba polgármester (Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály vezetője útján)




2. melléklet a 123-461/2022 számú előterjesztéshez


Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2022. (……….) önkormányzati határozata
az Önkormányzat tulajdonában álló lakatlan, komfortos lakások elidegenítésre történő
kijelöléséről

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata elidegenítésre kijelöli az alábbi tulajdonában álló lakatlan, komfortos ingatlanokat:

	sorszám
	                  lakás címe
	helyrajzi szám
	komfortfokozat
	alapterület
     (nm)

	1.
	1142 Bp., Erzsébet királyné útja 62/C. 1.em. 2.
	30289/15/A/7
	komfortos
	41

	2.
	1143 Bp., Ilka utca 49. as. 1.
	32652/0/A/1
	komfortos
	47

	3.
	1145 Bp., Mexikói út 54. as. 2.
	31601/0/A/8
	komfortos
	65

	4.
	1145 Bp., Laky Adolf utca 17. fszt. 1.
	32248/9/A/1
	komfortos
	58

	5.
	1154 Bp., Wesselényi utca 38. fszt. 2.
	85481/0/A/2
	komfortos
	26



Az elidegenítésre kijelölt ingatlanokból befolyó bevételeket Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a lakatlan és jelen állapotában lakhatatlan, felújítással gazdaságosan lakhatóvá tehető lakások ezt célzó beruházására kívánja fordítani.
Határidő a határozathozatalra: 2022. június 30.
Felelős: Horváth Csaba polgármester (Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály vezetője útján)


3. melléklet a 123-461/2022 számú előterjesztéshez

Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2022. (……….) önkormányzati határozata
az Önkormányzat tulajdonában álló lakatlan, félkomfortos lakások elidegenítésre történő
kijelöléséről

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata elidegenítésre kijelöli az alábbi tulajdonában álló lakatlan, félkomfortos ingatlanokat:

	sorszám
	                  lakás címe
	helyrajzi szám
	komfortfokozat
	alapterület
     (nm)

	1.
	1145 Bp., Amerikai út 37. as. 1.
	32256/3/A/1
	félkomfortos
	33

	2.
	1145 Bp., Uzsoki utca 25. as. 2.
	31545/4/A/8
	félkomfortos
	19



Az elidegenítésre kijelölt ingatlanokból befolyó bevételeket Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a lakatlan és jelen állapotában lakhatatlan, felújítással gazdaságosan lakhatóvá tehető lakások ezt célzó beruházására kívánja fordítani.
Határidő a határozathozatalra: 2022. június 30.
Felelős: Horváth Csaba polgármester (Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály vezetője útján)


4. melléklet a 123-461/2022 számú előterjesztéshez

Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2022. (……….) önkormányzati határozata
az Önkormányzat tulajdonában álló lakatlan, komfort nélküli lakások elidegenítésre történő kijelöléséről

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata elidegenítésre kijelöli az alábbi tulajdonában álló lakatlan, komfort nélküli ingatlanokat.

	sorszám
	                  lakás címe
	helyrajzi szám
	komfortfokozat
	alapterület
     (nm)

	1.
	1147 Bp., Fűrész utca 90. 1.em. 4A.
	30778/69/A/11
	komfort nélküli
	20

	2.
	1146 Bp., Hungária krt. 165/A. as. 1.
	31646/7/A/1
	komfort nélküli
	23

	3.
	1143 Bp., Ilka utca 33. 2.ép. 2.em. 17.
	32581/0/A/44
	komfort nélküli
	22

	4.
	1145 Bp., Jávor utca 11/A. as. 2.
	32684/0/A/3
	komfort nélküli
	33

	5.
	1143 Bp., Utász utca 3. fszt. 6.
	32459/0/A/6
	komfort nélküli
	25

	6.
	1143 Bp., Utász utca 3. fszt. 10.
	32459/0/A/10
	komfort nélküli
	23

	7.
	1147 Bp., Szentes utca 60. as. 3.
	30623/2/A/3
	komfort nélküli
	32

	[bookmark: _GoBack]8.
	1143 Bp., Hungária krt. 15. fszt. 1.
	32471/0/A/8
	komfort nélküli
	26



Az elidegenítésre kijelölt ingatlanokból befolyó bevételeket Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a lakatlan és jelen állapotában lakhatatlan, felújítással gazdaságosan lakhatóvá tehető lakások ezt célzó beruházására kívánja fordítani.
Határidő a határozathozatalra: 2022. június 30.
Felelős: Horváth Csaba polgármester (Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály vezetője útján)




5. melléklet a 123-461/2022 számú előterjesztéshez

Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2022. (……….) önkormányzati határozata
az Önkormányzat tulajdonában álló lakatlan, szükséglakás ingatlanok elidegenítésre     történő kijelöléséről

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata elidegenítésre kijelöli az alábbi tulajdonában álló lakatlan, szükséglakás ingatlanokat.
	sorszám
	                  lakás címe
	helyrajzi szám
	komfortfokozat
	alapterület
     (nm)

	1.
	1146 Bp., Dózsa György út 29. fszt. 5A.
	32725/0/A/12
	szükséglakás
	14

	2.
	1149 Bp., Egressy út 18/B. 2.em. 25A.
	32366/0/A/25
	szükséglakás
	11

	3.
	1149 Bp., Kövér Lajos utca 32. as. 5.
	31877/1/A/5
	szükséglakás
	18

	4. 
	1149 Bp., Kövér Lajos utca 32. as. 2.
	31877/1/A/4
	szükséglakás
	14

	5.
	1146 Bp., Hermina út 14. as. 3.
	32643/0/A/3
	szükséglakás
	25

	6.
	1146 Bp., Hermina út 14. as. 2.
	32643/0/A/2
	szükséglakás
	17

	7.
	1147 Bp., Telepes utca 5. fszt. 19.
	31252/0/C/5
	szükséglakás
	10

	8.
	1149 Bp., Nagy Lajos király útja 152. fszt. 5.
	31692/18/A/2
	szükséglakás
	12

	9.
	1146 Bp., Nagybecskerek utca 5. as. 2.
	31692/28/A/2
	szükséglakás
	19

	10.
	1146 Bp., Thököly út 53. fszt.6.
	32799/0/A/14
	szükséglakás
	15

	11.
	1146 Bp., Thököly út 93. as. 2.
	32328/0/A/15
	szükséglakás
	27

	12.
	1143 Bp., Hungária krt. 41. as. 1.
	32426/8/A/86
	szükséglakás
	14

	13.
	1149 Bp., Kövér Lajos utca 32. as. 7.
	31877/1/A/6
	szükséglakás
	22

	14. 
	1143 Bp., Utász utca 3. fszt. 13.
	32459/0/A/13
	szükséglakás
	16

	15.
	1149 Bp., Kövér Lajos utca 32. as. 1.
	31877/1/A/3
	szükséglakás
	20



Az elidegenítésre kijelölt ingatlanokból befolyó bevételeket Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a lakatlan és jelen állapotában lakhatatlan, felújítással gazdaságosan lakhatóvá tehető lakások ezt célzó beruházására kívánja fordítani.
Határidő a határozathozatalra: 2022. június 30.
Felelős: Horváth Csaba polgármester (Főmérnökség/Lakáshasznosítási Osztály vezetője útján)
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