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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Alpolgármester

Szám: 123-225/2022
Nyilvános ülésen tárgyalandó!
Napirend száma: ……………….
Képviselő-testület

2022 május 5-i ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy:

     Városrendezési megállapodás
Gizella út 24-26. (32559 hrsz.)
I. Előzmények
A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ) alapján a Budapest XIV. kerület, Gizella út 24-26. szám alatti, 32559 hrsz.-ú ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) övezeti besorolása Ln-2/1, nagyvárosias, jellemzően zártsorú, keretes beépítésű lakóterület, ahol a lakásszám megengedett alapértéke 92 db, míg az engedményes érték 185 db. Az övezetben a terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke 60%.
A ZÉSZ 16. § (7) bekezdése alapján a lakásszám megengedett alapértékétől konzultáció keretében adott szakmai véleményben és városrendezési megállapodásban meghatározott mértékben és feltételekkel legfeljebb az övezeti előírások szerinti lakásszám engedményes mértékéig el lehet térni. 
A ZÉSZ 23. § (4) bekezdése szerint a telekre vonatkozó terepszint alatti építés megengedett legnagyobb mértéke az övezeti előírásokban megengedett legnagyobb mértéket meghaladhatja – az előírt zöldfelület, fásított zöldfelület sérelme nélkül – városrendezési megállapodásban meghatározottak alapján.

A nagyméretű, jelenleg üres ingatlan korábbi tulajdonosa a környező tömbök struktúráját is vizsgálva beépítési tanulmánytervet készíttetett az ingatlanon, a környezetéhez illeszkedő kedvező épület-elhelyezés, tömegalakítás megalapozására. A tervtanács 2020. július 2-án konzultációs jellegű tárgyaláson a környezetéhez jobban igazodó, különböző homlokzatmagasságú, és szintszámú épületrészekből álló utcafronti beépítés, és kertbe nyúló szabadonálló helyzetű épületrészekből álló épületegyüttes megvalósítását támogatta, és javasolta az akkor hatályos kerületi építési szabályzat tervezett beépítés megvalósítását lehetővé tevő módosítását. A hatályos ZÉSZ szerint a tervtanács által támogatott beépítés megvalósítható. 
Szalay Mihály Attila (Omega Ingatlanfejlesztő Szolgáltató és Beruházó Zrt., 1025 Budapest, Verecke út 108.) (a továbbiakban: Beruházó) a 2. sz. mellékletben csatoltak szerint kérelmezte a lakásszám alapértékén túl plusz 45 db lakás, így összesen 137 db lakás megépítését, és parkolóterület kialakítása érdekében a terepszint alatti beépítés maximum 90%-os megvalósítását, mellyel az épület parkolási igényein túl többlet parkolók létrehozása is a cél. Beruházó a kérelmében a városrendezési megállapodás megkötésének szándékát is jelezte.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: VJR) 7.§ (1) bekezdése értelmében az Önkormányzat városrendezési megállapodás az érintett telek tulajdonosával, vagy beruházójával köti meg.

A kérelem tárgyában VJR 7. § (3) bekezdése és a VJR 8. § (3) bekezdése alapján a Beruházó által egyoldalúan aláírt megállapodás-tervezet (3. melléklet) alapján a városrendezési megállapodás megkötéséről a Képviselő-testület dönt.
II. Vélemények
Főépítészi Iroda:
A ZÉSZ 16. § (7) bekezdése alapján a lakásszám megengedett alapértéktől – a kialakult állapotra, a városképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatásra, a terület intézményi és közmű infrastruktúrájára kiterjedő vizsgálat alapján – konzultáció keretében adott szakmai véleményben és városrendezési megállapodásban meghatározott mértékben és feltételekkel legfeljebb az övezeti előírások szerinti lakásszám engedményes mértékéig el lehet térni.
A ZÉSZ 23. § (4) bekezdése szerint a telekre vonatkozó terepszint alatti építés megengedett legnagyobb mértéke az övezeti előírásokban megengedett legnagyobb mértéket meghaladhatja – az előírt zöldfelület, fásított zöldfelület sérelme nélkül – városrendezési megállapodásban meghatározottak alapján.
A fenti szabályok értelmében eltérést adó konzultáció keretében a kedvezményes lakásszám igénybevételét és nagyobb terepszint alatti beépítést támogató főépítészi szakmai vélemény adható.
A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: VJR) 7. § -a alapján 
(1) Városrendezési megállapodás az Önkormányzat és az érintett telek tulajdonosa, vagy beruházója (a továbbiakban együtt: Beruházó) között jöhet létre a településfejlesztési célok megvalósítása érdekében vállalt kötelezettségek, műszaki, jogi feltételek rögzítésére.

(2) Városrendezési megállapodás köthető: önkormányzati rendeletben városrendezési megállapodás említése esetén, vagy közterület-alakítás eljárása során a városképi követelmények és a környezet kialakítás körülményeinek tisztázására.

(3) A városrendezési megállapodásban tisztázhatók: 
a) épület, építmény telepítésének feltételei,
b) a ZÉSZ által meghatározott kereteken belül a rendeltetéshez szükséges járművek számának és elhelyezésének feltételei,
c) telek közhasználati feltételei,
d) közterület igénybevétel megengedett mértéke és feltételei,
e) egyéb városrendezési, városképi kérdések.

VJR 8. § (3)–(4) bekezdésében foglaltak szerint a Beruházó által egyoldalúan aláírt megállapodás-tervezet alapján a városrendezési megállapodás megkötéséről a Képviselő-testület dönt.

A döntést követően – a Beruházó ilyen tartalmú vállalása esetén a fizetési kötelezettség szerinti összeg befizetése után – a városrendezési megállapodást a polgármester írja alá.
A városrendezési megállapodásban megállapított egyszeri támogatás összege a Beruházóval folytatott egyeztetés alapján, a barnamezős foghíjtelken tervezett beruházás, és a többletparkolók biztosítása lehetőségének figyelembevételével került megállapításra.

Jogi Főosztály:
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.
Gazdasági Főosztály:
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.
III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság tárgyalja.

IV. Döntési javaslat 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az 1. melléklet szerinti határozati javaslatot elfogadja.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. §-a (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2022.04 21.
Hajdu Flórián

alpolgármester
Mellékletek:
1. melléklet: határozati javaslat 

2. melléklet: Beruházó kérelme 
3. melléklet: aláírt városrendezési megállapodás 
Előterjesztést készítette: 
Főépítészi Iroda
1 melléklet a 123-225/2022. előterjesztéshez

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 

Képviselő - testületének

…../2022. (…) önkormányzati határozata

Városrendezési megállapodás 
Gizella út 24-26. (32559 hrsz.)
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy
1. a Budapest XIV. kerület, Gizella út 24-26. szám alatti, 32559 hrsz.-ú ingatlanon tervezett beruházáshoz kapcsolódó városrendezési megállapodást az előterjesztés 3. melléklete szerint a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete alapján megköti. 
2. Felkéri a Polgármestert, hogy a megállapodásban meghatározott összeg Beruházó általi átutalásától számított 15 napon belül a városrendezési megállapodást írja alá.

Határidő: 
Beruházó értesítésére a határozat kiadmányozását követően azonnal

Felelős: 
Polgármester (Dienes János főépítész útján)
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