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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Polgármestere
Szám: 123-718/2024
Nyilvános ülésen tárgyalandó!


Napirend száma: ……………….

Képviselő-testület
2024. december 12-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!


Tárgy:		     Városrendezési megállapodás
Laky Adolf u. 38-40. (31571/3 hrsz.)

I. Előzmények
A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ) alapján a Budapest XIV. kerület, Laky Adolf u. 38-40. szám, 31571/3 hrsz. alatti ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) övezeti besorolása Lk-2/17 (kisvárosias, jellemzően szabadonálló beépítésű lakóterület), melyen 2 szinten alápincézett, földszint + 3 emelet + beépített tetőtér kialakítású általános iskola és gimnázium található. A kialakult állapot szerint a telek 47,07 %-a beépített, mely meghaladja az övezetben megengedett maximum 40 %-os értéket.
Az épület -1, és -2 szintjein található főzőkonyha korszerűsítése, bővítése szükséges, melyet az épület mögött, a terepszint alatt terveznek megvalósítani.
A ZÉSZ 23. § (4) bekezdése alapján a telekre vonatkozó terepszint alatti építés legnagyobb mértéke az övezeti előírásokban megengedett legnagyobb mértéket meghaladhatja az előírt zöldfelület, fásított zöldfelület sérelme nélkül – városrendezési megállapodásban meghatározottak alapján. 
A tervező kérelmezte a terepszint alatti építési határvonalak meghatározását a terepszint alatti beépítés növelhetősége érdekében (2. melléklet). Az 1/16507-5/2024. számú főépítészi véleményben a beépítés módja, az építési határvonalak, valamint a terepszint alatti beépítés maximum 72 %-os mértéke meghatározásra került (3. melléklet).
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: VJR) 7.§ (1) bekezdése értelmében az Önkormányzat a városrendezési megállapodást az érintett telek tulajdonosával, vagy beruházójával köti meg.
A tervezett beruházás a Budapesti Zsidó Hitközség oktatási nevelési intézményei – az érintett telken található általános iskola és gimnázium, valamint a kerületben működő bölcsőde és óvoda – a szomszéd ingatlanon található szeretetkórház, valamint a főváros más kerületében működő szociális otthon, és a házi betegellátás élelmezési igényeit szolgálja ki. A főzőkonyha kibővítésével a jelenlegi 2000-2500 adag kapacitást a megnövekedett igények miatt 3500 adag – előállítási szabályoknak megfelelő – elkészítésére tudják növelni. A tervezett beruházás nem keletkeztet olyan környezeti vagy infrastrukturális terhelést, ami az önkormányzatnak feladatot vagy kiadást jelentene.

II. Vélemények
Főépítészi Iroda:
A Laky Adolf u. 38-40. szám, 31571/3 hrsz. alatti ingatlan ZÉSZ szerinti Lk-2/17 építési övezetének paraméterei:
[image: ] 
(S) Oktatási, nevelési rendeltetéshez kapcsolódó új sportpálya, játszótér létesítése esetén 10 % a zöldfelület megengedett legkisebb mértéke.
A tervezett bővítés oktatási-nevelési, és a szomszéd ingatlanon lévő egészségügyi intézmények korszerűbb működését szolgálja. Az építési tevékenység a terepszint feletti beépítést minimálisan – egy ~ 15 m2 nagyságú lift építménnyel növeli, a meglévő iskolaépület tömege, magassága, építészeti kialakítása, településképi megjelenése nem változik. A hátsókert 6 méter széles sávja, valamint a Laky Adolf u. 42. számú ingatlan felé 6,25 m széles oldalkerti sávja fásított zöldfelület kialakítására alkalmas rész marad. A terepszint alatti bővítmény tetején sportpálya, játszótér, és zöldtető kialakítása tervezett. Az összes tervezett zöldfelület az ingatlan 15,7 %-a, mely a ZÉSZ szerinti 10%-nak – (S) paraméter figyelembe vételével– megfelel. A tervezett bővítés a vonatkozó jogszabályok szerint plusz parkolóhely kialakítási kötelezettséget nem keletkeztet.
A VJR 7. § -a alapján 
(1) Városrendezési megállapodás az Önkormányzat és az érintett telek tulajdonosa, vagy beruházója (a továbbiakban együtt: Beruházó) között jöhet létre a településfejlesztési célok megvalósítása érdekében vállalt kötelezettségek, műszaki, jogi feltételek rögzítésére.
(2) Városrendezési megállapodás köthető: önkormányzati rendeletben városrendezési megállapodás említése esetén, vagy közterület-alakítás eljárása során a városképi követelmények és a környezet kialakítás körülményeinek tisztázására.
(3) A városrendezési megállapodásban tisztázhatók: 
a) épület, építmény telepítésének feltételei,
b) a ZÉSZ által meghatározott kereteken belül a rendeltetéshez szükséges járművek számának és elhelyezésének feltételei,
c) telek közhasználati feltételei,
d) közterület igénybevétel megengedett mértéke és feltételei,
e) egyéb városrendezési, városképi kérdések.
VJR 8. § (3)–(4) bekezdésében foglaltak szerint a Beruházó által egyoldalúan aláírt megállapodás-tervezet alapján a városrendezési megállapodás megkötéséről – a JKR 3. § (4) bekezdésének esetei kivételével – a Képviselő-testület dönt.
A döntést követően – a Beruházó ilyen tartalmú vállalása esetén a fizetési kötelezettség szerinti összeg befizetése után – a városrendezési megállapodást a polgármester írja alá.

Jogi Főosztály:
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.

III. Bizottsági vélemények
[bookmark: _Hlk87263951]Az előterjesztést a Jogi és Ügyrendi Bizottság, valamint a Városfejlesztési Bizottság a rendes ülésén tárgyalja.

IV. Döntési javaslat 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az 1. melléklet szerinti határozati javaslatot elfogadja.

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. §-a (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2024. december 4.
Rózsa András
polgármester


Mellékletek:
1. [bookmark: _Hlk87264164]melléklet: határozati javaslat 
2. melléklet: szakmai konzultációs kérelem
3. melléklet: 1/16507-5/2024. számú konzultációs főépítészi vélemény
4. melléklet: Városrendezési megállapodás 
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Előterjesztést készítette: 
Főépítészi Iroda








1.  melléklet a 123-718/2024. előterjesztéshez

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Képviselő - testületének
…../2024. (…) önkormányzati határozata

Városrendezési megállapodás 
Laky Adolf u. 38-40. (31571/3 hrsz.)

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy

1. a Budapest XIV. kerület, Laky Adolf u. 38-40. szám alatti, 31571/3 hrsz.-ú ingatlanon tervezett beruházáshoz kapcsolódó városrendezési megállapodást az előterjesztés 4. melléklete szerint a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete alapján megköti. 



Határidő: 	Beruházó értesítésére a határozat kiadmányozását követő 5 munkanapon belül Felelős: 	Polgármester (Főépítészi Iroda útján)
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Kisvirosias, jellemzéen szabadon 4ll6 jellegii lakéteriilet (Lk-2/17)

Lakisszdm Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfeliilet Szintteriilet: lt. Legnagyobb
alap/engedm. szintteriilet kialakithaté méd beépitettség megeng.  alap/engedm./ épiiletmagassig
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint  legkisebb  parkoldsi (m)
(m?/db) értéke teriilete felett/alatt mértéke  alap/engedm.

(m?) (m?) (%) (%) (m*/m?)

SZL/SZL - 1500 K 40/40 40 (S) ~I-I-I- 12,5




