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Tisztelt Főosztályvezető Asszony!

A Lakáshasznosítási Osztály a 2022. évi költségvetés tervezésének vonatkozásában az alábbi működési bevételeket és dologi kiadásokat tervezi:

I. Működési bevételek


1. Lakbér hátralékok végrehajtásából származó bevételek

Az önkormányzati tulajdonú bérlakásokhoz kapcsolódó kintlévőségek behajtása a felszólítási felhívást követő nem teljesítés esetén fizetési meghagyásos eljárás és végrehajtási eljárás útján történik.  A végrehajtói intézkedések alapján (letiltás és/vagy bankszámlára kiadott hatósági átutalási megbízás) 2021. évben 27.000.000,- Ft összeg bevétel realizálódhat. 2022. évben a 2021. évi összeghez hasonló mértékű 27.000.000,- Ft bevétel várható.
2. Az önkormányzati lakások értékesítéséből származó bevétel
2021. évben 13 db üres, műszakilag leromlott állapotú, alacsony komfortfokozatú, gazdaságosan nem felújítható, költséges fenntartású, önkormányzati lakáshoz nem csatolható, komfortfokozat növelésére műszakilag nem alkalmas lakás elidegenítésének kijelölése történt meg. A nyilvános hirdetmény/pályázat útján történő meghirdetését követően, az ajánlatok beérkeztek, a lakások piaci áron történő értékesítése folyamatban van. A 2021. évben elfogadott Lakáshasznosítási terv alapján a lakásban lakó bérlők által benyújtott elidegenítési kérelmek az Önkormányzat diszkrecionális döntése alapján kerültek elbírálásra, mindösszesen néhány eladás valósult meg. A bérlők, ha kérelmezik a vételárat 15 éves részletfizetéssel is kiegyenlíthetik, így a bevétel teljes összegével hosszabb távon lehet tervezni.
Javasolt a további rossz műszaki állapotú, gazdaságosan nem felújítható, vagy alacsony komfortfokozatú lakásokat értékesíteni, az értékesítésből keletkező forrásokat gazdaságosan felújítható/csatolható/korszerűsíthető ingatlanok lakhatóvá tételére fordítani. A javaslat jóváhagyása esetén 2022. évben megközelítőleg 200.000.000,- Ft bevétel várható.
II. Dologi kiadások
1. Lakásértékesítéshez, bérleti jogviszony megváltásához értékbecslések kérése
Amennyiben az Önkormányzat az üres, műszakilag leromlott állapotú, alacsony komfortfokozatú, gazdaságosan nem felújítható lakásokat el kívánja adni, vagy a bérlő kérelmezi a társasházban található önkormányzati tulajdonú lakás megvételét, az értékesítéshez 2 db ingatlanforgalmi szakvélemény megrendelése szükséges a vonatkozó jogszabályoknak megfelelően. A tapasztalati adatok alapján 2022. évben javasolt 4.500.000,- Ft-ot biztosítani erre a célra.
2. Havária lakások biztosítása
[bookmark: _Hlk84837448]Az önkormányzati lakásokban lakók havária helyzet bekövetkezésekor történő elhelyezésének biztosítása érdekében, szálláshely szolgáltatást igénybe vételét tervezi, mivel a 2021. évi Lakáshasznosítási tervben 1 darab lakás van kijelölve erre a célra. A beszerzési eljárás folyamatban van, ajánlatok hiányában 2021. évben a szerződéskötés még nem realizálódhat. A feladat 2022. évi megvalósításához javasolt 15.000.000,- Ft-ot biztosítani.
3. Bérleti szerződés megkötéséhez kapcsolódó kiadások (közjegyzői díjak, lakáskiürítési eljáráshoz kapcsolódó költségek)
A veszélyhelyzettel összefüggő jogszabályi rendelkezések következtében több bérleti szerződés meghosszabbodott, melyek vonatkozásában 2022. évben lesz lehetőség az új lakásbérleti szerződések megkötésére. A 2022. évben rendkívül sok jogcímesítés útján történő szerződéskötés várható. Tartozás esetén a végrehajtható közjegyzői okiratba foglalt lakásbérleti szerződések megkötésére és a várhatóan megnövekedett számú lakáskiürítési eljárások megindítására 2022. évben javasolt 6.000.000 Ft-os keretet biztosítani. 
4. Követeléskezelés költségei (fizetési meghagyásos eljárás, végrehajtói díjak)
A követeléskezelési eljáráshoz kapcsolódó fizetési felszólításokat követő, fizetési meghagyásos eljárásokhoz kapcsolódó díjak, végrehajtásra átadás díja, végrehajtási költségelőleg megfizetésére, a várhatóan megnövekedett számú eljárás megindítására tekintettel 2022. évben javasolt 14.000.000 Ft-os keretet biztosítani. 
5. Lakásgazdálkodási szoftver beszerzése
A munkaerő ráfordítás optimalizálása, a több mint 2500 darabszámból álló lakásállomány ingatlan adatainak és bérlőinek/lakáshasználóinak nyilvántartása, továbbá a megnövekedett követeléskezelési feladatok ellátása érdekében célszerű egy új követeléskezelési modult is tartalmazó lakásgazdálkodási szoftver beszerzése és bevezetése. 2022. évben a beszerzéshez javasolt legalább 15.000.000 Ft-os keretet biztosítani.
6.  Hirdetési díjak elidegenítéshez kapcsolódóan
Az önkormányzat döntése és a hatályos jogszabályok alapján az elidegenítésre kijelölt lakásokat, kettő országos napilapban, a hivatal honlapján, illetve a Zuglói Lapokban hirdettük meg. Annak érdekében, hogy a hirdetések még több érdeklődőhöz eljuthassanak célszerű nagyobb országos ingatlanértékesítéssel foglalkozó honlapon is meghirdetni az üres lakásokat az országos napilapok mellett, mely hirdetésekhez 2022. évben javasolt 1.200.000 Ft-os költségkeretet biztosítása.
7. Önkormányzati lakások bérleti jogviszony megváltásához kapcsolódó kiadások
[bookmark: _GoBack]A 2021. évi eleji adatok alapján 10 darab szanálásra, bontásra kijelölt épületben összesen 100 lakás lakóinak kihelyezését szükséges megoldani. A 2021. évi szanálási, bontási terv alapján további 15 darab épület kijelölése történt meg, 66 darab lakott lakással. A Lakáshasznosítási terv prioritási sorrendet állított fel a bérlők kihelyezése érdekében. A Nagy Lajos király útja 104. szám alatti ingatlanban 12 darab lakásából szükséges még kihelyezni a lakókat, melyet követően az ingatlan értékesítésre kerülhet. Jelenleg nem rendelkezünk olyan üres, beköltözhető állapotú lakásokkal, melyet fel lehet ajánlani cserelakásként, ennek megvalósításához a lakások részbeni vagy teljes felújítása, karbantartása szükséges, melyek költsége a jelenlegi gazdasági helyzetben jelentősen megnövekedett. Az ingatlan kiürítésére megoldást jelenthet a bérlők részére történő pénzbeli térítés megfizetése, melynek megvalósításához 2022. évben javasolt 100.000.000 Ft-os keretet biztosítani, a fedezet rendelkezésre állása esetén. 


Budapest, 2021. 10. 29.


Bánszegi Balázs
						    Lakáshasznosítási Osztály
        osztályvezető
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