Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

UZLETI JELENTES
2024. évrol

Késziilt a szamvitelrdl szo616 tobbszor modositott 2000. évi C. tv. 95. § alapjan.

A Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgéltatd Zrt. a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugld
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének dontése alapjan az 1996. januar 1.-vel alakult XIV.
keriileti Ingatlankezelé Vallalat jogutédjaként mikodik.

A mérleg fordulonapjan a jegyzett téke Osszege egyezden a cégbirdsdg nyilvéantartisaval
660.769 eFt.

A tulajdonos, Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata 292/2022. (VIIL 29.)
hatarozat alapjan 2022.09.01. napjaval kezd6déen Bernula Istvan Bertold, 2024.10.08-
2024.12.31-ig Baranyai Zsolt, majd 2025.01.01-t61 dr. Jankura Tamdas Csaba latja el a
vezerigazgatoi tisztséget.

1. A 2024-es évet meghatarozo fobb események

2023. év elején lejart a tulajdonos Onkorméanyzattal kotott Kozszolgaltatasi Szerzdés, ezt
kévetden 1j Kozszolgéltatasi Szerzddés keriilt megkotésre, a Szerzddés 2023. aprilis 1.
napjan lépett hatdlyba és 3 év hatarozott idére, 2026. marcius 31-ig jott létre, ezzel
biztositva a Tarsasag kovetkezd id6szakra vonatkozé folyamatos és biztonsagos miikodését.
Korabbi évekhez hasonléan a szerzddés tartalmazza a feladatokat €s a hozza kapcsolddo
pénziigyi elszamolas modjat.

Kiemelt vilaggazdasagi eseményként emlithetjiik a 2022-ben kezd6do és 2024-ben is
folytatédd ukran-orosz konfliktust, mely 2023-ban jelentds hatassal volt az energiadrakra
(aram, gaz, lizemanyag). Ez a 2024-es évben is éreztette hatisat.

Korabbi évekhez képest 2023-ben jelentdsen megugrott az inflacié mértéke, a fogyasztoi
arindex 17,6 %-kal ndvekedett, amely 2024-ban lecsékkent 3,7%-ra. Ezen hatdsok nem
csak a Tarsasag koltségeit érintették, hanem jelentosen befolyasoltdk a munkavallalok
anyagi helyzetét is, mely hatasra a Zrt-nek is reagalnia kellett. 2024. szeptemberben
atlagosan 1 havi bérnek megfelel6 pénzbeli juttatas kertilt kifizetésre.

A vezetOség célul tlizte ki, hogy a jelenlegi helyzetben is hosszutavon biztositsa a rabizott
feladatok mindségének és hatékonysaganak a megtartasat, illetve fejlesztését, valamint a
stabil pénziigyi likviditas fenntartasat.
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2. A mérleg fordulénapja utin bekovetkezett Iényeges események, kiilonésen jelentds
folyamatok

A merlegkészités idépontjat kovetden 2025.04.17-én sziletett egy peren kiviili
megéllapodas a Penta Altalanos Epit6ipari Kft-vel és a Vianova 87 Kozmi és Utépits Zrt-
vel kotott 2021.04.26 napjan kelt keretmegallapodas kapesan. Ennek értelmében a Zugloi
Zrt 120 664 032 Ft+AFA o6sszeget fizet meg az elvégzett, de kordbban nem igazolt
munkaért.

A Deergarden Kft-vel 2021-ben kotott 2 db vallalkozasi keretszerzédés alapjan beérkezett
szamlak keésedelmes kifizetésével kapcsolatos 10 M Ft 6sszegli késedelmi kamat varhato
kifizetésére a 2024. évre céltartalék képzése sziikséges.

3. Avarhato fejlédés (a gazdasagi kornyezet ismert és virhaté fejlodése, a belso
dontések varhato hatasa fiiggvényében)

A jelenlegi gazdasagi kornyezetb6l adodo bizonytalansagi tényezék mellett is a Zrt. 2025.
evi tevekenysége, pénziigyi lehetdségei biztositottak, viszont a jelenleg még nem
prognosztizalhato valtozasok befolyasolhatjak azt az év folyaman.

A Zugl6i Zrt. milkodését a kovetkezd szerzédések hatérozzak meg:
- Kozszolgaltatasi szerzodés biztositja a kozfeladatokat ellatasanak forrasat,
- Mikdodési koltségeinek fedezetét, pedig a tamogatasi ellentételezéssel biztositja a
Tulajdonos,
- Azon feladatok elvégzésére vonatkozoan, amelyeket nem fed le a kézszolgaltatasi
szerz6dés, Megvaldsitasi keretszerz6dés alapjan, Eseti megallapodasok, ¢és
Villakozasi szerz6dések keriiltek megkotésre.

A nevesitett megkotott szerzédések tamasztjdk ala a gazdalkodasi tevékenységiink
jogszerliséget, és meghatarozzak a tulajdonossal torténd pénziigyi elszamolasok alapjait.

4. A pénziigyi instrumentumok hasznositisa

A betéti lekotéseken kiviil a Zrt., a tulajdonos éltal meghatarozott miikddési szabalyai
alapjan, egy¢b pénziigyi instrumentumokkal nem rendelkezik.

5. Kockazatkezelési politika és a fedezeti iigylet politika

A Zrt. 6nall6 kockazatkezelési politikaval nem rendelkezik, fedezeti ligyletek a tevékenység
jellegébol adododan nem tervezhetdk.

6. Az dr-, hitel-, kamat-, likviditds- és cash-flow kockazat bemutatisa

A korabbi jarvany okozta valsag, illetve az ukran-orosz konfliktus hatésa inflaciés nyomaést
okozott a gazdasagra, melyet a fizetGképes kereslet csdkkenése visszafog. A varhato
jévGbeni dremelkedések ugyanakkor a megbizé Onkormanyzat részérél finanszirozhatok.
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A kézszolgaltatasi feladatok pénziigyi fedezetét az Onkorményzat a pénziigyi elszamolasok
alapjan biztositotta. A targyhavi teljesitések pénziigyi fedezetét utdlag, az altala kijeldlt
szakmai teljesités igazolok 4ltal jovahagyott (vagy megkifogdsolt) teljesitések
fliggvényében biztositja.

A Zugléi Zrt. a teljes adoévben eleget tett az addbevallasi és adofizetési kiotelezettségeinek,
azokat a jogszabalyi eldirasok szerint folyamatosan hataridore teljesitette.

A korabbi évekhez hasonloan a Zrt. hitelekkel nem rendelkezik.

7. A kutatas és a kisérleti fejlesztés
A Zrt. K+F tevékenységet nem folytat.
8. A telephelyek bemutatasa

A Tarsasag székhelye:
1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17., a hatadlyos Alapszabaly szerint

Cégbirdsagnal bejelentett telephelyei:
1148 Budapest, Kerepesi ut 78. A. ép. 2. lhaz. fszt.
1148 Budapest, Kerepesi Gt 78. B. ép. 1. lhaz. fszt.

9. Foglalkoztataspolitika

A Zugldi Zrt. egyik legfontosabb stratégiai célja az volt, hogy a kdzszolgaltatasi feladatok
minél magasabb szinvonalon torténd ellatasara térekedjen, emellett folyamatosan novelni
kivanja a Tarsasag értékteremtd képességét. Ennek érdekében a foglalkoztatottak
létszamanak kis mértékd bovillése mellett prébalunk nagyobb szakmai kompetenciakkal
rendelkez6 munkavéllalokat alkalmazni. Tarsasagunknal a fOvarosi szinttél elmarado
bérezési szinvonal miatt érezhetd a fluktuacié hatdsa, mely munkaer6hianyt képzett és a
komplex feladatokat 6nalloan ellaté munkaerd felvételével 2024. évben ezt csak részben
sikeriilt megfelelé mértékben pdtolni.

2024-ben mar minimalis, 0,5 f6 volt a kozfoglalkoztatotti 1étszam.

10. Kérnyezetvédelem

a) komyezetvédelemnek a pénziigyi helyzetet meghatarozo, befolyasolé szerepe, a
gazdalkodd kornyezetvédelemmel kapcsolatos feleldssége

A kornyezetvédelemnek a Tarsasag gazdalkodasaban nincs meghatarozo jelentosége.

b) a kdrnyezetvédelem teriiletén tortént €s varhato fejlesztések, az ezzel Osszefliggd
tamogatasok

Nemleges
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¢) a kornyezetvédelem eszkozei tekintetében alkalmazott politika
Nemleges
d) a kémyezetvédelmi intézkedések bevezetése, azok végrehajtasanak alakuldsa

A kbrnyezetvédelem teriiletén, az operativ miikodés ellatasanak folyamataban Tarsasagunk
elkezdett a ,,z0ld iroda” megvaldsitasa iranyaba nyitni, ennek érdekében tdbb, pozitiv
iranyu intézkedést is tettiink, amit folyamatosan fejlesztiink (pl. papirmentes folyamatok
alkalmazasa/bevezetése, szelektiv hulladékgyiijtés, energiatakarékos vilagitastechnika
stb.).

Az energiaarak alakuldsa minden piaci szerepl6t radkényszeritett a tudatosabb
energiafelhasznalasra, a koltségeik csokkentésére, ennek érdekében Tarsasigunk is egy
raciondlisabb energia-, és koltséggazdalkodast végez ezen a téren is.

A kormnyezetvédelmi szempontok figyelembevétele mellett a 2022-es év folyaman
beszerzésre keriilt egy haszndlt elektromos gépjarmii. A gépjarmiivet a bérleményellenérok
hasznaljak. 2023-ban mar 3 db elektromos autdval rendelkeztiink, amiknek fenntartésa
koltséghatékonyabb, ezekhez kapcsolodéan van telephelyenként (Limanova tér és
Pétervarad utca) 2-2 db fali elektromos t61t6 is.

11. Kibocsatott részesedések tozsdei kereskedelme miatti bemutatasi kotelezettségek

A Zrt. tézsdei uigyletekkel nem foglalkozik.

A 2024-es lizleti évet a Tarsasdg 2.633.355 eFt mérleg f6-Osszeggel, és -22.612 eFt addzott

eredménnyel (veszteséggel) zarta.

A 2024. évben is, a folyamatosan valtozo kiilsé koriilmények és feltételek mellett a

rendelkezésre 4116 kapacitdsainkat figyelembe véve, a Budapest XIV. Keriilet Zuglo
Onkorményzatit és ezéltal kozvetetten a Zugloi Zrt.-t is érintd feladatokat probaltuk
maximélisan elldtni. Az Onkormanyzattal kotott kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan ellatott

feladatokkal Osszefliggd adatokat, teljesitménymutatokat a Zugloi Zrt. altal a 2024. évi

zéarszamadashoz készitett tjékoztato tartalmazza, mely az tizleti jelentés mellékletét képezi.

Célunk, hogy a 2025-6s gazdasagi évben is, a szerz6désekben meghatarozott kozfeladatainkat
Zugl6 érdekében minél magasabb szinten tudjuk ellatni, a koveteléseink és kotelezettségeink

tekintetében még hatékonyabb kezelést érjiink el.

Budapest, 2025. majus 14.

vezerigazgato

Oldal4/4




