Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló 

Polgármestere 

Szám: 123- 2318/2018
 Nyilvános ülésen tárgyalandó!
Napirend száma: ………. 

a Képviselő-testület 2018. november 8-ai rendkívüli ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy: 
Tulajdonosi hozzájárulás megadása a Szent István Gimnázium és az Álmos Vezér Gimnázium és Általános Iskola látvány-csapatsport támogatásból megvalósítandó fejlesztéséhez

I. Előzmények

A BVSC elnöke 2018. október 4-én kelt levelében tájékoztatta az Önkormányzatot, hogy a 2018/19. évi TAO támogatási időszakban milyen, a XIV. kerületi oktatási intézményeket érintő sportfejlesztési projekteket kíván végrehajtani, valamint kérte az Önkormányzat tulajdonosi hozzájárulásának megadását és az önerő biztosítását (1. sz. melléklet). 
A kérelem a következő sportfejlesztési programokat érinti: 

· „szabadtéri kézilabda pálya megvalósítása, Szent István Gimnázium” 

· „röplabda csarnok tervezése, Álmos vezér Általános Iskola és Gimnázium”
A Szent István Gimnáziumban megvalósítandó szabadtéri kézilabdapálya és futókör kialakítása és tervezése projekthez 26 197 535 Ft önerő biztosítását kéri a BVSC, míg az Álmos Vezér Gimnázium és Általános Iskolában megvalósítandó röplabda csarnok tervezéséhez 7 636 688 Ft önerő biztosítását kéri a BVSC az Önkormányzattól.

A kérelem a Képviselő-testület 2018. október 18-ai ülésére előterjesztésre került. A Képviselő-testület a 404/2018. (X. 18.) Öh. számú határozatával az előterjesztés vitarészét elnapolta a soron következő ülésére.
II. Vélemények
Az Építéshatósági Osztály és Főmérnökség véleménye: 
· Szabadtéri kézilabda pálya - Szent István Gimnázium megvalósításával kapcsolatban: A csatolt dokumentáció parkoló kialakítást tartalmaz. Ehhez bontani kell a meglévő melléképületet és ki kell alakítani a kapubehajtót és a tényleges parkolókat. Az anyag csak helyszínrajz szintjén tartalmazza fentieket azok nincsenek beárazva, illetve a műszaki leírásban kirészletezve.

Az Építéshatósági Osztály és a Főmérnökség a hozzájárulás megadását javasolja az alábbiak mellett:

· A pálya megvilágítása a használat során nem fogja zavarni a szomszédos ingatlanokban lakókat.

· A parkoló helyek és a gépkocsi behajtó kialakításra kerülnek. (Az ingatlan közterületi megközelítését, illetve a tűzoltó gépjármű ingatlanra bejutásának biztosítása érdekében).

· A térszín alatti munkákhoz az örökségvédelmi szakhatóság hozzájárulása beszerzésre kerül.

· A szikkasztó gödör helye tisztázásra kerül a helyszínrajzon.

· Az ingatlan fővárosi rendelettel védett épület és telke. Ezért a 30/2017. (IX.29.) Főv. Kgy. rendelet 27.§ (2) és a 29.§ (5) bekezdésben foglaltak betartása érdekében az építést megelőzően Budapest Főváros Önkormányzat Főpolgármesterén településképi hozzájárulását be kell szerezni.  

Röplabda csarnok, Álmos Vezér Általános Iskola és Gimnázium tervezésével kapcsolatban: 

Az Építéshatósági Osztály és a Főmérnökség a hozzájárulás megadását javasolja az alábbiak mellett:

· A tervezett beruházás építési engedély alapján végezhető. Az engedélyhez igazolni kell a helyi építési szabályzat előírásainak való megfelelést, közte azt, hogy a meglévő, az övezeti előírásnál kevesebb zöldfelület mértéke nem csökken. 

· Az energetikai jogszabályban foglaltaknak való megfelelést igazolni kell már a koncepció tervekben is.

· A beruházás során az új épület túlzott nyári felmelegedése elleni védelemről gondoskodni kell. 

· A beruházás megkezdése előtt a szükséges fakivágási engedélyeket be kell szerezni.  
A Főépítészi Csoport véleménye: 
1. Budapest XIV. kerület, Ajtósi Dürer sor 15-17.

A hatályos építési szabályzat szerint az ingatlan I/O2 építési övezetben helyezkedik el. Az építési övezet területén az alábbi beépítési paramétere érvényesek:

	Építési

övezet

jele
	Kialakítható

legkisebb /

legnagyobb

telekterület

[m2]
	Beépítési

mód
	Beépítés

megengedett

legnagyobb

mértéke

[%]
	Építménymagasság

legkisebb /

legnagyobb

[m]
	Zöldfelület

legkisebb

mértéke

[%]
	Terepszint

alatti beépítés 

legnagyobb mértéke

[%]
	Szintterületi mutató

legnagyobb

mértéke

[m2/m2]

	I/O2
	2000/-
	K
	40
	- / 18,0
	35
	45
	2,5


A helyi építési szabályzat hatályos előírásai szerint:

Meglévő épületek esetén csak olyan építési tevékenység folytatható, amely az építési övezetre megállapított paraméterektől való eltérést nem növeli tovább. Bontást követő építés esetén a meghaladott paraméter részlegesen sem állítható vissza, akkor sem, ha az eredeti meghaladott paraméterhez képest javulna a helyzet. Részleges bontás esetén a meghaladott paraméter értékek csak a bontással nem érintett részek vonatkozásában maradhatnak fenn. [17. § (1) bekezdés]

Ha a telken a meglévő zöldfelület az építési övezetben megengedett legkisebb értéket nem éri el, csak olyan építési tevékenység végezhető, amely a zöldfelület meglévő mértékét nem csökkenti. [17. § (2) bekezdés]

Az I/O1 és I/O2 építési övezetek telkei kizárólag alapintézmények és a fő rendeltetést kiszolgáló, vagy kiegészítő funkciójú (önálló) épületek elhelyezésére szolgálnak. Az építési övezetek területén oktatási, nevelési, művelődési és kulturális, egészségügyi, szociális, igazgatási vagy egyéb közösségi rendeltetésű épületek helyezhetők el. [36. § (4) bekezdés]

Az új kerületi építési szabályzat tervezete szerint az ingatlan Vi-2/1 építési övezetben helyezkedik el. Az építési övezet területén az alábbi beépítési paramétere érvényesek:

	Építési

övezet

jele
	Kialakítható

legkisebb /

legnagyobb

telekterület

[m2]
	Beépítési

mód
	Beépítés

megengedett

legnagyobb

mértéke

[%]
	Beépítési magasság

legkisebb /

legnagyobb

[m]
	Zöldfelület

legkisebb

mértéke

[%]
	Terepszint

alatti beépítés 

legnagyobb mértéke

[%]
	Szintterületi mutató

legnagyobb

mértéke

[m2/m2]

	Vi-2/1
	2000/-
	K
	40
	- / 18,0
	30S
	45
	2,5


S: Oktatási, nevelési rendeltetéshez kapcsolódó új sportpálya, játszótér létesítése esetén 10 % a zöldfelület megengedett legkisebb mértéke.

A megküldött tervek teljes körű elbírálásra nem alkalmasak, így tervezett állapot megfelelősége nem ellenőrizhető.

2. Budapest XIV. kerület, Kántorné sétány 7.

A hatályos építési szabályzat szerint az ingatlan L7/O építési övezetben helyezkedik el. Az építési övezet területén az alábbi beépítési paramétere érvényesek:

	Építési

övezet

jele
	Kialakítható

legkisebb /

legnagyobb

telekterület

[m2]
	Beépítési

mód
	Beépítés

megengedett

legnagyobb

mértéke

[%]
	Építménymagasság

legkisebb /

legnagyobb

[m]
	Zöldfelület

legkisebb

mértéke

[%]
	Terepszint

alatti beépítés 

legnagyobb mértéke

[%]
	Szintterületi mutató

legnagyobb

mértéke

[m2/m2]

	L7/O
	1500 / -
	SZ
	40
	- / 12,5 
	40
	45
	2,5


A helyi építési szabályzat hatályos előírásai szerint:

Meglévő épületek esetén csak olyan építési tevékenység folytatható, amely az építési övezetre megállapított paraméterektől való eltérést nem növeli tovább. Bontást követő építés esetén a meghaladott paraméter részlegesen sem állítható vissza, akkor sem, ha az eredeti meghaladott paraméterhez képest javulna a helyzet. Részleges bontás esetén a meghaladott paraméter értékek csak a bontással nem érintett részek vonatkozásában maradhatnak fenn. [17. § (1) bekezdés]

Ha a telken a meglévő zöldfelület az építési övezetben megengedett legkisebb értéket nem éri el, csak olyan építési tevékenység végezhető, amely a zöldfelület meglévő mértékét nem csökkenti. [17. § (2) bekezdés]

Az L7/O építési övezet telkei kizárólag alapintézmények és a fő rendeltetést kiszolgáló, vagy kiegészítő funkciójú (önálló) épületek elhelyezésére szolgálnak. Területén oktatási, nevelési, művelődési és kulturális, szálláshely-szolgáltató, egészségügyi, szociális, igazgatási vagy egyéb közösségi rendeltetésű épületek helyezhetők el. [31. § (4) bekezdés]

Az új kerületi építési szabályzat tervezete szerint az ingatlan Vi-3/1 építési övezetben helyezkedik el. Az építési övezet területén az alábbi beépítési paramétere érvényesek:

	Építési

övezet

jele
	Kialakítható

legkisebb /

legnagyobb

telekterület

[m2]
	Beépítési

mód
	Beépítés

megengedett

legnagyobb

mértéke

[%]
	Beépítési magasság

legkisebb /

legnagyobb

[m]
	Zöldfelület

legkisebb

mértéke

[%]
	Terepszint

alatti beépítés 

legnagyobb mértéke

[%]
	Szintterületi mutató

legnagyobb

mértéke

[m2/m2]

	Vi-1/3
	1500 / -
	SZ
	40
	- / 12,5 
	40S
	45
	1,6P1


S: Oktatási, nevelési rendeltetéshez kapcsolódó új sportpálya, játszótér létesítése esetén 10 % a zöldfelület megengedett legkisebb mértéke.

P1: Kizárólag parkoló és azt kiszolgáló közlekedési terület számára + 0,50 többlet szintterületi mutató érték használható fel.

A megküldött tervek teljes körű elbírálásra nem alkalmasak, így tervezett állapot megfelelősége nem ellenőrizhető.
A Gazdasági Osztály véleménye: észrevételt nem tesz.
A Jogi Osztály véleménye: jogi észrevételt nem tesz.
Javaslom, hogy a tisztelt Képviselő-testület a határozati javaslatot fogadja el!
III. Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság 2018. októberi ülésén tárgyalta. 
IV. Határozati javaslat

...../2018. (XI. 8.) határozat

Tulajdonosi hozzájárulás megadásáról a BVSC részére 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a BVSC által a Szent István Gimnázium és az Álmos Vezér Gimnázium és Általános Iskola látvány-csapatsport támogatásból megvalósítandó fejlesztéséhez előzetes tulajdonosi hozzájárulását adja az alábbi feltételekkel: 
Szent István Gimnázium szabadtéri kézilabda pálya megvalósításával összefüggésben:

· A pálya megvilágítása a használat során nem fogja zavarni a szomszédos ingatlanokban lakókat.

· A parkoló helyek és a gépkocsi behajtó kialakításra kerülnek. (Az ingatlan közterületi megközelítését, illetve a tűzoltó gépjármű ingatlanra bejutásának biztosítása érdekében).

· A térszín alatti munkákhoz az örökségvédelmi szakhatóság hozzájárulása beszerzésre kerül.

· A szikkasztó gödör helye tisztázásra kerül a helyszínrajzon.

· Az ingatlan fővárosi rendelettel védett épület és telke. Ezért a 30/2017. (IX.29.) Főv. Kgy. rendelet 27.§ (2) és a 29.§ (5) bekezdésben foglaltak betartása érdekében az építést megelőzően Budapest Főváros Önkormányzat Főpolgármesterén településképi hozzájárulását be kell szerezni.

Álmos Vezér Gimnázium és Általános Iskola röplabda csarnok tervezésével összefüggésben: 

· A tervezett beruházás építési engedély alapján végezhető. Az engedélyhez igazolni kell a helyi építési szabályzat előírásainak való megfelelést, közte azt, hogy a meglévő, az övezeti előírásnál kevesebb zöldfelület mértéke nem csökken. 

· Az energetikai jogszabályban foglaltaknak való megfelelést igazolni kell már a koncepció tervekben is.

· A beruházás során az új épület túlzott nyári felmelegedése elleni védelemről gondoskodni kell. 

· A beruházás megkezdése előtt a szükséges fakivágási engedélyeket be kell szerezni.  

Határidő: 2018. november 8.
Felelős: Karácsony Gergely polgármester (Jogi Osztály útján)
A határozathozatal az Mötv. 50. §-a alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2018. november 5. 

 Karácsony Gergely 

polgármester 

Mellékletek:

1. tulajdonosi hozzájárulás iránti kérelem
2. a sportfejlesztési programok tervdokumentációja
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2

