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 Ingatlangazdálkodási Osztály

2023. évi költségvetés tervezet alátámasztása


BEVÉTELEK


Működési bevételek:

A működési bevételek a társasházakban lévő önkormányzati tulajdonban álló, valamint a 100% önkormányzati tulajdonban lévő lakóépületekben lévő bérbe adott lakások kapcsán kiszámlázott/továbbszámlázott bérleti, közüzemi és különszolgáltatási díjakból, továbbá használati díjból állnak össze. Ezek a költségek az előző évi kiszámlázott adatok, valamint a befolyt összegek alapján kerültek meghatározásra. 

2023. január 1-től módosul a 45/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások lakbérének megállapításáról, így a lakbér és használati díj bevételek jelentősen megemelkedhetnek. Tekintettel azonba a bérlők fizetési hajlandóságára, valamint a módosítás tervezetben szereplő több árkategóriára, a tervezett összeghez képest a tényleges bevétel nagy mértékben eltérhet.


	Lakbér bevételek 
	        400 000 000 Ft 

	 Bérleti szerződések megkötéséhez kapcsolódó
(Lakáshasznosítási Osztályhoz köthető bevétel.)
	                        -   Ft 

	 Víz- és csatornadíjak továbbszámlázása
(Szétbontva az O1696589 és O1696590 sorokon.) 
	                        -   Ft 

	 Fűtési díjak továbbszámlázása 
	            8 900 000 Ft 

	 Melegvíz díjak továbbszámlázása 
	            2 300 000 Ft 

	 Lépcsőházi világítás továbbszámlázása 
	                 39 000 Ft 

	 Lift díjak továbbszámlázása 
	               450 000 Ft 

	 Antenna díjak továbbszámlázása 
	                 28 000 Ft 

	 Kaputelefon díjak továbbszámlázása 
	                 60 000 Ft 

	 Szemétszállítási díjak továbbszámlázása 
	            10 080 000 Ft 

	 Közös költség továbbszámlázása 
	          65 000 000 Ft 

	 Ingatlankezelési díj továbbszámlázása 
	          32 000 000 Ft 

	 Fűtés-melegvíz alapdíj továbbszámlázása 
	            3 500 000 Ft 

	 Fűtés-melegvíz fennt.ktg. továbbszámlázása 
	            1 000 000 Ft 

	 Késedelmi kamat - bérbeadás kapcsán 
	               400 000 Ft 

	 Távhődíj továbbszámlázása 
	            6 800 000 Ft 

	 Központi fűtési díj továbbszámlázása 
	            1 700 000 Ft 

	 Biztosítási díj továbbszámlázása 
	               580 000 Ft 

	 Egyéb díjak továbbszámlázása 
	                 71 000 Ft 

	 Kémény díjak továbbszámlázása 
	                        -   Ft 

	 Vízdíjak továbbszámlázása 
	          25 000 000 Ft 

	 Csatornadíjak továbbszámlázása 
	          16 800 000 Ft 

	 Használati díjak bevétele (jogcím nélkül) 
	          60 000 000 Ft 



Felhalmozási bevételek

Az analitikus sor két jogcímen történő értékesítés bevételeit tartalmazza. Egyrészt ide tartozik a bérlők részére történő értékesítés, másrészt a hirdetményi/pályázati úton történő üres lakás eladás bevétele is.

A vételár részletekben történő megfizetésével, az egyösszegű vételárhátralék befizetésekkel várható bevétel 21.000.000 Ft.

Az üres, illetve bérelt lakások értékesítésére vonatkozó adatot a Lakáshasznosítási Osztály szolgáltatja.



KIADÁSOK

Dologi kiadások

A dologi kiadások az üres lakások és 100% önkormányzati tulajdonban lévő lakóépületek közüzemi számláiból, a társasházak közös költség előírásából tevődik össze. 

Tekintettel a közüzemi díjaknál bekövetkezett jelentős áremelésekre, a tervezett összegekhez képest a tényleges kiadások összege várhatóan emelkedni fog. 

Közös költség és felújítási alap, megtakarítási kifizetések esetében a társasházak 2021. évben nem végeztettek felújításokat tekintettel a járványhelyzetre, azonban 2022-ben a tervezetthez képest jelentősen több felújítás valósult meg.

A társasházakra vonatkozó 2003. évi CXXXIII. törvény értelmében minden év május 31-ig elszámoló közgyűlést kell összehívni, ezután realizálódik a tényleges fizetési kötelezettség összege. Ezen felül várhatóak lesz a II. félévben további rendkívüli közgyűlések, melyen további célbefizetési, felújítási költségek előírása is várható. Ezért a tervezett összegekhez képest a kiadás tovább emelkedhet.

	Közüzemi díjak, és egyéb felmerülő költségek: 
	          158 852 000 Ft 

	Közüzemi hátralék helytállási kötelezettségének kiadásai: 
	              5 000 000 Ft 

	Erzsébet királyné útja 62/c. épületében (A Képviselő-testület 2008. október 21-i ülésén készült 1252/2008 (X. 21.) számú határozata alapján):
	                 
720 000 Ft 

	Közös költség kiadások fedezete (lakás): 
	          188 834 000 Ft 

	Lakásértékesítéshez, bérleti jogviszonyhoz (Lakáshasznosítási Osztályhoz köthető kiadás.)
	                        -   Ft 

	Létesítménygazdálkodási integrált rendszer (Lakáshasznosítási Osztályhoz köthető kiadás.)
	                        -   Ft 

	Felújítási alap, megtakarítási kifizetések fedezete (lakás): 
	            21 040 000 Ft 

	Felújítási alap, megtakarítási kifizetések fedezete (helyiség): 
	            12 624 000 Ft 

	Közös költség kiadások fedezete (helyiség): 
	          189 360 000 Ft 

	Új sor: nyomdai munkák (számlalevelek, egyenlegközlők, tájékoztató levelek, készpénzátutalási megbízások gyártása, postázása) PH:
	           
   6 000 000 Ft 

	Új sor: lakbér visszautalás
	500 000 Ft





Egyéb működési célú kiadások

Lakásért életjáradék program: 	6 200 000 Ft

Jelenleg 8 életjáradékosunk van, akiknek havi szinten 447 109 Ft életjáradék kerül kifizetésre.

A 6/2019.  (IV. 30.) az időskor életjáradékkal történő önkormányzati támogatásáról szóló önkormányzati rendelet 8. § (5) pontja, valamint az életjáradéki szerződésekbe foglaltak szerint a havi életjáradék összegét május 1. napjától a KSH által közzétett, előző évre vonatkozó fogyasztói árindex mértékével kell megemelni (a KSH által közölt mérték 2022. 10. hóban 21,1 % volt).
Ezt figyelembe véve a tervezhető kiadás lakásért életjáradék programra: 6 200 000 Ft.

Egyéb felhalmozási célú kiadások

Elidegenítésből szolgálati lakásra utalás: 	500 000 Ft

Az eladott szolgálati lakások bevételének 70 % továbbutalásra kerül egyéb állami intézményeknek. Tekintettel a kifutott részletekre, valamint végtörlesztésekre, a bevételt generáló állomány a tavalyi évhez képest csökkent. A kifizetés nem csökkenthető.


Budapest, 2023. február 13.
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