Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata

Polgármestere




Szám:123- 67/2026.
Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma: 

a Képviselő-testület
2026. február 12-i rendkívüli ülésére
Tárgy:  Döntés a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság  1/1 arányú tulajdoni hányadát képező 1143 Budapest, XIV. kerület Gizella út 14-16. szám alatti kivett beépítetlen terület (hrsz: 32548) értékesítésével kapcsolatban

Tisztelt Képviselő-testület!
I. Előzmények

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a 421/2025. (XI. 27.) önkormányzati határozatában a közgyűlés hatáskörét gyakorló részvényes kizárólagos hatáskörében eljárva úgy döntött, hogy a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: Zuglói ZRt.) 1/1 arányú tulajdonát képező, 1143 Budapest XIV. kerület, Gizella út 14-16. szám alatti 32548 helyrajzi számú, 2210 m2 területű kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlant elidegeníti, piaci alapú értékesítés útján. A minimálisan ajánlható vételár összege: 858 800 000,- Ft + ÁFA, melynél alacsonyabb összegű vételár ajánlat esetén a Képviselő-testület nem járul hozzá az adásvételi szerződés megkötéséhez. (2. melléklet, 3. melléklet)

A Zuglói ZRt. a nyilvános, egyfordulós pályázati eljárást lefolytatta. (4. melléklet, 5. melléklet)
A pályázatok benyújtására nyitva álló határidő: 2025. január 15. 12:00 óra. 

2026. január 19-én 9:00 órakor megtartott ülésen a Bontó Bizottság a következőket állapította meg: (6. melléklet)
A tárgyi ingatlanra a pályázatok benyújtására nyitva álló határidőn belül 3 db érvényes ajánlat érkezett. 

· 01.bírálati sorszámú pályázat: 2026. 01. 15-én 9 óra 51 perckor érkezett be

Ajánlattevő neve: OTP Ingatlan Zrt. (1026 Budapest, Riadó u. 5-11.)

Vezető tisztségviselő: Dorogi Zoltán, Dr. Raáb Roland

Ajánlati ár az ingatlanra: 1.110.000.000,- Ft + ÁFA

· 02. bírálati sorszámú pályázat: 2026. 01. 15-én 11 óra 17 perckor érkezett be

Ajánlattevő neve: Modern Ingatlan Trade Kft. (1141 Budapest, Mályva u. 24.)

Vezető tisztségviselő: Altarcha Ghassan

Ajánlati ár az ingatlanra: 880.001.000,- Ft + ÁFA

· 03. bírálati sorszámú pályázat: 2026. január 15-én 11 óra 20 perckor érkezett be. 

Ajánlattevő neve: Cordia New Homes Ingatlanfejlesztő Kft. (1082 Budapest, Futó u. 43-45. II. em.)

Vezető tisztségviselő: Ringbauer Károly 

Ajánlati ár az ingatlanra: 1.206.000.000,- Ft + ÁFA

Az ellenőrzést követően a Bontó Bizottság a pályázatokban nem talált hiányosságt. 

2026. január 20-án 14:00 órakor megtartott ülésen az Értékelő Bizottság az alábbiakat állapította meg: (7. melléklet)
Az Értékelő Bizottság az ajánlatokat érvényesnek és elbírálásra alkalmasnak találta. Megállapította továbbá, hogy az eljárás eredményes, és hiánypótlásra nem került sor.
Az Értékelő Bizottság javaslata: A Képviselő-testület a 03. bírálati sorszámú Cordia New Homes Ingatlanfejlesztő Kft.-t nyilvánítsa a pályázat nyertesévé, és javasolja 1.206.000.000 ,- Ft + ÁFA összegű vételárajánlat elfogadását, és a nyertes pályázóval a pályázati kiírásban foglalt feltételeknek megfelelő adásvételi szerződés megkötését. (8. melléklet)
II. Vélemények
A 421/2025. (XI. 27.) önkormányzati határozat alapján a lebonyolító Zuglói ZRt. közzétette a Pályázati felhívást, és az érdeklődők részére az abban foglaltak szerint biztosította a Pályázati kiírást, mint részletes tájékoztatót, amely a pályázati feltételeket, az ingatlanra és az adásvételi szerződésre vonatkozó feltételeket és az előírt biztosítékot részletesen tartalmazta (4. melléklet,  5. melléklet). 

A Zuglói ZRt. az Értékelő Bizottság véleménye alapján a legkedvezőbbnek ítélt ajánlatot benyújtó Cordia New Homes Ingatlanfejlesztő Kft.-vel kívánja az adásvételi szerződés megkötni. 
Jogi szabályozási környezet:

A Zuglói ZRt. egyszemélyes gazdasági társaság, egyedüli részvényese Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 3:109. § (4) bekezdése a következőket írja elő:

„Egyszemélyes társaságnál a legfőbb szerv hatáskörét az alapító vagy az egyedüli tag gyakorolja. A legfőbb szerv hatáskörébe tartozó kérdésekben az alapító vagy az egyedüli tag írásban határoz és a döntés az ügyvezetéssel való közléssel válik hatályossá.”
A Zuglói ZRt.  Alapszabálya a fenti jogszabályi rendelkezést a következők szerint rögzíti (9. melléklet)
[image: image1.png]11.) A részvényes

A részvényes az egyszemélyes Tarsasagban a Ptk. 3:109. § (4) bekezdésben foglaltaknak
megfeleléen a koézgylilés hataskorét gyakorolja. * A kozgyiilés hataskorébe tartozd
kérdésekben a részvényes irdsban hatiroz és a dontéseirdl értesiteni koteles a Térsasag
ligyvezetését, amely a kozléssel valik hatdlyossa. A részvényes a dontéseit a sajat mikodését
16gzitd SZMSZ-nek megfeleld médon hozza.




Az Alapszabály a közgyűlés hatáskörét gyakorló részvényes kizárólagos hatáskörét illetően az Alapszabály 12.) pontjának k.) pontjában a következők szerint rendelkezik:
[image: image2.png]k.) A Tarsasag vagyonéba, tulajdonaba tartozé 150.000.000,-Ft-ot meghaladé ingatlan,
ing6 és vagyonértéki jog elidegenitésérol és megszerzésérél, tovabba mas gazdasagi
tarsasagban valé tulajdonszerzésrdl dontés.




Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
A Gazdasági Főosztály véleménye: A Budapest XIV. kerület, Gizella út 14-16. szám alatti, belterület 32548 helyrajzi számú, 2210 m2 alapterületű  „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan értékesítésével kapcsolatban az ingatlan ellenértéke ’térítésmentesen átadott pénzeszközként’ tud átkerülni a ZVK-tól az Önkormányzat részére, kifejezetten felhalmozási célra.

Tekintettel arra, hogy a Gazdasági Társaság Önkormányzat részére adja át a pénzeszközt, aki nem tartozik a TAO tv. hatálya alá, az átadott pénzeszközt a ZVK-nak társasági adóalapot növelő tételként nem kell figyelembe vennie. 
Az értékesítés ellenértékének pénzeszközként történő átadása nem minősül adótárgynak az ÁFA fogalomrendszerében. Az átadással kapcsolatban áfafizetési kötelezettsége nem keletkezhet sem a Gazdasági Társaságnak, sem pedig az Önkormányzatnak.
III.
Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság, valamint a Jogi és Ügyrendi Bizottság tárgyalja. 
IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. számú mellékletét képező határozati javaslatot.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű többséget igényel.

Budapest, 2026. február  04.
                                                                                          Rózsa András
                                                                                           polgármester
Mellékletek:

1. melléklet: határozati javaslat

2. melléklet: tulajdoni lap 
3. melléklet: 421/2025. (XI. 27.) önkormányzati határozat
4. melléklet: pályázati felhívás
5. melléklet: pályázati kiírás 

6. melléklet: Bontó Bizottság jegyzőkönyve, ellenőrző lista és jelenléti ív 

7. melléklet: Értékelő Bizottság jegyzőkönyve és  jelenléti ív

8. melléklet: CORDIA New Homes Ingatlanfejlesztő Kft. pályázata

9. melléklet: Zuglói ZRt. Alapszabálya
10. melléklet: Adásvételi szerződés tervezet
Az előterjesztést készítette: 
Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság
Ingatlangazdálkodási Igazgatóság

Ingatlangazdálkodási Osztály 
1. sz. melléklet a 123- 67/2026. előterjesztéshez

Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete

..../2026. (II. 12.) önkormányzati határozata

a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság tulajdonát képező ingatlan értékesítéséről
(Budapest XIV. kerület, Gizella út 14-16. szám alatti 32548 helyrajzi számú ingatlan) 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete, a közgyűlés hatáskörét gyakorló részvényes kizárólagos hatáskörében eljárva úgy dönt, hogy
1. a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság 1/1 arányú tulajdonát képező, 1143 Budapest XIV. kerület, Gizella út 14-16. szám alatti (HRSZ 32548), 2210  m2 területű „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlant a nyílt, egyfordulós pályázati eljárás során a nyertes ajánlattevő, Cordia New Homes Ingatlanfejlesztő Kft. részére az általa tett 1.206.000.000,- Ft + ÁFA, azaz egymilliárd-kettőszázhatmillió forint + ÁFA vételáron értékesíti.  

2. a Képviselő-testület felkéri a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság vezérigazgatóját az adásvételi szerződés nyertes ajánlattevővel történő megkötésére. 

Határidő:
adásvételi szerződés megkötésére: 15 nap
Felelős: 
Zuglói ZRt. – Dr. Jankura Tamás Csaba vezérigazgató
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