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FGépitészi vélemény

a Budapest XIV. keriilet, Mogyoradi ut 84-86. — Jerney u. 50-56. szam, 39936, 39937, 39938, 39939,
39940 hrsz. alatti teriiletre vonatkozoé telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerz6dés
tervezetére vonatkozéan

A B5 GARDEN Kft. a fenti fejlesztésre vonatkozd telepitési tanulmanytervet készittetett a magyar
épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.), és a telepliléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) tartalmi
kévetelményekre vonatkozd rendelkezéseinek, valamint az 1/12545-5/2025 szému fGépitészi
feljegyzésnek a figyelembevételével. A tervezett projekt beruhazdéja a Twin Residence Kft.

A telepitési tanulmanyterv az adott épitési beruhdzassal kapcsolatos ©nkormanyzati dontést
el6segité dokumentdacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazdst és annak az épitett és
természeti kornyezettel valé viszonyat. Az Méptv. 92. § (1) és (2) bekezdései szerint a telepiilési
6nkormanyzat egyes telepllésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalésitdsara
telepﬁlésrendezési szerzGdést kothet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken beruhazni
szandékozdval. A telepiilésrendezési szerz6dés megkttése el6tt a telepiilési &nkormanyzat képvisels-
testiilete dént a cél megvaldsitdja édltal benyljtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagardl. A
telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés melléklete lesz.

A Korm. rendelet 56/A. § (1) és (2) bekezdései alapjan a telepitési tanulmdnytervvel, és
telepiilésrendezési szerz6dés tervezetével kapcsolatban az alabbi

nyilatkozatokat teszem:

1.) A telepitési tanulmdanyterv Gsszhangban all Zuglé teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési
céljaival
A keriilet telepiilésfejlesztési dokumentumai a 381/2015 (IX.17.) hatdrozattal elfogadott
Telepiilésfejlesztési koncepcid (2015-2030), és az Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia (2015-
2020). Mindkét telepiilésfejlesztési dokumentum teriileti felosztdsa szerint az érintett ingatlanok,
valamint a telepitési tanulmanytervben vizsgélt nagyobb tomb is a Miskolci u. — Gvadanyi u. —



Zsdlya u. — Tihany u. — Vezér u. — Fiiredi u. — Nagy Lajos kiraly Gtja — Egressy Gt — L6csei (t — Szuglé
u. dltal hatdrolt , Alsérékos Déli rész — Vezér Ut térsége” teriileten helyezkednek el.

A Telepiilésfejlesztési koncepcié megemliti az ,Alsérakos Déli rész — Vezér Ut térsége” teriileten
bellil a Mogyorédi ut — Egressy Ut kozott taldlhaté nagyvérosias telepszer(i lakéteriiletet, melybe
az erintett ingatlanok — egykori telephely — ékel6dnek. A teriiletre 4ltaldnosan jellemzé az
ipartelepek dtalakuldsa intenzivebb beépitésii lakéteriiletekké.

Az Integridlt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) fejlesztési stratégia emliti az , Alsérakos Déli rész —
Vezér Ut térsége” teriilettel kapcsolatban, hogy kozszolgdltatasokkal nagyon jol ellatott
kerlletrész (dltalanos iskola, tébb bolcs6de, 6voda, haziorvosi rendeld, idéskortiak nappali
elldtasa), valamint kiemeli a Mogyorddi Gt jelentds (dtmend) forgalmat. Az ITS épitett
kérnyezetének és szolgdltatasainak jov6képében szerepel az igényekhez alkalmazkodd lakds
struktdra kialakitésa, az élhet§ és fenntarthaté lakéteriiletek igénye, az egészséges kornyezet
létrehozasa.

A tervezett beruhdzdssal érintett ingatlanok Budapest F6varos XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata
Képvisel6-testiilete 11/2021. (I11.26.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) szerint Ln-
T/11 jelli nagyvarosias telepszer(i lakoteriilet dvezeti besoroldsban vannak, ahol azonban a
hatélyos el6irdsok szerint csak 1-1 db szolgalati lakéds épithets. Az Ln-T/11 6vezeti besoroldsban az
érintett 5 ingatlan mellett csak a szomszédos telephely — 39943, 39930 hrsz. alatti ingatlanjai
taldlhatok. A fejlesztési teriilet — 5 ingatlan — jelenlegi teriilete 6509 m?. A ZESZ szabalyozasi terve
a Mogyorodi t tavlati szélesitését dbrdzolja az érintett szakaszon. A 39936 és 39937 hrsz. alatti
ingatlanok Mogyorddi Ut menti, dsszesen 703 m? nagysagl teriilete érintett a kozterilet
szélesitésével. A fejlesztés sordn megtorténik a telekalakitds, kozteriilet szélesitése, és annak
fasitott zoldterileti, parkositott kialakitdsa A tervezett telepszer(i tobblakdsos lakdépiilet
kialakitasa épiilettomegében, elhelyezkedésében a kialakult kérnyezetéhez illeszkedik

2.) A teleplilésrendezési szerzGdés tervezete dsszhangban &ll a teriiletrendezési szabalyokkal, a
teleplilési zoldinfrastruktura ellatottsag kévetelményeivel

A tervezett tobblakasos lakéépiilet kialakitdsahoz sziikséges a ZESZ médositdsa — olyan telepszer(
ovezet létrehozdsa, melyben az 55m2-es &tlagos lakasnagysaggal a tervezett 110 db lakés
kialakithato. A telepiilésrendezési szerz6dés tervezete szerint a beruhdzé véllalja, hogy elkésziti a
ZESZ médositasahoz sziikséges telepiilésrendezési tervet. Az Méptv. 92. § (4) bekezdés szerint a
telepiilésrendezési szerz6dés targya lehet kiilondsen a telepitési tanulmdnyterv alapjan a
telepiilésrendezési terv kidolgozasdnak finanszirozdsa. A telepiilésrendezési szerz6dés tovabbi,
beruhazéi vallalasai:
- kozfejlesztésekhez vald hozzdjarulds
- a szabdlyozasi vonallal érintett 703 m? teriilet ingyenes énkormanyzati tulajdonba adasa, azon
kozteriilet-alakitdsi terv szerint fasitott zoldterileti parkosités elvégzése.
Az Méptv. 88. § (6) és ZESZ 3. § (4) bekezdések alapjin a TRSZ rogziti, hogy a kdzut céljara szolgalé
703 m? nagysagu teriiletrész az épitési telek telekméretébe kizdrdlag annak téritésmentes atadasa
esetén szamithaté be. A ZESZ moédositdst koveten a beruhazasi terileten a kialakitandé
foldfellilet minimalis mértéke 50% lesz, magasabb, mint a jelenlegi Ln-T/11 6vezetben el&irt 40%.

3.) Uj beépitésre szant teriilet kijellése nem torténik.
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