
5. sz. melléklet

EGYÜTTMŰKÖDÉSI MEGÁLLAPODÁS
__________________________________________________________________________

mely létrejött egyrészről a Baptista Integrációs Központ (székhely: 1117 Budapest, Budafoki út 107., adószáma: 18211432-1-43, képviseli: Ghyczy Gellért intézményvezető, a továbbiakban: BIK) 

másrészről

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervárad utca 2, adószáma: 15735777-2-42, törzskönyvi azonosító száma: 735771, képviseli: Karácsony Gergely Polgármester (a továbbiakban: Önkormányzat) együttesen: Felek között alulírott helyen és napon az alábbi tartalommal:

1. Előzmények:

a) A BIK lakhatási szolgáltatást célzó projektet valósít meg, amely kapcsán hajléktalanokat helyez el átmeneti szállásain. Célja, hogy a bentlakók számára segítse az önálló életvitel megteremtését, és egészségi, mentális állapotuknak megfelelő szolgáltatást biztosítson.   
b) Önkormányzat elismeri a BIK munkáját, támogatja annak céljait, és a kitűzött célok megvalósítása érdekében Felek a jelen együttműködési megállapodást kötik meg.

2. A Szerződés tárgya

Az együttműködés megvalósítása érdekében a BIK szerződésben foglalt feltételeknek megfelelően felújítást végez az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanokon.

Az Önkormányzat a BIK számára birtokba adja a lakásokat a felújítás idejére.

A Szerződést a Felek határozott időre 2023. július 30-ig kötik meg. A Szerződés meghosszabbítható vagy módosítható Felek közös megegyezésével.

3. A BIK kötelezettségei:
a) A BIK vállalja, hogy a lakások felújításával a lakásokban hajléktalanok átmeneti szállásain lakók elhelyezését biztosítja (külső férőhely). A lakásokban olyan embereket helyez el, akinek már nincs szükségük intézményi ellátásra, mivel képesek az önálló életvitelre, rendelkeznek önálló jövedelemmel, csak éppen az nem teszi lehetővé a piaci albérlet megfizetését.
b) A BIK vállalja, hogy a lakásokat műszaki felmérés után elkészített műszaki tartalom szerint, a felújítási terv szerinti ütemezéssel felújítja. A felújítás határideje legfeljebb a birtokba adástól számított 9 hónap, amely egy alkalommal, legfeljebb 3 hónappal meghosszabbítható a BIK indokolt kérelme alapján. A BIK által vállalt felújítási feladatokat minden lakás esetén a közösen egyeztetett felújítási terv tartalmazza.

c) Az Önkormányzat a lakások felújítását ellenőrzi és a b) pontban jelzett határidőt követően a munkálatok elkészültéről jegyzőkönyvet vesz fel. Ha a szemle során olyan jelentéktelen hibákat, hiányokat állapított meg, amelyek más hibákkal, hiányosságokkal összefüggésben, illetve a kijavításukkal, pótlásukkal járó munkák folytán sem akadályozzák a rendeltetésszerű használatot, azt jegyzőkönyvben rögzíti, de egyéb jogkövetkezményt nem von maga után.

d) A BIK felelős kapcsolattartót biztosít, aki az együttműködéssel kapcsolatban felmerülő kérdéseket a lehető legrövidebb időn belül megválaszolja, illetve gondoskodik az esetleg szükséges döntések gyors meghozataláról.

4. Az Önkormányzat kötelezettségei:
a) Az Önkormányzat rögzíti, hogy a tulajdonában álló lakásokra vonatkozóan együtt kíván működni a BIK-kel. 

b) Az Önkormányzat a kiválasztott lakásokról címüket, méretüket és komfortfokozatukat tartalmazó listát készít.
c) Az Önkormányzat vállalja, hogy a felújítási tervben részére megjelölt munkálatokat elvégezteti. Amennyiben a felújítás megkezdése előtt nyilvánvalóvá válik, hogy a felújítási tervben megjelölt munkálatok elvégzése célszerűtlen vagy gazdaságtalan az Önkormányzat számára, úgy másik lakás felajánlására kerül sor. 

5. A felújítási terv szerinti feladatok megoszlása

a) A BIK és az Önkormányzat megállapodnak abban, hogy az előzetes listáról közösen kiválasztott 3 lakás felújítását a BIK végzi. A felújítási terv részletesen tartalmazza a szükséges felújítási munkálatokat, azok költségvonzatát, a feladatok elvégzéséért felelős megvalósítót, illetve a feladat megvalósításának tervezett határidejét. A felújítási terveket a BIK készíti elő, ennek részeként elkészíti a lakások műszaki felmérését, a felmérés alapján szükséges munkálatok listáját. A tervet a BIK bemutatja az Önkormányzatnak. A felújítási tervet a BIK és az Önkormányzat közösen jóváhagyják. A felújítási terv gondos elkészítéséért a BIK felel, ennek elmulasztásából eredő kárért az Önkormányzatot felelősség nem terheli.

b) Az Önkormányzat a lakásokat a BIK számára térítésmentesen birtokba adja a felújítás idejére. Ezen időszak alatt az Önkormányzat bérleti díjra, vagy lakáshasználati díjra nem jogosult. Ezen időszak alatt az esedékes közüzemi díjakat az Önkormányzat a közüzemi szolgáltatók felé megfizeti.
· Elektromos ellátás: vételezés, a fogyasztásmérő felszerelése, illetve fogyasztásmérő biztosítása esetleges teljesítmény bővítése az Önkormányzat feladata.  A mért hálózat felújítása, pozitív Érintésvédelmi és Szabványossági Jegyzőkönyv készítése, szükséges szerelvények cseréje a BIK feladata. Az Elmű-vel kapcsolatos ügyintézéshez az önkormányzat biztosítja a BIK kijelölt munkatársa számára a szükséges  meghatalmazásokat.

· Gázellátás és egyéb fűtési módok: Méretlen vezeték, mérő szerelés, szabványos mérő biztosítás, a mért hálózat szerelése, esetleges cseréje (terveztetéssel együtt), a gázfűtés kialakítása (korszerűsítése) berendezési tárgyak javítása, esetleges cseréje, MEO átadása, gáz biztonsági ellenőrzési jegyzőkönyv készítése, illetve egyéb fűtési mód esetén a lakások fűtési rendszerének felmérése, ellenőrzése, javítása az Önkormányzat feladata, kivéve a fürdőszobákban biztosított esetleges elektromos fűtést, ennek kialakítása a BIK feladata.

· Vízellátás: Fogyasztási almérő (k) szerelése, cseréje, kialakítása, hitelesíttetése és az ehhez kapcsolódó ügyintézés önkormányzat feladata. A lakáson belüli vezetékek, szerelvények berendezési tárgyak javítása, cseréje BIK feladata. 

· Füstgázelvezetés: Kémény(ek) bélelése Önkormányzat feladata a 100%-ban Önkormányzat tulajdonú épületben, amennyiben a járulékos munkák nagysága (pld. kéményfej átépítés, kéménytisztító járda szerelés, adott kéménycsoport felújítás) aránytalanul nagy költséget nem jelentenek. Kéménybéleléssel kapcsolatos feladatokról az Önkormányzat és BIK egyedileg egyeztet és esetleges alternatív megoldást keres.

· Berendezési tárgyak: Javítása, esetleges cseréje a BIK feladata.

· Nyílászárók: javítása, esetleges cseréje BIK feladata.

· Felületképzések (burkolás, festés, mázolás): javítása, cseréje BIK feladata.

c) Az Önkormányzat a kiválasztott lakásokban hozzáférést biztosít elektromos áram és vízvételi lehetőséghez a felújítás megvalósítása során a felújítási ütemtervben meghatározott építkezési kezdő időpontot megelőzően. Vállalja továbbá, hogy a felújítási munkálatok során keletkező építési hulladék elszállításához lehetőség szerint segítséget nyújt.
d) Az Önkormányzat a felújítás ideje alatt – lehetőség szerint – raktárhelyiséget biztosít az építési anyagok tárolására.

e) A BIK építésvezetőjének közreműködésével felügyeli és irányítja az építési munkálatok elvégzését. A munkálatokhoz szükséges önkénteseket megszervezi, velük önkéntes szerződést köt, és irányítja, illetve felügyeli az esetlegesen résztvevő önkéntesek tevékenységét. Munka és balesetvédelmi tájékoztatót tart (amely nem minősül oktatásnak) minden önkéntes csoportnak. Gondoskodik a BIK az építési feladatok kapcsán az építési munkához szükséges anyagok, eszközök munkavédelmi felszerelések beszerzéséről.
f) A BIK az építkezések során figyelemmel kíséri és igazolja a részvevők, önkéntesek, leendő bérlők, valamint a vállalkozók által elvégzett munkát.

g) A BIK az építkezések során kapcsolatot tart a helyi építési hatóságokkal, felel a hatósági előírások és a jogszabályok betartásáért (pl. munkabiztonsági előírások, építési napló vezetése, bejelentési kötelezettségek). 
h) A BIK az építkezések helyszínére vagyon- és balesetbiztosítást köt.

i) A BIK a felújítás megvalósítását 15 napon belül jelzi Önkormányzatnak. A felújítás megvalósításának megfelelőségét együttműködők előre egyeztetett időpontban, közösen ellenőrzik, és arról jegyzőkönyvet vesznek fel. Az elkészült munkálatokat az Önkormányzat képviseletében a Zuglói Zrt. veszi át. Amennyiben a műszaki átadás-átvétel során rendeltetésszerű használatot nem befolyásoló hiányosság merül fel, az átvevő – a munkák átvétele mellett – határidő tűzésével felhívja átadót a hiányosság(ok) megszüntetésére. Amennyiben a műszaki átadás-átvétel során rendeltetésszerű használatot befolyásoló hiányosság merül fel, a hiányosság(ok) megszüntetéséig a munkák átvételére nem kerül sor. 

j) BIK vállalja, hogy önkéntesekkel csak szaktudást nem igénylő munkákat végeztet, ezen kötelezettségének be nem tartásából eredő károkért felelősséggel tartozik. BIK és az Önkormányzat megállapodnak abban, hogy az önkéntesek által elvégzett munkálatokért a BIK csak az ingyenes szolgáltatásért való felelősség polgári jogi szabályai szerint tartozik felelősséggel, vagyis az elvégzett munkálatok lényeges fogyatékosságáért vagy az abban beálló kárért csak akkor felel, ha szándékosan, vagy súlyosan gondatlanul járt el; illetve ha nem tájékoztatja az Önkormányzatot az elvégzett munkálatok olyan lényeges tulajdonságáról, amelyet az Önkormányzat nem ismert. Felelős továbbá azért a kárért, amelyet az elvégzett munkálatokkal kapcsolatosan az Önkormányzat egyéb vagyonában okoz. BIK vállalja, hogy ha a szaktudást igénylő munkákat nem önkéntesekkel végezteti, a nem önkéntesek által okozott károk vonatkozásában a Ptk. közreműködőért való felelősség szabályai az irányadóak.
k) A BIK tájékoztatja az Önkormányzatot, hogy az önkéntesekkel végzett munkálatok végeredménye esztétikailag elmaradhat a szakmunkás által kivitelezett munkálatokétól, azonban műszakilag az építési szabványoknak, előírásoknak, jogszabályoknak meg kell felelnie. Az Önkormányzat a tájékoztatást tudomásul veszi.
l) BIK és az Önkormányzat rögzítik, hogy a kivitelezéshez szükséges alvállalkozói szerződéseket a BIK saját nevében köti meg. Az ezen szerződések megszegéséből eredő valamennyi jog a BIK-et illeti.

m) BIK és az Önkormányzat megállapodnak abban, hogy az Önkormányzat az alvállalkozói szerződésekből eredő hibás teljesítéssel összefüggésben, a felújítási munkálatok befejezését követő 1 éven belül élhet szavatossági, illetve jótállási igénnyel a BIK-kel szemben. 

n) Az 1 éven túl jelentkező hibákhoz kapcsolódó igények érvényesítését a BIK az Önkormányzatra engedményezi.

o) Felek rögzítik, hogy a jelen megállapodásban meghatározott felújítást a BIK adományként juttatja a résztvevőknek. A BIK kötelezettséget vállal arra, hogy az adomány után keletkező ÁFA-fizetési kötelezettséget a résztvevők helyett a NAV felé teljesíti.

6. A szerződés megszűnése

Felek a jelen megállapodást rendes felmondással 12 hónapos felmondási idővel bármikor megszüntethetik. A Felek felmondás esetén törekednek a közös megegyezésre, a felmondás feltételeinek kidolgozása során együttműködnek. Amennyiben az Önkormányzat általi felmondásra azt követően kerül sor, hogy a megállapodás keretében sor került önkormányzati lakás felújítására, úgy az Önkormányzat köteles megtéríteni a BIK által elvégzett értéknövelő beruházások ellenértékének a jelen együttműködési megállapodás időbeli hatályára vetített időarányos részét.
Az együttműködési megállapodás közös megegyezéssel történő megszüntetésére az Önkormányzat részéről a Polgármester jogosult.

Az Önkormányzat azonnali hatállyal felmondhatja (rendkívüli felmondás), jelen együttműködési megállapodást, amennyiben a BIK a lakások felújítására vonatkozó rendelkezéseket megszegi. A BIK rendkívüli felmondás esetén annak közlését követő 5 munkanapon belül a lakásokat köteles az Önkormányzat részére visszaadni.

7. Kommunikáció és adományszervezés

a) Felek megegyeznek abban, hogy egymás önkénteseitől, és támogatóitól adományt nem kérnek, adományszervezési tevékenységüket (ideértve az önkéntesekkel vagy támogatókkal folytatott kapcsolattartást és írásbeli anyagok küldését) egymás önkénteseire, és támogatóira nem terjesztik ki.
b) A BIK esetenként leendő támogatókat és potenciális támogatókat visz a munkálatok helyszínére, hogy nekik bemutassa a programot. A felekkel a BIK a látogatás előtt egyeztet.

c) A BIK az együttműködés keretében végzendő építési munkát adományszervezési tevékenységében felhasználhatja, ott támogatói számára önkéntes-rendezvényeket szervezhet, a projektet a BIK és támogatói saját kommunikációjukban felhasználhatják.

d) A BIK az együttműködés keretében végzendő építési munkát kommunikációs tevékenységében felhasználhatja, ott sajtónyilvános eseményeket szervezhet. Az Önkormányzat munkatársaival a BIK a látogatás előtt egyeztet.
e) A Felek egymás kommunikációs és adományszervezési tevékenységét információk nyújtásával, képek, videó-, és hanganyagok készítésének engedélyezésével és nyilatkozatadással támogatják.

8. Vegyes rendelkezések

a) Felek megállapodnak, hogy a BIK a felújítás megvalósításával a lakásokon bármely jogcímen tulajdont vagy az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezhető vagyoni értékű jogot nem szerez. Felek megállapodnak továbbá, hogy a felújítással a lakásokon sem osztatlan közös tulajdon, sem osztott tulajdon nem jön létre, a létrejött növekmény (felújítás, beépített anyagok, és eszközök) kizárólagos tulajdonosa az Önkormányzat lesz. Felek megállapodnak továbbá, hogy a BIK a lakásokban, a felújítást követően beállt értéknövekedést vagy a felújítás ellenértékét az Önkormányzattól sem megvalósításkor, sem a jelen megállapodás megszűnésekor vagy azt követően nem követelheti, kivéve, ha az Önkormányzat a jelen szerződés 2. pontjában szereplő kitételt megszegi, és a lakásokat nem a program céljainak megfelelően hasznosítja a szerződés időtartama alatt.
b) Felek megállapodnak, hogy a Szerződés teljesítése során felmerülő tapasztalatokat, problémákat egymással folyamatosan egyeztetik.

c) Valamennyi, a program megvalósításában résztvevő félnek, a munkavállalóinak, alvállalkozónak és az önkénteseknek meg kell felelniük a BIK etikai irányelveinek.

e) A Felek valamennyi vitás kérdést tárgyalás során kívánnak rendezni. 

f) A Felek kapcsolattartásra az alábbi személyeket jelölik ki: 

BIK részéről: Ghyczy Gellért intézményvezető +36-20/473-0486 (ghyczy.gellert@gmail.com)
Önkormányzat részéről: Lakás Osztály vezetője és Molnár Józsefné lakás ügyintéző (molnar.jozsefne@zuglo.hu)

h) A Felek nem jogosultak a másik Fél Szellemi Tulajdonát erre vonatkozó előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül a sajtóban, illetve nyilvánosság előtt felhasználni.

i) A Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy bármely olyan sajtóanyagot, illetőleg nyilvánosságra hozandó egyéb anyagot, amelyben a „Baptista Integrációs Központ”, a „BIK”, az „[Önkormányzat]” kifejezés szerepel, az anyag továbbítását vagy felhasználását megelőzően jóváhagyás céljából a másik Fél részére bemutatják. 
j) A Felek kötelezettséget vállalnak továbbá arra, hogy egymás szellemi tulajdonát kizárólag a szellemi tulajdon jogosultja által rendelkezésére bocsátott formában, bármiféle változtatás, illetőleg a szellemi tulajdonhoz fűződő jogok, érdekek, valamint az ahhoz fűződő hírnév és presztízs sérelme nélkül használják fel. Tilos továbbá a másik Fél szellemi tulajdonát harmadik személy részére értékesíteni, használatba adni, egyéb módon átruházni, illetőleg egyébként a Szerződéssel összeegyeztethetetlen módon felhasználni.

k) Felek kijelentik, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapján átlátható szervezetnek minősülnek.
l) A jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv és a hatályos  jogszabályi rendelkezések az irányadók. 
Jelen megállapodást Felek képviselői elolvasás és értelmezés után helybenhagyólag aláírták. 
-----------------------------------------------


-----------------------------------------------
        Baptista Integrációs Központ 


           Budapest Főváros XIV. Kerület
                    képviseletében 




Zugló Önkormányzata 

     






      képviseletében
   ___________________________


    ___________________________
                   Ghyczy Gellért



                     Karácsony Gergely
                Intézményvezető  




          Polgármester
Budapest,  ___________



 Budapest, _______________
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