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[bookmark: _Hlk113615388]           Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
...../2023. (...............) önkormányzati rendelete
[bookmark: _heading=h.30j0zll]Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások lakbérének megállapításáról szóló 45/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet módosításáról

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 2. számú melléklete j) és k) pontjaiban kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában és 23. § (5) bekezdés 14. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 79. § (1) bekezdése szerint a bérlők és a bérbeadók településen működő érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a következő rendeletet alkotja:
1. § Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások lakbérének megállapításáról szóló 45/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.)  2. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(4) A jelen rendelet szerinti kategóriákban a szociális helyzet alapján megállapított lakbér mértéke a piaci alapon megállapított lakbér mértékének legfeljebb huszonöt százaléka lehet, amennyiben magasabb rendű jogszabály másként nem rendelkezik.”
2. § Az Ör. II. Fejezet címében az „A lakbért befolyásoló tényezők, a lakbér mértéke, arányai” szövegrész helyébe az „A lakbér mértékét befolyásoló tényezők, a lakbér mértéke” szöveg lép.

[bookmark: _Hlk119838923]3. § Az Ör. 6. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:
[bookmark: _Hlk119839604]„6. § (1) Kategóriák meghatározása a lakbér – a szociális helyzet alapján történő bérbeadással érintett bérlők részére az önkormányzati lakbértámogatás – mértékének megállapításához: 

a) I. kategória, a műszaki okokból szanálásra, bontásra, kiürítésre kijelölt épületben található lakások. Az I. kategóriában található épületek felsorolását jelen rendelet 1. melléklete tartalmazza. 
b) II. kategória, az I. és III. kategóriába be nem sorolt épületekben található lakások. A II. kategóriában található épületek felsorolását jelen rendelet 2. melléklete tartalmazza. 

c) III. kategória, újépítésű, vagy teljeskörűen felújított épületben található, teljeskörűen felújított lakások, az építés, vagy felújítás befejeződését követő tíz éven belül. A III. kategóriában található épületek felsorolását jelen rendelet 3. melléklete tartalmazza. 

[bookmark: _Hlk119840668][bookmark: _Hlk119844746](2) Az I. kategóriában található lakások lakbérének és a szociális helyzet alapján történő bérbeadással érintett bérlők esetén az önkormányzati lakbértámogatás mértéke:

a) Szociális helyzet alapján történő bérbeadás esetén a lakás havi lakbérének és az önkormányzati lakbértámogatásnak a mértéke komfortfokozatonként: 

aa) Szükséglakás lakbére 116 Ft/m2, lakbértámogatás 193 Ft/m2, 
[bookmark: _Hlk119840291]ab) Komfortnélküli lakás lakbére 145 Ft/m2, lakbértámogatás 264 Ft/m2, 
[bookmark: _Hlk119840167]ac) Félkomfortos lakás lakbére 243 Ft/m2, lakbértámogatás 375 Ft/m2, 
ad) Komfortos lakás lakbére 375 Ft/m2, lakbértámogatás 551 Ft/m2, 
ae) Összkomfortos lakás lakbére 458 Ft/m2, lakbértámogatás 673 Ft/m2. 

b) Költségelvű bérbeadás esetén a lakás havi lakbérének mértéke komfortfokozatonként: 

ba) Szükséglakás lakbére 325 Ft/m2, 
bb) Komfortnélküli lakás lakbére 433 Ft/m2, 
bc) Félkomfortos lakás lakbére 650 Ft/m2,
bd) Komfortos lakás lakbére 975 Ft/m2,
be) Összkomfortos lakás lakbére 1191 Ft/m2.
 
c) Piaci alapon történő bérbeadás esetén a lakás havi lakbérének mértéke komfortfokozatonként: 

ca) Szükséglakás lakbére 500 Ft/m2, 
cb) Komfortnélküli lakás lakbére 666 Ft/m2, 
cc) Félkomfortos lakás lakbére 1000 Ft/m2, 
cd) Komfortos lakás lakbére 1950 Ft/m2, 
ce) Összkomfortos lakás lakbére 2382 Ft/m2.
 
(3) A II. kategóriában található lakások lakbérének és a szociális helyzet alapján történő bérbeadással érintett bérlők esetén az önkormányzati lakbértámogatás mértéke:

a) Szociális helyzet alapján történő bérbeadás esetén a lakás havi lakbérének és az önkormányzati lakbértámogatásnak a mértéke komfortfokozatonként: 
aa) Szükséglakás lakbére 116 Ft/m2, lakbértámogatás 209 Ft/m2; 
ab) Komfortnélküli lakás lakbére 145 Ft/m2, lakbértámogatás 288 Ft/m2; 
ac) Félkomfortos lakás lakbére 243 Ft/m2, lakbértámogatás 407 Ft/m2; 
ad) Komfortos lakás lakbére 375 Ft/m2, lakbértámogatás 600 Ft/m2; 
ae) Összkomfortos lakás lakbére 458 Ft/m2, lakbértámogatás 733 Ft/m2. 

b) Költségelvű bérbeadás esetén a lakás havi lakbérének mértéke komfortfokozatonként: 

ba) Szükséglakás lakbére 325 Ft/m2, 
bb) Komfortnélküli lakás lakbére 433 Ft/m2, 
bc) Félkomfortos lakás lakbére 650 Ft/m2, 
bd) Komfortos lakás lakbére 975 Ft/m2, 
be) Összkomfortos lakás lakbére 1191 Ft/m2.
 
c) Piaci alapon történő bérbeadás esetén a lakás havi lakbérének mértéke komfortfokozatonként: 

ca) Szükséglakás lakbére 500 Ft/m2,
cb) Komfortnélküli lakás lakbére 666 Ft/m2,
cc) Félkomfortos lakás lakbére 1000 Ft/m2,
cd) Komfortos lakás lakbére 1950 Ft/m2,
ce) Összkomfortos lakás lakbére 2382 Ft/m2.

(4) A III. kategóriában található lakások lakbérének és a szociális helyzet alapján történő bérbeadással érintett bérlők esetén az önkormányzati lakbértámogatás mértéke:

a) Szociális helyzet alapján történő bérbeadás esetén a lakás havi lakbérének és az önkormányzati lakbértámogatásnak a mértéke komfortfokozatonként:

aa) Komfortos lakás lakbére 500 Ft/m2, lakbértámogatás 512 Ft/m2; 
ab) Összkomfortos lakás lakbére 618 Ft/m2, lakbértámogatás 619 Ft/m2. 

b) Költségelvű bérbeadás esetén a lakás havi lakbérének mértéke komfortfokozatonként: 

ba) Komfortos lakás lakbére 1012 Ft/m2, 
bb) Összkomfortos lakás lakbére 1237 Ft/m2.
 
c) Piaci alapon történő bérbeadás esetén a lakás havi lakbérének mértéke komfortfokozatonként: 

ca) Komfortos lakás lakbére 2002 Ft/m2,
cb) Összkomfortos lakás lakbére 2473 Ft/m2.

(5) Amennyiben az Önkormányzat tudomására jut, hogy a szociális helyzet alapján, vagy költségelven történő bérbeadással érintett bérlő (bérlők), vagy a vele együtt költözött, vagy a lakásba befogadott személy (személyek):

a) rendelkeznek az ország területén bárhol, beköltözhető lakás legalább 1/2 arányú tulajdoni hányadával, lakás haszonélvezeti jogával, önkormányzati lakás bérleti jogával, vagy
b) ingó-, ingatlantulajdonuknak, valamint vagyoni értékű jogaiknak együttes forgalmi értéke meghaladja a 3 millió forintot, ide nem értve azt, ha az ingótulajdon a munkavállaláshoz használt gép vagy gépjármű, 
kivéve Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet 29. § (1) bekezdés b) vagy f) pontjai alapján létrejött lakásbérleti jogviszonyt, akkor a bérlőnek (bérlőknek) – minden további vizsgálat nélkül – piaci bérleti díjat kell fizetnie. Ilyen esetben Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet 10. § (2) bekezdésében szabályozott méltányolható lakásigény felső határára vonatkozó rendelkezéseket nem kell alkalmazni. A lakbér e jogcímen történő megváltozását és összegét a Polgármester tulajdonosi nyilatkozattal állapítja meg, és azt a bérlővel (bérlőkkel) írásban, nyolc napon belül közli. Az új lakbért a bérlő (bérlők) a tájékoztatás kézhezvételét követő hónap első napjától köteles (kötelesek) megfizetni.”
4. § (1) Ez a rendelet – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – 2023. március 1. napján lép hatályba.
(2) E rendelet 7. §-a 2023. február 1. napján lép hatályba.

5. § A jelen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete szervezeti és működési szabályzatáról szóló 15/2019. (XI. 7.) önkormányzati rendelete „A POLGÁRMESTER FELADAT- ÉS HATÁSKÖREI” című 7. mellékletének az „I. Átruházott önkormányzati hatáskörök” alcíme 1. pontja a következő 1.30. alponttal egészül ki:
[I. Átruházott önkormányzati hatáskörök
1. A polgármester]
„
	1.30. Amennyiben az Önkormányzat tudomására jut, hogy a szociális helyzet alapján, vagy költségelven történő bérbeadással érintett bérlő (bérlők), vagy a vele együtt költözött, vagy a lakásba befogadott személy (személyek):
a) rendelkeznek az ország területén bárhol, beköltözhető lakás legalább 1/2 arányú tulajdoni hányadával, lakás haszonélvezeti jogával, önkormányzati lakás bérleti jogával, vagy
b) ingó-, ingatlantulajdonuknak, valamint vagyoni értékű jogaiknak együttes forgalmi értéke meghaladja a 3 millió forintot, ide nem értve azt, ha az ingótulajdon a munkavállaláshoz használt gép vagy gépjármű, 
kivéve Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet 29. § (1) bekezdés b) vagy f) pontjai alapján létrejött lakásbérleti jogviszonyt, akkor a bérlőnek (bérlőknek) – minden további vizsgálat nélkül – piaci bérleti díjat kell fizetnie. 
A lakbér e jogcímen történő megváltozását és összegét a Polgármester tulajdonosi nyilatkozattal állapítja meg, és azt a bérlővel (bérlőkkel) írásban, nyolc napon belül közli.
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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások lakbérének megállapításáról szóló 45/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelete 6. § (5) bekezdése


       „
6. § Hatályát veszti az Ör. 3. §-a és 4. §-a.
7. § (1)  Hatályát veszti .
(2) Hatályát veszti az Ör. 8. §-a.






           Horváth Csaba                                                                dr. Tiba Zsolt
            polgármester                                                                        jegyző



Kihirdetési záradék:    

                                                      
                                                               Ez a rendelet kihirdetésre került
	                      
                                                           2023. ........................ napján

	                                                       dr. Tiba Zsolt
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