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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Bodo Balazs tervezd (9231 Mariakalnok, Rozmaring u. 67.) f6épitészi szakmai konzultacio iranti
kérelmére a Budapest XIV. kerulet, Réna u. 129. szamu, 31843/3 hrsz. alatti telekre
meghatdrozott lakdsszam alapértéktdl vald eltérést, 6sszesen 64 lakas kialakitasat tdmogatom
azzal a feltétellel, hogy a lakdsszam engedményes értéke csak varosrendezési megallapodas
alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhato.

A telken épllet, épliletrész jelen szakmai véleményem figyelembevételével, a szabalyozasi
hatarértékek keretein belil, az egyéb jogszabalyi el6irdsok betartasdval helyezhet6 el.

INDOKOLAS

A teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 8. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
telepliléskép védelme érdekében az dnkormanyzat tdjékoztatdst ad és szakmai konzultaciot
biztosit a telepllésképi kovetelményekrél, ennek keretében javaslatot tehet a teleplilésképi
kovetelmények érvényesitésének maddjara.

Bodo Baldzs tervezd (9231 Mariakalnok, Rozmaring u. 67.) f6épitészi szakmai konzultacid iranti
kérelmet nyujtott be a Budapest XIV. kerulet, Réna u. 129. szamu, 31843/3 hrsz. alatti telken
kialakithato lakdsszam vonatkozasaban a ZESZ elGirasaitdl vald eltérés engedélyezésére.

Budapest F&varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zugld épitési
szabdalyzatardl szolé 11/2021. (Ill. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) szerint a
Budapest XIV. kerllet, Réna u. 129. szamu ingatlan Ln-2/2 épitési 6vezetben helyezkedik el.

A ZESZ 3. melléklete szerint az Ln-2/2 jelli épitési dvezetben az alabbi szabdlyozasi hatarértékek

érvényesek:
Nagyvirosias, jellemzioen zirtsori, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2/2)
Lakasszam  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfeliillet Szintteriilet: alt. Legnagyobb Epiilet
alap/engedm. szintteriilet kialakithaté moéd beépitettség megeng. alap/engedm. / épiiletmagassig legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint legkisebb  parkolisi (m) pontja ZVR-bél
(m?/db) értéke teriilete felett/alatt mértéke alap/engedm. (m)
(m?) (?) (%) (%) (/m’)

40,20 2000/2000 800 K 30/60 35 =/ 16,5 225



A ZESZ 16. § (4) bekezdése alapjan, ha a 2. melléklet lakdsszam oszlopaiban szamérték szerepel,
akkor legfeljebb a telekteriilet és a szamérték hanyadosa egész részének megfelel6 szamu — de
legaldbb egy — lakds helyezhet§ el a telken.

A Réna u. 129. szamu telek teriilete 2262 m?, mely alapértéken 56 darab, engedményes értéken
113 darab lakas kialakitasat teszi lehetévé.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktdl — a kialakult allapotra,
a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet intézményi és kdzm
infrastrukturdjara kiterjedé vizsgalat alapjan — konzultacié keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megallapoddsban meghatarozott mértékben és feltételekkel
legfeljebb az 6vezeti elGirasok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el lehet térni.

A tervezett lakdsszam a lakasszam alapértéket 8 darabbal haladja meg.

Az épitésligyi hatdsag az ingatlanra tervezett 56 lakast és 9 irodat tartalmazd lakdéplletre az
épitési engedélyt megadta. A kérelmezG 8 iroda rendeltetésvaltozdsat, az irodak helyett lakdsok
kialakitasat tervezi. Az irodak rendeltetésének megvaltoztatasa tobblet gépjarmd-elhelyezési
igényt nem eredményez.

A fentiekre tekintettel a lakdsszam alapértékétél vald eltérést tamogattam.

A varosrendezési megallapodasra vonatkozd szabalyokat Budapest F6varos XIV. Kerilet Zugld
Onkormdényzata Képvisel6-testiiletének a varosrendezési jogintézményekrél szélé6 12/2021. (ll.
26.) 6nkormanyzati rendeletének 7-10. §-a tartalmazza.

Megallapitottam tovabba, hogy az épitésiigyi hatdsag altal engedélyezett tervek a FGépitészi
Iroda altal kordbban véleményezett tervektdl eltérnek. Tekintettel arra, hogy a jelen szakmai
konzultacié kizardlag egyes iroddk rendeltetésének megvaltoztatdsdra irdnyul, eljarasom soran
az épllet tomegének és homlokzatanak kialakitasat nem vizsgaltam.

Budapest, ,id6bélyeg szerint”

Tisztelettel:

Bind Beata
FGépitész

Kapja:
Bodo Balazs elektronikusan




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lgyintézés részletszabalyairol szél6 451/2016. (XIl. 19.) Korm.
rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH) kdézponti elektronikus tgyintézési
szolgaltatas keretében a Szolgaltatd, azaz az IdomSoft Zrt., elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrél szolo 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltaknak megfeleléen, az
azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd ereji
maganokirat. A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 323. § (4)-(5) bekezdésében és az elektronikus
Ugyintézés részletszabalyairdl szolo 451/2016. (XIl. 19.) Korm. rendelet 113. § (4) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum
kézokirat, ha azt birésag, kdzjegyz6, ligyész vagy mas hatdsag, illetve kdzigazgatasi szerv tigykorén belill, a jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleld modon allitotta ki.

Az Igazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kéré szakrendszertdl kapott adatok alapjan az
alabbi hivatalos személytél szarmazik:

Neve: Nagy Orsolya

Egyedi azonositdja: nagy.orsolya

Beosztasa: tgyintéz6

Szervezeti egység megnevezése: Féépitészi Iroda

Szervezet megnevezése: Bp. FOv. XIV. Ker. Zugl6i Polgarmesteri Hivatal

A hitelesités id6pontja: 2024-04-10T10:15:50+02:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az lgazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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