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Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Alpolgármestere

Szám: 123-64/2025

Nyilvános ülésen tárgyalandó!


Napirend száma: ……………

Képviselő-testület
2025. február 27-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy: 

Városrendezési megállapodás 
(Róna utca 129. szám alatti, 31843/3 hrsz.-ú telek beépítése)


I. Előzmények
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: ZÉSZ) szerint a Róna utca 129. számú, 31843/3 helyrajzi számú ingatlan Ln-2/2 jelű (nagyvárosias lakóterület) építési övezetben, barnamezős területen helyezkedik el, ahol az alábbi szabályozási határértékek érvényesek:
[image: ]
A ZÉSZ 16. § (4) bekezdés a) pontja alapján, ha a 2. mellékletben a lakásszám oszlopaiban számérték szerepel, akkor legfeljebb a telekterület és a számérték hányadosa egész részének megfelelő számú – de legalább egy – lakás helyezhető el a telken.
A Róna u. 129. számú telek területe 2262 m2, mely alapértéken 56 darab, engedményes értéken 113 darab lakás kialakítását teszi lehetővé.
Az építésügyi hatóság a Budapest XIV. kerület, Róna utca 129. számú ingatlanon egy 56 lakást és 9 irodát tartalmazó épület építését engedélyezte. Az építtető nyolc iroda rendeltetésének megváltoztatásával egy 64 lakást és 1 irodát tartalmazó épületet kíván kialakítani.
Mivel a tervezett lakásszám a lakásszám alapértékét meghaladja, a ZÉSZ 16. § (7) bekezdése alapján a lakásszám módosításhoz előzetesen szakmai konzultáció és városrendezési megállapodás szükséges.
A Róna Park Kft. (1044 Budapest, Frangepán u. 54.) a telken kialakítható lakásszám vonatkozásában a ZÉSZ előírásaitól való eltérés engedélyezését, városrendezési megállapodás megkötését kezdeményezte. (2. melléklet) 
A főépítész az 1/4968-11/2024 számú szakmai véleményében (3. melléklet) a ZÉSZ előírásaitól való eltérés engedélyezését támogatta.
A Képviselő-testület a 224/2024. (VI.27.) számú önkormányzati határozatával úgy döntött, hogy a városrendezési megállapodás megkötését nem támogatja. (4. melléklet)
A Róna Park Kft. kérte, hogy a Képviselő-testület tárgyalja újra a kérelmünket, mivel a megítélésük szerint a leköszönő testületnek nem volt elég ideje a kérésük alapos vizsgálatára, majd a felajánlott összeg tekintetében a kérelmét módosította. (5. melléklet)
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: VJR) 7.§ (1) bekezdése értelmében az Önkormányzat városrendezési megállapodást az érintett telek tulajdonosával, vagy beruházójával köti meg.
A kérelem tárgyában VJR 7. § (3) bekezdése és a VJR 8. § (3) bekezdése alapján a Beruházó által egyoldalúan aláírt megállapodás-tervezet (6. melléklet) alapján a városrendezési megállapodás megkötéséről a Képviselő-testület dönt.

II. Vélemények
Főépítészi Iroda:
A ZÉSZ 16. § (7) bekezdése alapján a lakásszám megengedett alapértéktől – a kialakult állapotra, a városképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatásra, a terület intézményi és közmű infrastruktúrájára kiterjedő vizsgálat alapján – konzultáció keretében adott szakmai véleményben és városrendezési megállapodásban meghatározott mértékben és feltételekkel legfeljebb az övezeti előírások szerinti lakásszám engedményes mértékéig el lehet térni.
Építtető egyes irodák rendeltetésének megváltoztatásával további 8 lakás kialakítását tervezi (a lakásszám 56-ról 64-re nőne).
A lakások tervezett kialakítása megfelel a Zugló városképvédelméről szóló 10/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelet 20. §-a szerinti követelmények (a lakások alapterülete haladja meg a 30 m2-t). A rendeltetésváltozásokkal további gépjármű-elhelyezési kötelezettség nem keletkezik.
A tervezett rendeltetésváltozáshoz településképi bejelentési eljárás lefolytatása szükséges.
Gazdasági Főosztály: 
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.
Jogi Főosztály:
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.


III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság, a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság valamint a Jogi és Ügyrendi Bizottság tárgyalja.

IV. Döntési javaslat 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az 1. melléklet szerinti határozati javaslatot elfogadja.

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. §-a (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2025. január 31. 


Busznyák Imre
alpolgármester


Mellékletek:
1. melléklet:	határozati javaslat
2. melléklet:	Róna Park Kft. kérelme
3. melléklet:	főépítész szakmai véleménye
4. melléklet	224/2024. (VI.27.) számú önkormányzati határozat
5. melléklet:	Róna Park Kft. kérelme
6. melléklet:	városrendezési megállapodás tervezete

Előterjesztést készítette: 
Főépítészi Iroda

[bookmark: _GoBack]1. melléklet a 123-64/2025 előterjesztéshez

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Képviselő - testületének
…../2025. (…) önkormányzati határozata


Városrendezési megállapodásról
(Róna utca 129. szám alatti, 31843/3 hrsz.-ú telek beépítése)

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy


1. a Budapest XIV. kerület, Róna utca 129. szám alatti, 31843/3 hrsz.-ú ingatlanon tervezett beruházáshoz kapcsolódó városrendezési megállapodást az előterjesztés 6. melléklete szerint a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete alapján megköti. 

2. Felkéri a Polgármestert, hogy a megállapodásban meghatározott összeg Beruházó általi átutalásától számított 15 napon belül a városrendezési megállapodást írja alá. Amennyiben a Beruházó a városrendezési megállapodás 3. pontjában meghatározott összeget sem az ott meghatározott határidőn belül, sem a kitűzött póthatáridőn belül nem fizeti meg, úgy a jelen határozat hatályát veszti.

Határidő: 	Beruházó értesítésére a határozat kiadmányozását követően azonnal
Felelős: 	Polgármester (Főépítészi Iroda útján)
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itésii laksteriilet (Ln-2/2)

Lakisszam  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zildfelilet Szintterillet: alt. Legnagyobb  Epiilet
alaplengedm. szintteriilet  kialakithaté mod  beépitettség megeng.  alaplengedm./ épiiletmagassig legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint  legkisebb  parkolasi (m) pontja ZVR-bsl
(m*/db) értéke teriilete felett/alatt mértéke  alaplengedm. (m)

(m?) (m?) (%) (%) (m*m?)
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