Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
        Nyilvános ülésen tárgyalandó!
Polgármestere 
Szám: 123-72 /2026
…számú napirend 

a Képviselő-testület 2026. március 5-ei ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!
Tárgy: 
Telekalakítással vegyes ingatlan adásvételi szerződés megkötése a SZŐNYI HOTEL Szálloda Vendéglátóipari Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társasággal (székhely: 1142 Budapest, Szőnyi út 38.) 
I. Előzmények
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) és a Szőnyi Hotel Kft között (a továbbiakban: Vevő) 2021. november 08. napján Telekalakítással vegyes ingatlan adásvételi szerződés jött létre (a továbbiakban: Alapszerződés) (2. melléklet), amelyben rendezték a jelen előterjesztés 7. számú mellékletének 1. pontjában felsorolt Ingatlanok jogi sorsát. 
Az Alapszerződéssel érintett ingatlanok:

·  a Bp. XIV. kerület belterület 29895/2. hrsz, amely a földhivatali megjelölés szerint „kivett közterület” ez a valóságban a Szőnyi út. Ezen ingatlan 1/1 tulajdoni arányban az Önkormányzat tulajdona. 

·  a Bp. XIV. kerület belterület 29924 hrsz, amely a földhivatali megjelölés szerint „kivett közterület” ez a valóságban a Fűrész köz. Tárgyi ingatlan 1/1 tulajdoni hányadban az Önkormányzat tulajdona.

· a Bp. XIV. kerület belterület 29874/1 hrsz. alatti ingatlan, amely a valóságban a Szőnyi út 42/A szám alatt található és földhivatali nyilvántartás szerint „kivett lakóház, udvar” Ezen ingatlan 1/1 tulajdoni arányban a SZŐNYI Hotel Kft. tulajdona. 
Az ingatlanok tulajdoni lapjai az előterjesztés 8. számú melléklete.
Az Önkormányzat Képviselő-testülete a 246/2021. (V.27) önkormányzati határozatával, valamint a Gazdasági Bizottság 108/2021. (X.25.) számú GB. határozatával döntött és hagyta jóvá Felek között az Alapszerződést. (3. melléklet)
Az Alapszerződés alapján a Szőnyi Hotel Kft., mint Vevő 2022. január 12. napján 3.747.614,- Ft, + Áfa, azaz bruttó 4.759.470,- Ft összegű vételárat megfizetett Önkormányzat, mint eladó részére. 

Az alapszerződésben rögzítettek szerinti birtokviszonyok létrejöttek, mivel a kölcsönös birtokátruházásra 2022. január 25. napján sor került. (4. melléklet)
Sajnálatos módon azonban az illetékes ingatlan-nyilvántartási hatóság az Alapszerződésben rögzített tulajdonjog, továbbá területváltozásokat az ingatlan-nyilvántartáson nem vezette át.  A Szerződő Felek erre irányuló kérelmét a Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztálya (a továbbiakban: BFKH FFO) a 2022. január 28. napján kelt, 311372/1/2022 iktatószámú végzésével visszautasította, tekintettel arra, hogy az alapszerződésben hivatkozott T-90928 számú változási vázrajz szerinti változás nem volt átvezethető, mert a Földmérési Osztály tájékoztatása szerint a sorrendben megelőző változási vázrajz átvezetése a Felek kérelmének beérkezéséig még nem történt meg. Így a telekalakítás átvezetése alapjául szolgáló vázrajz kiinduló állapota nem egyezett meg a hatályos ingatlan-nyilvántartási állapottal. (5. melléklet)
A fent hivatkozott ingatlanügyi hatósági végzésben szereplő akadályok elhárultak és a jelen előterjesztés 7. számú melléklete szerinti szerződéssel a - BFKH FFO Földmérési Osztály által 2025. június 27. napján záradékolt T- 91684 számú változási vázrajzra figyelemmel - a tulajdonviszonyok rendezhetőek lesznek. (6. melléklet)
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy döntsön a telekalakítással vegyes ingatlan adásvételi szerződés megkötéséről!
II. Vélemények
Jogi Főosztály véleménye: Az előterjesztésben közölt adatok és információk alapján jogi észrevételt nem tesz.
Gazdasági Főosztály véleménye: Észrevételt nem tesz.
III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Jogi és Ügyrendi Bizottság, valamint a Gazdasági Bizottság a 2026. márciusi ülésén tárgyalja. 

IV. Határozati javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy elfogadja az előterjesztés 1. számú mellékletét képező határozati javaslatot.


A határozathozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló
2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű többséget igényel. 

Budapest, 2026. február
Rózsa András

polgármester

Mellékletek:

1. sz. melléklet: határozati javaslat

2. sz. melléklet: Telekalakítással vegyes ingatlan adás-vételi szerződés (2021. november)
3. sz. melléklet: 246/2021. (V.27) öh. és 108/2021. (X.25.) számú GB számú határozatok
4. számú melléklet: Birtokátruházási jegyzőkönyv
5. számú melléklet: BFKH FFO 2022. január 28. napján kelt, 311372/1/2022 iktatószámú végzése
6. sz. melléklet: T- 91684 számú változási vázrajz
7. sz. melléklet: Telekalakítással vegyes ingatlan adásvételi szerződés (tervezet)
8. sz. melléklet: Tulajdoni lapok (3 db) 
Előterjesztést készítette: 

Nemzecskiné Bacskai Katalin osztályvezető (Főmérnökség)
1. melléklet 123- 72 /2026. előterjesztéshez

Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
..../2026. (III.05.) önkormányzati határozata

Telekalakítással vegyes ingatlan adásvételi szerződés megkötéséről a SZŐNYI HOTEL Szálloda Vendéglátóipari Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társasággal (székhely: 1142 Budapest, Szőnyi út 38.) 
1. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata megköti 7. melléklet szerinti telekalakítással vegyes ingatlan adásvételi szerződést a SZŐNYI HOTEL Szálloda Vendéglátóipari Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társasággal (székhely: 1142 Budapest, Szőnyi út 38.) és felhatalmazza a polgármestert a szerződés, valamint a 6. számú melléklet szerinti T- 91684 számú változási vázrajz aláírására.
Határidő:
döntést követő 15 nap

Felelős: 
Rózsa András polgármester (Főmérnökség útján)
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