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Szam: 123-50/2018
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Képvisel6-testiilet
2018. majus 31-i iilésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Targy: Budapest Fovaros XIV. Kertiilet 32551, 32553 helyrajzi szamu 6nkormanyzati tulajdont
ingatlanok értékesitése

I. El6zmények

Budapest Fovaros XIV. Keriilete Zuglé Keriileti Szabalyozasi Terve értelmében a 32551, 32553
hrsz.-ii (természetben a Cserei u. 11-13 szamu ¢és a Cserei u. 7. szama) 100% Onkormanyzati
tulajdonu ingatlanok L2/1 jell épitési Gvezeti besorolasu varosias, jellemzéen zartsorti beépitési
lakoéteriiletek.

Az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo
18/2016 (111.04) rendelet 36 §-a szerint a 10.000.000 Ft forgalmi értéket meghalado
ingatlanvagyon értékesitése, hasznositdsa kizardlag nyilvanos versenytargyalas (palyéaztatas)
utjan az Gsszességében legeldnyoOsebb ajanlatot tevd részére— a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossaganak biztositasaval torténhet.




I1. Vélemények

A Budapest, XIV. keriilet Cserei u. 7. (llka u. 5-7.) szam alatti ingatlan 951 nm2, a Cserei u. 11-
13. sz alatti ingatlan 1441 nm2 alapteriileti. Az ingatlanok kornyezete wjabb és régi, gyenge
allapota tarsashazakkal, lakohazakkal beépitett. A két ingatlanon 1€vé romos lakdépiiletet és az
elhanyagolt, fiives teriiletet ellepik a ragcsalok, ez kozegészségiigyi szempontbol is aggalyos. A
lakoépiiletek felujitasa miiszaki-gazdasagossagi szempontbdl megkérddjelezheté. Tobb helyen
beomlott, befalazott szerkezetii, jelenleg életveszélyes allapotl, az Osszes szakipar tekintetében
felgjitasra szorul, ezért bontdsra ajanlott. A bontasi koltségek az eddigi tapasztalatok alapjan
kozel tiz millié forintos 6nkormanyzati kiadast jelentenek épiiletenként Az elbontast kdvetden az
iires telek fejlesztése a legpiacképesebb alternativa.

Ennek, az Onkormanyzat részérél a jelenlegi piaci feltételeket figyelembe véve eldnyds
feltételekkel eladhato teriiletnek az értékesitése azt a célt szolgalja, hogy olyan lakokornyezet
keriiljon kialakitasra, ahol az épitési eldirdsoknak megfeleld, korszerti, energia-hatékony €s minél
alacsonyabb fenntartasi koltségii lakasok épiilhessenek. Javaslom, hogy az Onkormanyzat a fenti
ingatlanokat egyben értékesitse.

Az épitési telkek piaca a fovarosban kifejezetten élénk volt az elmult iddszakban az ingatlanpiaci
elemzések alapjan. A nevezett ingatlanok kornyékén ismét elindultak az ingatlanfejlesztések és
megndvekedett a kereslet az liresen allo, vagy gyenge allapott épiiletekkel beépitett telkekre. A
két ingatlan szomszédsagaban is elindult egy tarsashaz-beruhazas. A telek tulajdonosa vételi
szandékkal fordult az Onkormanyzathoz fent nevezett ingatlanok iigyében (1. sz. melléklet).
Ajanlatdban kifejti, hogy az ingatlanok megnehezitik és veszélyeztetik a kivitelezést, ill.
allapotuk miatt az épiil6 lakasok értékesitését is.

Az Ujonnan épitendd korszerli lakasok és mas jellegli hasznosithatd ingatlanok létesitésével
fejlddik keriiletiink és az ingatlan kdzvetlen kdrnyezetében tovabbi ingatlanfejlesztéseket indukal.
Ez a varoskép mindségének javitdsdhoz és a fejlesztendd teriilet kozvetlen kornyezetében
talalhato ingatlanok felértékelodéséhez is vezet.

Javaslom a 32551, 32553 helyrajzi szami onkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitése
céljabél az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 18/2016. (I11. 4) rendelet 1. szama melléklete alapjan palyazat Kiirasat.
Minden palyazé lehetdséget kap az ajénlat benyujtisara, majd az Onkormanyzat fent idézett
vagyonrendelete alapjan a legeldnydsebb ajanlatot tevd részére keriilnek értékesitésre az
ingatlanok.

Javasolom, hogy a palyazati kiirasba keriiljon bele, hogy a palyazatok értékelése soran
elonyben részesithetd az palyazo, aki a vételarat természetben, lakasok atadasaval fizeti
meg.

Lakas Osztaly véleménye: a Cserei u. 11-13. sz. alatti ingatlan iires, értékesithetd. A Cserei u. 7.
(llka u. 5-7.) szam alatti ingatlan egyik lakasaban bérl6 lakik, akinek a kihelyezése egy masik
lakdsba folyamatban van. A bérld nyilatkozott, hogy a lakést elfogadja, a szerzddéskotés
vélhetéen a Képviseld-testiilet iiléséig megtorténik, arrdl az iilésen beszdmolunk.
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Jogi és Torvényességi Osztialy véleménye: Az Onkormdnyzat vagyonardl, a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 18/2016. (I11. 4.) dnkormanyzati rendelet (Or.) 16. §
(1) bekezdése alapjan a tulajdonosi joggyakorlast megel6z0en az ingatlan értékesitése esetében az
adott vagyonelem nettd értékét a 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell
meghatarozni.

Nyilvanos versenytargyalas utjan kell eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke eléri a brutto 10 M
Ft-ot. (Or. 36. § (1) bekezdés a) pont,). Az Or. és a Versenyeztetési Szabalyzat alapjan a palyazati
kiirasrol 50 M Ft egyedi értékhatarig a Tulajdonosi és K6zbeszerzési Bizottsag, 50 M Ft egyedi
értékhatartol a képvisel6-testiilet dont. A palyazati kiiras részletes tartalmi elemeit meghatarozza
a Versenyeztetési Szabalyzat, amit a kiiré fogad el.

I11. Bizottsagi vélemények
Az elbterjesztést a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsdg a 2018. majus havi iilésén targyalja, a
bizottsag véleménye a Képviselo-testiilet {ilésén ismertetésre kertiil.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
....... /2018. (....) Oh. szamu
hatarozata

Budapest Févaros XIV. Keriilet 32551, 32553 helyrajzi szamu 6nkormanyzati tulajdonu
ingatlanok értékesitésérol

1. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képviselo-testiilete a Budapest
XIV. keriilet 32551, 32553 helyrajzi szam Onkormanyzati tulajdont ingatlanokat
nyilvanos palyazat utjan kivanja értékesiteni.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Zugloi Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjon a palyazati
felhivas és a palyazati kiiras kidolgozasarol, és felkéri, hogy a Képviseld-testiilet soron
kovetkezd iiléséig készitse eld javaslatat.

Hataridok: Képviselo-testiilet soron kovetkezo iilése
Felelos: Karacsony Gergely polgadrmester (Baracskai Gabor vezérigazgato)

A hatarozathozatal Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény
47.§ (1) — (2) bekezdés alapjan egyszerii szotobbséget igényel.

Budapest, 2018. majus

Hajdu Florian
alpolgarmester
Melléklet:
1. szamu melléklet: vételi ajanlat



Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugléo Onkormanyzata
KIVONAT

a Képviseld-testiilet 2018. majus 31-i iilésének jegyzOkonyvébol

28./ Budapest Fovaros XIV. Keriilet 32551, 32553 helyrajzi szamu onkormanyzati
tulajdonu ingatlanok értékesitése

Eléterjeszté: Hajdu Florian alpolgarmester

Eléterjesztés sorszama: 123-441/2018

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo (")Pkorményzat Képvisel6-testiilet
188/2018. (V. 31.) Oh. szamu

hatarozata

Budapest Fovaros XIV. Keriilet 32551, 32553 helyrajzi szamu 6nkormanyzati tulajdonu
ingatlanok értékesitésérol

1. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel$-testiilete a Budapest
XIV. keriilet 32551, 32553 helyrajzi szamu Onkormanyzati tulajdont ingatlanokat
nyilvanos palyazat utjan kivanja értékesiteni.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Zugloi Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjon a
palyazati felhivas és a palyazati kiiras kidolgozasardl, és felkéri, hogy a Képviselo-
testiilet soron kovetkezd iléséig készitse el javaslatat.

Hataridok: Képviseld-testiilet soron kovetkezd iilése
Felelos: Karacsony Gergely polgarmester (Baracskai Gabor vezérigazgato)

Karacsony Gergely s.k. Makranczi Laszlo s.k.
Polgarmester Jegyzo



