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        Nyilvános ülésen tárgyalandó!
(vagy az Mötv. szerint:

Kötelezően zárt ülésen tárgyalandó!

Zárt ülésen tárgyalható!)

Napirend száma: ………. 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata

Képviselő-testülete
2021 május 27.-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!
Tárgy: Budapest XIV. kerület, Szőnyi utca 42/A. szám alatti ingatlan, valamint a Szőnyi út és Fűrész köz telekhatárrendezése: a 29924 hrsz-ú, 29924 hrsz-ú és a 29895/2 hrsz-ú ingatlanok rész területeivel. 
I. Előzmények
A 29874/1 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa, a Szőnyi Hotel Kft. telekhatárrendezést kíván végrehajtani, melynek eredményeként a szomszédos, a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező 29895/2 hrsz.-ú ingatlan területéből a saját telkéhez csatolja annak 182 m2 nagyságú részét. Ezzel egyidejűleg a 29874/1 hrsz.-ú ingatlan területéből 130 m2 nagyságú részt átad a 29924 hrsz.-ú Fűrész köz területéhez. Az ingatlanok helyrajzi száma nem változik. (3. sz. melléklet)
Elkészült a változási vázrajz, amely a szándékolt telekhatárrendezést ábrázolja és kimutatja a területi változásokat. (4. sz. melléklet) A Szőnyi Hotel Kft. tulajdonában áll a 796 m2 területű, Budapest XIV. kerület, belterület 29874/1 hrsz alatt felvett, „kivett lakóház, udvar” megnevezésű ingatlan, mely természetben 1142 Budapest, Szőnyi út 42/A. alatt található. A Kft. képviselője kérelmezte a telekhatárrendezés végrehajtását, a kérelmet a módosított (aktuális) változatban mellékeljük. (5. sz. melléklet)
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képezi a belterület 29895/2 hrsz alatt felvett, „kivett közterület” megnevezésű ingatlan, amelynek a tulajdoni lapon rögzített teljes nagysága 16851 m2, természetben 1140 Budapest, Szőnyi út 029895/2. szám alatt található, továbbá a Budapest XIV. kerület, belterület 29924 hrsz. alatt felvett ingatlan, amely a földhivatali megnevezés szerint „kivett közterület”, melynek a tulajdoni lapon rögzített teljes nagysága 304 m2.

Rendelkezésre áll a területrészről készült két értékbecslés (6. és 7. sz. melléklet). A Formianum Kft. 2020. 06. 28.-án kelt és 2021.02. 05.-én aktualizált szakvéleményét vettük figyelembe, a magasabb értékre tekintettel, mely szerint a telekhez csatolandó területrész értéke 44 543 Ft/m2, a közterülethez csatolandó területrész értéke 32 878 Ft/m2. A telekhatárrendezés az érintett területek cseréjével valósulhat meg, értékkülönbözet fizetése mellett. A 29895/2 hrsz. ingatlanból 182 négyzetmétert - mely 91/8369-ed tulajdoni illetőségnek felel meg – a Szőnyi Hotel Kft. megvásárolja az Önkormányzattól 8 046 584,- Ft, azaz Nyolcmillió-negyvenhatezer-ötszáznyolcvannégy forint + Áfa, tehát bruttó 10 219 162,- Ft, azaz Tízmillió-kettőszáztizenkilencezerszázhatvankettő forint vételárért. A 29874/1 hrsz. ingatlanból 130 négyzetmétert - mely 65/398-ad tulajdoni illetőségnek felel meg – az Önkormányzat vásárolja meg a Kft.-től, 4 298 970,- Ft, azaz Négymillió-kettőszázkilencvennyolcezerkilencszázhetven forint + Áfa, tehát bruttó 5 459 692,- Ft, azaz Ötmillió-négyszázötvenkilencezerhatszázkilencvenkettő forint vételárért.
A Szőnyi Hotel Kft. a két vételár különbözeteként bruttó 4 759 470,- Ft, azaz Négymillió-hétszázötvenkilencezer-négyszázhetven forint összeget fizet az Önkormányzatnak. A telekhatárrendezéshez kapcsolódó szerződés tervezetét a Szőnyi Hotel Kft. benyújtotta (6. sz. melléklet).

II. Vélemények
Az előzmények alapján a Zuglói Zrt. javasolja a 29874/1 hrsz.-ú ingatlannak a telekhatárrendezését, a 29924 hrsz.-ú (Fűrész köz) és a 29895/2 hrsz.-ú (Szőnyi út) önkormányzati tulajdonú közterületek rész területeinek bevonásával.  Az érintett területek nem forgalomképesek, önállóan nem hasznosíthatók. A 11/2021. (III.26.) önkormányzati rendelet (ZÉSZ) szabályozási tervi részén látható, hogy a telekhatárrendezés lehetősége adott, melynek eredményeként a közterületek és a 29874/1 hrsz.-ú ingatlan telekhatárvonalai szabályossá válnak. 
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Jogi szabályozási környezet:
A 29924 hrsz.-ú (Fűrész köz) és a 29895/2 hrsz.-ú (Szőnyi út) ingatlanok mindegyike kivett, közterület megnevezésű, így a forgalomképtelen törzsvagyoni körbe tartozik. A vagyonrendelet 6. § (1) bekezdése értelmében 
„(1) Az ingatlan forgalomképtelensége megszűnik, amennyiben a külön jogszabály alapján lefolytatott telekrendezési eljárásban közterületből történő lejegyzésre kerül sor, vagy a telekrendezési eljárás lefolytatása értelmében a tulajdonosok megállapodnak.” 

Az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló, 18/2016. (III. 04.) számú rendelet 36. § (1)-(2) bekezdése értelmében

„ (1)Eltérő rendelkezés hiányában kizárólag nyilvános versenytárgyalás útján, az

összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére a (8) bekezdés kivételével– a

szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának biztosításával – kell
a) eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke eléri az bruttó 10 millió forintot,

b) hasznosításba, vagy bérbe adni az ingatlant, ha az éves használati vagy bérleti díj eléri a

bruttó 10 millió forintot,

c) a fentieken kívül más módon hasznosítani az ingatlant, ha a hasznosításból származó

bevétel eléri az évi bruttó 10 millió forintot.
(2) Hirdetmény útján pályázat nélkül az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő

részére - a (8) bekezdés kivételével – a szolgáltatás és ellenszolgáltatás

értékarányosságának biztosításával - kell

a) eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke nem éri el a bruttó 10 millió forintot,

b) hasznosításba vagy bérbe adni az ingatlant, ha az éves használati vagy bérleti díj nem

éri el a bruttó 10 millió forintot”
A telekhatárrendezéssel érintett rész terület a vagyonrendelet fentebb felhívott rendelkezései alapján a kivételi körbe tartozik:
A vagyonrendelet 36. § (8) bekezdésének a) pontja úgy rendelkezik, hogy 

„Az (1)-(7) bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni

a) azokra a közterület részekre, amelyek esetében Zugló Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatának, valamint Zugló Kerületi Szabályozási Tervének elfogadásáról szóló rendelet (ZKVSZ-ZKSZT) a szomszédos ingatlannal közös közterületi telek határát érintő telekhatár rendezést ír elő….”
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a határozati javaslatról a polgármester dönt.
Főmérnökség véleménye: A megküldött előterjesztés tervezettel és a hozzá tartozó dokumentumokkal kapcsolatban a Főmérnökség műszaki szempontokat figyelembe véve kifogást nem emel, az abban foglaltakkal egyetért.

Főépítészi vélemény: az építési szabályzat rendeli el a telekalakítását a szabályozási terven jelölt szabályozási vonalak szerint, melyek egyike az építési telek növekedését, másik a csökkentését eredményezi. Az előterjesztés az építési szabályzattal összhangban van.
Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Határozati javaslat
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján - figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester elfogadja az előterjesztés 1., 2. és 9. számú mellékletét képező határozati javaslatot.
Az 1. és 9. sz. határozati javaslat elfogadásához a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 50. §-a alapján minősített, míg a 2. számú határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges.

Budapest, 2021. 

………………………
 Hajdu Flórián

 alpolgármester

Mellékletek:

1. sz. melléklet: határozati javaslat

2. sz. melléklet: határozati javaslat

3. sz. melléklet: tulajdoni lapok (3 db)
4. sz. melléklet: Változási vázrajz

5. sz. melléklet: kérelem
6. sz. melléklet: Formianum Kft. aktuális értékbecslése
7. sz. melléklet: City-form Kft. értékbecslése
8. sz. melléklet: Szerződés tervezet

9. sz. melléklet: határozati javaslat
Az előterjesztést készítette: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.
Ingatlangazdálkodási Igazgatóság
Ingatlanhasznosítási Osztály

1. melléklet 123- 275 /2021. előterjesztéshez

Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
..../2021. (V.27.) önkormányzati határozata

Budapest, XIV. kerület 29895/2 hrsz. alatti ingatlan vagyonkimutatás szerinti besorolásának megváltoztatásáról
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a 18/2016.(III.04.) önkormányzati rendelete alapján az önkormányzat tulajdonában álló 29895/2 hrsz-ú ingatlan  adásvétellel érintett 182 m2-ének vagyonkimutatás szerinti besorolását megváltoztatja.  Forgalomképtelen törzsvagyonról kivett közterület forgalomképes üzleti vagyonra átvezeti. 

Határidő: döntést követően azonnal

Felelős: Polgármester (Gazdasági Főosztály útján)
2. melléklet 123-275 /2021. előterjesztéshez

Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
..../2021. (V.27.) önkormányzati határozata

Budapest XIV. kerület, Szőnyi utca 42/A. szám alatti ingatlan, valamint a Szőnyi út és Fűrész köz telekhatárrendezése: a 29924 hrsz-ú, 29924 hrsz-ú és a 29895/2 hrsz-ú ingatlanok rész területeivel.
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdése és 59. § (3) bekezdése alapján e határozat meghozatala tekintetében a Gazdasági Bizottság hatáskörét visszavonja és úgy dönt, hogy:
Az előterjesztés 8. sz. mellékletében benyújtott szerződés tervezetnek megfelelően jóváhagyja a telekhatárrendezéshez kapcsolódó szerződést, melynek megfelelően a 29895/2 hrsz-ú ingatlanból 182 négyzetmétert a Szőnyi Hotel Kft. megvásárol az Önkormányzattól 8 046 584,- Ft, azaz Nyolcmillió-negyvenhatezer-ötszáznyolcvannégy forint + Áfa, tehát bruttó 10 219 162,- Ft, azaz Tízmillió-kettőszáztizenkilencezerszázhatvankettő forint vételárért. A 29874/1 hrsz-ú ingatlanból 130 négyzetmétert az Önkormányzat vásárol meg a Szőnyi Hotel Kft.-től, 4 298 970,- Ft, azaz Négymillió-kettőszázkilencvennyolcezerkilencszázhetven forint + Áfa, tehát bruttó 5 459 692,- Ft, azaz Ötmillió-négyszázötvenkilencezerhatszázkilencvenkettő forint vételárért, a Szőnyi Hotel Kft. a két vételár különbözeteként bruttó 4 759 470,- Ft, azaz Négymillió-hétszázötvenkilencezer-négyszázhetven forint összeget fizet az Önkormányzatnak. 

Felhatalmazza a Polgármestert az előterjesztés 8. sz. melléklete szerinti szerződés és az annak megfelelő bejegyzési engedély aláírására.
Felkéri a polgármestert, hogy a telekhatárrendezéshez készült változási vázrajzot Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata részéről írja alá.
Az adás-vételi szerződés elkészítéséhez és ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez kapcsolódó eljárási cselekmények és költségek Vevőt terhelik. 
Határidő: 2021. szeptember 30.
Felelős: Polgármester (Főmérnökség Műszaki és Környezetvédelmi Osztály és Jogi Főosztály útján)
9. melléklet 123- 275/2021. előterjesztéshez

Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
..../2021. (V.27.) önkormányzati határozata

Budapest, XIV. kerület 29895/2 hrsz. alatti ingatlan vagyonkimutatás szerinti besorolásának megváltoztatásáról
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a 18/2016.(III.04.) önkormányzati rendelete alapján az önkormányzat tulajdonában álló 29924 hrsz-ú, forgalomképtelen törzsvagyonba tartozó ingatlan vagyonkimutatás szerinti mérete a Szőnyi Hotel Kft-től megvásárolt 130 m2-rel 434 m2-re módosul változatlan besorolás mellett. 

Határidő: döntést követően azonnal

Felelős: Polgármester (Gazdasági Főosztály útján)
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