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BEVEZETO

Terézvaros Onkormanyzata 2020-ban fogadta el a Vaci Ut — Lehel utca — Bulcst utca — keriilethatar —

Ddzsa Gyorgy ut — Podmaniczky utca — Teréz korut — Nyugati tér altal hatarolt teriletre, azaz a Nyugati
palyaudvar kdrnyezetére vonatkozd keriileti épitési szabdlyzatat (tovabbiakban: KESZ-2). A teriilet
amellett, hogy a f6varos egyik legforgalmasabb vasuti pdlyaudvardnak ad helyet, nagykiterjedésd
barnamezls terilleteket is magdba foglal. A vasut Adltal felhagyott teriiletekre Budapest
ingatlanfejlesztési aranytartalékaként szokds hivatkozni, a hatdlyos szabdlyozas is ekként kezeli.
E szemlélet jegyében az elmult 20 év soran szamos elképzelés keriilt megfogalmazasra a Nyugati
palyaudvar rozsdadvezetének Podmaniczky utca menti, az Eiffel tér és Ferdinand hid kozotti részére
(Kormanyzati negyed, Kozlekedési Muzeum, Pazmany Egyetem, Cirkuszm(vészeti K6zpont, stb), am
ezek kozll egyik sem valdsult meg.

Terézvaros Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete 641/2024. (XII. 17.) hatarozataval déntétt arrdl,
hogy szakit a kordbbi szemlélettel és az Eiffel tér — Ferdindnd hid kozotti teriilet zoldfellileti fejlesztését
tamogatja, egyuttal kezdeményezte a KESZ-2 ennek megfeleld moddositasat. A tervezési idejére
36/2024. (XIl. 17.) rendeletével valtoztatasi tilalmat allapitott meg a Vaci Gt — Lehel utca — Bulcsu utca
— kertilethatdr — Dézsa Gyorgy ut — Podmaniczky utca — Teréz kérdat — Nyugati tér altal hatarolt teriletre.

A Podmaniczky park |étrehozdsdnak megalapozasaként dontés-elGkészité tanulmany készilt
(DOT Mérndékiroda Kft., 2025.) Jelen dokumentdcié e tanulmany felhasznalasaval késziilt.

A KESZ-2 médositasa a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
altalanos eljaras szabalyai szerint kerdl lefolytatasra.

Jelen médositas a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 135. § (2) bekezdés értelmében az OTEK 2021. julius 15-én hatdlyos
el6irasainak figyelembevételével késziil.

,TEKA 135. § (2) A 2012. augusztus 6-Gt kévetSen késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid,
integralt teleplilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkb6zék 2027. junius 30-ig térténd
mddositdsa sordn a telepiilési énkormdnyzat a mddositdst az OTEK 2021. julius 15-én hatdlyos II. és Il.
Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

Jelen mddositas a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szold 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
78.8 (1a) c) pont értelmében a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepliilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Korm. rendelet) 2024. szeptember 30-an
hatalyos el6irasainak figyelembevételével készdl.

,Korm. rendelet 78.§ (1a) A 2024. szeptember 30-dn hatdlyos a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszkdzékrdl, valamint egyes
teleptiilésrendezési  sajdtos  jogintézményekrél  sz0l6  314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
[a tovdbbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] I-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kévetelményeit kell alkalmazni

¢) azon helyi épitési szabdlyzatok mddositdsandl, amelyek elfogaddsdra az orszdgos teleplilésrendezési
és épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
telepiilésrendezési tartalmi kbvetelményeinek és jelmagyardzatdnak vagy a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet tartalmi elSirdsainak és jelmagyardzatnak alkalmazdsdval kertilt sor.”

(Z

AS



PODMANICZKY PARK KESZ-2 MODOSITAS 2025. augusztus

1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

1.1. Atervezési terilet elhelyezkedése

A tervezési teriilet Budapest VI. keriiletében, annak északi részén talalhaté, a Podmanicky utca — Teréz
kérut — keriilethatdr altal hatarolt teriletet foglalja magaba. A jelen mddositas keretében valtozdassal
érintett terilet a tervezési teriileten beliil, a Podmaniczky utca — Eiffel tér — vasut — Ferdindnd hid altal
hatdrolt terileten helyezkedik el.
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1. dbra: A tervezési teriilet elhelyezkedése / forrds: sajdt dbra
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2. dbra: A vdltozdssal érintett teriilet elhelyezkedése / forrds: sajdt dbra
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1.2. Teleptlésszerkezet

A Nyugati pdlyaudvar térsége Budapest gylir(is-sugaras varosszerkezetének egyik racspontjaban
helyezkedik el, ebbdl kovetkezéen varosszerkezeti szempontbdl kiemelt jelentGségl. A harom,
egymastol eltérd karakter(i varosrész érintkezési pontja egyszerre kdzlekedési csomdpont — a vasut
révén sokak szamara egyszersmind belépési pont —, taldlkozéhely és fontos kereskedelmi kdzpont.

A térség vonatkozdsaban maig a legmeghatarozdobb szerkezeti elem a vasut, melynek megitélése
ellentmondasos: makroszinten az orszagos, illetve nemzetkozi kozlekedési kapcsolat egyértelm(ien
megG6rzendd érték, masfel6l azonban mikrokdrnyezetére kifejtett izolacids hatasa kedvezdtlen hatasq,
az egymassal szomszédos Ujlipdtvaros és Terézvaros kozotti, gylrdiranyl szerkezeti kapcsolat ebbél
kifolydlag erésen korlatos.
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3. dbra: A tervezési teriilet vdrosszerkezeti kapcsolatrendszere / forrds: DOT mérnékiroda Kft
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1.3. Terilethasznalat

A tervezési terilet egészét tekintve a vasut képezi a dominans teriilethasznalatot. Ettél eltérd funkcio
a vasut altal felhagyott terileten alakult ki: a West End bevasarldkoézpont, illetve az Eiffel Irodahaz és
a hozza szorosan kapcsolddd, varosi koztér szerepét betoltd Eiffel tér. Jelents aranyban taldlhato a
tervezési teriileten még funkcidévaltas el6tt 4ll6, jelenleg hasznalaton kiviili teriilet. Ebbe a kategdridba
tartozik a jelen moddositasi eljaras targyat képezd, Podmaniczky utca menti terilet is.

1.4. Tulajdonviszonyok

A valtozdssal érintett terilet eredetileg a Nyugati palyaudvar része volt. A ma is vasuti célu ingatlanok
— a palyahélézat minden mas eleméhez hasonléan — a Magyar Allam kizarélagos tulajdondban és a
MAV Zrt. vagyonkezelésében allnak. A kormanyzati negyed szamdra kialakitott ingatlanokat kivontak
ebbdl a korbél, az dllami tulajdon fenntartdsa mellett vagyonkezelGjik az MNV Zrt. lett.
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4. dbra: Tulajdonviszonyok bemutatdsa / forrds: DOT mérnékiroda Kft

1.5. Természeti kornyezet

A vialtozassal érintett terilet zoldfellleti értéke és bioldgiai aktivitasértéke jelenleg nem szamottevé,
a ndvényzet egészségi allapota atlagos. Altalanossagban elmondhaté, hogy a teriilet zoldfeliileti elemei
szigetszerlen jelennek meg, nagyrészt spontan megtelepedés eredményeként. A teriileten helyenként
kétszintes novénydllomany fejlédott ki, amelynek alkotdi a gyepszint vagy cserjeszint és a
lombkoronaszint. A meglévé fak nagyobb része nyarfa (Populus sp.), ezenkivil még a fliz (Salix sp.) és
a nyir (Betula sp.) nemzetségek egyedei taldlhatok meg a terileten. A délnyugati bejarat mentén
értékes, koros juharlevelli platan (Platanus x hispanica), nyugati ostorfa (Celtis occidentalis) és bugds
csorgéfa (Koelreuteria paniculata) egyedek talalhatok. Erdekes szinfolt még a teriilet északkeleti részén
megijelend ,,minierd6”, amely egy hosszanti arokban, mélyvonalban telepedett meg és fejl6dott ki,
feltételezhetSen a kedvez6 vizellatasnak koszonhetSen.

1.6. Kérnyezeti elemek allapota

A tervezési terlilet — a nagyvarosias kornyezetbdl és barnamezds jellegéb6l adéddan — az elmult
évtizedekben sok karos kornyezeti hatasnak volt kitéve. Az intenziv vasuti hasznalat, a fenntartasi
problémak, valamint a belvarosi elhelyezkedés hozzdjarultak a névényzet, élGvilag, talaj és levegé
min&ségének leromlasahoz.

Talajviszonyok

A Nyugati palyaudvaron és a vele szomszédos teriileteken mar nem taldlhaté meg az eredeti altalaj,
magas intenzitasi a beépités, a varosi szévet bedllt. A talaj eredeti kbzetanyaga a Duna kordabbi
aradasaibdl adddodan a folydmedret alkotd kavicsos réteg és a kisebb homokfelhalmozédasok
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hordaléka. A barnamezds vasuti és a hozzad kapcsolddd teriileteken a novényzet masodlagosan
szikesedett vagy felt6ltott talajban él.

Budapest legfrissebb, 2016-0s kdrnyezeti allapotértékelési térképe szerint a Nyugati palyaudvar teljes
tertlete potencidlisan talajszennyezett terllet. A Podmaniczky utca (hrsz. 28224/28-32, 28224/16- 27)
melletti vasuti terileteken karmentesités szlikséges. Az ismert talajszennyez6dések mellett a vasuti
sinek kornyékén mindenhol felszini olajkiomlésre, olajjal szennyezett zUzottkd dgyazatra és humuszos
rétegre lehet szdmitani.

A becsilt talajfelszini szennyezettséghez hozzaadddik a mélyebb rétegek ismert szennyezésének
mentesitési igénye. A Nyugati palyaudvar esetében a korabbi vizsgdlatok alapjan az 5. dbran jelolt
terlileteken tapasztalhatd hatarértéket meghaladd fémszennyezettség.

A masodik vildaghaboru folyaman a Budapestet érd szovetséges bombazasok, valamint az 1944-45-6s
varosostrom is kiemelten érintette a palyaudvar kérnyezetét. igy szamitani kell mind hadianyag-
maradvanyokra (kozte éles, fel nem robbant I6szerekre és bombadkra), mind a haboru végén helyben
eltemetett romokra és roncsokra, valamint esetleges hadisirokra is.

Vizviszonyok

A felszin alatti vizek allapotat vizsgalva a terilet ,érzékeny” besoroldstnak tekintheté a 219/2004.
(VII. 21.) Korm. rendelet alapjan. A teriilet nem éri el a Varosliget vizbazisainak védéteruleteit. A talajviz
kezdeti piezometrikus szintje a felszin alatt 4-8 méterrel taldlhatd. A terileten felszini vizfolyds nem
talalhato.

A csapadékviz elvezetése jelenleg egyesitett csatornarendszerrel torténik. Az intenziv beépités és a
minimalis zoldfellleti ardny miatt jellemz6 a csatornarendszer tulterhelése, azonban a csapadékviz-
megtartds érdekében érdemi intézkedések egyel6re nem torténtek.

Levegémindség

A Nemzeti Leveg6mindségi Halozat (NAQN) kozelben taldlhaté automata megfigyel6-allomas adatai
szerint a terilileten a varosi és kozlekedési eredetli légszennyezettség a domindns. A kozuti forgalom
altaldban jobban noveli a levegé NO2 (illetve NOx) koncentraciéjat, a mérések szerint ennél a
légszennyezd anyagnal hatdrérték-tullépés volt megfigyelheté a teriileten. A téli id6szakban
tapasztalhaté NOx szint emelkedése a flitési szezonnak és abbdl szdrmazd kibocsatasnak is
kdszonhetd. A porszennyezettség tobbszorosen meghaladta a hatdrértéket, ami Budapesten altalanos
probléma.

Zaj- és rezgésterhelés

A kornyez6 harom kerlilet stratégiai zajtérképe alapjan a Teréz korut, a Vaci Ut és a Bajcsy-Zsilinszky Ut
kozuti forgalma egyarant jelentds hatarérték-tullépést general a kornyezé lakéhazak homlokzatainal,
ami az éjszakai drakban is észlelhetd. A vasut a vaganyok kérnyezetében éjjel-nappal hatarérték feletti
terhelést okoz, a lakdterileteket elérve hatarérték ald csokken. Ezzel egylitt visszatérG lakossagi
panaszokat okoz a korszertitlen dizelmozdonyok tizemeltetése. A teriileten beliil Gzemi zajforrassal
nem kell szamolni.

Hulladékkezelés

Az MNV kezelésében 4ll6 ingatlanok hasznalaton kivil allnak, ennek ellenére kiilsé forrasbdl idérél
id6ére kommunalis hulladék jelenik meg, amelyet sziikség esetén elszallitanak. Térszin alatt valdszin(leg
taldlhato épitési tormelék, bontott épitGanyag, illetve hasznalaton kivili mdtargy és kbzm(ilétesitmény
is, ezeket a m(iszaki tervezés folyaman szlikséges lokalizalni és feltarni.
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5. dbra: Természeti kérnyezet bemutatdsa / forrds: DOT mérnékiroda Kft
1.7. Epitett kdrnyezet

A valtozassal érintett teriiletet a Podmaniczky utca sarkan allé f6postahoz vezetd vaganyok, valamint
vasutizemi éplletek és raktarak foglaltak el. A vasuti létesitmények tobbségét 2007-ben a kormanyzati
negyed beruhdzds el6készitése soran elbontottak.

A vizsgalati terlilet harom oldalrél hatarozott térfalakkal rendelkezik, mig a vaganyok felé kinyilik, itt
maga a palyaudvari peron és a mogotte all6-mozgd vonatok képezik a lehataroldst. Markans elemet
képez a mlemléki palyaudvarépilet északi véghomlokzata, illetve a ceglédi varé (kormanyablak)
téglaarchitekturaju oldalpavilonja.

A délnyugati végen az Eiffel Square irodahdz, az északkeleti végén a motorszin dongaboltozatos
csarnokainak el6reugré véghomlokzatai zarjdk le a kéthektaros, téglalap alaku terletet.
A Podmaniczky utcai oldalon a masfél-két méteres szintkiilonbséget kezel6 terméskdkerités és tamfal
akusztikailag és térben teljes hosszaban elvalasztja a teriiletet — ezt a hatdst az utcavonalon sorakozé
megmaradt Uzemi éplletek is er@sitik. A Podmaniczky utca tuloldalan Terézvaros oOt-hat szintes,
zartsoru beépitésU, egységes parkanymagassagu historizald hazsora képez térfalat.
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6. dbra: Epitett kérnyezet bemutatdsa / forrds: DOT mérnékiroda Kft

A vdltozassal érintett teriilet a Podmaniczky utca teljes hosszdban hatdros az UNESCO vilagérokségi
védéteriletével. A mlemlékek jegyzéke alapjan miemléki védelem alatt allnak a 28224/51
(Nyugati palyaudvar, acél vazszerkezet(i csarnok) és a 28224/52 hrsz-U ingatlanok (Posta épllete).
E védelem okdn a valtozassal érintett terlilet egésze miemléki kornyezetnek mindsiil. A tervezési
terileten belll és a kornyezetében nem taldlhatdk févarosi védettségl épliletek és teriiletek,
ugyanakkor a Podmaniczky utca szemkozti oldalan nyolc kerileti helyi védettséget élvezs épiilet all
(28824, 28775, 28774, 28773, 28724, 28723, 28560, 28523).

1.8. Kozlekedés

Kozuti kozlekedés és parkolas

A valtozassal érintett terilet a kdzuti féhaldzaton jol elérhetd. A Vaci Ut 2x3 sdvos masodrendd varosi
féut, amelybdl jelenleg 1-1 autébuszsavként van kijeldlve. A Nagykorut szakaszonként 2x1, illetve 2x2
savos, szintén masodrendd féut. A két féutvonal a Nyugati téri csomdpontban talalkozik, ahol a
sugariranyd forgalom az 1981-ben atadott 2x1 savos feliiljaréon van atemelve a lampas kozuti
keresztez6dés folott.

A Podmaniczky utca valtozo keresztmetszet(, a Teréz koruti torkolataban 2+1 sdvos gy(jt6ut, amelyen
a Vorésmarty utcatdl befelé buszsav van kijelolve. A Teréz koruti csomdpontban csak kisives
kanyarodds lehetséges, ami aldl a BKK jaratai kivételt képeznek.

A Ferdinand hid szintén gy(ijt6ut besorolasu, 2x2 savja a hidfék rdmpain 2+1 sdvra bévil. Az Izabella
utcai rampdan autdbuszsav taldlhatd. A mdltargy a XX. szdzad elsé felére jellemz8 hidépitési
hagyomanyok jeles emléke, vasbetonszerkezeteit Savoly Pal tervezte (1940); a Podmaniczky utcai
rampakkal egybeépitett gyalogos aluljard karakteres kozlekedésépitészeti alkotas.
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A kozuthdalézat e szakaszai valtozé mértékben terheltek; kilonésen a Nyugati téri csomdépontban
gyakoriak a torlédasok a feliljaré befelé tarté savjan és a Szent Istvan korut — a Vaci Ut irdnydban.
Ezenkivil kisebb fennakadasok el6fordulnak a Ferdinand hid lehajtéinal és a Podmaniczky utca —
Teréz krt. csomdpont befelé tartd irdnydban. A Teréz korut forgalma a kerékparsavok kijelolésével a
kordbbihoz képest jelentésen visszaesett.

A valtozdssal érintett terllet kozuton egy iranybdl, a Podmaniczky utca feldl, az Eiffel irodahaz és a
posta behajtdjat kiszolgdld, nagyives kanyarodast is lehet6vé tévd lampds csomdponton at kozelithet6
meg. Innen belsd Ut vezet az MNV kezelés(i teriletre. A szomszédos Eiffel irodahaz haromszintes, 352
fér6helyes mélygarazsa csak a bérl6k és vendégek szamara van megnyitva, kiilsé hasznalék nem
vehetik igénybe.

Kozterileti parkoléhelyek a Podmaniczky utcdban az EGtvos utcatdl kifelé a paratlan (terézvarosi)
oldalan szakaszonként halszalkds vagy parhuzamos, a palyaudvar feléli oldalan parhuzamos rendben
talalhatok. Ezek jorészt lakossagi célra szolgdlnak, telitettségik kdzel 100%-os.

A kornyék egyetlen felszini parkoléja a Nyugati téren (Puczi Béla téren) talalhato, mely els6dlegesen a
palyaudvart szolgalja ki nagyjabol 70 féréhellyel. A taxiallomassal egyiitt egyben szabalyozatlan kiss &
ride parkoldoként, illetve kisbuszos felvételi pontként is mikodik. A Westend bevasarlékézpontban
0sszesen 1.500 parkoléhely talalhato.
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7. dbra: Kézuti kbzlekedés bemutatdsa / forrds: DOT mérnékiroda Kft

Vasuti kozlekedés

A tervezési terlleten taldlhaté a Nyugati palyaudvar, amely Magyarorszag legrégibb és
legforgalmasabb vasutallomasa. A fejpdlyaudvarként mikédé allomas az esztergomi, vaci,
veresegyhazi, szolnoki vasutvonal kiindulépontja; naponta 6sszesen 440 személyszallité vonatot fogad.
A forgalom java részét az agglomerdciét kiszolgald el6varosi, kisebb részét a Debrecen-Nyiregyhaza,
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illetve Szeged feldl érkezd tavolsagi jaratok teszik ki; egyben a Nyugati palyaudvar a Berlin, Praga,
Pozsony és Varso felé kozleked6 nemzetkozi vonatok budapesti végallomasa is.

A 17 vonatfogadd vagannyal rendelkez6 allomas infrastrukturdja erGsen elavult: a vaganyzat és a
kitérék tobbsége cserére szorul, a palyaudvar nagy részét kiszolgalé mechanikus biztositoberendezés
még 1914-bél szdrmazik. A peronok tobbsége mozgaskorlatozottak szamara nem hasznalhato,
tobbséglik fedetlen. Mindez aldl kivételt jelent az Un. vaci vaganycsoport (a Westend bevasarldkézpont
tetGkertje és parkoldhaza alatt taldlhatd 6 peronos vagany), amely 1999-ben teljeskorlien atépiilt.
A technoldgiai korlatok és a vaganykép miatt az allomas kapacitasa kisebb a szlikségesnél, ami gyakran
okoz a halézat mas részeire begyliriz6 késéseket. A tervezett Podmaniczky park felé esé
vaganycsoportot jellemzéen a szolnoki, lajosmizsei, zahonyi és szegedi vonatok hasznaljak.

A Nyugati palyaudvar utasforgalma naponta 55.000 f6, azonban az egyes be- és kijaratokon athalado
gyalogosokkal egyiitt napi 90.000 f& fordul meg itt. Ok harom, nagysagrendileg azonos létszamu
csoportra oszthatdk: egyharmaduk az M3 metré északi lejaratat keresi, els6sorban a vaci vaganyok
fel6l, masodik harmaduk a Teréz koruti f6bejdraton vagy a Puczi Béla téren at a 4-6-os villamos
megalldja felé tart, utolsé harmaduk pedig eloszlik a szamos mellékirany valamelyikén. Ezek egyike a
négy csarnokvagany alatt huzédd, gyalogos aluljard, amelynek folytatdsdban az Eiffel tér és a
Podmaniczky u. — E6tvos u. felé vezetd gyalogos Utvonal taldlhaté. A 2023-24-ben feldjitott aluljaré ma
rendezett és vildgos, de akaddlymentesen tovabbra sem atjarhato.

Helyi kozosségi kozlekedés

A tervezési terileten taldlhaté a f6varos egyik legjelent6sebb kozosségi kozlekedési csomdpontja, a
Nyugati tér. A csomdpont a vasuti csatlakozas mellett az M3 metrdvonal és a 4-6-os villamosvonal
kozotti atszallas miatt is komoly utasforgalmat vonz.

Az M3 metrdvonal napi 500.000 utast szdllit, a metrdszerelvények csucsidében 90 masodpercenként
kozlekednek. A nagykorati 4-6-os villamos napi 250.000 f6t meghaladd utasszamdval a vilag
legforgalmasabb villamosvonala, amely csucsid6ben 90 masodperces koz0s kovetéssel kozlekedik.
A palya és a jarmlivek korszer(iek, a szolgaltatas akadalymentes.

A Nyugati téri csomdpont a trolibusz- és autdbusz-haldzat szempontjabdl is meghatarozé. A Vaci ut
mellett, a Puczi Béla téren miikdodd autdbusz-végallomast haszndljdk a margitszigeti 26, 226 és a
II. kerlletet kiszolgald 91, 191, 291 jaratcsaladok, valamint szdmos éjszakai busz is érinti (914, 914A,
923,931, 934, 950, 950A). A Teréz koruti megallét érinti a 73-as trolibusz is.

A kozosségi kozlekedéshez sorolhatd még a taxi: kijel6lt taxidllomas a Nyugati palyaudvar Vaci uti
oldalan (a Puczi Béla téren), az autdparkoléban mdkodik.
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8. dbra: K6z6sségi kozlekedés bemutatdsa / forrds: DOT mérnékiroda Kft

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

2020-ban keriiltek kialakitasra a nagykoruti kerékparsavok, amelyek révén fontos haldzati elem jott
|étre, illetve valt biztonsagosan kerékparozhatdva. 2023-ban ez a Bajcsy-Zsilinszky Uton és a Vaci uton,
majd 2024-ben a Szent Istvan koruton - részben fizikailag védett - kerékparsavok kialakitasaval egésziilt
ki, a Nyugati téri csomopont ma kerékparral minden irdnyban jol atjarhaté. Ezek a kerékparos f6halozat
részei, igy tavlatban un. ,bringasztrada” (emelt igényszint(i, nagyobb szélességli, védett Utvonal)
jellegd kialakitasuk tervezett.

A Podmaniczky utca belsd, Teréz krt. és Bajcsy-Zsilinszky Ut kozotti szakasza 2022-ben faltdl falig
megujult kétoldali kerékparsavokkal. A Teréz koruttol kifelé azonban a kordbbi, szakaszonként valtozé,
autékozpontu kialakitds nem kedvez6. Ugyanez a helyzet a 2x2 savos Ferdinand hiddal is, bar az
Izabella utcai rdmpan kijel6lt buszsdvban engedélyezett a kerékparozas.

A Nyugati palyaudvar kornyékét mar 2014-ben elérte a MOL-BuBi halézat. Ma sétatdvon belil tobb
allomas is talalhatd, a tervezett parkhoz legkdzelebb a Nyugati palyaudvar vaci csarnokdnak
bejaratanal |évé dokkold és a Teréz korut sarkan, a féposta éplleténél [évé allomas esik. 2022-ben
Budapest-szerte megkezd6dott a mikromobilitasi (Un. Mobi) pontok kijeldlése: ezek a z6ld korrel jelolt
allomasok szolgalnak a killonféle megosztott eszkdzok (rollerek, free-float bérkerékparok) rendezett
koztertleti tarolasara. Mobi pontbdl a tervezési teriilet kozelében a Nyugati téren, a Teréz kordton, a
Podmaniczky utcaban és a Podmaniczky utcaba torkollé mellékutcakban tobb is taldlhaté.

A valtozassal érintett terililet a kdzponti lokdcidnak kdszonhetSen Osszességében jol elérhetd a
koérnyezé csomdpontok és Terézvaros fel6l. A Podmaniczky utca kétoldali jardai kell6en szélesek, a
Teréz korut — Izabella utca ko6zotti 400 m-es szakaszon a betorkolléd mellékutcak koziil azonban csak az
E6tvos utcanal van gyalogatkeld.
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A Nyugati téri csomépont felGl a legfontosabb utvonal az Eiffel téren at vezet, rendezett, magas
mindségl kornyezetben. Az itt kialakitott gyalogos fellletek szélessége, vonalvezetése azonban az
irodahaz és az elGtte talalhatd siillyesztett térrész kiszolgalasat célozza, jelentés — akar |okésszerl —
tobbletforgalom felvételére aligha alkalmas.

A pélyaudvar létesitményei nyugat fel6l izoldljak a teriiletet, igy az Ujlip6tvarosbdl csak korlatozottan,
jelent8s kerulGvel érheté el. Megkozelitési lehetGséget jelent a Nyugati palyaudvar vaganyai alatt
vezet6 keresztaluljard, amely a Katona Jozsef utca torkolatatdl a palyaudvar épulletének délkeleti
(induldsi) oldaldig vezet. A gyalogos- aluljaré6 MAV kezelésben 1évé, a vaganyok alatt futd szakaszat
2023-24-ben teljeskorlien feldjitottak: a m(itargy ma kulturdlt és vilagos, azonban tovabbra sem
akaddlymentesitett.

A teriilet északi vége a Ferdindnd hidon és annak déli rdmpajan at is elérhet6, azonban a VAaci uttdl
bardtsagtalan kérnyezetben megteendé 600 m-es gyaloglas elrettent6 hatasu.
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9. dbra: Gyalogos és kerékpdros kézlekedés bemutatdsa / forrds: DOT mérnékiroda Kft

1.9. Kézm(ivek

A valtozéssal érintett teriilet kordbban a MAV Zrt. kezelésében &ll6 vasutiizemi teriilet volt. A korabbi
belsé kozmUivek tobbségét elbontottak és megsziintették az alabbi kivételekkel:

e A terllet hosszdban, a palyaudvar széls6 vaganyanak peronja melletti keritéssel
parhuzamosan 10kV-os és 0,4kV-os kabelek egyarant megtaldlhatok.

¢ A hajdani motorszin éptletébdl kilépg, illetve a vasuti terilet északi, Ferdinand hidon tuli
része felGl érkez szennyviz- és csapadékcsatornak a motorszin sarkanadl talalhaté aknatél
egyesitett rendszerben futnak végig a terilet hosszdban, a 2007-ben elbontott épiiletsor
mentén. A kozteriiletre sajatos mdédon az anyagellatasi igazgatdsag ma is allé épilete alatt
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e A teriilet nyugati sarkaban megmaradt egy csapadékcsatorna, amely a MAV kezelés(i
teriiletre atlépve az egyesitett kdzcsatornaba torkollik.

e A jelenlegi vasuti teriiletrél belépve a motorszin déli oldalan végigfut egy (valdszin(leg
felhagyott) tavkozlési kabel a volt szocidlis épliletig.

A MAV Zrt. altal kezelt teriileten, a 28224/15 és /51, illetve (részben) /16, /17 és /52 helyrajzi szdmu
ingatlanokon, az Eiffel tér és a valtozassal érintett terlilet kdzotti savban ma is szdmos kozmdivezeték
taldlhato:

e A 28224/18 hrsz.-U ingatlan hatdra mentén huzddik egy k6zmdialagut, amelynek lejérata a
felszini éplletben elhelyezett transzformator mellett taldlhaté. Az alagitban foldgdz-,
elektromos és tavkozlési vezetékek egyarant futnak.

e Egy D300-as KPE viznyomdcs6é a Podmaniczky utca felGl belépve kisebb iranytérésekkel,
majd a kdzmdUalaguttal kozel parhuzamosan keresztezi a vaganyokat. Ebbdl ledgazva egy
D200- as vezeték a szélsG vagany mentén, a keritéssel kdzel azonos nyomvonalon észak felé
a motorszinig tart.

e Az MNV teriletet kordbban keresztezé szennyvizcsatornat a jelenleg zajlé rekonstrukcio
soran masik nyomvonalra helyezték at DN250-es szelvénnyel, a szélsé vagany peronjaval
parhuzamosan. Ez a palyaudvar északi oldalpavilonjatél északra |évé csillapitéakndba
torkollik, innen az Eiffel irodahdz északi oldalan vezet ki a Podmaniczky utcai egyesitett
rendszer( kdzcsatorndba.

e Az Eiffel irodahaz mellett taldlhatd 7. szdmu 10/0,4 kV-os transzformator a MAV belsé
energiaellatasi haldzatra csatlakozik, és a kbzmualaguton at a motorszin mellett talalhaté
kapcsoldkertbél van megtaplalva. A jelenleg zajlé rekonstrukcids munkak soran uj 0,4 kV-os
kabeleket fektettek le a trafébdl kiindulva.

¢ A palyaudvar létesitményeit kiszolgald kézépnyomasu féldgazvezeték a Podmaniczky utca
fel6l a telekhatdrnal 1évé gazfogaddn at belépve, részben a kdzmdalagutban fut D110 KPE
cs6ben.

A Podmaniczky utca kozterilete alatt huzédo kdzmihaldzatok elsGsorban a szomszédos lakoteriletet
Iatjak el. Nyomvonalaik aszimmetrikusan, az utca paratlan (lakéépiletek fel6li) oldalan huzdédnak,
kivéve az uttengelyben futo egyesitett kozcsatornat, a paros oldali kdzvilagitasi kandelabereket felf(iz6
BDK foldkabeleket, a foldgazvezetéket és egy hirkozlési kabelt. A volt MAV {zemi épiletek
szennyvizcsatorna-bekotései, illetve a palyaudvart elldté vizvezeték és a kozépnyomdsu foldgazvezeték
innen, a kozterilet fel6l dgaznak le.
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10. dbra: Vizelldtds és csatorndzds bemutatdsa / forrds: DOT mérnékiroda Kft
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11. dbra: Energiaelldtds és hirkézlés bemutatdsa / forrds: DOT mérnékiroda Kft
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1.10. Telepulésfejlesztési- és rendezési tervi el6zmények

1.10.1. Telepilésfejlesztési dokumentumok
Budapest 2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcio

A 2013-ban elfogadott koncepcié a fGvaros fejlesztési alapdokumentuma, amelynek I[ényegi
megallapitasai és célkitlizései ma is érvényesek, noha az egyes intézkedések relativ sulya az elmult
évtizedben torvényszer(ien megvaltozott. Célrendszere az egészséges kornyezeti feltételek
megteremtése kozott kifejezetten emliti a belsé zdéna alulhasznositott terlleteinek ideiglenes
zoldfellletként torténd kialakitasat, a sportold lakossag ardnyanak névelése érdekében pedig a kisebb,
lakossagi igényeket kielégité helyszinek létrehozasat. Emellett a varoskarakter megé6rzése, fejlesztése
érdekében az Okoldgiai kapcsolatok javitasat, a hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet
érdekében pedig az elhanyagolt teriiletek atstrukturdlasat és zoldfellileti bévitését tlizi ki célul.
A koncepcid6 a barnamezds teriileteket jeloli ki a varosfejlesztés célteriileteiként, azok
funkciévaltasaval és meglévd infrastrukturdlis adottsagaik kiaknazasaval.

Otthon Budapesten - Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia (ITS)

A stratégia Budapest fejlesztésének — az eurdpai unids koltségvetési ciklushoz igazodva — 2027-ig sz616
f6 dokumentuma. Kijel6li azokat a fejlesztési célokat és intézkedéseket, amelyeknél a FGvarosi
Onkorményzat vezet6 és kezdeményezd szerepet vdllal, valamint a kiemelt f6vérosi fejlesztési
helyszineket. Egyik pillére a ,,z6ld Budapest”, amelyhez a zoldteriiletek fejlesztése tartozik a belsé
keriletek lakossagmegtartd erejének novelése, a varosklima javitdsa, a biodiverzitds és a csapadékviz-
visszatartds erdsitése érdekében. Az ITS projektjei kdzott nincsenek nevesitve a Nyugati palyaudvar
kornyékén tervezett zoldfeliileti beavatkozdsok, azonban a terv a térségre az 6sszvarosi kék-zold
haldzat olyan elemként tekint, ahol a Févarosi Onkorményzatnak érdemi rahatéssal kell birnia.

Rado Dezs6 Terv - a Févaros Zold Infrastruktura Fejlesztési és Fenntartasi Akcidterve (RDT)

A 2021-ben kozgy(lési hatdrozattal elfogadott akcidterv célja a févdros zoldinfrastruktira-
koncepcidjaban lefektetett alapelveknek a jelen eurdpai unids ciklusban megvaldsitandd programokra
és projektekre bontasa. Atfogé céljai a kovetkezdk:

® az egészséges varost segit6 zoldinfrastruktura fenntartasa;
¢ klimatudatos zoldinfrastruktura-tizemeltetés;

¢ a biodiverzitds szinten tartasat és lehet6ség szerinti ndvelését segitd varosi
zoldinfrastruktura fenntartas és fejlesztése;

e egylttm(ikédésen alapuld zéldinfrastruktura-fejlesztés;
¢ okos zoldinfrastruktura-szolgaltatasok bévitése.

Az RDT jelent&sen novelni kivanja az egy f6ére jutd zoldteriiletek mennyiségét, 2030-ig kozel két
margitszigetnyi Uj kdzpark létrehozdsdval. A tervben — a FGvaros daltal menedzselt projektek mellett —
un. érdekképviseleti projektek is szerepelnek, amelyeket mas aktorok valésitanak meg. Itt, a fasorok,
zo6ldsavok és zoldsétanyok kozott nevesitik a Nyugati palyaudvar és Istvantelek kozott kialakitando
sétanyt is, amelynek el6zménye a Nyugati Grund, megvaldsitasa pedig a kerileti dnkormanyzat(ok)
égisze alatt lehetséges.
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Budapesti Mobilitasi Terv (BMT)

A Févarosi Onkormanyzat kozlekedésfejlesztési alapdokumentuma a 2019-ben kdzgy(ilési hatarozattal
elfogadott BMT, amely kijelli a kovetendd irdnyokat és 2030-ig megvaldsitandé beruhdzdsokat.
A progressziv szemlélet( terv az élhet6ség és fenntarthatdsag, a biztonsag és a kooperativitas elveit
szem elGtt tartva Osszetett intézkedéscsomagot tartalmaz.

A tervezési teriletet érintd intézkedések koziil (a teljesség igénye nélkiil) a legfontosabbak az aldbbiak:
¢ Osszefliggd kerékparos f6haldzat kiépitése;
¢ varosszerkezeti jelent6ségli gyalogos kapcsolatok kialakitdsa;
¢ komplex szemléletdl kozterilet-feltjitasok;
» esélyegyenlGség, akadalymentesités;
* az el6vdarosi vasuthaldzat és a varosi kdzlekedés atszalldkapcsolatainak javitasa;
¢ parkolasszabalyozas;
e city-logisztikai rendszer fejlesztése.
Budapest Agglomeracids Vasuti Stratégia (BAVS)

A Budapest Fejlesztési Kozpont (BFK) megrendelésében készilt dokumentum célja a budapesti
varostérség vasuthaldzatanak atfogd fejlesztését megalapozd keretrendszer megalkotasa volt annak
érdekében, hogy a sok tekintetben alacsony szolgdltatasi szinvonalat képvisel§ vasuthaldzat a régio
m(ikodésének és fejlédésének motorja lehessen, visszaforditva az egyéni (kozuti) kozlekedés
térnyerését. Ennek eszkozeként az infrastruktura — kilénosen a leromlott févarosi palyaszakaszok —
fejlesztését, egységes tarifarendszert, a vasut és a tobbi kdzlekedési mod kozotti atszallasok javitasat
hataroztak meg. A BAVS részletes intézkedési tervet foglalt magaban, amely egységes menetrendi
koncepcid alapjan, prioritasi sorrendben tartalmazta a 2040-ig megvaldsitandd beruhdzasokat. A BAVS
egyik kulcsberuhdzdsa 2030-ig a Nyugati palyaudvar és az odavezet6 vonalszakaszok atfogo fejlesztése,
majd ezt kdvet6en a Nyugati és Kelenfoldi palyaudvart 6sszekotd, Duna alatti alagut kiépitése.

Terézvdaros Fenntarthato Energia- és Klima Akcioterve (SECAP)

A kerileti 6nkormanyzat 2020-ban csatlakozott a Covenant of Mayors for Climate and Energy nev(
nemzetkozi szervezethez, amelynek feltétele volt a kerilet Fenntarthatéd Energia- és Klima
Akciotervének elkészitése. Ez Osszefoglalja azokat az energetikai és klimavédelmi intézkedéseket,
amelyeket az dnkormanyzat 2030-ig kivan megvaldsitani. Ennek keretében a 2011-es bazisévhez
képest a CO2-kibocsatas 40%-os csokkentését vallaltak. A dokumentum célként hatdrozza meg az
extrém hd@ségre, a viharokra és a nagy intenzitasu csapadékra valo felkésziilést, a mikroklima javitasat,
ami jelen esetben a kozterileti infrastruktira megfeleld kialakitasat jelenti.

Terézvaros Teleplilésfejlesztési Koncepcidja

A VI. kerillet 2021-ben késziilt és dnkormdnyzati hatdrozattal elfogadott fejlesztési koncepcidja a
kerilet négy terileti egységének egyikeként hatdrozza meg a Nyugati palyaudvart és kornyékét, mint
a févaros egyik legjelentésebb potenciallal bird rozsdadvezetét. A dokumentum fontos megallapitasa,
hogy Terézvaros valamennyi févarosi kerllet kozil a legalacsonyabb zoldfeliileti mutatdkkal
rendelkezik: 1 lakosra minddssze 0,4 m? zéldfeliilet jut, rdaddsul éppen a kiils6 Podmaniczky utca menti
tombokben él6k szdmara még a meglévé kozcélu zoldfellletek sem elérhet6k. Emellett a beépitett és
burkolt felliletek nagy ardnya miatt extrém mértékl a hésziget-hatas, a csapadékviz-elvezetés pedig
egyre fokozddo problémat jelent. A dokumentumban megfogalmazott ,50-50” vizié lényege, hogy a
kozteriletek Gjraosztasaval, illetve bévitésével a ma 80%-ban kozuti kozlekedésre hasznalt

(Z

AS



PODMANICZKY PARK KESZ-2 MODOSITAS 2025. augusztus

kozteriletek felét gyalogos- és zoldfellletek szamara, a kozosségi élet és rekreacié demokratikusan
hozzaférhet6 tereként lehessen hasznositani. A részcélok kdzott nevesitve megjelenik a Podmaniczky
utca kozuti kapacitasanak csokkentése, valamint a ,Nyugati palyaudvari rendezd” zoldfellleti
fejlesztése.

Terézvaros Mobilitasi Terve

A telepilésfejlesztési koncepcidbdl levezetett mobilitasi terv fékuszaban szintén a (kertleti tulajdonu)
kozteriletek emberléptékl ujrafelosztasa all, a parkolds Ujraszabalyozasaval, a gyalogos feliletek
bdvitésével, az atmend kozuti forgalom fokozatos kiszoritasaval. A terv hatarozottan javasolja a
kozterileti és telken bellli parkoldhelyek szamanak csokkentését, a szelid mobilitas elényben
részesitése mellett.

1.10.2. Telepiilésrendezési eszkdzok
Budapest Févaros Telepulésszerkezeti terve

Budapest F&véaros Kozgy(lilése az 50/2015.(1.28.) F&v. Kgy. hatéarozattal elfogadta a f6varos
Telepiilésszerkezeti tervét (TSZT), melynek legutébbi mddositisa a 364/2021. (1.24.) F6v. Kgy.
hatdrozattal keriilt elfogadasra. A f6varosi TSZT tartalmazza a keriileti épitési szabdalyzatok készitésekor
figyelembe veendd telepllésszerkezetet, a terlletfelhasznaldasok rendszerét és a mdszaki
infrastruktura halézatokat.

Terliletfelhaszndlds

Varoskozpont terilete
KIKGzl Ko 5 6d6 6pil 5 416 ter
F Ozlekedéshez kapcsolodo épilletek elhelyezésére szolgalo terilet
|| Koziti kozlskedési terilet (KOu)
[TT11]] Jetentes vattozassal érintett teriilet
111 11| Szerkezeti jelent6ségli zoldfellleti kapcsolat

Taviati kotottpalyas fejlesziés kozelits nyomvonala alagiitban

Tervezett gyorsvasuti vonal

TSZT 1. melléklet - kivonat

A jelen mddositas targyat képez6 ingatlanok nagyobbik részét a TSZT Vt-V jell, vdroskézpont
teriilete, kisebbik részét KOu jell, kézuti kézlekedési teriilet teriiletfelhasznalasba sorolja.
A valtozassal érintett terllettdl északra és nyugatra kiilénleges, kézlekedéshez kapcsolodo épliletek
elhelyezésére szolgdlo teriilet (K-Kozl) teriletfelhasznalasba sorolt, amely felett (t6bbszintesz
teriiletfelhasznalas keretében) kiegészité terilethaszndlatként vdroskézpont teriilete kerilt
megallapitasra. A valtozassal érintett terillettel hatdros tovdbbi, Podmaniczky utca menti teriiletek
szintén vdroskézpont teriilete terlletfelhaszndlasba soroltak, mig a Podmaniczky utca teriilete k6zuti
kézlekedési tertilet.

A tervezési teriilet legnagyobb részét a TSZT jelentds vdltozdssal érintett teriiletként azonositja.
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A TSZT szerkezeti tervlapjan abrazolasra kerilt tovabba szerkezeti jelentdséqli zéldfeliileti kapcsolat,
mely a vaganyzdna nyugati oldalan halad a Nyugati tértél kifelé egészen RakosrendezGig, a Bulcsu
utca vonalaban egy meréleges kiagazassal a Podmaniczky utcaig.

A szerkezeti tervlap a tavlati vasuti alagutat is jeldli, valamint megjelenik az északi és déli HEV-
vonalak 6sszekotésével kialakitani tervezett M5 metro tervezett gyorsvasuti vonalként.

Kézlekedési infrastruktura

Il renddi f5at

Telepulésszerkezet jelentdsegu gydftaat,
egyéb agglomeracios kozut

Gyorsvas(it vonal
(mefro, HEV, regiondlis gyorsvasut)

VasUtvonal felszinen

VasUtvonal felszin alatt

Kozut vasut (vilamos) vonal felszinen

Kozut vasut (vilamos) vonal felszin alatt

Telepilésszerkezet jelentdseg
kerékparos infrastruktira nyomvonala

TSZT 2. melléklet - kivonat

Meglévé elemként kerilt dbrazolasra a Teréz korut és a Vaci Ut, mint /. rend( féut, a Ferdinand hid
és Podmaniczky utca mint teleplilésszerkezeti jelentdségli gydjtéut, a vasutvonal, valamint az M3-
as metrovonal (gyorsvasuti vonal) a VAci Ut vonalaban. Tervezett elemként megjelenik a vasdut felszin
alatti tovabb vezetése, az M5 metrd, mint gyorsvastti vonal, a vaci uti villamos (kézuti vasut),
valamint a Vaci Uton és a Teréz koruton teleplilésszerkezeti jelent6ségé kerékpdros infrastruktira

nyomvonala ker(lt dbrazolasra.

Mads jogszabdllyal érvényesiilé miivi értékvédelem

Miemlék .
BFKH Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

Mt’iemlgki jelentéségt’lj. tertilet hatara

BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08
Mﬂemlgki kéryezet tertilete (a védetté nyilvanitasrol szolé rendelet eltérd kijel
BFKH Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08

V 7 Vilagéréksegi helyszin hatéralterilete
“ % BFKH Epitéstigyi és Orokségvedelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.
L]

: Vilagérokségi helyszin véddovezetének hatéra
- BFKH Epitéstigyi és Orskségvedelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08
Févarosi helyi védettsegti gpitmény
FPH Varosépitési Féosztaly Epitészeti Ertékvédel
|:| Févarosi helyi védettségti épl’}letegyﬂﬁes

FPH Varosépitési Féosztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgaltatase

i Csoport adatszolgal

TSZT 3a. melléklet - kivonat
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A viltozassal érintett terlilet nem része a vilagorokségi helyszinnek, ugyanakkor miemléki
kornyezetben helyezkedik el.

Az épitett kbrnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa

TSZT 3b. melléklet - kivonat

A vdltozassal érintett tertlet Ill. parkdnymagassagi kategoridba tartozik. Ennek célja, hogy a
jelentGsebben atalakuld, vagy éppen létrejové Uj utcak esetében kedvezébb térarany j6jjon létre a
slrd beépitésli bels6 torténeti varosrészekhez képest és akar magasabb, de jo téraranyu beépités
alakuljon ki. Itt nem a kozteriilet szélessége a mértékadd, hanem a |étrejové épliletek homlokzatai
kozotti tdvolsag.

Zoldfeliilet-, Tdj- és Természetvédelem

Teleptilésképvédelmi jelentbségli meglévs fasor /
n Teleptlésképvédelmi jelentbségl tervezett fasor

TSZT 4. melléklet - kivonat

A Podmaniczky utca és a Teréz korut fasorai telepiiléskép védelmi jelentGséglek. A kijelolt
Utszakaszok mentén —a kozlekedési és kozm infrastruktirak figyelembe vétele mellett — biztositani
szlikséges a faegyedek fennmaraddsahoz szilkséges életteret. A fasorok folyamatos meguijitasaval,
a faegyedek életciklusanak figyelembevétele mellett torekedni kell a maximalis lombkorona térfogat
helyének biztositasara.

(Z

AS



PODMANICZKY PARK KESZ-2 MODOSITAS 2025. augusztus

Kérnyezetvédelem, veszélyeztets tényezdji teriiletek

Potencidlisan talajszennyezett tertlet

TSZT 5. melléklet - kivonat

A valtozassal érintett terlilet és annak kornyezete potencialisan talajszennyezett terilet.
Amennyiben lezdrt és folyamatban 1év6é karmentesitéssel nem érintett, potencidlisan
talajszennyezett terileteken fejlesztési, felljitasi (rehabilitacios) vagy funkciévaltasi igény felmeriil,
annak tervezésénél, az épitési és bontasi tevékenység megkezdése el6tt a tényleges
szennyezettséget feltaro allapotvizsgalatra van szlikség. Amennyiben az allapotvizsgalat eredményei
alapjan a szennyezés bizonyithatd, a teriletileg illetékes katasztréfavédelmi és kornyezetvédelmi
hatdsagok déntése alapjan a teriilet karmentesitése valik szlikségessé.

Védelmi korlatozdsi teriilet

|:| Telepulésszerkezet alakitasat befolyasolo barnamezds teriletek

TSZT 6. melléklet - kivonat
A vdltozassal érintett terlletet és kornyezetét a TSZT a teleplilésszerkezet alakitdsat befolydsold

barnamezds teriiletként hatarozza meg. Az intenzivebb hasznositds érdekében ebben a zéndban Uj
funkciok megtelepillésének dsztonzése sziikséges.

(Z

AS



PODMANICZKY PARK KESZ-2 MODOSITAS 2025. augusztus

F6varosi Rendezési Szabalyzat

A févaros teriletén a terlletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét, a beépitési magassagot és a
févarosi infrastruktira teriletbiztositasat megdllapitd févarosi Onkormadanyzati rendelet a
48/2017. (XI1.20.) FSv. Kgy. rendelettel, valamint a 13/2021.(111.4) F6v. Kgy. rendelettel modositott, a
Budapest Févaros Onkorményzata Kézgy(ilésének 5/2015. (11.16.) nkormdanyzati rendelete.

/Sy

+1.0)

bs: beépitési slrlség, ezen beliil:
L bsa: teriletfelhasznalasi kategéria szerint
KOk , , L .y
J altaldanosan elhelyezhet6 funkciok

VAN

Vt-V: 6.5 ,(45+2 .0) 4
/ . e ’ re .. TN B s
bsp: kizarolag épiileten belili parkoldhelyek
szamara igénybe vehet§

Az FRSZ 1. melléklete alapjan a valtozdssal
érintett teriiletet magdba foglalo, Vt-V jeld,
vdroskézpont  teriilete  teriiletfelhaszndlasi
egységen bellil a megengedett beépitési slirliség
6,75 (4,75+2,0). A bsa érték tehat 4,75, mig a bsp
érték 2,0.

FRSZ 1. melléklet - kivonat

FRSZ ,4.§ (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriileti
meghatdrozdssal régziti a beépitési slriiséget, amelyet a kerlileti épitési szabdlyzatban
(a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra kerils épitési évezetek beépitési paramétereinek
meghatdrozdsdndl oly mdodon kell figyelembe venni, hogy a teriiletfelhaszndldsi egységen beliil
meghatdrozott ésszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egyiittesen nem haladhatja meg a
beépitési slirliség alapjan szamitott szintteriiletet.”

: - Kiemelten védendé karakterd tertlet (I. parkanymagasséagi kategéria

:-'_.::-'_.::-E:-‘_.::-‘_.::-‘_.: Egyes valtozassal érintett, jellemzden U] beépitést tertlet
Biansneiaias) (Il parkanymagassagi kategoria)

FRSZ 3. melléklet - kivonat

L sy

kiegészité rendelkezéseivel.
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(2)} A teriileten a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az egymdssal szemkézt elhelyezkedd
és Gtfedd utcai homlokzatok kézétti tdvolsdg és az 1,25-6s érték szorzata, ha a KESZ-ben

a) beépitési mod zdrtsoruan keriil meghatdrozdsra, és
b) a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja, de az éplilet nem magashdz.

(2a) Magashdz létesitése esetén az egymdssal szemkézt elhelyezkedé és dtfedd utcai homlokzatok
kézott
a) 30 méteres magassdgot meg nem halado épiiletrészek kbzott a (2) bekezdés szerinti,
b) 65 méternél alacsonyabb magashdz 30 méteres magassdgot meghaladd részeinek
homlokzatatdl legaldbb 30 méter,
c) 65 méter magas, vagy anndl magasabb magashdz 30 méteres magassdgot meghaladd
részeinek homlokzatdtdl legaldbb 40 méter
tavolsdgot kell tartani.

(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré6 megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg keriil
meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti Iégtérardnynak azok magassdgi dtlagdra kell
teljestilnie.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét az egymdssal szemben
elhelyezkedd és dtfedé homlokzatok kéziil a nagyobb tdvolsdg szerinti értéknek megfelel6en lehet
megdllapitani.”

Keriileti Epitési Szabalyzat

A hatalyos keriileti szintl telepiilésrendezési eszkéz Budapest Févaros Terézvaros Onkormdnyzata
Képvisel6-testiletének 35/2020. (VI. 25.) szamU 6nkormanyzati rendelete a Budapest VI. kerilet
Terézvaros Vaci Ut — Lehel utca — Bulcsu utca — keriilethatadr — Dézsa Gyorgy Ut — Podmaniczky utca —
Teréz korut — Nyugati tér altal hatarolt teriiletre vonatkozé Kerdilet Epitési Szabalyzatrol (KESZ-2).

A kerlileti épitési szabalyzat a TSZT/FRSZ-szel 6sszhangban a véltozassal érintett teriilet nagyobb részét
Vt-V/VI/6 épitési vezetbe sorolja (kisebbik része KOu-4/VI/1 jel(i kdzuti kdzlekedési teriilet). Az épitési
dvezetre vonatkozo elSirdsok a KESZ-2 19.§-aban keriiltek megfogalmazasra:

,19. § (1) A Vt-V jelli épitési 6vezetek teriiletén:

a) egészséqligyi,

b) hitéleti,

c) igazgatdsi,

d) irodai,

e) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglata,

f) kulturdlis,

g) lakg,

h) nevelési, oktatdsi,

i) szallds jellegdi,

j) sport,

k) 6nallé mélygardzs

fé rendeltetésti éplilet, illetve 6ndlld rendeltetési egység létesithetd.
(2) Nem létesithetd

a) 6ndlld ipari éplilet és rendeltetési egység,

b) 6ndllo raktdrozdsi épiilet és rendeltetési egység,

¢) 6ndllé nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,

d) nem a f6 rendeltetésnek megfelels épiiletet, 6ndllo rendeltetési egységet szolgdlo

raktdrozdsi helyiség,

e) 6ndllé dzemanyagtélté dllomds,
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illetve meglévé épliletet, épliletrészt fenti rendeltetésekre megvdltoztatni nem lehet.

(3) Ondllé mélygardzs elhelyezése esetén a zdrofédémeén tetbkertet kell kialakitani, legaldbb 1,0 m-es
talajtakardssal, féldfeltéltéssel, melynek dtlagos kiemelkedése a csatlakozo terepszinthez képest
legfeliebb 1,0 m lehet.

(4) A Vt-V/VI/5, Vt-V/VI/6 és VE-V/VI/7 jell épitési bvezetekre vonatkozd beépitési paraméterek
hatdrértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

(5) A Vt-V/VI/5, VEV/VIG és VE-V/VI/7 jelli épitési bvezetekben az épiiletek tetéfodémének legalabb 30%-
dn legalabb kétszintes névénydllomanyu intenziv zéldtetd alakitando ki.

(6) A Vt-V/VI/6 és Vt-V//VI/7 jell épitési ovezet teriiletén az dltaldnos szintteriileti mutatd értéke
legfeljebb 1,5 m2/m2 -rel névelheté kizdrdlag az 6nkormdnyzattal kététt Telepiilésrendezési Szerz6dés
alapjan.

(7) A Vt-V/VI/6 jelii épitési bvezet teriiletén a beépités feltétele:

a) A Teréz kérut és a Dézsa Gydrgy ut kbzotti kzuti kapcsolatot a Podmaniczky utca vonaldban
legaldbb 2x2 forgalmi savval és témegkézlekedési savval rendelkezd nyomvonal kell biztositsa.
Az utszakasz csomdpontjainak megfelel6 kapacitdssal kell rendelkeznitik.

b) A Lehel ut és a Podmaniczky utca kézétti kézlekedési kapcsolatot a Bulcsu utca vonaldban —
legaldbb személygépkocsik, kerékpdrosok és gyalogosok kézlekedése szamdra alkalmas
keresztmetszettel — megfelel6 csomdponti kapacitdsokkal rendelkezé kézuti aluljgro kell
biztositsa.

(8) A Vt-V//VI/6 jelii épitési Gvezet teriiletén uj éplilet(rész) csak abban az esetben helyezhetd el, ha az
épitési telket érint6, a szabdlyozdsi terven dbrdzolt gyalogos kapcsolat legkésébb az uj éplilet(rész)
megvaldsuldsdval egyidében kialakitdsra kertil.

(9) A (8) bekezdés szerinti gyalogos kapcsolat:

a) a vasuti pdlya felett vezetendd és
b) legaldbb 30 méter szélesséqli és
c) legaldbb 30%-ban tetbkerti zéldfeliiletként alakitandad ki.

(10) A Vt-V/VI/6 jell épitési Gvezet teriletén az épiletek Podmaniczky utca feléli homlokzatdn
gépjarmdtdrold bejarata nem létesithetd.

(11) A Vt-V/VI/6 épitési bvezetben a jelélt teriileten beliil Iétesitendd kozcélu zéldfeliletet legaldbb 80%-
ban teljes értékd zéldfeliiletként kell kialakitani.”

Az épitési dvezetekre vonatkozd beépitési paramétereket a KESZ-2 3. melléklete tartalmazza a
kovetkez6k szerint:
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az épltési telek az épllet
) ) legkisebb legkisebb legnagyobb
% legkisebb kizlakithats legnagyobb megengedett kitelez Kiitelezft SEE
Epltési =
avezet jele 2 e .
‘E-" frési m_énél:e szintterdleti mutatdja
= terepszint rildfelilet
terdlete mértske parkinymagassaga
terepszint | terepszint .
dltald rkold
felett alatt nos * =l
m % % mim? m3fm? % ]
VEV/VISS z 10000* 80 a0 40 1,5 10
5 20000* = - A | as 23 a0 1. melléklet szerint
Vev/viI/e ,
GK | 50
A | 35
VeV T Z 20000* B’O S0 275 10
Gk | 5.0
* Maganit kialaklitdsa esetén az &épltési ovezetre ldirt legkisebb kialakithatd telekszélesség 2 telekalakitasndl figyelmen kivil hagyhatd.
OK — Kizdrdlag telepiilésrendezési szerzfdés alapjan

~
~
N
Nyl
Ny

KESZ-2 szabdlyozdsi terv (1. melléklet) - kivonat

A szabalyozasi tervlap alapjan

¢ a kialakithatd parkanymagassag értéke 30 méter;

¢ a betorkollé utcak vonalaban meglévé vizudlis kapcsolat megtartando;

* a térfalat képez6 tervezett épliletsor mogott, a vaganyzéna mellett legaldbb 8000 m? kézcéld
zoldfelllet |étesitendd;
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e a Podmaniczky utca szabdlyozdsi szélessége 40 méterig novelends, ennek megfelelGen
szabalyozasi vonal kerilt abrdzoldsra, a kiszélesitett Podmaniczky utcdban kozterileti fasor
telepitendd;

e a Ferdinand hid kozati aluljaroval torténé kivaltasanak érdekében sziikséges helybiztositas
kozterileti szabdlyozasként jelenik meg;

¢ gyalogos kapcsolat alakitando ki a vasut délkeleti oldalan, azzal parhuzamosan a Varosliget felé,
valamint keresztirdnyban a Katona Jozsef utca — E6tvos utca kozott, tovabba a Westend
bevasarlokozpont Millennium udvara és az lzabella utca kozott.
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2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

2.1. Atervezés célja

Jelen méddositds megalapozasaként dontés-el6készité tanulmany készilt (DOT Mérnékiroda Kft.,
2025.), amely a kovetkez6képpen fogalmazza meg az elérendé célokat:

, Terézvaros, Budapest VI. keriilete a févdros egyik legstribben lakott, de kézcélu zéldfeliiletekben
egyértelmUen legszegényebb kerlilete. E feszité ellentét felolddsadt kizdrolag uj kbzparkok, rekredcids célu
szabadterek létrehozdsa jelentheti — ezt azonban a kertilet évszdzados kézterlilet-hdldzati struktirdja és

térténeti karakterii épliletallomdnya érdemben nem teszi lehetévé.

Az egyetlen redlisan kindlkozé megoldds a Nyugati pdlyaudvar 44 hektdr kiterjedésii rozsdadvezetének
dtalakitdsa. Ez a kézponti fekvésd, nagy kiterjedésti, egységesen kéztulajdonban dllo, a kiilénféle
kézlekedési hdlézatokhoz egyediildlléan jol kapcsolodo teriilet rendkiviili értéket jelent a vdrosfejlesztés
szdmadra, de teljes rekonstrukciojdnak elbfeltétele a vasuti infrastruktura dtfogo megujitdsa volna, ami
a feladat nagysdgrendje és komplexitdsa miatt mindeddig teljesithetetlennek bizonyult. A Ferdindnd hid,
Podmaniczky utca, Teréz kérut és a Nyugati pdlyaudvar dltal hatdrolt, a hajdani kormdnyzati negyed
szamdra kijelélt teriilet azonban szerencsés modon szigetszeriien, a tdgabb dsszefiiggések kezelése
nélkiil is fejlesztheté, mivel azt az emlitett projekt szdmdra 2007-ben nagyrészt el6készitették, néhdny

éplilet bontdsdt és a talajszennyezettség-mentesitést leszdmitva.

Terézvdros Onkormdnyzata e lehet8ség tudatdban, tébb el6zmény utdn adott megbizdst egy déntés-
el6készitd tanulmdny elkészitésére, amelynek ismeretében megindithatja egy kbzpark kialakitdsdnak

jogi, pénziigyi és miszaki el6készitési folyamatdt.”

2.2. Teruletfelhasznalas

Az 6nkormanyzat célkitlizései alapjan a kialakitani kivdnt Podmaniczky park magjat nagy zoldfeliletd,
épitményeket csak minimalisan tartalmazd, elsGsorban rekreacidés célokat szolgdld, kozhasznalat
szamara megnyitando teriletként javasolt szabalyozni. Ezen szempontok mentén a legalkalmasabb
terlletfelhaszndlas a zoldterilet (kozpark) lenne, ugyanakkor Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti
Terve (TSZT) ezt nem teszi lehetGvé, a TSZT altal meghatdrozott teriletfelhasznalasok rendszerétdl a
vdroskozpont teriilete teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, azon beliil a KESZ-ben térténd zéldteriilet
Ovezet kijel6léséhez a TSZT elG6zetes modositasa lenne sziikséges.

Lehetdség van ugyanakkor a TSZT-ben meghatarozott teriletfelhasznaldsi egység teriletén belil a
telepulilésszerkezetet nem meghatarozd, teriletfelhaszndalasi kategéridban onalléan nem sorolt
(gyljtéatnal alacsonyabb rend(i) kozterlletek kijelolésére. Mindezek alapjan javasolt a leendd
Podmaniczky park terlletét Kt-Fk/VI/4 jel(i, fasitott kéztér Gvezetbe sorolni — hasonldan az Eiffel tér
terliletéhez, amely szintén kozkertként funkciondl dacdra annak, hogy a TSZT kiilénleges,
kézlekedéshez kapcsolédo épiiletek elhelyezésére szolgdlo teriilet (K-Kozl) teriiletfelhasznalasba
sorolja. Az 6vezet szabdlyozasi jellemzbit a tervezett hasznalatnak megfelel6en magas zoldfelileti
arannyal és alacsony beépithetGséggel javasolt meghatarozni.
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A Kt-Fk/V1/4 6vezet javasolt paraméterei a kovetkezdbk:

az épitési telek az épulet
. . . . legkisebb legkisebb legnagyobb
3 legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett Kotelezd Kotelezd e
NN E
. eplt:.sll ~§ beépitési mértéke szintterileti mutatdja
ovesetse :GEJ' terulete zoldfelileti éplletmagassaga
g : : mértéke puletmagassag
terepszint | terepszint Telfnes | il
felett alatt
m? % % m2/m? m2/m? %
Kt-Fk/VI/4 | Sz 11000 2 2 0,1 0 70 - 7,5

A Podmaniczky utca szélesitésére vonatkozo elképzelés mara mar tulhaladott, igy az ennek biztositasa
érdekében alkalmazott szabdlyozési elemek felllvizsgalata sziikséges. A TSZT a 28244/20 hrsz-u
ingatlan egészét KOu jell, kézuti kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasba sorolja, amely besorolds a
park kialakitdsa szempontjabol kedvezé6tlen. Az ingatlan 1,5-2 méteres tamfallal kapcsolodik a
Podmaniczky utcahoz, tovabba itt taldlhatdak a vasuti hasznalatbél megmaradt, megtartasra érdemes
éplletek. Az ingatlan kézutként valo kiépitése ezen épitmények bontasaval jarna, ami ellentétes a park
épitészeti koncepcidjaval. Szintén felllvizsgdlandd a Ferdinand hid rampajat érint6 szabdlyozas. Mivel
ennek elbontdsa hosszUtdvon sem életszer(i, javasolt a kozterileti hatart a kialakult allapothoz
igazitani.

Mindezek alapjan javasolt a Podmaniczky utca mentén a Vt-V és KOu teriiletfelhasznaldsok hataranak
a kialakult allapotnak megfeleld korrekcidja, amelyre az FRSZ 21.§ bekezdése ad felhatalmazast:

,FRSZ 21.§ (1) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre vonatkozdan a
kertileti teleplilésrendezési eszkbz készitése soran ...

b) névelhets a KOu teriiletfelhaszndldsi eqység szélessége beépitésre szdnt teriilet rovdsdra a
kézlekedési infrastruktura bévitésének, dtépitésének az a) ponttdl eltérd esetben is;

(2) A TSZT-vel Gsszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre vonatkozoan a keriileti
telepiilésrendezési eszkbz készitése sordn

a) csékkentheté a KOu teriiletfelhaszndldsi egység teriilete meglévd utvonal és a beépitésre
szdnt teriilet hatdrdnak rendezése esetén legfeljebb a témb hosszdnak 50%-dban, az utvonal
szakaszra jellemzd szélesség megtartdsadval,”

A Podmaniczky utca menti, egykori vasuttizemi épuletek altal elfoglalt teriletre javasolt uj, Vt-V/VI/9
jell épitési dvezet bevezetése, amely lehet6vé teszi a meglévs dllapot fenntartdsat, de az érdemi
bdvitést kizarja.

Szintén (] épitési ovezet (Vt-V/VI/10) bevezetése javasolt a motorszin épulet és kornyezete
vonatkozasaban, amely lehet6vé teszi egy kerileti — vagy akdr Osszvarosi — jelent6ségli kulturalis,
rekredcids, szabadidGs célu funkcidkat magaban foglald intézmény elhelyezését.
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A bevezetni tervezett épitési Ovezetek javasolt beépitési paraméterei a kovetkezGk:

az épitési telek az épulet
. . 2 a legkisebb legkisebb legnagyobb
:é legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett KStelezd KStelezd e
épitési @
Ovezetjele | £ P eyt
~§' beépitési m.erteke szinttertleti mutatdja
= teriilete erepean zoldfelileti arkdnymagassaga
- ] mértéke 2 MUELEES
terepszint | terepszint el | el
felett alatt
m? % % m?/m? m?2/m? % m
Vt-V/VI/9 z 1500 80 90 2,0 0 10
1. melléklet szerint
VE-V/VI/10 | Z 11000 55 65 1,0 0 30

A terlletfelhasznalas rendszerét érint6 javasolt valtozasokat a kovetkezd dbra és a hozza tartozo
tablazat mutatja be:

28224/33
28224/15

ﬁ

28224118

— 4 28224/17
2 28224119 & 2l 5 2822424 28224/26
28224/52 = 3 Pk —f\l_ 28204127

8 2 & 28224125 2 /\  a— )

- 2822714 R

- 2

[ T B2 2822773 /;’:\ ™
s

:
28481 28423
|28824| I23775| | 23!r73|23724| Izarzzl Iz&srul Izaesal l |23522I |25559 23550| |28523l285151 Zgre 284241

13. dbra: Ovezeti vdltozdssal érintett teriiletek / forrds: sajdt dbra

St | TEnelyes@uat || Tmsel B érintett ingatlanok érintett ;cer[]let
(hrsz) (m?)
1 | KOu-4/vI/1 Vt-V/VI/9 28224/20 2747
2 | Vt-V/VI/6 KOu-4/V1/1 28224/4 1582
3 | Vt-V/VI/6 KOu-4/V1/1 28224/4 1143
4 | Vt-V/VI/6 Kt-fk/V1/4 28224/15-19, 21-22 19 080
5 | Vt-V/VI/6 Vt-V/VI/10 28224/15-17, 22-26 18710
6 | KOu-4/vi/1 Kt-fk/V1/4 28224/18,20 769
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2.3. Parkanymagassag

Mivel a Podmaniczky park épitészeti koncepcidja nem Uj épliletek épitésével, hanem a meglévé
éplletek megtartdsaval szamol, azok érdemi bdvitése nélkil, a kialakithatd parkdanymagassag, mint
szabdlyozasi paraméter jelentGsen csokkenthets. A cél a meglévé épiletek tomegalakitasanak

konzervalasa, ezért a szabdalyozasban a ,megtartandd eredeti” paraméter alkalmazasa javasolt.

2.4. Egyéb szabalyozasi elemek

A szabalyozasi terven abrazolt ,kozcélu zoldfelllet”, mint szabalyozasi elem alkalmazasa a tervezett
terlilethasznalatot figyelembe véve okafogyotta valt, torlése javasolt.

A Podmaniczky utca vonaldban abrazolt ,telepitend6 fasor” a tervezett Utszélesités elvetése okan
szintén tulhaladottd valt. Ugyanakkor abrazolni javasolt a Podmaniczky utca meglévé fasorat, mint
,megtartandd fasor”.
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KESZ-2 szabdlyozdsi terv (tervezet)
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A FOVAROSI TSZT ES AZ FRSZ-NEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az FRSZ rendelkezései értelmében, az altala az egyes tertletfelhasznalasi egységekre vonatkoztatott
beépitési slirliségi értékekhez a kerileti szabalyozasnak igazodnia kell. Az egyes épitési dvezetek
szintterlleti mutatéi ennek megfelelGen lgy keriiltek meghatarozasra, hogy azok ne haladjak meg az
FRSZ-ben rogzitett értékeket.

1 Teruletfelhasznala5| egység (FRSZ) :

' létrehozhat6 | , ,
5 5 . terillete | e:ilfalgi\oasto ;  létrehozhatg
isorszam i jele i 2 P oBSA P U T P BSP parkolasi
: : : (m?) : i szintterilet : . . ) :
: : : i i szintterilet (m?)

Lo

wo

. létrehozhat6 , , w
: 5 terillete . altalénos | ;  létrehozhatd L
i sorszdm | jele N P SZMA G T L. i SZMP parkolasi o

: : (m?) : i szintterilet : . . 2

i i i i ) : szintterllet (m?) w
(m?) s

14. dbra: A teriiletfelhaszndldsi egységen beliil épitési 6vezetbe sorolt teriiletek / forrds: sajat dbra
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4. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

BUDAPEST FOVAROS TEREZVAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

.../2025. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE

BUDAPEST VI. KERULET TEREZVAROS
A BUDAPEST VI. KERULET TEREZVAROS
VACI UT - LEHEL UTCA - BULCSU UTCA — KERULETHATAR - DOZSA GYORGY UT -
PODMANICZKY UTCA — TEREZ KORUT — NYUGATI TER
ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO
KERULET EPITESI SZABALYZATAROL
(KESZ-2)
SZOLO 35/2020. (VI. 25.)SZAMU ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASAROL

[1] Budapest F&varos VI. Keriilet Terézvaros Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete a telepiilés
terliletének, telkeinek felhasznaldsara és az épités helyi rendjére vonatkozd szabalyok kialakitasardl e
rendeletet alkotja.

[2] Budapest Févéaros VI. Keriilet Terézvaros Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testillete a magyar
épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdése alapjan a rendelet 11. melléklete szerinti véleményezésben részt vevd szervek, valamint az
érintett terileti és telepulési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kbvetkezSket
rendeli el.

1.8

/////

52616 35/2012. (VI.25) 6nkormanyzati rendelet 28.§ helyébe a kbvetkezd rendelkezés lép:
,28. § (1) A Kt-Fk 6vezetek a varosi gyalogos kézterek zéldfeliilettel kialakitott teriilete.

(2) Az évezetek teriiletén kialakithato telkek és épitmények jellemzdit a 2. melléklet és
a rendelet eldirdsainak egyiittes alkalmazdsdval kell meghatdrozni.

(3) A Kt-Fk 6vezetek teriiletén az kizarolag
a) a vendéglatds épitményei, kbzteriileti pavilonjai,
b) kéztertileti pavilon,
c) pihenés épliletnek nem mindsiil6 épitményei,
d) miialkotds, szobor, vizmedence,
e) a terlilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények,
f) kilato

helyezhetéek el.”
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2.8

/////

sz016 35/2012. (VI.25) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete
[ép.

3.8

/////

52016 35/2012. (VI.25) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete
lép.

3.8

/////

52016 35/2012. (VI.25) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe e rendelet 3. melléklete
lép.

4.8
E rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.

Budapest, 2025. ... ...

Soproni Tamas dr. Mogyorési Sandor
polgarmester jegyz6
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1.melléklet a .../2025. (...) 6nkormanyzati rendelethez

- KULON TERVLAPON -
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2025. augusztus

2.melléklet a .../2025. (...) 6nkormanyzati rendelethez

2.1. Varoskozpont terilete (Vt-V)

az épitési telek az épulet
© | legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett Iegk|seb£) Iegk|seb£) legnagyobb
‘g kotelezd kotelezd megengedett
épitési ‘B
NVl
Ovezet jele | £ s o
‘gf beert>|te5| m.ertteke szinttertleti mutatdja
< ; erepszin z8ldfelileti " )
terilete martéke parkdnymagassaga
terepszint | terepszint Altalénos arkolési
felett alatt P
m? % % m?2/m? m?/m? % m
vtv/vI/s | Z 10000* 80 90 4,0 1,5 10
A |35
Vt-V/Vvif6 | Z 20000* 50 55 2,3 40
OK | 5,0
A 35 1. melléklet szerint
vtv/viy7 | Z 20000* 80 90 2,75 10
OK | 5,0
Vt-V/VI/9 z 1500 80 90 2,0 0 10
Vt- z 11000 55 65 1,0 0 30
V/VI/10

* Maganut kialakitasa esetén az épitési 6vezetre elGirt legkisebb kialakithato telekszélesség a telekalakitasnal figyelmen kivil hagyhaté.
OK — Kizardlag telepiilésrendezési szerz6dés alapjan

2.2. Intézményi terilet (Vi-1)

az épitési telek az épulet
legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb
iy X | bb dett i P P p
:é kialakithatd €gNagyobb megengede kotelezd kotelezé megengedett
épitési @
bvezetjele | £
9 beépitési mértéke szinttertleti mutatéja
= teriilete LSl arkdnymagassaga
mértéke LM
terepszint terepszint Altalénos arkolési
felett alatt P
m? % % m?2/m? m?/m? % m
A |35
Vi-1/VI/1 z 2000* 75 80 — 2,0 15 1. melléklet szerint
OK | 4,0

* Maganut kialakitdsa esetén az épitési 6vezetre elGirt legkisebb kialakithato telekszélesség a telekalakitasnal figyelmen kiviil hagyhatd.
OK — Kizardlag telepiilésrendezési szerz6dés alapjan
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2025. augusztus

2.3. Kiilonleges, kozlekedéshez kapcsolddo teriiletek elhelyezésére szolgald terilet (K-Kozl)

az épitési telek az épllet
legkisebb legkisebb . .. L legnagyobb
:é Kialakithatd legnagyobb megengedett Kotelezd legkisebb kotelezé T
épitési z
bvezetjele | £
0 beépitési mértéke szinttertleti mutatéja beépitési magassaga
o . zoldfellleti
terilete Y .
mértéke
terepszint | terepszint altaldnos arkoldsi arkdnymagassaga | épliletmagassaga
felett alatt P P ymag J P g g
m? % % m2/m? m?/m? % m
K-Kézl/vi/1 | Z 2000 100 100 3,5 1,0 0 1. melléklet szerint -
K-Kézl/Vvi/2 | Z KA 100 100 2,0 1,0 20 - 15
KA - kialakult dllapot
2.4. Kozkertek terulete (Zkp/VI/1)
az épitési telek az épulet
° legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett Iegklseb&) Iegkmebﬁ) legnagyobb
‘g kotelezd kotelezé megengedett
épitési @
dvezetjele | £
9 beépitési mértéke szinttertleti mutatéja
= teriilete | szélessége LSl épliletmagassaga
< mértéke - Ea
terepszint terepszint 4ltaldnos arkoldsi
felett alatt P
m? m % % m?2/m? m?2/m? % m
Zkp/Vvif2 | SZ 20000 30 1 10 0,1 0 75 - 4,5
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2.5. Fasitott kozterek terilete (Kt-Fk)

az épitési telek az épllet
. . q a legkisebb legkisebb legnagyobb
:é legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett Kotelezd Kotelezd e
épitési @
bvezetjele | £
9 beépitési mértéke szintterileti mutatdja
) . zoldfelileti A .
terilete mértéke épuletmagassaga
terepszint | terepszint Telfnes | il
felett alatt
m? % % m?/m? m?/m? %
0,03
Kt-Fk/VI/3 | SZ 3000 2 65 153* 0 15 - 4,5
Kt-Fk/vi/a | SZ 11000 2 2 0,1 0 70 - 7,5

* kizardlag 6nallé mélygardzs létesitése esetén
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3.melléklet a .../2025. (...) onkormanyzati rendelethez

A

1 minden lakds és 6nalld rendeltetési egysége utan 1 db

2/a | kereskedelmi, szolgdltaté 6nalld rendeltetési egység arusitoterének - a napi fogyasztasi cikket értékesité,
300 m2-nél nagyobb brutté alapterilet( lizletek kivételésvel - 0-100 m2 -ig minden megkezdett 20 m?2
nettd alapteriilete, ef6l6tt minden megkezdett 40 m2 nett6 alapterilete utan 1 db

2/b | A napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m2-nél nagyobb brutté alapterilet( lizlet esetében az arusitotér
minden megkezdett 10 m2 netté alapterilete utan 1 db

3 szallas jellegl (kivéve hajléktalanszall6 és idések otthona, didkszalld, didkotthon) 6nallé rendeltetési
egység minden vendégszoba utan 1 db

4 vendéglato onallé rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 10 m2 netté alapteriilete
utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is) 1 db

5 bolcséde, mini bolcséde, alap- és kdozépfokl nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység minden
foglalkoztatdja és/vagy tanterme netté alapteriiletének minden megkezdett 40 m2-e utan 1 db

6 fels6foku nevelési, oktatdsi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység oktatdsi és kutatasi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m2 nett6 alapteriilete utan 1 db

7 kulturdlis és k6zosségi szorakoztaté 6nalld rendeltetési egység esetében - ahol a fér6helyszam
értelmezhetd, meghatarozhaté - minden 100 féréhely utan 1 db

8 kulturdlis és k6zosségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetében - ahol a fér6helyszam nem
értelmezhetd - a huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiségek minden megkezdett 1000 m2 nettd
alapteriilete utan 1 db

9 sportolas, strandolas céljat szolgalé 6nallé rendeltetési egység minden 10 fér6helye utan, lelatéval
rendelkezd, fedetlen, vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 30 féréhelye utan 1 db

10 | igazgatasi, nem fekvGbeteg-ellatd egészségugyi onallé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m?
netto alapterilete utan 1 db

11 fekvébeteg-ellatoé egészségligyi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 8 betegagya utan 1 db

12 raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1.500 m2-eutan 1 db

13 | iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgdld helyiségeinek minden
megkezdett 40 m2 nettd alaptertilete utan 1 db

14 | jelentds zoldfellletet igénylé k6zosségi kulturdlis 6nallé rendeltetési egység (allatkert, novénykert,
temetd) és kozhasznalatu park teriletének minden megkezdett 10.000 m2-e utan 1 db

15 kollégium, didkotthon, didkszalld, id6sek otthona esetében minden 20 féréhelye utan 1 db

16 | hajléktalanszallé, szallas jellegl 6nallé rendeltetési egység huzamos tartézkodasra céljara szolgald irodai
helyiségeinek minden megkezdett 40 m2 nett6 alapteriilete utan 1 db
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