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Targy: Javaslat a Budapest, VI kerilet, 29231/0/A/19 helyrajzi szamu, természetben
Dalszinhaz u. 8. foldszint 3. szam alatti énkormanyzati tulajdonu ingatlan bérbeadasi
palyazatanak a kiirasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az ingatlan-nyilvantartasban Osszesen 587 m? terlleti (112 m? a pincében, 391 m? a
foldszinten, mig a félemeleten 84 m? helyezkedik el) egyéb helyiség és étterem megnevezési
onkormanyzati tulajdonu ingatlan, ami a valésagban azonban jelenleg ténylegesen 498 m?
alapterulet. A helyiségcsoport 2015. augusztus 31. 6ta Ures, miutan a 2013. évi bérbeadasi
palyazaton nyertes bérldje problémakkal teli mikddését kovetden rendkivil rossz miiszaki
allapotban adta vissza az ingatlant az 6nkormanyzat részére. A VI. kerllet frekventalt részén,
kiemelked&en j6 varosszerkezeti és miiemléki kdrnyezetben a Magyar Allami Operahaz déli
homlokzataval szemben elhelyezked6 éplletben talalhaté helyiségcsoport hasznositasa
érdekében az elz6 években tébb alkalommal irt ki az 6nkormanyzat mind bérbeadasi, mind
értékesitési palyazatot. A meghirdetett palyazatokra azonban helyszini megtekintések
ellenére nem érkezett érdemi ajanlat, a helyiségcsoport jelenleg is Uresen all. Az ingatlanban
az Osszes valaszfal, burkolatok, aljzatok, vakolatok, galériarész és az udvarrésznél a
pincefédém, valamint a teljes gépészet még az el6zd bérlé részérdl elbontasra kertilt.

A 2021. aprilis hénapban készitett szakvélemény az ingatlan miszaki allapotara vonatkozé
piaci forgalmi értéket nettd6 306.000.000,- Ft-ban, mig a bérleti dij mértékét netté 5.600,-
Ft/m2/né 6sszegben hatarozta meg. Ekkor az Onkormanyzat ismét palyazatot irt ki az ingatlan
elsédlegesen bérbeadas, masodsorban értékesités keretében torténd hasznositasara, mely
palyazat azonban az el6z6 években Kiirt palyazatokhoz hasonléan jelentkezd hianyaban
szintén eredménytelenll zarult. Ezt kovetbéen dnkormanyzati forrasbdl un. ,doboz kész
allapotra” alakitottuk az ingatlant az alabbi f6bb munkalatok elvégzésével. Elkésziltek a
statikai megerésitések, valamint a pincefédémezés, kialakitasra kerilt a padloszinti rétegrend
kész aljzatbetonozassal, az épulletgépészeti- és éplletvilamosagi szabvanyos rakotést
biztosité fogaddhelyek, fel lett szerelve a gaz- és aram méréora, a hidegvizes mellékmérd ora.
Asztalos szerkezetl, Uvegezett miemléki portalok és bejarati ajto lett kialakitva, a foldszinten
simitott vakolat van a falakon és a fédémeken, mig a pincében csak részben vannak a bels6
szerkezetek vakolva, nagy fellleteken a nyerstégla fal lathat6. Az ingatlan jelenlegi miszaki
allapotanak figyelembevételével az aktualis piaci forgalmi érték, illetve jelen ,doboz kész,
funkciofiggetlen allapot” szerinti aktualis piaci bérleti dij meghatarozasara az Euro-Immo
Expert Kft.-t biztuk meg. A szakért6 a 498 m? tényleges nettd terilet forgalmi értékét
440.000.000,- Ft 6sszegben, mig a bérleti dij jelen allapot szerinti fajlagos értékét nettd 5.400,-
Ft/m?/h6 (nettd 2.689.200,- Ft/hd) 6sszegben hatarozta meg.

Mindezek figyelembevételével javasolt az ingatlanra a jelenlegi, ,doboz kész allapotu”
bérbeadasa céljabdl ismételten palyazatot kiirni a Terézvarosi Vagyonkezel& Nonprofit Zrt.
altal elkészitett palyazati anyag szerinti feltételekkel. A kiiras, valamint az ennek
figyelembevételével Iétrejovd bérleti szerz6dés fébb elemei a kdvetkezdk:

- a palyazatnak tartalmaznia kell a bérleti dijra adott ajanlati 6sszeget (a minimum bérleti dij
nett6 2.689.200,- Ft/ ho),
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- a palyazonak vallalnia kell a palyazati biztositék 6sszegének - a megajanlott bérleti dij
haromszorosanak, de minimum 10.245.852,- Ft-nak — a megfizetését,

- a helyiség funkcidja a palyazo dontése szerint szabadon valaszthat6, de nem végezhet6 a
helyiségben szallashely szolgaltatas, és nem alakithatd ki élelmiszerbolt, élelmiszer
diszkont, szupermarket

- a bérleti jogviszony idétartama hatarozott idé: 10 év, ami bérlé kérelmére egyedi dontés
alapjan tovabbi 5 évre meghosszabbithato,

- a bérleti dij minden év januar 1-jétél az el6zd évre kdzzétett fogyasztdi arindex mértékével
novelhetd,

-a bérl6 a helyiséget megtekintett allapotban veszi bérbe, az abban folytatni kivant
tevékenységhez a hozzajarulasokat és engedélyeket a bérlének kell beszereznie, annak
koltségei a palyazati kiirasban foglaltak szerint a bérlét terhelik, bérbeadd bérbeszamitasi
lehetéséget nem biztosit,

- a bérlének 6vadékfizetési kotelezettsége van, mértéke a bruttd bérleti dij haromszorosa,
melybe beszamitasra kerll a palyazati biztositékként befizetett 6sszeg,

- a bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiségben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges
szakhatosagi és egyéb engedélyek iranti kérelmek elutasitasa esetén az Onkormanyzattal
szemben kovetelése nincs,

- amennyiben a palyazat nyertese nonprofit szervezet vagy koltségvetési szerv, és az altala
folytatni kivant funkcio tarsadalmi-, kulturalis tevékenység, akkor az altala ajanlott bérleti dij
mértéke tulajdonosi dontés fliggvényében a 70/2014.(11.27.) Kt. hatarozatban felsorolt
feltételek fennallasa esetén mérsékelhetd a bérleti jogviszony létrejottét kdvetd 1 év utan.

- a bérleti szerz6dés egyéb tartalmi elemeit az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 15/2006.(111.21.)
sz06l6 rendelet tartalmazza.

A nyilvanos, kétfordulés palyazat nyertese a legmagasabb 6sszegi bérleti dijra benyujtott
ajanlat. Elsé forduld nyilvanos palyazat, mig a masodik forduld az elsé forduldban érvényes
palyazatot leadok meghivasaval nyilvanos arverés.

Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés szabalyairol
sz0l6 24/2013.(VI1.27.) 6nkormanyzati rendelet 16. § ¢) pontjaban foglalt szabalyozas szerint
30 millié Ft értékhatar felett a Képvisel6-testilet dont az Gzleti vagyon hasznositasarél a 18. §
(1) bekezdéseben foglaltak figyelembevételével versenyeztetés utjan.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy az elbterjesztést sziveskedjen megtargyalni, és
hatarozatot hozni.

HATAROZATI JAVASLAT:

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés
szabalyairol szo6l6 24/2013. (VI.27.) 6nkormanyzati rendelet 16. § c) pontja és a 18. § (1)
bekezdés figyelembevételével ugy dont, hogy a rendelet mellékletét képezd
Versenyeztetési szabalyzat alapjan a Budapest, VI. keriilet, 29231/0/A/19 helyrajzi
szamu, természetben Dalszinhaz u. 8. foldszint 3. szam alatti ilires, 6nkormanyzati
tulajdonu helyiségcsoportot nyilvanos, kétfordulds palyazat keretében bérbeadas utjan
hasznositja az alabbi peremfeltételekkel:

- a palyazatnak tartalmaznia kell a bérleti dijra adott ajanlati 6sszeget (a minimum
bérleti dij nett6 2.689.200,- Ft/ ho),

- a palyazénak vallalnia kell a palyazati biztositék 6sszegének - a megajanlott bérleti
dij haromszorosanak, de minimum 10.245.852,- Ft-nak — a megfizetését,

- a helyiség funkcidoja a palyazé dontése szerint szabadon valaszthato, de nem
végezhetd a helyiségben szallashely szolgaltatdas, és nem alakithaté ki
élelmiszerbolt, élelmiszer diszkont, szupermarket

- a bérleti jogviszony idétartama 10 év hatarozott idé, ami bérlé kérelmére egyedi
dontést kévetden tovabbi 5 évre meghosszabbithato,




- a bérleti dij minden év januar 1-jétél az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex
mértékével novelheto,

- a bérlé a helyiséget megtekintett allapotban veszi bérbe, az abban folytatni kivant
tevékenységhez a hozzajarulasokat és engedélyeket a bérlonek kell beszereznie,
annak koltségei a palyazati kiirasban foglaltak szerint a bérlét terhelik, bérbeadé
bérbeszamitasi lehet6séget nem biztosit,

-a bérlének ovadékfizetési kotelezettsége van, mértéke a brutté bérleti dij
haromszorosa, melybe beszamitasra keriil a palyazati biztositékként befizetett
Osszeg,

-a bérl6 tudomasul veszi, hogy a helyiségben folytatni kivant tevékenységhez
sziikséges szakhatésagi és egyéb engedélyek iranti kérelmek elutasitasa esetén az
Onkormanyzattal szemben kdvetelése nincs,

- amennyiben a palyazat nyertese nonprofit szervezet vagy koltségvetési szerv, és az
altala folytatni kivant funkcio tarsadalmi-, kulturalis tevékenység, akkor az altala
ajanlott bérleti dij mértéke tulajdonosi dontés fiiggvényében a 70/2014.(11.27.) Kt.
hatarozatban felsorolt feltételek fennallasa esetén mérsékelhetd a bérleti jogviszony
létrejottét kovetd 1 év utan.

- a bérleti szerzédés egyéb tartalmi elemeit az Onkormanyzat tulajdonaban allé
lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szé6lé
15/2006.(111.21.) sz616 rendelet tartalmazza.

A Képvisel6-testiilet elfogadja az eléterjesztéshez mellékelt palyazati dokumentaciot, és
felkéri a polgarmestert a jelen dontés szerinti palyazat kiirasara, a Terézvarosi
Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt-t pedig annak lebonyolitasara, eredményes palyazat esetén
pedig a bérleti szerz6dés megkotésére.
Felelés: polgarmester a palyazat kiirasaért Hatarid6: 15 nap
Felelés: Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.

vezérigazgatoja a palyazat lebonyolitasaért Hatarid6: 180 nap

Budapest, 2024. november 20.

Gyérffy Maté @

alpolgarmester

A hatarozat meghozatalahoz egyszerii tébbség sziikséges.

Mellékletek: 1. Ingatlanértékelési szakért6i vélemény,
2. Hasznositasi javaslat és a mellékletét képezd palyazati dokumentacio.

Elbterjesztést készitette: Tulajdonosi Fbosztaly
Sarhegyi Janos ugyintéz6
Viragh Zoltan féosztalyvezetd

Az elbterjesztést elézetesen targyalja: Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag

Koltségvetési szempontbdl latta:  Téthné Kiss Eva féosztalyvezets, Koltségvetési és
Intézménygazdalkodasi F6osztaly

Torvényességi szempontbdl latta: dr. Hézsa Istvan osztalyvezeté, Jogi Osztaly
dr. Mogyordsi Sandor jegyz6




