Budapest Févaros VI. keriilet

Terézvaros Onkormanyzatanak
varosfejlesztésért felelGs alpolgarmestere

,Nyilt Glés”
ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
2026. majus 26-i rendes llésére

Tarqy: Javaslat a Budapest VI. kerllet, Munkacsy Mihaly utca 25. szam alatti,
28285/0/A/1 és 28285/0/A/5 helyrajzi szamu helyiségek volt bérléje
kérelmének targyaban

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest VI. kerllet, Munkacsy Mihaly utca 25. szam alatti, 28285/0/A/1 és
28285/0/A/5 helyrajzi szamu, 70 m? és 164 m? alapterilet(, az ingatlan-nyilvantartas
szerint raktar és Ovoda rendeltetési helyiségeket (tovabbiakban: Helyiségek) -
palyazat utjan- 2021. majus 28. napjatdl 2026. majus 28. napjaig tarté bérleti
jogviszony alapjan a Magyar Zsid6 Kulturalis Egyestlet (tovabbiakban: Egyesiilet)
bérelte, iroda tevékenység és kulturalis rendezvény céljara. Az Egyesllet a szerz6dés
alairasakor - a palyazat alapjan - a helyiségek utan netté 169.121-Ft/hé, bérleti dij,
6.930,-Ft/hé viz- és csatornadij, valamint 3.978,-Ft/hé kommunalis hulladékszallitasi
dij megdfizetését vallalta azzal, hogy a bérleti dij évente a KSH altal kozzétett inflacio
mértékével modositasra kerdl.

Tekintettel arra, hogy az Egyesitlet 2021. augusztusatél 2023. marciusaig 3.332.030-
Ft t6ke és 170.875-Ft kamattartozast halmozott fel, 2024. majus 4. napjan kelt
polgarmesteri hozzajarulassal részére 18 havi részletfizetés kerilt engedélyezésre.
A részletfizetési megallapodast az Egyesulet a Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit
Zrt. (tovabbiakban: Vagyonkezeld) tébbszori felhivasara sem kototte meg, valamint
tovabbra sem rendezte a tartozast és a havi bérleti dijat sem fizette.

A Vagyonkezel6 2024. aprilis 22. napjan kelt TV/2266-3/2024 iktatdszamu levelével
arrél adott tajékoztatast, hogy az Egyesulletnek 2024. aprilis 22. napjaig mar
7.620.599-Ft t6ke- és 897.249-Ft kamattartozasa all fenn, igy felmondast megel6z6
fizetési felszolitast kildtek részére, 2024. aprilis 4. napjaval keltezetten. Ezt kdvetéen
az Egyesilet a 2024. aprilis 16. napjan kelt levelével — hivatkozva arra, hogy
minimalis, azaz évi 2.500.000-Ft mikddési tamogatasbdl tartjdk fenn az
egyesuletiket- olyan megallapodasi javaslatot tett, melyben 2024.majus 15. napjaig
megfizetett volna 1.500.000 forintot és 2025. majus 15. napjaig a tovabbi hatralékot
és kérte (levele alapjan: ,ideiglenesen egy szivességi lakashasznalatot”, vagyis) a
tovabbiakban a helyiség ingyenes hasznalatat. Tekintettel arra, hogy az Egyesilet
korabban nem Kkotott részletfizetési megallapodast, néhany hénaptdl eltekintve a
bérleti jogviszony fennallasatdl nem fizette a bérleti dijat, valamint az Egyestlet maga
is megallapitotta kérelmében, hogy a bérleti dij megfizetésére nem lat lehetéséget a
tovabbiakban sem, a Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag 139/2024. (V.21.)
hatarozataval a tulajdonosi érdeket szem el6tt tartva a kérelmet elutasitotta és
felkérte a Vagyonkezelét a tartozas behajtasara, valamint az ingatlan
birtokbavételére.

A Vagyonkezel6 az Egyesllet bérleti jogviszonyat 2024. augusztus 31. napjara
felmondta, és az Egyesilet dnkéntes teljesitése hianyaban 2025. marcius 25. napjan
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peres eljarast kezdeményezett az ingatlan kilritése és a bérleti/hasznalati dij
megfizetése targyaban.

A Pesti Kdzponti Keruleti Birésag a 2025. junius 30. napjan kelt 10.P.50.802/2025/5.
szamu birdsagi meghagyasban koételezte az Egyesiletet az ingatlan birtokbaadasara,
a fennallé dijhatralék és 872.128,-Ft perkoltség megfizetésére.

Az Egyesulet elnoke, Kirschner Péter 2025. augusztus 4-én kelt levélben kereste meg
az Onkormanyzatot, melyben eléadta, hogy — bar ismert szamara, hogy a birésag a
peres eljaras soran joger8s birdsagi meghagyast bocsatott ki -, mégis kérte a peres
eljaras megszintetését, mivel az jelentds anyagi terhet r6 az Egyesuletre. Levelében
eléadta, hogy hajlandé a 2024. julius 10. napjaig fennallé - tehat nem a teljes -
tartozast 2025. oktdber 1. napjatél kezdve 36 havi részletfizetés keretében megfizetni.
Azon tul, hogy a téketartozas tekintetében sem a teljes 6sszeg megfizetését vallalta
volna az Egyesulet, ugyancsak kérte a teljes kamattartozas elengedését a
tevékenységére tekintettel. A jovére nézve pedig kérelmezte a bérleti jogviszony
helyredllitasat azonban nem a korabban, palyazati eljaras soran vallalt bérleti dij
ellenében, hanem csak a mindenkori kdzds kéltség 10 %-kal novelt dsszege + AFA
megfizetése ellenében. A kérést az Onkormanyzat nem tdmogatta és pert inditott a
helyiségek kilritése és az elmaradt dijak medfizetése érdekében.

A perben a birdésag kotelezte az Egyestletet a helyiségek 5 napon belll kitritett
birtokba adasara, valamint arra, hogy 15 napon belil fizessen meg:

- 2022. aprilis hénapra, valamint 2022. juniustdl 2024. juniusig, illetve 2024.
oktébertdl 2025. augusztusig elmaradt bérlet dijfhasznalati dij és szolgaltatasi
dij jogcimen 11.024.667 ,-Ft t6ketartozast és ennek kamatait,

- 2025. szeptembertdl a helyiség kilritésének napjaig hasznalati és szolgalati
dij jogcimen havonta 334.943,-Ft hasznalati dijat,

- perkoltségként 255.250,-Ft-t.

Az Egyesilet 2026. marcius 31. napjan 6.000.000,-Ft-t megfizetett, mely 6sszeg a
korabbi hatralékos szamlaira kerult lekdnyvelésre.

A Vagyonkezel6 2026. aprilis 8-an fizetési felszdlitast kuldott az Egyesuletnek 15
napos fizetési hataridé kikétésével, és felhivta a meg nem fizetett elmaradasai
rendezésére.

Az Egyesulet 2026.aprilis 27. napjan kelt kérelmével 60 napos fizetési halasztast kért
a helyiségek kilritésére, a kiurités hataridejeként 2026. junius 27. napjat jeldlte meg,
valamint a fennall6 tartozasai rendezésére 36 havi részletfizetés engedélyezését
kérte.

A Vagyonkezel6 nyilvantartasa szerint az adésnak 2026.05.12. napjaig 7.759.691,-Ft
t6ketartozasa, valamint az itélet szerint 406.402,-Ft, 36.687 és 1.461.383,-Ft
késedelmi kamattartozasa és 255.250,-Ft perkdltség tartozasa, 6sszesen 9.919.413,-
Ft tartozasa all fenn.

A Budapest Févaros VI. kerllet Terézvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyonnal vald gazdalkodas és rendelkezés
szabalyairdl szélo 24/2013. (VI.27.) dnkormanyzati rendelet 49. § (4) bekezdés b)
pontja alapjan, az Onkormanyzatot megilletd lejart pénzkovetelésre, ha jogszabaly
masként nem rendelkezik, az ados kérelmére a kovetelés legfeljebb 36 havi
részletekben tortén6é megfizetésének engedélyezésére jogosult huszonoétmillié forint
Osszeg( értékhatarig a Bizottsag.

Kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsagot, hogy az elbterjesztést
sziveskedjen megtargyalni, és hatarozatot hozni.



HATAROZATI JAVASLAT:

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés szabalyairdl szo616 24/2013. (V1.27.)
onkormanyzati rendelet 49. § (4) bekezdés b) pontja alapjan ugy dont, hogy
hozzajarul a Magyar Zsid6é Kulturalis Egyesiilet (adészam: 19025733-2-42,
szervezet nyilvantartasi szama: 01-02-0003079, székhely: 1063 Budapest,
Munkacsy utca 25. szam) 2026. aprilis 27. napjan kelt levelében kérelmezett 36
hoénapos részletfizetés engedélyezéséhez a fennallé6 6sszesen 9.919.413,-Ft
tartozasra azzal, hogy a részletfizetési megallapodas megkotésére csak a
28285/0/A/1 és a 28285/0/A/5 helyrajzi szamu, természetben Budapest, VI.
keriillet Munkacsy Mihaly u. 25. szam alatti helyiségek Onkormanyzat javara
torténé birtokbaadasat kovetéen van mod. A részletfizetés idétartamara a Ptk.
szerinti késedelmi kamatot kell felszamitani.

Amennyiben a Magyar Zsidé Kulturalis Egyesiilet 2026. junius 27. napjaig nem
tesz eleget a 28285/0/A/1 és a 28285/0/A/5 helyrajzi szamu nem lakas célu
helyiségek kapcsan fennallé6 birtokbaadasi kotelezettségének, és a
helyiségeket kiliritve, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban nem
adja vissza, ugy a részletfizetési kedvezmény engedélyezésére vonatkozo
hozzajarulas hatalyat veszti, az Egyesiilet helyiség Kkiliritési és tartozas
rendezési kotelezettsége azonnal esedékessé valik, és a Terézvarosi
Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. meginditja a végrehajtasi eljarast a helyiségek
kiliritése, birtokbaadasa és a tartozas rendezése érdekében.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 30 nap

Budapest, 2026. majus 18.

Gyérffy Maté
alpolgarmester
A hatarozati javaslat elfogadasahoz ,egyszer(i szavazattdbbség” sziikséges.

Mellékletek:
- Terézvarosi Vagyonkezel6é Nonprofit Zrt. javaslata

Elbterjesztést készitette: Tulajdonosi FGosztaly
dr. Téth Agnes ugyintéz6
Viragh Zoltan féosztalyvezetd

Torvényesseégi szempontbdl 1atta: dr. Hozsa Istvan Jogi osztalyvezetd
dr. Nemes-Katona Néra aljegyz6




