Budapest FGvaros VI. keriilet

Terézvaros Onkormanyzatanak
varosfejlesztésért felelGs alpolgarmestere

B ) ,Nyilt Glés”
ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2025. december 18-i rendes lilésére

Tarqgy: Javaslat a Budapest, VI. keriilet Hunyadi téri Vasarcsarnok fejépiiletei bérbeadasi
palyazatanak elbiralasara és ujabb bérbeadasi palyazat kiirasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata tulajdonat képezi a 29451 helyrajzi
szamu, természetben Budapest, VI. kerllet E6tvds u 5.-Hunyadi tér 4. szam alatt talalhaté
Hunyadi téri Vasarcsarnok.

A XIX. szazad utolso éveiben Cziegler Gydz6 tervei alapjan épllt vasarcsarnok a Hunyadi tér
emblematikus éplilete. Epitészeti stilusat tekintve hasonlit a vele kdzel azonos idében éplilt
Hold utcai és Rakoczi téri csarnokokhoz. Néhany stilusjegye megegyezik a Févam téri és a
Klauzal téri csarnokéval is. A Hunyadi téri csarnoképulet kuldnlegessége, hogy mindkét
oldalon van fejépllete, ezekben a kildn bejaraton at is megkdzelitheté épuletrészekben 2
emeleten lakasok keriltek kialakitasra. A lakasok fokozatosan meguresedtek, utolsé fazisban
2 bérld kihelyezése tortént meg, minek eredményeként mostanra a fejépullet valamennyi
lakasa Ures. A leromlott miszaki allapotu lakasegységek helyreallitasa olyan koltségekkel
jarna, ami miatt azok ismételt lakasgazdalkodasi célra térténd igénybevétele nem megoldhaté,
a fejéplletben 1évd helyiségcsoportot a jov8ben nem lakas céljara szolgalé helyiségként
szeretné az Onkormanyzat hasznositani.

Tekintettel arra, hogy a Vasarcsarnok rendkivil rossz miszaki allapotban volt, a Képvisel6-
testulet 2015-ben dontoétt arrdl, hogy az éplletet — tébb fazisban — feldjitja. Ennek keretében
a tetészerkezet és a kiils6 homlokzat felujitasa megtortént, 2025-ben elkezdddott a
Vasarcsarnok belsé felujitasa.

A kuls6 felujitassal parhuzamosan a torténeti kutatasokat alapul véve a fejéplletben az utélag
kialakitott belsd tagolasok a kdzfalak kibontasaval megszintetésre kerlltek.

A belsé tagolasok megszintetésével, a kdzfalak kibontasaval az E6tvds utcai fejépllet |-11.
emeletén 1003 m?2, mig a Hunyadi téri fejépilet I-Il. emeletén 1062 m? hasznosithato
helyiségcsoport alakult ki, melyek jelenleg szerkezetkész allapotiak. A Vasarcsarnok belsé
rekonstrukcidja annyiban érinti a fejépulleteket, hogy a fejéplletek Iépcséhazai felujitasra
kerulnek, valamint a lépcs6hazak orsoterében személyfelvondk épitési engedély szerinti
megépitésére Kkerul sor, illetbleg szintenként kiépitésre kerllnek az épuletgépészeti
csatlakozasi pontok, amelyek biztositjak a fejépuletek szintjein az épiletgépészet kiépitését.

A Képvisel6-testlilet 222/2025. (1V.24.) hatarozataval dontétt a Hunyadi téri Vasarcsarnok
fejépuletei I-1l emeleti helyiségeire vonatkozo palyazat kiirasararol, mely palyazat 2025. majus
19-én indult és 2025. november 19-én ért véget. A 2025. november 20-an felvett, az
el6terjesztés 2. mellékletként csatolt bontasi jegyz6kdnyv tanusaga szerint a kiiras nyoman
nem érkezett be egyetlen palyazati anyag sem, igy ezért a Képviselb-testlletnek a Kiirt
palyazat eredménytelennek nyilvanitasat javaslom.

Ezzel egyidejlileg javaslom a Hunyadi téri Vasarcsarnok fejépuletei I-Il emeleti helyiségeire
vonatkozo ujabb palyazat kiirasat.
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Az 2025. decemberében aktualizalt ingatlanértékelési szakeért6i szakvélemény szerint az
ingatlanok jelenlegi miiszaki allapota 55 %-0s, a jelen allapotra vonatkozéan meghatarozott
bérleti dij 2.295,-Ft/m?.

A szakvéleményben készult kdltségbecslés is arra vonatkozdan, hogy a jelen 55 %-os fizikai
allapot figyelembevételével milyen raforditast igényel a helyiségcsoport irodakénti
rendeltetésszer(i hasznalatahoz alkalmas allapot kialakitasa. Ezen munkalatok kozé tartozik
tobbek kozott az aljazbetonozas, vakolatleverés, belsd vakolat készités, padléburkolat
készités, falfelllet festése, kdzponti hités-fités kdzépszintii felszereltséggel torténd kiépitése,
épuletvillamossag és tlzjelz6 rendszer Kkiépitése, viz-csatornazas kdzépszintl
felszereltséggel torténd kiépitése, belsé valaszfalak létesitése gipszkartonbdl, belsd
nyilaszarok elhelyezése. Ezen munkalatok a kdltségbecslés szerint szintenként mintegy 200
millié Ft raforditast igényelnek.

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodas alapelveit szem elétt tartva, annak hatékony és
koltségtakarékos mikodtetése, értékének megbrzése, allaganak védelme, értékndveld
hasznalata, hasznositasa érdekében a javasolt palyazati kiiras szerint a helyiségcsoportok
rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges munkalatokat a palyazé bérléknek kell vallalniuk,
azzal, hogy bérbeszamitasi lehetéséget az Onkormanyzat kizarja, azonban hosszutavu 12
éves bérleti jogviszonyt biztosit, mely jogviszony a bérl6 kérelmére, a Képviselb-testilet
egyedi dontésével, 1 alkalommal tovabbi 5 évre meghosszabbithaté.

A fentiekre figyelemmel a fejépuletek I-Il. emeleti helyiségei palyazat atjan torténd
bérbeadasanak palyazati keretfeltételeit az alabbiak szerint javaslom meghatarozni:
* minimalis nettd ajanlati ar:

- a Hunyadi téri Vasarcsarnok fejépuletének 29451 helyrajzi szamu, természetben 1067
Budapest, Hunyadi tér 4. szam alatti részen talalhato I. és Il. emeleti, 1062 m? terllet(
helyiségcsoport 2.480.000,-Ft/h6+Afa;

- a Hunyadi téri Vasarcsarnok fejépuletének 29451 helyrajzi szamu, természetben 1067
Budapest, E6tvos u. 5. szam alatti részen taldlhatd 1. és Il. emeleti, 1003 m? terllet(
helyiségcsoport 2.350.000,-Ft/ho+Afa ;

» A palyazattal elnyerhet6 bérleti jogviszony 12 év hatarozott idére szél, amely jogviszony a
bérl6 kérelmére, a Képvisel6-testilet egyedi dontésével, 1 alkalommal tovabbi 5 évre
meghosszabbithato.

* A bérleti dij mértéke évente, minden év januar elsejétél, a Kbzponti Statisztikai Hivatal altal
az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértekével megemelésre kerdl.

*» A bérleti szerz6désben rogzitett 10 év elteltét kdvetden, a bérleti dij ingatlanforgalmi szakértéi
szakvélemény alapjan kerul felllvizsgalatra és megallapitasra.

* A bérlének vallalnia kell a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas kialakitasat a
szerz8déskotéstél szamitott maximum 1 éven beldl. Az dnkormanyzat a bérbeszamitas
lehetéségét kizarja, Bérl6é ilyen jogcimen sem Budapest Févaros VI kerllet Terézvaros
Onkormanyzataval, sem a Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.-vel szemben kdvetelést
nem tamaszthat.

» A palyazott tevékenység folytatasahoz sziikséges rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapot kialakitasahoz szikséges felujitasi munkak befejezéséig legfeljebb 1 évig az alabbi
bérletidij-kedvezmény kerul biztositasra:

- 6 hoénapig a bérl6 a bérleti dij fizetési kotelezettség fizetése aldl mentesitil,

- tovabbi, legfeljebb 6 hénap id6tartamra 50%-os bérletidij-kedvezmény adhaté,

- ha a bérlemény mar a palyazott funkcioé folytatasahoz rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas, azonban rendeltetésszer(i hasznalata a Vasarcsarnok rekonstrukcios munkai
miatt tovabbra is korlatozott, a korlatozé kérilmények megsziinéséig 25%-os bérletidij-
kedvezmény adhato.

* A bérlének vallalnia kell a kizardlag a bérleményt kiszolgalo személyfelvono Uzemeltetetési
koltségeit, valamint a bérleti dijon felil a bérlemény Uzemeltetése érdekében felmerild
koltségek megfizetését.
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Kérem a Tisztelt Képviselb-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és hatarozatot hozni
sziveskedjék.

HATAROZATI JAVASLAT:

1./ A Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
az Onkormanyzat tulajdonaban lévé vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés
szabalyairdl sz616 24/2013. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdés b) pontja
alapjan a Hunyadi téri Vasarcsarnok fejépiiletei I-ll emeleti helyiségeire vonatkozé, a
222/2025. (IV.24.) hatarozata alapjan meghirdetett nyilvanos, kétfordulés palyazatot —
ajanlat hianyaban — eredménytelennek nyilvanitja.

Felel6s: polgarmester Hatéarid6: azonnal

2.1./ Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés
szabalyairol szo6l6 24/2013.(V1.27.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdés b) pontja
alapjan ugy dont, hogy a 29451 helyrajzi szamu, természetben Budapest VI. keriilet
Hunyadi téri Vasarcsarnok fejépileteinek I-ll. emeleti helyiségeit tobbfordulés,
nyilvanos palyazaton bérbeadas utjan hasznositja.

2.2./ Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a
palyazati keretfeltételeket az alabbiak szerint hatarozza meg:

* minimalis netté ajanlati ar:

- aHunyadi téri Vasarcsarnok fejépiiletének 29451 helyrajzi szamu, természetben 1067
Budapest, Hunyadi tér 4. szam alatti részen talalhaté I. és Il. emeleti, 1062 m? teriilet(i
helyiségcsoport 2.480.000,-Ft/h6+Afa;

- aHunyadi téri Vasarcsarnok fejépiiletének 29451 helyrajzi szamu, természetben 1067
Budapest, E6tvos u. 5. szam alatti részen talalhaté . és Il. emeleti, 1003 m? teriilet(i
helyiségcsoport 2.350.000,-Ft/ho+Afa;

* A palyazattal elnyerhetd bérleti jogviszony 12 év hatarozott idére szol, amely
jogviszony a bérld kérelmére, a Képviseld-testiilet egyedi dontésével, 1 alkalommal
tovabbi 5 évre meghosszabbithaté.

* A bérleti dij mértéke évente, minden év januar elsejétdl, a Kézponti Statisztikai Hivatal
altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével megemelésre keriil.

* A bérleti szerz6désben rogzitett 10 év elteltét kovetden, a bérleti dij ingatlanforgalmi
szakértdi szakvélemény alapjan keriil feliilvizsgalatra és megallapitasra.

* A bériének vallalnia kell a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
kialakitasat a szerz6déskotéstél szamitott maximum 1 éven beliil, az 6nkormanyzat a
bérbeszamitas lehetéségét kizarja, Bérld ilyen jogcimen sem Budapest Févaros Vi
keriilet Terézvaros Onkormanyzataval, sem a Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.-
vel szemben kovetelést nem tamaszthat.

* A palyazott tevékenység folytatasahoz sziikséges rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapot kialakitdsahoz sziikséges felujitasi munkak befejezéséig legfeljebb 1
évig az alabbi bérletidij-kedvezmény keriil biztositasra:

- 6 hénapig a bérlé a bérleti dij fizetési kételezettség fizetése alél mentesiil,

- tovabbi, legfeljebb 6 honap idétartamra 50%-os bérletidij-kedvezmény,
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-  ha a bérlemény mar a palyazott funkcié folytatasahoz rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas, azonban rendeltetésszerii hasznalata a Vasarcsarnok
rekonstrukcios munkai miatt tovabbra is korlatozott, a korlatozé korilmények

megsziinéséig 25%-os bérletidij-kedvezmény adhaté.

* A bérlének vallalnia kell a kizarélag a bérleményt kiszolgaléo személyfelvoné
lizemeltetetési koltségeinek, valamint a bérleti dijon feliil a bérlemény lizemeltetése

érdekében felmeriilé koltségek megfizetését.

2.3./ Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete

elfogadja a jelen eléterjesztéshez csatolt palyazati dokumentumokat

2.4./ Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a
tobbforduldos palyazat elékészitésével, bonyolitdsaval a Terézvarosi Vagyonkezeld

Nonprofit Zrt.-t bizza meg.
Felelds: polgarmester a tajékoztatasért Hatarid6: 30 nap

Felel6s: Terézvarosi Vagyonkezel& Nonprofit Zrt. eIn6k-vezérigazgatoja
a végrehajtasért. Hatarid6 8 honap

Budapest, 2025. december 10.

Gyorffy Maté
alpolgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz ,egyszerl szavazattébbség” szikséges.

Mellékletek:

1 melléklet - Vagyonkezeld javaslata

. melléklet — Bontasi jegyz6koényv

. melléklet - Palyazati dokumentacio (palyazati kiiras)

. melléklet — Helyiséglista — E6tvds utca feldli oldal

. melléklet — Helyiséglista — Hunyadi tér fel6li oldal

. melléklet - Ingatlanértékelési szakértéi vélemény -aktualizalas
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Az elGterjesztest készitette: Tulajdonosi FGosztaly
dr. Téth Agnes Ugyintéz6
Viragh Zoltan f6osztalyvezetd

Az elbteriesztést el6zetesen targyalja: - Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag

Torvényességi szempontbdl latta: dr. Mogyordsi Sandor jegyz6
dr. Hézsa Istvan Jogi osztalyvezetd
dr. Nemes-Katona Noéra aljegyz6

\y



