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a

Bp. I1I. Ortorony u. 3. sz alatti iidiildépiilet tartészerkezeteire vonatkoz6an

El6zmények

Szakvéleménytinket a Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Ztt. 5380/4/2015 iktatdszami megbizisa
alapjan készitjik.

A megbizas alapjan 2016. 01. 13-an helyszini szemrevételezéses vizsgilatot tartottunk a Terézvarosi
Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. képviselGje jelenlétében, amelynek sorin szerzett tapasztalatainkat az
alabbiakban ismertetjiik.

A vizsgalat soran az épiiletrol fényképek késziltek, amelyeket a szakvéleményhez mellékelink.

A vizsgalandé épilet, amely a mélyfekvés telken, a Duna kozelében, arviztérben helyezkedik el
feltehetSleg az 1960-években épiilt munkahelyi Gdilonek. Az épilet jelenleg nincs hasznilatban,

elhanyagolt, allaga az arvizek és a tetS hibai miatt folyamatosan romlik.

Helyszini tapasztalatok és megallapitasok

Az udiloépiilet szabadon allo, U alaprajzi, az artén elhelyezés miatt dontd részben emelt padlévonald,
foldszintes kiviteld, lapos tetés létesitmény. Az épulet egytraktusos kialakitasu, a traktusok jellemzo
szélessége: kb. 4,0 m.

Az U alaku épulet utcai szarnya végéhez egy szélesebb épiiletrész csatlakozik, amelyben az egykori
tarsalgd  talalhato. A tarsalgd  el6tt  a  kertbdl  is  megkézelitheté  terasz  van,
az épllet ezen szakasza alatt kis belmagassigi buvotér talalhaté. A masik szarny végéhez
a terepszintrdl nyilo, lapos tetével fedett csonaktarolo létesilt.

Az éplletszarnyak belsé oldalan fedett-nyitott, pillérekkel alatimasztott, harom el6lépcsével
megkézelithetd kozlekedd folyosd épilt. Az eldlépesk kozil a kdzépsé lépesé elnyilé pofafalak
kozotti, eléregyartott miké szerkezet. Az oldalsé lépesSk acélesS szerkezetre erdsitett, eléregyirtott
miiké elemekbdl késziiltek.

Az éplet savalapokon nyugszik, amelyek feltehetSleg betonbdl, vagy usztatott betonbdl késziiltek. A
labazati falak részben k&bdl, részben kisméreta téglabdl falazottak, nagyrészt terméskdvel burkoltak. A

tarsalgo terasz felGli labazati fala latszo téglaval burkolt, a csdnaktarold labazata cementsimitasa.
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Az épiilet teherhord6 falai téglaszerkezetiek, a felmérési adatok alapjin valoszinfi kisméretl tomor,
kevés lyukd, vagy ikersejt téglabol falazottak. A falak mindkét oldalin vastag mészvakolat késziilt.

A foldszint feletti fodém a tarsalgd felett acélgerendik kozotu téglabetétes szerkezettel, a tovabbi
terlileten elGregyartott vasbeton gerendak kozott téglabetétes szerkezettel (Horesik fodém) késziilt. A
terasz alatt feltehetGen monolit vasbeton szerkezet fodém készilt.

A jelen szemrevételezéses vizsgilat soran az épiilet tartoszerkezetein tobb ponton jelentds szerkezeti
karokra és az alap stllyedésére utald jeleket tapasztaltunk.

A falak kivil és belill mindeniitt nedvesek. Emiatt a falak vakolata nagy felilleteken mallik és hullik,
illetve t6bb ponton mar lehullott. A vakolat alatt 1évS téglikon mallis és fagykar tapasztalhatd. Ennek

kovetkeztében a falak teherbirasa egyértelmiien csokkent értéki.

Az épiilet teherhordo falain t6bb ponton vizszintes és ferde iranya siillyedési repedések lathatok.
Jelentos siillyedési repedés az utcai épiiletszarny jobb oldali sarkan figyelheté meg. Ugyanigy a

stllyedés miatt az utcara merdleges és a hatso épiiletszarny Osszeépitési vonalan 1évé csorbazat a fal

csaknem teljes magassagan szétnyilt, tonkrement.
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A fentiekben részletezett nagyobb siillyedési repedéseken kiviil a teherhord6 falakon szamos kisebb
siillyedési repedés talalhaté. Ennck alapjan megallapithat6, hogy az épiilet alapozisa tébb ponton
(lokalisan) siillyed. A falakon tapasztalt siillyedési repedések jelenleg a falak allékonysigit nem
veszélyeztetik, de szimolni kell az allapot romlasaval és balesetveszély kialakulisaval.

A f6ldszint feletti fodém mindeniitt beazik, a fodém vakolata mallik, hullik és sok helyen hianyzik.
A beazas a foldszint helységek tobbségében tapasztalhato. A kozleked6 feletti fodémen keresztil szinte
atfolyik a csapadékviz. A bedzisok miatt tonkrement és nagy felileteken levalt vakolat leesve balesetet

okozhat. A csdnaktarol6 feletti fodémen nagy felilletre kiterjed6 penészedés tapasztalhato.
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A tarsalgd feletti fodém acélgerendainak alsé feliletét a korabbi karbantartasi munkak soran
mazolassal lattak el. Ennek ellenére a gerendak also talpan a beazasok kornyezetében kozepes leveles
kott6zié lathatd. Tapasztalatok alapjan biztosra vehetd, hogy a beazasok miatt az acélgerendik getincei
és a felsé talpai is korrodaltak és a jelenlegi teherbirasuk is joval kisebb az eredetinél. A korr6zid a
téglatalcakban 1év6 betonacélokra is konnyen atterjedhet. Jelenleg az acélgerendakon szabad szemmel
lehajlas nem lathato, de szamolni kell — a téli idészakban oly gyakori nagyobb hoteher esetén — a
balesetveszély kialakulasaval.

A tetSfedés hibai miatt a zar6fédémbe behatold csapadékviz a fodémben 1évo téglakat (téglatalcakat)
és a vasbeton gerendakat is silyosan karositja.

A tetd lemezfedése és az ereszcsatornak teljesen tonkrementek. A lemezfedés mindeniitt repedezett,
rajta moha és egyéb névények ndttek ki. A tetdn az utcal szarnyon épitési tormelék lathatd. Az
esGcsatornak  lyukasak, deformalodottak. A kéményeken csorbuliasok, és a téglak kilazulasa

tapasztalhato.
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Az el6lépesSkon és a kotlatokon is tobb hibat tapasztaltunk.

A kozéps elolépeso téglaszerkezet pofafalai szétfagytak, tonkrementek. Az utcal szarny elSlépeséién
egy lépcsofok éle ki van csotbulva, az ott lathaté betonacélok korrdzionak —indultak.
A tovabbi lépcsofokokon veszélyes repedések lathatok. A terasz korlatjanak vizszintes elemein felileti
korrozibét tapasztaltunk. Emiatt a korlat fogodzéjanak a fofalba valo bekotése meglazult,
a vasbeton pillérbe val6é bekotésnél a korlat betonoszlopa csaknem teljes magassagan megrepedt. A
terasz burkolata teljesen tonkrement és egyértelmien dtengedi a csapadékvizet. A butkoldlapok levaltak

és mozognak, rajtuk kozlekedni balesetveszélyes. A teraszt benGtte a moha és egyéb novények.
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A foldszinti tirsalgdban a padloburkolat (parketta) teljesen megsemmisilt, a tovabbi helységek

burkolatai eloregedett allapotiak. Az épuletben 1évs fa nyilaszarok eloregedettek, az acél nyilaszarok

(bavéterek) és korlatok acélelemei korrozionak indultak.

Osszefoglalas

A helyszini szemrevételezéses vizsgalat alapjan megallapithato, hogy a vizsgalt iidiiléépiilet
tartoszetkezetei (alapozas, falak és fodémek) rendkiviil rossz allapotiak. A falak hirtelen
allékonysigvesztése, illetve a f6démek hirtelen leszakadasanak a veszélye jelenleg még nem all fenn.
Ugyanakkor az éptilet tartészerkezetei az ismétlsdo arvizek, a tetéfedés és a csapadékviz elvezetés hibai,
a talajviz elleni szigetelés hidnya miatt olyan mértéki kirosodisokat szenvedtek, amelyek muatt
barmikor veszélyes dllapot alakulhat ki.

A fentiek miatt az épiilet jelenlegi allapotiban nem hasznilhatd, helyreillitisa statikai

szempontbol nem javasolt.

Budapest, 2016. januar 15
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