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Onkormanyzat 23/2019.(X1.21.) szamu keriileti

épitési  szabalyzatanak  mddositasa az

Andrassy ut — Vérosmarty utca — Aradi utca —

Izabella utca altal hatarolt tertletre

Egyszerisitett eljaras, zaré vélemény
Hivatkozasi szdm:

E-TER azonosité: 30767
Ez a levél kizardlaqg elektronikusan kertil megktiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata 2025. oktdber 31-én az E-TER feliileten kez-
deményezte a telepuiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
419Kr.) 68. § szerinti egyszerisitett eljarasban a végs6 szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat a
Budapest Févaros VI. kerlilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Budapest VI. kerllet
Terézvaros Bajcsy-Zsilinszky ut — Deak Ferenc tér — Kiraly utca — Lévolde tér — Varosligeti fasor — Dozsa
Gyorgy ut — Podmaniczky utca — Teréz korat — Nyugati tér altal hatérolt tertletre vonatkozo kerlleti épi-
tési szabalyzatardl sz6lé 23/2019.(X1.21.) szamu énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) mé-
dositasat az Andrassy ut — Vérosmarty utca — Aradi utca — Izabella utca altal hatarolt tertiletre vonatko-
zban. A 419. Kr. felhatalmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom.

l. Az egyeztetési eljarasra vonatkozé kévetelmények és észrevételek

A telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024.(1X.30.) Korm. rende-
let (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (2) bekezdése alapjan ,a 2012. augusztus 6-at kévetSen késziilt és
elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési
eszkézék 2027. junius 30-ig tértén6é médositasa soran a teleplilési 65nkormanyzat a médositast az OTEK
2021. julius 15-én hatalyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu
melléklete figyelembevételével késziti el.”
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Az E-TER feliileten megkiildésre keriiltek az alabbiak:

- Budapest Févaros VI. kerilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
492/2025.(1X.30.) képviseld-testiileti hatarozata a KESZ mddositasi eljarasanak meginditasarl,
a féépitészi feliegyzés elfogadasardl, valamint a partnerségi eljaras meginditasaral;

- F&épitészi feljegyzés, kelt: 2025.09.03-an;

- Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
525/2025.(X.30.) képvisel6-testiileti hatarozata a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl és a
partnerségi vélemeényezési szakasz lezarasarol;

- A kornyezeti értékelés eljarasaban beérkezett vélemények és tovabbi, a partnerségi
véleményezési eljarasban keletkezett dokumentumok;

- F&épitészi felkérd levél a zard szakasz meginditasahoz, kelt: 2025. oktober 31.,

- Atelepllésrendezési eszkoz tervezete, kelt: 2025. oktober 31.,

- Az OTEK eltérés kezdeményezése.

A 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepl6 felhatalmazas alapjan kezdeményeztem a targyi tele-
pulésterveknek a 419Kr. 68. § szerinti egyszerisitett eljardsban tartand6 egyeztetését.

Az egyeztet6 targyalasra meghivtam a 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a 419Kr. 11. melléklet
szerinti szerveket és févarosi teleplilésterv esetében az érintett févarosi kerileti Gnkormanyzatokat.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban a 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
szabalyoknak megfelel6en lezajlott. Az egyeztetés folyaman partnerségi vélemény nem érkezett, a part-
nerségi véleményezési eljaras az 525/2025.(X.30.) képvisel6-testileti hatarozattal lezarult.

Az egyeztetd targyalassal kapcsolatban, a 419Kr. 64.§ eléirasait vettem figyelembe:
»(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely
a) az egyeztetési eljarés soran véleményét hatéridén beliil nem télti fel az E-TER altal biztositott di-
gitalis egyeztet6 feliiletre,
b) az egyeztetd targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy
c) az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emel6 véleményének
fenntartasat nem jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezének kell tekinteni.”

A 2025. november 11-én megtartott egyeztet6 targyalason a targyi tervezet véleményeztetése lezarult.
Az egyeztet targyalas jegyz6kdnyvében rdgzitettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabalyon
alapulé eltéré vélemény nem maradt fenn.

A targyalason elhangzottak szerint javitott végleges dokumentacié az egyeztet§ targyalast kévetéen
2025. december 3-an megkiildésre keriilt, tekintettel arra, hogy az E-TER feliiletén a technikai feltételek
nem adottak, ezért elektronikus levélben.

Il. Szakmai észrevételek

A tervezettel kapcsolatban zard szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, tekintettel
arra, hogy a targyalason elhangzottak atvezetésre kertltek.

Kérem azonban, hogy tekintettel arra, hogy az egész Szabalyozasi Tervi melléklet cserélésre kertil, ké-
rem, hogy a Nemzeti Jogszabalytarba (www.njt.hu ) t6rténé feltdltéskor kuléndsen figyeljenek oda a fel-
téltend6 melléklet minéségére, olvashatdsagara és nagyithatésagara.

ll.  OTEK-tdl valé eltérés

A TEKA 135.§ (6) bekezdése alapjan ,az (1)—(3) bekezdés szerinti teleplilésrendezési eszkéz az OTEK
el6irasainal megengedébb kévetelményeket az OTEK 2024. december 31-én hatélyos 111. § (2) bekez-
désében felsorolt feltételek teljesitése esetén akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az éllami f6épitész a zard
Szakmai véleményében hozzajarul.”


http://www.njt.hu/
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A végs6 szakmai véleményezési szakaszban megkiildétt kérelmiikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére
hivatkozva kérték hozzajarulasomat az OTEK-ban meghatarozott kévetelményeknél megengeddbb
kovetelmények megallapitasara

- Az Ln-1/VI/1 jelG épitési 6vezetben a 28715 hrsz.-U ingatlan esetében a terepszint felett altala-
nos esetben a megengedett legnagyobb beépitettség 85%-os értékére,

- Az Ln-1/VI/1 jelG épitési dvezetben a 28715 hrsz.-u ingatlan esetében lefedett udvar esetén a
beépitettségnek a lefedett udvar teriiletével valé novelésére
vonatkozoan.

Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott, a rendelettervezetben eldirt, az OTEK 2.
mellékletének hatarértékeitdl vald eltérés Kerlileti Epitési Szabalyzatban torténé megéllapitasa az
OTEK 111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

,a) azt klilbnleges telepliilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) k6zérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljeslilnek.”

Fentiek alapjan, a végs6 véleményezési szakaszban Irodam részére 2025. december 3-an megkuldott
dokumentacio, ,OTEK el&irasaitol vald eltérési-engedély kérelem” cim(i 7. sz. mellékletében kértek tekin-
tetében hozzajarulasomat a fentiek szerint megadom.

lll. Az elfogadasra vonatkozo kovetelmények

A targyi modositas tervezete elfogadhatd, de felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol
sz0l6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az 6nkormanyzat Képvisels-
testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.

Felhivom szives figyelmét tovabba, hogy zaré szakmai véleményem a 419Kr. 67.§ (10) bekezdése ér-
telmében 6 hénapig érvényes.

A targyi kertleti épitési szabalyzat médositasanak elfogadasa, és hatalybalépése a 419Kr. 72. §-ban
foglalt el6iras szerint torténhet. A telepllésrendezési eszkdz elfogadasat kovetéen a 419Kr. 72. § (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott keruleti épitési szabalyzat 419Kr. 72. § (1) bekezdés
b) pontja szerint az E-TER rendszerbe vald feltdltésérél, és a 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabdl kérem, hogy a feltdltésrdl értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepilésrendezési eszkoz nyilvanossagardél a Polgarmes-
ternek a 419Kr. 72.§ szerint kell gondoskodnia.
Budapest, datum a digitalis alairas szerint.
Tisztelettel:
dr. Sara Botond f8ispan
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