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A Terézvarosi Vagyonkezel§ Zrt. sajat tulajdondt képezi az 1039 Bp., Ortorony u. 3.
(HRSZ.:60048) alatt talalhaté 1701,0 m2 telek és az azon talalhaté ingatlan.

A telken talalhat6 épiilet az 1960-as években epiilt, artéri teriileten elhelyezkeds tdiil6ként. Az
épiilet koriilbeliil 1,5 méterrel a felszin folé, feltoltésre épiilt, val6szintileg az arvizveszély miatt,
am ez a védelem sem bizonyult elegendének. Az épiiletet koriilbeliil 20 éve nem hasznaljsk.

2016-ban statikai vizsgilatra keriilt sor, melyben megéllapitasra keriilt, hogy az épiilet
tartoszerkezeti elemei — alapozés, falak és fodémek — jelentdsen kérosodtak. Jelenleg ugyan
nem &ll fenn az azonnali Gsszeomlas vagy a fodémek leszakadisinak kdzvetlen veszélye,
azonban az épiilet szerkezetei az ismétlgdé arvizek, a hibas tetéfedés, a nem megfeleld
csapadékviz-elvezetés, valamint a talajviz elleni szigetelés hidnya kovetkeztében sulyosan
meggyengiiltek. Ezek a tényez6k barmikor veszélyes helyzet kialakuldséhoz vezethetnek.

Tovabba a teriilet kozmiiellatottsaga részleges, igy annak kiépitése is komoly forrasokat
igényelne.

A telken 1év6 épiilet elbontésa eddig a ITI. keriileti onkorményzat valtoztatasi tilalma miatt nem
volt lehetséges, ami 2025. els§ felében megsziint. Ebbé] kifolyélag a rossz allapotu épiilet
elbontasa mindenképp célszeri, megelSzve az életveszélyes allapot kialakuldsat. Fontos
megjegyezni, hogy a nem hasznilt telek és a rajta talalhaté épiilet karbantartdsa, illetve
allagmeg6vésa minden évben t6bb millié forintjdba keriil a Terézvarosi Vagyonkezel6nek
(2024-ben cc. 2,5 millié Ft).

Mindezekb6l megallapithat6, hogy az ¢piilet gazdasagos felvjitasa nem redlis, illetve sem a
Vagyonkezel6nek, sem a Terézvarosi Onkorméanyzatnak nincsenek tervei a teriilet fejlesztésre.

A teriilet fejlesztése ellen sz6! tovabba, hogy 2025-ben a f6vérosi kozgytilés elfogadta a Romai-
parti mobilgat nyomvonalat, ami a Nanasi ut-Kirélyok utjén fog hizédni majd. Ez azt jelenti,
hogy az (")rtorony utca egy arviz esetén biztosan védelem nélkiil maradna. A telek fejlesztése
az alland6 arvizveszély miatt és az alapvet6 kézmiivek kiépitésének magas koltsége miatt még
inkabb nem javasolt.

Ezen indokok miatt a Vagyonkezel6 értékbecslést készitettet, hogy mennyiért lehetne a telket
eladni a rajta 1év6 rossz 4llapotd ingatlannal egyiitt, illetve az ingatlan elbontdsa utin. Az
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ertékbecsld szamitasai szerint a telek ertéke netté 264,5M Ft, a telek bontasanak koltségének
levondsa utan netté 243,2M Ft.

Mindezek ﬁgyelembevételével a telek eladasra val6 meghirdetése javasolt, az ingatlan
elbontasa utén, amihez az Onkormanyzat jovéhagyasat kérem.

A Vagyonkezel6 Alapszabalyanak VTII. 2. 1) pontja szerint az Alapité kizérélagos hataskérébe
tartozik ,,a dontés tulaj donjog atruhazas vagy vagyonelem megterhelése kérdésében, ha az
ingatlan vagy a vagyonelem forgalmi értéke a tarsasag alaptékéjének 10%-at meghaladja”, mint
ebben az esetben is.

A VIIL1. pont rendelkezései szerint az alapit6i jogokat az énkorményzat Képvisels-testiilete
gyakorolja, amely dént a kozgyiilés (Alapito) kizar6lagos hataskérébe tartozé tigyekben.
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A TV/4009-2/2025 iktatoszam alatt, a Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. tulajdonat képezd 1039
Budapest, Ortorony utca 3. szam alatti ingatlannal kapcsolatban megkuldétt vezérigazgatéi javaslattal
kapcsolatban kérem, hogy a szakmailag megalapozott dontés el6készitése érdekében a vezérigazgatoi
javaslatot terjessze a Zrt. Igazgatésaga, valamint Felugyels Bizottséga elé, &s tajékoztasson az
Igazgatésag és Felugyeld Bizottsag hatarozatba foglalt allaspontjardl.

Kozremiikodését kdszondm.
Budapest, 2025. augusztus 5.
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