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El6terjesztés
a Képviselo-testiilet 2025.november 27-i rendes lilésére

Targy: Javaslat a lakhatasi valsag enyhitését célzo egyuttmiikodési megallapodas
megkotésére a Févarosi Onkormanyzattal

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képvisel6-testilet a 2024. oktober 31. napjan tartott Glésén a lakhatasi valsag enyhitését
szolgald eszkdzok korében a 339/2024. (X.31.) szamu hatarozataval dontétt arrdl, hogy a
keruleti, hosszutavon kiadhato lakasok koérének bévitése érdekében vizsgaljuk meg
lakaslgynokseg létrehozasanak lehetdségét, feltételeit.

A magas lakhatasi kdltségek és a lakhatasi szegénység orszagos probléma Magyarorszagon,
a lakossag egyre szélesebb rétegeinek okoz egyre nagyobb problémat a lakhatas
folyamatosan emelkedé kolisége. Az ebbdl eredd és ehhez kapcsolddé problémak fokozottan
mutatkoznak meg Budapesten. Nagy sziikség mutatkozik elérheté és megfizethetd lakasokra,
ahol a megfizethet6 lakasallomanyba olyan lakdsok tartoznak, amelyek a piaci arnal
kedvezébb feltételek mellett biztositanak hosszu tavon biztonsagos és kiszamithato lakhatast
kllonb6zd tarsadalmi csoportok szamara. Fontos hangsulyozni, hogy nem csak leginkabb
raszoruldk részérdl meril fel ez az igény, hanem tébb — a kézéposztalyt is magaba foglalé -
tarsadalmi réteg részérdl van igény megfizethetd lakasokra. Ez a kategdria ugyan magaban
foglalja az 6nkormanyzati lakasok korét, mely énkormanyzati lakasok donté tobbsége a
kerilleti dGnkormanyzatok tulajdonaban all, azonban a gyakorlati tapasztalatok azt mutatjak,
hogy az énkormanyzati lakasok 6nmaguknak nem mindenki szamara elérhetbek, és a kerileti
onkormanyzatok még a jogosultak szamara sem tudnak kell6 szamu, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas, bekdltozhetd lakast el6teremteni. Mindenképp érdemes mas
megoldasok felé nyitni, és tobb lehetéséget megvizsgalni, amelyen keresztul az igénylék
lakhatasanak megoldasahoz érdemi segitség nyujthatd, az énkormanyzati kapacitason tul
erdemes partnerségben gondolkodni, és a piaci szerepl6ket is bevonni a lakhatasi valsag
kezelésébe.

A lakastigyndkségi modell a dragulé maganbérlakas-szektorhoz képest megfizethetébb és
kiszamithatébb bérleti jogviszonyt biztositd intézmény. A lakasiigyndkségeknek tobbféle
modellje létezik, de dontéen magantulajdonban lévé és dnkormanyzati tulajdonu lakasokat
kezelnek és adnak bérbe a piaci bérleti dijnal alacsonyabb 6sszegért. Szamos tanulmany
ramutat arra, hogy mind orszagosan, mind févarosi szinten nagyon magas azoknak a
magantulajdonban allé lakasoknak a szama, amelyek Uresen allnak, kihasznalatlanok. Ezek
hatterében kilénb6z6 okok huzédnak meg a korabbi kiadas soran szerzett rossz tapasztalattol
kezdve a kilfoldre koltézésen at a kiadhatd allapothoz sziikséges felujitasi 6sszeg hianyaig.
A lakasligyndkségi modell a bérbe adni szandékozé lakastulajdonosok részére egyrészt stabil
hatteret kinal, biztositja a kdzvetité szerepet a tulajdonos és a bérl6 k6zott, és anyagi garanciat
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vallal a szerz6désben megallapitott lakbér és egyéb dijak megfizetésére. Mindezekért cserébe
a lakasugynokség azt kéri a tulajdonostdl, hogy a piaci bérleti dijnal kedvezdbb dij ellenében
biztositsa a lakasa bérbeadasat a lakasligyndkség szamara, amely ezt a kedvezményt a
tényleges bérl6 felé tovabb érvényesiti, igy bérl6i oldalon a piaci bérleti dijnal alacsonyabb dij
ellenében kinal lakhatasi lehetéséget.

A képvisel6-testileti hatarozatban foglaltak alapjan attekintettik a févarosban jelenleg miik6dé
onkormanyzati lakasigynoksegek mikodését, alapvetéen két modellt kiilénboztethetliink meg:
a keruleti lakasugynokség és a févarosi lakasugynokség.

Kerlileti lakasligynbkség:

Néhany keriilet (lasd pl. Ujbuda, Jézsefvaros) 6nallé lakasiigyndkség létrehozasaval kivan
valaszt nyujtani a lakhatasi valsag generalta kérdésekre. Ennek soran sajat rendeleti
szabalyozast alkottak, ©nalléan lakaslgynokséget hoztak Iétre, amelyben a kerlleti
lakastulajdonosok kihasznalatlan, Ures lakasait igyekeznek dsszekotni a lakhatasi megoldast
keres6kkel. Ennek a modellnek az egyértelmi elénye, hogy a sajat szabalyozas révén
elényben részesllnek a meghatarozott ideje a kerlletben él6k vagy a kerileti
onkormanyzatnal, illetve annak intézményeinél foglalkoztatasban allok, a sajat rendeleti
szabdlyozassal a helyi specifikumok érvényesithetéek, ugyanakkor teljes egészében az
Onkormanyzatnak kell biztositani a lakasiigynokség miikodéséhez sziikséges pénziigyi,
személyi és adminisztrativ feltételeket.

Févarosi Lakasligynbkség:

A masik megoldas a Févarosi Onkormanyzat altal létrehozott lakasligynokség, amely egész
Budapestre nézve igyekszik 6sszekdtni a lakastulajdonosokat és a leend® bérléket. Ebben a
modellben a lakasligynokséget a Févarosi Onkormanyzat hozta létre, miikodteti, a leendd
bérléknek egész Budapest teruletén kinalnak bérbe vehet6 lakast, fuggetlenil az érdekl6dék
jelenlegi lakcimétél, munkavégzésiik helyétdl, igy fészabaly szerint a bérléi oldalon nem élvez
elényt az, aki mar abban a kerlletben él, ahol a bérbe venni kivant ingatlan elhelyezkedik, a
programba barki jelentkezhet, aki a févarosban €l vagy mashol él, de legaldbb 6 hoénapja
Budapesten dolgozik. Ebben az esetben a kerlleti dnkormanyzatnak nincs kdzvetlen
beleszodlasa abba, hogy a teriletén elhelyezkedd lakasba ki kertl bérléként elhelyezésre—
ahogy a maganpiacon bérbe adott ingatlanok esetében sincs. Az igényl6 a F&varosi
Lakasugyndkség névjegyzekébe jelentkezik, onnan egy elére meghatarozott pontrendszer
szerint kertlt kivalasztasra. A févarosi lakastigyndkség kaucié befizetése nélkiil, a piaci bérleti
dijhoz viszonyitottan 30% kedvezménnyel biztositja a lakast az érdekl6déknek, mikézben a
tulajdonosok felé vallalja a bérbeadoi feladatok atvallalasat, a kapcsolattartast a bérlékkel, a
fizetési kotelezettségek teljesitésének nyomon kdvetését és szilkség esetén kikényszeritését
vagy behajtasat, valamint a programba bevont lakasokkal kapcsolatos, bérbeadora tartozo
miszaki feladatokat (karbantartas, javitas stb.).

Mivel a lakasligyndkségi modell nem tekint nagy mdltra vissza Magyarorszagon, egyértelmi
kovetkeztetést a rendelkezésre allé tapasztalatokbdl nehéz levonni arra, hogy hosszutavon
melyik modell a kedvez6bb és a mikodbképesebb, melyik keretében hatékonyabb a
lakastulajdonosok és a lakhatasi megoldast keresdk igényeinek biztositasa, az azonban
biztosan kijelenthet, hogy 6nallé kerlleti lakasligynokség kialakitdsa a kezdeti fazisban
mindenképp nagyobb raforditast igényel minden vonatkozasaban és egy Uj lakasligyndkség
felallitasa id6ben is elhizédé folyamat. Erre tekintettel a lakasligyndkségi forma
mikodéképességének kiprobalasa érdekében mindenképp érdemesnek mutatkozik egy mar
meglévd, kialakitott rendszerhez csatlakozni, amelynek révén kisebb raforditassal és zaros
hataridén belll elérhetévé valnak a lakasligynokség kinalta elényok.

A fent eldadottakra tekintettel az Onkormanyzat egyeztetéseket kezdeményezett a Févarosi
Lakasugynokseéggel, ennek soran bemutatasra kerlltek a program kinalta elényok és a



résztvevoket terhel§ kotelezettségek. A tervezett megallapodas értelmében a csatlakozas
fejében a kerlleti Snkormanyzat a Févarosi Lakastigyndkség mikddtetése keretében a BFVK
Zrt. altal bérbe vett, Budapest Févaros VI. kerlletében talalhaté lakasok tekintetében havonta
a piaci bérleti dij 15%-nak megfelelé mértéki pénzeszkdzt adna at a Févarosi Onkormanyzat
részére azzal, hogy az Onkormanyzat ezt kezdetben legfeljebb 20 darab lakas esetében
vallaina, a Févarosi Onkormanyzat pedig csak és kizardlag a Févarosi Lakaslgyndkség
kialakitdsara és mikddtetésére hasznalna. A Fdvarosi Lakasigyndkség a tevékenységerdl
minden hénapban koételes beszamolni a vele szerzédésben allé kerlleti dnkormanyzatnak,
melynek keretében tjékoztatja az el6készités alatt allo bérleti szerz6dések, a megkotott
bérleti szerz6dések, a hatalyban 1&év6 bérleti szerz6dések, a megkotott albérleti szerz6dések
és a hatalyban 1évé albérleti szerz6dések szamardl, valamint a szakmai beszamoléhoz
csatoltan mellékletként megkiildi a VI. kerlletében talalhaté lakasok listajat és az egyes
lakasokra vonatkozo, targyhdét megel6z8 szakmai beszamolot kdvetben megkotott bérleti
szerz6déseket és szerz6désmodositasokat a kdzérdekbdl nyilvanos adatnak nem minésulé
személyes adatok felismerhetetlenné tétele mellett. Bar a kertleti énkormanyzatnak nincs
kbézvetlen beleszélasa abba, hogy kivel kdssén szerz6dést a Févarosi Lakasligyndkség, a
Févarosi Onkormanyzat mégis véllalja, hogy a képviselé-testiilet jovahagyd déntését kdvetden
a VI. keriileti Onkormanyzattal megkétésre keriilé Megéllapodas hatalybalépését kévetd 30
napon belll a kritériumrendszer modositasa érdekében elbterjesztést készit a Févarosi
Kozgyllés Emberi Eréforrasok Bizottsaga Ulésére azzal a javaslattal, hogy a VI. keruleti lakok,
illetve az ott kozszféraban dolgozék elényt élvezzenek a Budapest Févaros VI. kerlletében
talalhat6 lakasok tekintetében. Annak érdekében, hogy a lakasligyndkségen keresztil torténd
lakashoz jutas lehetéségérdl minél tobben értesiilienek, az Onkormanyzat vallalja, hogy a
rendelkezesre allo fellletein népszerGsiti a lakasugynOkségi tevekenységet, teszi ezt ugy,
hogy a promoécid osszhangban dlljion a Févarosi Onkormanyzat és a Févarosi
Lakastigyndkség hasonlé tevékenységével.

A Képviseld-testllet a Képviselo-testllet és szervei szervezeti és mikodési szabalyzatarol
sz0616 23/2024. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 2. § c) pontja alapjan jogosult donteni.

Fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testlletet, hogy az el6terjesztéssel kapcsolatos dontését
sziveskedjen meghozni!



Hatarozati javaslatok:

1./ Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a
Képviseld-testiilet és szervei szervezeti és miikodési szabalyzatarol szél6 23/2024. (X.
10.) 6nkormanyzati rendelet 2. § c) pontja alapjan ugy dont, hogy egyiittmiikodési
megallapodast két Budapest Févaros Onkormanyzataval: bekapcsolédik a Févarosi
Lakasligynokség miikodtetésébe, és kotelezettséget vallal a BFVK Zrt. altal bérbe vett,
Budapest Févaros VI. keriiletében talalhaté - legfeljebb 20 darab - lakas tekintetében
havonta a piaci bérleti dij 15%-nak megfelel6 mértékii pénzeszkoz atadasara a Fovarosi
Onkormanyzat részére. A pénziigyi fedezet elSiranyzata az Onkormanyzat 2026. évi
koltségvetésében tervezésre keriil.

A Képvisel6-testiilet felkéri Soproni Tamas polgarmestert a jelen eléterjesztés 1. szamu
mellékletét képezdé Egyiittmiikodési megallapodas alairasara és az abban vallalt
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges intézkedések megtételére.

Felel6s: Soproni Tamas polgarmester Hatéarid6: 30 nap

Budapest, 2025. november 14.

Soproni Tamas
polgarmester

A hatarozat meghozatalahoz egyszerii tébbség sziikséges.

Melléklet:
- Egyuttmikddési megallapodas tervezet

Az elbterjesziést el6zetesen targyalja:
- Varosgazdalkodasi és Pénzugyi Bizottsag

El6teriesztést készitette: Tulajdonosi Féosztaly, Humanszolgaltatasi Féosztaly
dr. Téth Agnes tigyintéz6
Grosicsné dr. Nagy Katalin féosztalyvezet6
Viragh Zoltan féosztalyvezet6

Koltségvetési szempontbdl latta: Romhanyi lldikd féosztalyvezet6

Torvényességi szempontbdl latta: dr. Hoézsa Istvan osztalyvezet6
dr. Mogyorési Sandor jegyz6
dr. Nemes-Katona Néra




