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L MEGBIZAS TARGYA, KIKOTESEK, VALLALASOK:

A Teréavérosi Onkoményzat megbizést adott térsassgunknak a targyi ingatian elenlegi forgami értékének
meghatérozaséra. A tujdonod rverés ifn kivénja éntékesiten az abetéte.

Megbiz6rk rendelkezésinkre bocsztotta a nem hitees tulaidon lap mésolatot, az ingatan részre vonatkozd alaprazot,
alapito kira kivonatol részet.

SzaKér) tevakenységink sorén nyGjlot szolgalatssok és az ingatan vagyonérték meghatérozssindl a kivetkezs
hazai 6s nemzetk jogszabaly Kerleket és anymuatasokat vetilk gyelembe:

~2612005 (Vill 11) PM szémi rendelettel modositott 25/1997. (V1) PM szémd rendelet
~ TEGOVA-EVS Nemzetkczi értkelés szabunykGnyy 2016
~1997. i LXXVII. tv. Az épitett Kimyezet alakitsérd] és védelmerdl
- 2531997. (XI. 20. ) Korm. rendelet (OTEK) madositésa. A 211/2012. (VL30.) Kom. rendeletel végrehafott modosits az
OTEK épitményekkel szemben thmasztott koveteiményeite, az épimények létesitésére, az épitményszerkezetek,
Vezetéhrendszerek, berendezések ialaktéséra, az orszagos kovetelményekial eters megoldas engedeélyezésére vonatkozd
rendelkezései, valamint a fogalom meghatérozésokat artamazd mellKitet.

~Bp. VI. Terézvérosi Onkorményzat 25(2011.(V.30) szém rendelete

A megbizist figgetlen vallakozsként végezik, a Kakudolt munkadi, letve semmile egyéb més érdek sem
befolyasola afelinttet becsértékeket

Ertékbecsiésink csak a jelen iratanyagban felintetett oéira valo felhasznalasta énvényes. Harmadik fél alta
felnasznalasuk énvénytelen.

Az énékeltingatiannal kapcsolatos jog termeszetd igyekben teher, harmad fe fee anyagi természet kotelezetiség,
atalunk nem ismert de érvényben IévS hatosagihatérozat, az épilet épitésigazgatasi helyzete mitt ele sséget nem vélalunk.

Az rtékeés foétalezi, hogy a Megbizdata biztosiot lapraz, tladoni lap, valamint a Megbizo atal 20h adatok
valdiak 6s a tuizjdonos!igény rendezet, a tladonjog csere (én ériskesihets, tovébbaz elsz5bériovektulajdonossal sem
inak fenn olyan kototségek, melyek egyszerd megegyezes itén ne lennének tisztézhatck.

Aalunk meghatérozottpiac érték pe, igény és tehermentes ingatanra vonatkozi.

Az értékelési munkaval kapcsolatos szdbeli és irisbel informacidket, valamint az atadott dokumentumokat és
nyivntartésokat bizaimasan kezefik

Legiobb tudésunk szerint minden adat, melyet az értékbecsiésben Kozzétetink, helytall. Nem vizsgaluk az
‘datszolgalats atalnyGjot adatok és nformaciok valodisaga, felételeztk amak hitelességél.

Megbizs tudomésul veszi, hogy az érékbecsis diagnosztka vizsgélat végzésére nem jogosult Az ingatan érékének
meghatérozasa szemrevételezéssel, fletve a megrendel adalszolgalatisai alepién keszilt Az esetiegesen femnald, de

‘szemrevételezéssel nem észlelels éntékbefolyasolé tényezokért az értékeld felelosséget nem valll

‘Az ingatanra vonatkozo értékbecslés sorén megallapiot iaci érték egy bizonyos intervallumban énvényesek, mivel a
meghatérozot 1eleltével valtozhat a piaci kereslet, kindlat értéke, egyes érdekek erosddhetnek, mésok csikkenhetnek,

valtozésok alhainak be az adot ingatan Komyezetében, amely akér pozil, akar negativ médon befolyssohatak az értéket
Tovabbé az id6 milésaval az ingatian alagéban is jelentds vatozasok kivetkezhetnek be.

Az ingatian éntékmeghatérozssénak elvégaése sorén piaci értékel hatroztunk meg, azaz az énékbecsiési
bzonyitvényban olyan értékeket kizoitink, amely megiélésink 6s becsiésink szerinta szdban forgo ingatlan mai fovérosi
ingatanpiacon biztonsaggal eidegenithets, cserélhets.



I ERTEKBECSLESI BZONYITVANY

VI. kerillet Terézvaros Onkorményzat 1/1 tulsidonat képezs

Budapest VI. Teréz kGrit 39. .szint 1. (pinceszint) szam alatt, ingatian nyilvantartés szerint egysb helyiségrdl

hrsz 28349057

Térsaséqunk az Ing-Prof 94K. a Budapest VI. Terézvarosi Onkoményzatél kapta a megbizést, és a een okiattal

hogy az értékbecsiést az ingatanériskelés talénosan elfogadott hazai és nemzetkizi szabslyainak megleleisen

vigezte el

Helysziniszemle idbpontja 2025, augusztus 11-én

Kielentik, hogy az ingatian valés értékének befolyasolsséhoz semmifle érdekink nem fizik, tovébba, hogy a

munkadij és a megallapitésok koz5t semmifle lgg6ség nem al fem

Az iefizdtt résdletes le at Gsszegezve megallapituk, hogy a megbizss tagyét képezd ingatlan

saabadvendekezési jogals fgyelembevételével becsilt forgaimi él:
sz

43.400 000Ft

az
negyvenharommilis-négyszézezer forint

A meghatérozott forgaimi érték per, igény- és tehermentes ingatianra vonatkozk.
A megaliapitot becsiit érek vonatkozasaban a mindenkori trvény lal meghatarozott mértékd 41a kell flszamitani, folk &fa

Korb tatozésuk api.
Azingatan-étékbecslés érvényességiidele 6 honap.

Budapest, 2025. augusztus 12.

ING-PROF I.

114 ontevoriiSzab6 Gabomé
gyvezets igazgato

felsdszintd ingatianvagyon értékeld
néviegyzékszém: 029052011



nm AZ INGATLAN BEMUTATASA

1 Azingatian ismertatése:

* cime:

«hrsz-a

« abbetét szama:
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= tlajdonos:

+ albetét 625s tlidoni hanyad
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» bers:
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23m
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2. Azingatian és komyezetének bemutatésa

24. Azingatlan kbmyezetének bemutatdsa:

Az ngatlan a Szondiutca ésaz Avadi utca &tal hatérol témbben a Teréz koriton helyezkedik el
Az épilet tomeghizlekedssi eszkazskkel kivaioan megkazelithets: Esdsorban a kordton Szlekeds tomegkczlekedési

esakozikkel
Az ingatian megkézeliése személygépkocsival a Kirton mindkeét iranybdl lehetséges. Gépjamivek leditésa a

belvaros nagy forgaim; belsS eriletehez hasonian, Sieg htkdznap és munkaiddben igen probemtius.
A KBmyék infrastukturas ellétotiséga Kivi, tekintete, hogy a napi szikségleteket biztositd dleimiszer- és vegyes.

idetek, szakizetek gyalogosan 2-3 perc alat elérhetdk, a bevasérckozpontok, egészségigyi- kltursls- és Kozintezmények
Kolekedési eszk6zokkel 1-2 megalinyira megtalahetok.

A gépjamiforgalom ala okozot levegd- és aiszennyezetiség saint meghaladia az lagos szintet

astrory tin$5 icyssl



22. A vizsgalt épilet bemutatésa

Az énékbecslss térgyinak helyel add Iaksepiietet 1886-18%0-es évben pit. Epitettle Spitz Mand dr. volt.

Sterkezetit aagos mindséq( anyagok fehaszndsava, és Kizepes génysaintel késziteték a kor épitészei Koveteiményeinek
megeleicen, eredeteg is bérhaz céjéra.

Az ingatian 2atsor,

az
épilet Keretes bepitésd. AZ ick feldi ész kétraktusos, a2 udvariszamyak eqylraktusosak

A2 pet savalapozssis. A lggBleges teherhords szerkezelek tégla falazatok.
Pince f5dém dongabolizat,a kozbenss3 fodémek poroszsive bolozatiak, z4rdfodém vélhetgen faszerkezet
TetGszarkezete nyeregtels, cserép héjalissal.
Az ulcal homiokzat diszes, vakot, falazott kvaderekkel, az ablakok Korii diszitéssel, osztoparkényokkal, valamint

erkélyekkel tagol diszes homlokzat, Az udveri szerényebb diszitést, kirbefuts figgafolybsokkal. Az epilet homlokzat és @

flggSlolyosdk feljitésa megtérént. Az ple alapota onak tekinthets.

23 Avizsgilt ingatian bemutatisa
Az albetét az épilet pinceszintén talaihat, A pinceszint a htsd (épcsehazbél nyilo acl aton keresziil érhetd ol,

alunk éntékelt ingatlan a Iéposdn leérve jobbra helyezkedi el. Baira a laksk tarovannak, melyek alapoluk alapian

A 11 heliséghal alo abetét alapota kozepes, padozata beton melyen bitumenes lemezedés kerlit ehelyezésre.
Faiazata vakot, meszelt Tobb helyen vizesedes, saliromosség, vakolat huls tapasztalhats,
Nylliszérok egységesen fest femszerkezetek. Az épilet gépészeli vezetékel (6bbségében az oidafal mentén, a

mennyezet aat taaatck.
Az ingatlan nyilvantartés szerint a2 egyéb heyiség megnevezése égo heliség. Ez atszk a nyllészértkon, valamint a

heliségeknek nin termeszetes szelszése, meguigias
Jelenleg az elkiromos hélézat nem maki, vidgités incs.
Aligs pincékre jelema menekiit biztosito bial 22 abetétoen megtalahats
‘Osszességében az abetét kozepes alapotinak tekinhets

IV. INGATLAN ERTEKBECSLESI MODSZEREK ISMERTETESE
Az étéelési modszerek ke6 kategdridra oszihtoak: a piaci érték alapi és a kotségelva rtkelések.
A piaciviszonyokon alapuld modszerek két 6 csoportoe,a forgaimi és a hozadéki (nozamszamitason alapul6) étékelések kizé
sorohatak. A legslteriedtebb a piaci adatok osszehasoniiésan alapult forgaimi értékbecsiés, akkor akalmazhato, ha olan
ingatlant énékelink, melynek van jellemz0 piaci forgama, melyhez beszerezhetk més hasonlb ingatianok. tényleges
eladasénak, letve kindat adatai. A hozadéki érékelés mérhels jovedelemmel rendelkezs, befeketési oli ingatan eselén
haszndlatos, mig a Kitségelvi értékelsre ataidban més lehetdség hidnyaben kerilnet sor, gyakran alkalmazzuk ellndrzs
éntékbecsiskent
Az értékelés a TEGOVA tal javasolt mdszemek (EVS 2016.) megfelelgen késziit. Magyarorszsgon az ingatlanéiékelés
médszereit  terméfokdnek nem minGsLi ingatianok hitebiztositéki rtékenek meghatérozaséra vonatkozs, 2612005. (VIL11)
PM rendeletel méositot, 25/1997. (Vil 1.) PM rendelet szabélyozza.
Az EVS 2016. avaslata alapidn az eszkbzeéték harom modszerrel Kizelthets meg

IVI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Aa Gssazehasonits adatok slemaésan aapuid étékelés elsgsorban mar meglrtént, konkrét és fsmert adsvétalbérit gyletsk
rainak, ezek hidnyébn kinalat adatoknak a vizsgat eselrevalo itriesztsével, Gsszehasonitésaval orénik.

A modszer 16 l6pései:
A2 dlaphaimaz Kivalasztésa.
Osszehasonitsra alkaimas ingatianok kivélasztésa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapériék meghatrozasa.
Ertékmodosit tanyezdk meghatérozésa, elemzeése.
Afajagos aiapértsk médositas, faagos érték szamitasa.
Veégss rk szamitésa a falagos élésaz ngatan méreteszorzataként.

«hz Gsszehasonlid vizsgalalokat egy olyan, ingatlanokat tatamazo alaphaimazban kell elvégezni, ahol a foidrazi
ehhelyezkedss és az ingatlanok tpusa azonos a vizsgél ingatiannal. Az alaphaimaz adetainak alagate jelentosen eters
s26ls5 rtékeket az elemzés sorén-figyelmen Kivi kellhagyni.

6
I

u



hz elemzbskor az éékelének az Geszehasonliés alapjéul szolg8l isménveket alaposan meg kell smerrie,
és ezeket egyenként kell a targyi ingatanhoz hozzémémi. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl.

tehermentes tuiadonjog, bértet jog) szabad Gsszehasoniitani, letve a iionbcz5 értékiommak és jogok kez komekcids
tényezsket kel akaimazni. Az Gsszehasoniito adasvetel araka az aalanos forgam add nalel fgyelembe venni

«Az elemzett Gsszehasonlit adatokbal kell az alapéiéket meghalérozni. E2 az alapérisk fajagos én, alldban
terre (négyzetméterre) vette, de egyes esetekben més volumen mérdszémok vagy kapacitési szmok (anterem,
korhézi gy, szallodai gy stb) is alkamazhatoak

+A vizsgal ingallan értékének poniosabb meghatérozésa értékmodosito tényeask figyelembevételével torténik
Ertékmodosits tényez6ként csak olyan jens, ret befolysol tenyezS vehels fl, amely az Gsszehasonitd adlok
alaphaimazéra nem lle

Az rtékmbositt tenyez0k koi az algbbiakat inden esefben vizsgaii el
Maszaki szempontok
Epitészeti szempontok
Hasanslat szempontok
Telekadotiségok
Infrastrutira
Kemyezetiszempontok

Atemati hasznosits szemponta
° Jogi szempontok, hatéségi szzbslyozés
«Az értékelésben az ériékmodosito tényezdk kozl az értéket elentssen befolyzsolokat fel kell tintet, és ha arta

lehetdség van, akkor étékmedosits hatésukat szamszerden is meg kel hatérozri. Az értékmdosito tenyezEk alapin kell

modositni a faagos alapértéket
Az ingatin forgalmi érékét a fajlagos alapértsk éntékmodositésa utén Kilakulo faagos értk és az ingatan mérelénck

(volumene, kapacitése) szorzatakent kell megallpitan. Egyes esetekben, amikor megleled, az egész ingatianra vonatkozo
Gsszehasonlts adat nem al rendelkezésre,afen médszer ngatiantészenkent alkalmazssa kilon-Kilon is megengedet.
liye lehet pédaul az partlep, ahola odteretés a feépitmények kiln is értékehhtsek.

IVI2  JOVEDELEM VAGY HOZAM ALAPU MEGKOZELITES

A hozamszamitéson alapulo étékelés az ingatn JovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében femerli
Kiadasok kifonbségébdl (iszta jbvedeimek) vezi le az értéket. Az érték megdliapitisa azon az elven lapsz, hogy
bémely es2k5z értéke anny, minta belSe szémazo tisza vedeimek jelenériéke. Az étékelésnél az ingatianok funkcidia

melt opimalis bérbe adhatbsag adatathaszndljuk fl. A hasznositéshol szamazs rendszeres beveleleket, beret diakat
a2 ingallan sajét adatainak, vagy piaci Gsszehasonito adaiok felnasznalssaval hatérozzuk meg. Az Gsszehasonli
adatokbél korrekcids tényeztk akalmazésival terletegységre vetlett fajagos bérieti aapértékel hatbrozunk meg. A

tényleges, vagy szémitoti bevetelekbdl levonjuk a bérore &t nem haritiad, rendszeres Kiadisokat és a
kihasznalatansagbol 2dbd6 tiagos bevetelesést, A szamilot ériék az éves tata nyereség és a (Bkésités rita

hényadosa. Az alkaimazott t6késités kematiéb - az ngatian funkcidi alapian - az adoft ingatiantdl, mint befektetésts a

plc szereplo lalevar megtérésirtaval egyenl.

IVI3  NETTOPOTLASI KOLTSEGSZAMITAS

A netiopotas katségszamitas lényege, hogy az ingatln ijra-elgalitsi Kltségebdl (mely az EKS legfissebb Kiadvényaban

meghatarozot érék) le kell vonn az id5 milésa mati avast, maid ehhez kell hozzéach a feépitményekhez tarozs
foldtriletjeleniegi értékét. Ez a médszer fejez Ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6, vagy
Kérosodott tesitményné, takart mitargynal, valamint olyan esetekben akaimazhats, ha mas médszer nem
rendelkezésre.
Ambdszer 6 épései:
1. Atelokérték meghatérozssa.
2. Afelépitmény draépiesi vagy potisi Kitssgének meghatérozssa.
3. Awlsok seémitsa
4. Afelépltmény ijra-eloalitasi K5lsgebdl az avis levonisa ésa tlekértékkel valo osszegzése.
1. A foldterilet ériékét annak res lapotban valb értékelésével kell megalapitani, vagy a piaci Ssszehasonits adatok
elemzzésén alapulo modszer, vagy kiiGnieges esetben  hozamszémitéson alapulé modszer szerint
2. A pati kdtség olyan szerkezetekel és épitési munkat taker, amellyel az éniskelés iddpontiaban a megiévs furkcisk
(de esetieg més szerkezelek és miszaki megold4sok) a legkisebb Kolséggel, de azonos hasznosséggal potohatoek
lennének. Az Gjraépitési Kotségben a megkvd szerkezetek valtozatan Gieteremtésének KGltségeit kel eldiranyozni,

figgetlenil azok elenegi hasznosulésstol. A pois! és az Graépitési Kolség egylitesen: Gjra-clGalitsi kolség
Az ra-olaltsi Ktségen inden ténylegesen femeriid kiséget kell érteni. Ezeket a kotségeket a tényleges épitsi iaci
era alain kell meghatarozni



Az pile tja-elsalltési Kdtségébe az épiletgépészetet és a belssépitészeti elemeket is bel kell érteni, mig a mobiliskat
kell 23m
Az arelGalitasi Kolség alalznos forgalmi 2d6t nem tartamazhat.
Az ngatlan megépitésének eredeti kolségeibol vagy annak konyv szernt étékébsl indexaléssal levezetet Gra-ldalitasi
tek csak Kivétels esetben fogadhat el. lyen eset left,ha az ingatan néhany éven bellkészilt e, ésha 3 bekerilési
Kolségeket megbizhatéan dokumentatzk.

3. Az awls az id5 milsa miat étkcsokkenss. Harom {6 eleme: a fizkai romids, a funkcionais avuls 6s a gazdassgl-
Kotnyezel awils. Az avulasi elemek lehetnek iavihetoak vagy ki nem jvithatsak.

4. Aa ira-eldalitsi Koséget az avulségaal csokkentve 6s a telekérékkel novelve adeédik eredményil a kdlségalapon
szamitot forgaimérték.

Vi INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

vit PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER
Atalunk értetingatlannal az értékbecsio gyakorlainak megfelelen jelen értékelésben a piaci sszehasonit adatokon és a
hozamalapi megkGzeftési modszert akaimazzuk az aigbbik szerint

A piaciSsszehasoniito médszert az ingatan értékének és bérieti dijanak meghatérozsséra alkamazzuk.
Az Gsszehasonlts adalokal az ériékelés dGponiiéban a nyilvanosan elérhets forrasokbél meritetik (intemet pl. az
ingatian.com. és az origoingatian hu, ingatlanigyndkségek adata, tb), melyek kinalti adatok (efekintve az ald és flsd
salstértékeki). Jelen vagyonériékelésben a targyi ingatannal, mivel raktérként hasznosithats csak, ezért rakiamelyiség
ipusd ingatianokhoz hasonifottuk

Tire Ereor [SRR |, Gms | veo| isinen Vasganingatan. [Ty ery if Ty
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Viz HOZAM ALAPU MODSZER

Azoknak az ngallanoknak értékelésére, melyek funkcidjuk alapién bevelel termelnek, vagy termelheinek, széls korben

hasanaisk a hozamszamitéson aapul megkdzeliést. Lényege, hogy az ingatian varhats tiseta bevélelebdl vezetk le az

ingatianrs, mint befekietésifornéra vonatkozd mutate, a nett jelenértket (NPV- Net Present Value).
A hasznositésbol szamazp rendszeres bevetel, béret diat az ingatian saiat adatainak, valamint piac Ssszehasonits
adatok felhasznaléséval hatérozzuk meg.
Az ehelyezkedésen, megkGzelithetsségen, beépitési adattségokon til fiyelembe vettk a bérbevétehez kapasolodd

fogyas2t szokésokat is. Az elérhets tisza bevétet a bérbe adhatd aapterletek és a fajagos beret dij szorzataként

hatéroztuk meg.
Az ingatian hasznositsa sorén elérhettszta bevétel késitésavel hatérozhatd meq az ingatan forgaimi értéke.

A szBmitot risk az éves tiszta nyereség és a tokésités ta hényadosa. Az alkamazot Ekésitési kamatiab — az ingatlen
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Tokesitesihozam rita Ssszetétel becslése
Megnevezés datum|ertek (%)
BUBOR 126 2025.08.11 6470%)
ranzakois kokségek 2025.08.11 0,500%|

ngatanpiaci ookézat prémiuma 200%
tus kookézat taro 1.500%

regionéis kockézat Terézvaros 0.750%

[Hozam réta 2026.08.11] 11.20%]

Hozam alapt értbkelés Fava] aFonte Semoun

wamensoon rt

VI VEGSG ERTEK KIALAKITASA
Atalunk értékelt ingatiannal a piaci és a hozamszamitési modszerrel meghatéroziuk a forgalmi értéket. A piaci

Gsszehasonit ésa hozamszamitéson alapuld mdszerre kapot tke azonosak.

Anetts potas Koltségszamitést nem alkalmaztuk, mert az étékelt ingatan albetst, valamint ez a modszer épités ala
Iévt, vagy kérosodott Isesitménynsl, takart miitargynal, valamint olyan esefekben akamazhalo, ha mas modszer nem al
rendelezésre.

Fentiek alapjan a vegsd érék Kalakitésanal a piaci Gsszehasonits adatokon alapulé. modszerrel kapatt értket
fogadjuk el, mert ez tiki leginkabb a2 ngatien vals értékét, a hozamszamits mdszert elencrzéskent akaimaziuk.

Fentiek alapjsn a Budapest VI. kerlet Teréz KGrit 39. |. saint 1. szém (pinceszint) alt, 28849107 hrsz.4,
ngatan-nyivantartés szernt ogyéb hlyiség megnevezési ingatan becsitforgaimi été tohat

43400000Ft

azz
negyvenharommilio-négyszizezer forint

VI MELLEKLETEK

Tulidoni lap

Alapité okiat kivonatot része

Alapraiz

Fényképek
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Alapits Okirat kivonatolt része
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fltslgncs rengelkezések

A Fovérost VI.korilett Ingatlankezsl6 Véllalat /loG3.oudspesti
VI.Corki) fasor 8/3./ a. 32/1965./IX.30./Korn.széind rendalet
2.5. /1/pskazddss alanydn, a hizingatlanok slidapenitése éxde

Kéban, a 3ugapsst VI.krulet 673. tulajdoni lapszénan nyllvén-
factor, 22269.nslyrajzl azdnd, 367 a2 kitacleddad. a Manyar

Allan tulsjdonsban ds s Fovérosi VI.Keriileti Ingatlankezeld
Véllalst keseléshen €110, természethan budapmati YI.Toréz kr
39.8zdn alatti inyatlant, a nollékalt terveadz nlapddn tdzsaa-
hazza alskivia at.

£ téranshéz lskésait és helylsdgelt sz 1977.6v1 Il.sz.t vr.
valentin « Jelon alepitd okirat rendelkezésminek megfolelfen,
mint Groh lokdsoket cs helylségekat ternészothen megoszeve. o

telsk ge a kiztu tulajdonban marade részek kiizh haszndlatdnak
Jopdvel, « A13e16)t elidugenttd szerv ution értékesitve a vo-
Vek szinélyi tuleddongba edie t azzal hogy a mindenkori tu-

sh cymes hazbitl Jogvelzonydt az 1977.evi Tl.sz.
65 ux olepitu okiratban Tugloltah, sz sldbblek nacrint
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In

KoztisdskUltn

tulajdon
A/Kozbs tulejdon

1. A tulsjdonostdrssk kbiads Stulsjdandban maradnak az 1.szém
alotty terveken I-XXIlI. feltGntstett ds a 2.ezén alstt
mell¢kelt mOszekl leldrsben KUrUlirt telek 3 épitmdny-
rdszek, barendszések és felszereldssk.

Kdizbs_tylejdonbe kerUlO vegyonrépzek

1 Alop, £0- ds vélaszfelek, hamlokzatok, e10idposck,
szigutoldnch, tatdzat, JOrdfk, korldtok, récack,
Keritdnak, kénnyok, Légeknik.

1m. Lepcethéz 17,37 m2

mL. Telek 1361 m2 2
1. Pincsterulotek 458,03 m2

v. Kepuna3éro 23,32 a2
VI. Bulsé- du hated udver 444.39 a2

VIL. Léposthézak 41,18 m2

VIII,  Kuzbs WC =
Ix. Hoaidkonyhe 82

ad Fliggdtolyossk kbzlekedsk az

XI, Lepcsonszsk a2
n2
a2

XII, Fuggbfelyostk kbzleksdsk
XII.  LépcsShzak
XIv.  Fuggofolyossk kdzlekeddk az
XV. Léposhizek az
XVI,  Fuggbtolyossk kozlehedok 90,02 82

XVI.  LdpcaShdzak 11,37 m2



a
XVIII.  Padléstér 1080,9 m2

XIX. Littgéphdz, és akna 7,58 m2

XX. Kozés nazi vizvezeték
XXI. Kozds gézvezsték
XXII. Kbzos hazi csetornavezeték
XXITI.  Kbzos villanyvezeték.

A Kbzds tulajdon 10.000/10.000-ed, azaz Tizezer/Tizezred tulaj-
doni hdnyadbél 411.

6./ Kulén tulajdon

Az ogyes bréklakdsok leirdsa utdn a feltintetett tulsjdoni
hényad a tulajdontérsakat a megjelSlt foldrészletbol és a

tészletezatt kizbs épltményrészekbSl megilletd eszmei hdnyad-
részt tunteti fel.

Az egyes tdrsashdz-broklakdsok és nem lakds céljérs szolgdl
helyiségek, szok felszerslésével az aldbbiak szerint természet-
ben megosztva az egyes tulajdonostérssk killtin tulejdondbe ke-
Tilnek, mint tdrsashdztulajdont i1letoséglk alkotérésze s ki-
26s tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtokldsdnak, hasz-
nédlaténak jogdval.

1. A Magyar Allamot illeti meg az 1.sorszdmmal Jelolt 8p.VI.
Teréz krt.39.%sz.6.a)t65z4ny, szoba, fird0szoba,konyhdbol
4126 30 m2 alapterllets oréklakds,melyhoz a kbzésségben
4116 vagyonrészekbS] 90/1000 rész tulajdoni i1letGség ter-
tozik.

2. A Magyar Allan tulajdondt képezi és a 2.szémd térsashéz-
tulajdoni illetdséghez tartozik ez slapité okiratban és o

tervrajzon 2 szénmal Jel6lt Bp.VI.Teréz krt.39.fsz.l..
sz0ba, HC, e10tér, konyha, kanrdbsl 4116 28 m2 alapteriiletG
broklakds ,melyhez a kbzbsségben 8116 vagyonrészekbol B4/
loooo tész tulajdoni i1letség tartozik.

"



56.

51.

ie
A Magyar Allam tulajdondt képezi és a 56.szdnd
térsashdztulajdoni illetSséghez tartozik az alapits
okiratban és tervrajzon 56.szdmmal Jel6lt 8p.VI.Tersz
Krt.39.252-1 Gzletneliség,melyhez 1 Uzlettér tartozik
8 m2 slapteriletd, melyhez o kbzbsségben 6116 vagyon-
részekbsl 26/1o000 rész tulajdoni illet6sép tartozik.

A Magyar Allam tulajdondt képezi és az 57.szémd
térsashaztulajdont illetbséghez tartozik sz alepits
okiratban és tervrajzon 57.szémmal Jel6lt Bp.VI.Teréz
Ket.39.6vénely, mely 173 m2 alapteriletd, ds a kizbs-
ségben 4116 vagyonrészekb6l 520/loooo rész tulajdoni
i11et6seg tartozik.
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