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l. MEGBIZAS TARGYA, KIKOTESEK, VALLALASOK:

A Terézvarosi Onkorméanyzat megbizast adott tirsasdgunknak a targyi ingatian jelenlegi forgalmi értékének
meghatarozasara. A tulajdonod arverés Utjan kivanja értékesiteni az albetétet.

Megbizonk rendelkezésiinkre bocsatotta a nem hiteles tulajdoni lap masolatot, az ingatlan reszre vonatkozo alaprajzot,
alapito okirat kivonatolt részét.

Szakéndi tevékenységink soran nyljtott szolgaltatasok és az ingatlan vagyonérték meghatarozasanal a kovetkez6
hazai és nemzetkozi jogszabalyi kereteket és iranymutatasokat vettiik figyelembe:

- 26/2005 (VIII.11.) PM szam( rendelettel modositott 25/1997. (Vill.1.) PM szami rendelet

- TEGOVA-EVS Nemzetkozi értékelési szabvanykonyv 2016.

-1997. évi LXXVIIL. tv. Az épitett kérnyezet alakitaséarol és védelmeérdl

- 253/1997. (XII. 20. ) Korm. rendelet (OTEK) mddositasa. A 211/2012. (VII.30.) Korm. rendelettel végrehajtott médositas az
OTEK épitményekkel szemben tamasztott kovetelményeire, az épitmények Iétesitésére, az épitményszerkezetek,
vezetékrendszerek, berendezések kialakitasara, az orszagos kovetelményekid! eltérd megoldas engedélyezésére vonatkozo
rendelkezéseit, valamint a fogalom meghatarozasokat tartalmazo mellékletet.

- Bp. VI. Terézvarosi Onkormanyzat 25/2011.(V.30.) szam( rendelete.

A megbizast figgetien véllalkozoként végeztik, a kialkudott munkadij, illetve semmiféle egyéb mas érdek sem
befolyasolta a feltiintetett becsértékeket.

Ertékbecsléstink csak a jelen iratanyagban feltiintetett célra vald felhasznalasra érvényes. Harmadik fél altali
felhasznalasuk érvénytelen.

Az értékelt ingatlannal kapcsolatos jogi természetii igyekben teher, harmadik fél felé anyagi természetii kotelezettség,
atalunk nem ismert, de érvényben lévd hatésagi hatarozat, az épllet epitésigazgatasi helyzete miatt feleldsseget nem vallalunk.

Az értékelés feltételezi, hogy a Megbizo altal biztositott alaprajz, tulajdoni lap, valamint a Megbizé aital kozolt adatok
valodiak és a tulajdonosi igény rendezett, a tulajdonjog csere Utjan értékesithetd, tovabba az elézo bérlovel-tulajdonossal sem
alnak fenn olyan kotottsegek, melyek egyszerl megegyezés Gtjan ne lennének tisztazhatok.

Altalunk meghatarozott piaci érték per, igény és tehermentes ingatlanra vonatkozik.

Az értékelési munkaval kapcsolatos szobeli és irasbeli informaciokat, valamint az atadott dokumentumokat és
nyilvantartasokat bizalmasan kezeljik.

Legjobb tudasunk szerint minden adat, melyet az értékbecslésben kozzétettlink, helytalld. Nem vizsgalfuk az
adatszolgaltatd ltal nydjtott adatok és informaciok valddisagat, feltételeztiik annak hitelességét.

Megbizd tudomasul veszi, hogy az értékbecsld diagnosztikai vizsgalat végzésére nem jogosult. Az ingatlan énékének
meghatarozasa szemrevételezéssel, illetve a megrendeld adatszolgaltatasai alapjan készilt. Az esetlegesen fennallo, de
szemreveételezessel nem észlelhetd értékbefolyasold tényezokért az ertékeld feleldsséget nem vallal

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslés soran megallapitott piaci értek egy bizonyos intervallumban érvényesek, mivel a
meghatarozott id6 efteltével valtozhat a piaci kereslet, kinalat értéke, egyes érdekek erdsodhetnek, masok csokkenhetnek,
vaitozasok allhatnak be az adott ingatian kornyezetében, amely akar pozitiv, akar negativ modon befolyasolhatjak az értéket.
Tovabba az id6 mulasaval az ingatian allagaban is jelentds vaitozasok kovetkezhetnek be.

Az ingatlan értékmeghatarozasanak elvégzése soran piaci ertéket hataroztunk meg, azaz az értékbecslési
bizonyitvanyban olyan értékeket kozoltiink, amely megitélésink és becslésiink szerint a szoban forgd ingatian mai fovarosi
ingatianpiacon biztonsaggal elidegenithetd, cserélhetd.
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VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezd

Budapest VI, Teréz korut 39. I. szint 1. (pinceszint) szam alatti, ingatlan nyilvantartas szerint egyéb helyiségrol
hrsz 2884900/A/57

Tarsasagunk az Ing-Prof 94.Kft. a Budapest VI. Terézvarosi Onkorméanyzattd! kapta a megbizast, és a jelen okirattal
tanisitia, hogy az értékbecslést az ingatianériékelés altalanosan elfogadott hazai és nemzetkozi szabalyainak megfelelden
végezte el.

Helyszini szemle idépontja 2025. augusztus 11-én

Kijelentjik, hogy az ingatian valos értékének befolyasolasahoz semmiféle érdekiink nem flizédik, tovabba, hogy a
munkadij és a megallapitasok kozo4 semmiféle fliggdseg nem &l fenn.

Az idefizott részletes leiras szamitasait Osszegezve megéllapitiuk, hogy a megbizas targyat képezd ingatian
szabadrendelkezés(i jogallas figyelembevételével becsilt forgalmi értéke:

43 400 000 Ft
azaz
negyvenharommillio-négyszazezer forint

A meghatarozott forgalmi érték per-, igény- &s tehermentes ingatianra vonatkozik.
A megallapitott becsult érték vonatkozasaban a mindenkori torvény altal meghatarozott mérték( afat kell felszamitani, a felek afa
korbe tartozasuk alapjan.

Az ingatlan-értékbecslés érvényességiideje 6 honap.

Budapest, 2025. augusztus 12.

ING-PROF .
] 11498y, W.
pm: 18461795-2-42

Szabo Gaborne
ugyvezeto igazgatd
felsdszintli ingatlanvagyon értékeld
névjegyzékszam: 02905/2011




1l AZ INGATLAN BEMUTATASA

111 Azingatlan ismertetése:

112 Az épiilet:

* cime:

* hrsz-a:

= albetét szama:

= albetét alapterilete:

= fulajdonos:

» albetét kozos tulajdoni hanyad :
* értékelt ingatlanrészre a tul.lap IIl. rész:
* bérld:

* épitésének eve:

* épitésének modja:

* épitteto:

* beépitésének modja:

* szintjeinek szama:

* tarsashazza alakitas éve:
* felljitasai;

* mlemléki védettsége:

113 Azingatlan foldteriilet:

* nagysaga:

* beépitett alapterilete:
* beépitettsége:

+ kozmlvesitettsége:

Budapest VI, Teréz korit 39. I. szint 1. (pinceszint)
288490/A

57

173,00 m?

VI. keriileti Onkormanyzat ~ 1/1

(egyéb helyiség pontos megnevezése dvohely)
520/10000

bejegyzést nem tartalmaz

nincs

1888- 1890-es évek

hagyomanyos, tégla, harant-, illetve hosszféfalas
Spitz Mand dr.

zartsor( beépités, kozbenso telek

pince, foldszint, |-V emelet, padlastér

1991.

adatszolgaltatas ezzel kapcsolatban nem tortént, a
fuggdfolyosok feltjitasa megtortént

nem ismert

1367 m2
923 m?
67,52 %

osszkozmiives



2. Az ingatlan és kornyezetének bemutatasa
2.1. Az ingatlan kdrnyezetének bemutatdsa:

Az ingatlan a Szondi utca és az Aradi utca altal hatarolt tombben a Teréz koriton helyezkedik el.

Az épiilet tomegkozlekedési eszkozokkel kivaldan megkozelithetd: Elsdsorban a kdriton kozlekedd tomegkoziekedési
eszkozokkel.

Az ingatlan megkdzelitése személygépkocsival a kériton mindkét iranybdl lehetséges. Gépjarmivek ledllitasa a
belvaros nagy forgalm( belsd kerileteihez hasonloan, féleg hétkdznap és munkaiddben igen problematikus.

A kdrnyek infrastrukturalis ellatottsaga kivald, tekintettel, hogy a napi szikségleteket biztosito élelmiszer- és vegyes
{zletek, szakiizletek gyalogosan 2-3 perc alatt elérhetdk, a bevasariokozpontok, egészségligyi-, kulturélis- és kdzintézmények
kozlekedesi eszkozokkel 1-2 megallonyira megtalalhatok.

A gépjarmGforgalom altal okozott levegd- és zajszennyezettség szint meghaladja az atlagos szintet.

7 ® : .gs.?.tp'_i.:' < rfh\\o\‘,
b )
Budap.esl Nyugati U, 48 2N
: . ! 2
Nyugati pdlyavdvar M bid (lzabetla . %,
y ga péty ) utca) \ v
N ‘o 4
’ 5‘ W
3= A €
- > ':l & ¥
3 i 57 Nyugati‘palyaudvar P
& N N M(%ami:w -
' 3 5 Terézvaros
' ’ %, 4
: - Y
» »N -"."r VO‘,OS"‘:“YL”Ca

'
SiS
S

4

Bathory utca / & st
N

ry utca Bajcsy-Zsihnszky:
'

Dt

Oktogon M 40

A

OktogonM &
c'J '

yin SAEREA

4
Dke

3
&
s




2.2. A vizsgalt épiilet bemutatasa

Az értékbecslés targyanak helyet ado lakoépiiletet 1888-1890-es évben épilt. Epittetsje Spitz Mand dr. volt.
Szerkezeteit atlagos minGségli anyagok felhasznalasaval, és kézepes igényszinttel készitették a kor épitészeti kovetelményeinek
megfeleléen, eredetileg is bérhaz céljara.

Az ingatlan zartsor(, az épiilet keretes beépitésd. Az utcak feldli rész kéttraktusos, az udvari szamyak egytraktusosak.

Az épiilet savalapozasi. A fiiggleges teherhordd szerkezetek tégla falazatok.

Pince fodém dongaboltozat, a kdzbensd fodémek poroszsiiveg boltozatiak, zarofodém vélhetden faszerkezet.

Tetoszerkezete nyeregtetd, cserép héjalassal.

Az utcai homlokzat diszes, vakolt, falazott kvaderekkel, az ablakok korlli diszitéssel, osztoparkanyokkal, valamint
erkelyekkel tagolt diszes homlokzat. Az udvari szerényebb diszités(i, korbefutd figgéfolyosokkal. Az épulet homiokzat és a
fuggdfolyosok felijitasa megtortent. Az épiilet allapota jonak tekinthetd.

2.3 A vizsgalt ingatlan bemutatasa

Az albetet az épilet pinceszintjén talalhato. A pinceszint a hatso épcsdhazbol nyild acélracs ajton keresztiil érhetd el.
Az altalunk értekelt ingatlan a lépcson leérve jobbra helyezkedik el. Balra a lakok taroldi vannak, melyek allapotuk alapjan
feldjitasra szorulnak.

A 11 helyisegbol all albetét allapota kozepes, padozata beton melyen bitumenes lemezfedés kerilt elhelyezésre.

Falazata vakolt, meszelt. Tobb helyen vizesedés, salétromossag, vakolat hullés tapasztalhaté.

Nyilaszarok egységesen festett fémszerkezetek. Az éplilet gépészeti vezetékei tobbségében az oldalfal mentén, a
mennyezet alatt talalhatok.

Az ingatlan nyilvantartas szerint az egyéb helyiség megnevezése légo helyiség. Ez latszik a nyilaszardkon, valamint a

helyiségeknek nincs természetes szelldzése, megvilagitasa.

Jelenleg az elektromos halézat nem mikodik, vilagitas nincs.

A lego pincékre jellemzé menekilést biztosité bivoajto az albetétben megtalalhato.

(Osszességében az albetét kozepes allapotiinak tekinthetd.

v INGATLAN ERTEKBECSLESI MODSZEREK ISMERTETESE

Az értékelési modszerek ket f6 kategoriara oszthatoak: a piaci érték alapll és a koltségelvi értékelések.

A piaci viszonyokon alapulé modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (hozamszamitason alapuld) értékelések kozé
sorofhatdak. A legelterjedtebb a piaci adatok dsszehasonlitaséan alapuld forgalmi értékbecslés, akkor alkalmazhato, ha olyan
ingatlant értékelink, melynek van jellemzé piaci forgalma, melyhez beszerezheték méas hasonlo ingatianok tényleges
eladasanak, illetve kinalati adatai. A hozadéki értékelés mérhetd jovedelemmel rendelkez, befektetési céli ingatlan esetén
hasznalatos, mig a koltségelvii értékelésre altalaban mas lehetdség hianyaban kerilhet sor, gyakran alkalmazzuk ellendrzé
értékbecslésként.

Az énékelés a TEGOVA altal javasolt modszemek (EVS 2016.) megfelelden készilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés
modszereit a terméfoldnek nem mindsild ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIII.11.)
PM rendelettel modositott, 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet szab&lyozza.

Az EVS 2016. javaslata alapjan az eszkozértek harom moédszerrel kdzelithetd meg.

IVI{ OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Az Gsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elsdsorban mér megtortént, konkrét és ismert adasvételibérleti igyletek
arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esefre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik,

A médszer 6 1épései:

. Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmédositd tényezok meghatérozasa, elemzése.

A fajlagos alaperték madositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végso erték szamitasa a fajlagos érték és az ingatian mérete szorzataként.

Db~

Az Gsszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazd alaphalmazban kell elvégezni, ahol a foldrajzi
elhelyezkedés és az ingatianok tipusa azonos a vizsgélt ingatiannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentsen elters
szélso ertekeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

/ )

M



e Az elemzéskor az érékeldnek az osszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell ismernie,
és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl.
tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad osszehasonlitani, illetve a kuionbozé értékformak és jogok kozott korrekcids
tényezoket kell alkalmazni. Az osszehasonlito adasvétel arakat az aitalanos forgalmi ado nélkil kell figyelembe venni.

» Az elemzett Gsszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapérték fajlagos erték, altalaban
teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérdszémok vagy kapacitasi szamok (tanterem,
kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

. *A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatérozasa értékmodosité tényezok figyelembevetelevel torténik.
Ertékmodositd tényezként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehetd fel, amely az osszehasenlitd adatok
alaphalmazéra nem jellemzd.

Az értékmodosito tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgaini kell:

o Miszaki szempontok
Epitészeti szempontok
Hasznalati szempontok
Telekadottsagok
Infrastruktira
Kdrnyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

oAz értékelésben az értékmédositd tényezdk kozll az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tintetni, és ha arra
lehetdség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszerden is meg kell hatérozni. Az értékmoédositd tenyezok alapjan kell
maddositani a fajlagos alapértéket

o Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az ingatian méretének
(volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatianra vonatkozd
osszehasonlité adat nem 4ll rendelkezésre, a fenti médszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kilon is megengedett.
Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények killon is értékelhetdek.

0000000

Ivi2 JOVEDELEM VAGY HOZAM ALAPU MEGKOZELITES

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatian jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekeben felmeriil
kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy
barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. Az értékelésnél az ingatianok funkcidja
melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A hasznositashol szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat
az ingatian sajat adatainak, vagy piaci dsszehasonlitd adatok felhasznaléséval hatérozzuk meg. Az Gsszehasonlitd
adatokbol korrekcids tényezok alkalmazasaval terilletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A
tényleges, vagy szamitott bevételekbdl levonjuk a béridre &t nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a
kihasznalatiansagbol adodd atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokesitési rata
hanyadosa. Az alkalmazott tokésitési kamatiéb - az ingatian funkcidja alapjan - az adott ingatiantdl, mint befektetéstdl a
piaci szerepldk altal elvart megtérilési rataval egyenlo.

IVIi3 NETTOPOTLASI KOLTSEGSZAMITAS

A nettopotiasi koltségszamitas lényege, hogy az ingatlan Ujra-eldallitasi koltségébdl (mely az EKS legfrissebb kiadvanyaban
meghatarozott érték) le kell vonni az id6 milasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt levd, vagy
karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ha méas médszer nem all
rendelkezésre.

A modszer fo lépései:

1. Atelekérték meghatarozasa.

2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa.

4, Afelépitmény Ujra-elballitasi koliségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valo dsszegzése.

1. A foldterilet értékét annak tres allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci sszehasonlitd adatok
elemzésén alapuld modszer, vagy kiildnleges esetben a hozamszamitason alapulé médszer szerint.

2. A potiasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjaban a meglév funkciok
(de esetieg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal pdtoihatoak
lennének. Az (jraépitési koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell elGiranyozni,
fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulas&tol. A pétiasi és az Ujraépitési koltség egyittesen: Ujra-eldallitasi koltség.

Az Ujra-eldallitasi koltségen minden ténylegesen felmertild koltséget kel érteni. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci
arak alapjan kell meghatarozni.
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Az epiilet Ujra-eldallitasi koltségébe az épiletgépészetet és a belsoépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobiliakat
ki kell zarni.

Az (jra-eloallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatian megépitésének eredeti koltségeibGl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexaléssal levezetett Ujra-eloallitasi
érték csak kiveteles esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatian néhany éven belil késziilt el, és ha a bekeriilési
koltségeket megbizhatdan dokumentaltak.

3. Azawulés az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulés és a gazdasagi-
kornyezeti avulas. Az avulési elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

4. Az Ujra-eldallitasi koitséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel navelve adodik eredményill a koltségalapon
szamitott forgalmi érték.

INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

PIAC| OSSZEHASONLITO MODSZER

Altalunk értékelt ingatiannal az értékbecsl gyakorlatnak megfelelden jelen értékelésben a piaci 6sszehasonlitd adatokon és a
hozamalapu megkozelitési médszert alkalmazzuk az alabbiak szerint:

A piaci 0sszehasonlitd modszert az ingatlan értékének és bérleti dijanak meghatarozaséra alkalmazzuk.

Az Gsszehasonlitd adatokat az értékelés iddpontjaban a nyilvanosan elérhetd forrasokbdl meritettiik (intemet —pl. az
ingatlan.com. és az origoingatian.hu-, ingatianiigynokségek adatai, stb.), melyek kinalati adatok (eltekintve az also és felsd
szelsbértékektdl). Jelen vagyonértékelésben a targyi ingatlannal, mivel raktarként hasznosithatd csak, ezért raktarhelyiség
tipust ingatlanokhoz hasonlitottuk.
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Vi2 HOZAM ALAPU MODSZER

Azoknak az ingatianoknak értékelésére, melyek funkciojuk alapjan bevételt termeinek, vagy termelhetnek, széles korben
hasznaljak a hozamszamitason alapulé megkozelitést. Lényege, hogy az ingatian varhato tiszta bevételeibdl vezetik le az
ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozo mutatot, a nettd jelenérteket (NPV- Net Present Value).

A hasznositasbol szarmazd rendszeres bevételt, bérleti dijat az ingatian sajat adatainak, valamint piaci dsszehasonlitd
adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg.

Az elhelyezkedésen, megkozelithetdségen, beépitési adottsagokon tul figyelembe vettiik a bérbevételhez kapcsolodo
fogyasztoi szokasokat is. Az elérhetd tiszta bevételt a bérbe adhatd alapteriietek és a fajlagos bérleli dij szorzatakent
hataroztuk meg.

Az ingatlan hasznositasa soran elérhetd tiszta bevétel tokésitésével hatarozhatd meg az ingatlan forgalmi érteke.

A szamitott érték az éves ltiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott tokesitési kamatiab — az ingatian
funkcidja alapjan — az adott ingatiantol, mint befektetéstdl a piaci szerepidk altal elvart megtérllési rataval egyenld.
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Tokesitési/hozam rata dsszetétel becslése
Megnevezés datum erték (%)
BUBOR 12 hé 2025.08.11 6,470%
tranzakcios koltségek 2025.08.11]  0,500%
ingatianpiaci kockazat prémiuma 2,000%
tipus kockazat tarold 1.500%
regionakis kockézat Terézvéros 0.750%
Hozam réta 2025.08.11)  11.220%
Hozam alapu értékelés
__Bérbeadnatd terdlet Tertlet b Fajl. havi bérleti dij Eves di,
Bevételek tarole 173 m2 |2 880 Frm2 5 978 830 Ft
Kihasznditsdg 85% | Figyelembe vehes3 bovétel 5 082 048 Ft
fisegek, 82 éves bevédel tjee=t %a — 50820 Ft
Menedzselési koRsey, 82 éves bevétel .05 s 2841071
Koitségek ‘Fm kottsdgaiap bl - 1 40 Finoma 83040 Ft
{Egyeb kaitsg (ad6. egyeb [Srubkios kits.) Y —1 %4 50 820 Ft
Keitsagek 210001 Ft
Tokésitési rita 1 11.22% | érték 43422 075 Ft
Egyén Otem P [ T |
Befektotési kiaddsok | bérbe adishoz szukséges egyszeri, eqycsszeql riforditis/:
Ingatlan hozadéki értéke 43422 075 Ft
Ingatian hozadéki értéke kerekitve 43 400 000 Ft

VI VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Altalunk értékelt ingatiannal a piaci és a hozamszamitasi modszerrel meghatéroztuk a forgalmi értéket. A piaci
6sszehasonlitd és a hozamszamitason alapulé mddszerrel kapott értékek azonosak

A nettd potlasi kdltségszamitast nem alkalmaztuk, mert az értékelt ingatlan albetét, valamint ez a modszer épités alatt

levé, vagy karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas modszer nem all
rendelkezésre.

Fentiek alapjan a végsd érték kialakitasanal a piaci osszehasonlitd adatokon alapulé modszerrel kapott értéket
fogadjuk el, mert ez tiikrozi leginkabb az ingatian valés értékét, a hozamszamitasi modszert ellendrzésként alkalmaztuk.

Fentiek alapjan a Budapest VI. kerlllet Teréz korit 39. . szint 1. szam (pinceszinti) alatti, 28849/0/A/57 hrsz.-0,
ingatlan-nyilvantartas szerint egyéb helyiség megnevezésii ingatlan becsilt forgalmi értéke tehat:

MELLEKLETEK

= N o

43 400 000 Ft

negyvenharommillié-négyszazezer forint

Tulajdoni lap
Alapito okirat kivonatolt része
Alaprajz

Fényképek
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Tulajdoni lap

(f Elektronikusan alairta

|, Lechaer Nonprofit KRt - Folchivatal

Budapest Foviros Korminyhivatals Faldhivatali Fooszily

Budapest, XIV,, Bosnyak tér 5. 1590 Budapest. Pf. 101 Oidat: 12
Ehiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szam 8000004/ 1602632025
2025.06.16
BUDAPEST VLKER.
Belteridet 28849/0/A/57 belyrajzi szdm
1067 BUDAPEST VI KER, Terez kormat 39, - 1|, emelet, ajto:l,
LRESZ
1. Az egyéd anallo ingatian adatai
DERHeVezZes teriler  szobak szima eszmel hanyad tulajdont forma
=2 opes2/ ¢
agveh helyisog 173 0 0 520/ 10000 allamy
Bajegyz0 hatarozat: 99998871999/ rorld hatarozat
erydh helyiség 173 0 0 520/ 10000 onkorminyzatl

Bajogy2d hatadrozar;

2. bejegyzt hatdrozat: 83891/1991/1891.05.20
Tarsashiz
Az onalle tngatlanhor tartoznak az ala pito okiratban moghotarozott helyiségek.

3. bejegyzd havdrozar. 83891/1991/1991.05.20
Az pgyeb helyiség pontos megnevezése. ovobely,

LRESZ
" wulajdont hanyad 1/1 1010 hatdrozat:

bejepyzo havdrozar, érkezeési 1do: 83891/1991/1991.05.20

torld hatdrozat.

Jogcim: allamost(tas  4741/1852/1952.03.28

Jogoin: erwdett folverel B3891/1991/1991.05.20

Jogaiias: tulajdonos

nev: MAGYAR ALLAM

cim, « = =

2 hanyad: 1/1 Lori6 hatarozat:
torld hatarozat.
Jogciml -
Jogallas: kezeld
név; BUDAPEST FOVAROS VI, KERULET! INGATIANKEZELO VALLALAT
cim 1068 BUDAPEST VI, KER. Gorkij fasor 8/B

3. wulgjdont hanymd: 171
balegyz0d hatdrozat, érkezdsi 16! 121837/1990.11.08.
Jogeim: 1991 ovi XXIIT, wv. | §
jogallas: tulajdonos
néyv: VI_KER. ONKORMANYZAT
cim: 1067 BUDAPEST VI _.KER. Eotvos utea 3.

M RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Folvtatis a kivetkezd lagon




Alapité Okirat kivonatolt része
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I.

Alisldnocs rengelkezések

A F8vérosi V1.kerilati Ingatlankezel® Véllalat /lo63.nudapestl
v1.Gorki)j fasor 8/3./ a. 32/1965./IX.30./Korm.szemi randelet
2.§. /1/hekazddsa alapjén, a hdzingatlanok elidapsnitdses drde-
kéven, a3 3ucdapest VI.krilet 673. tulajdoni lapszéman nylivén-
tartott, 2204%.nalyrajzl szdmd, 136F a2 kitac)edésd, a Magyar
Allam tulajdonsban és & Fivérosi VI.keriilati Inpatlankezeld

Véllalst kezeléséhen 4116, természathan budapasti YT1.Teréz kr.

39.szédm alatii inuyatlant, a rollékplt terveaidz alapldn tdrsse-
hézza alakivjs dt,

A térneshéz lskédsait és helyisdgelt ez 1977.évi II.sz.t vr.

valemins & jelsn alepitd okirat randelkezdsminek megfalellen,
mint urdklokdooket 6s helylsépgekat természothan megoszive, o
telesk £s a kbziis tulajdonban maradd részek kiizbh hasznd)atdnak
jogdvel, o kileitlt elidegeniid szerv utjdn értékesitve a vo-
vEk sz:pélyi tulejdencba adis 4t azzal hogy a mincdenkori tu-
lajdonesuérnak sgymés koztitl Joavsizonydt &z 1977.cvu Il.sz.
tvr. €5 vz vlepitu okiratban fegleltah, sz slébblak nzerint
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1. A tulsjdonostdrsak kiads tulsjdandban mazaunak a2 l.szénm
feltintetett és a 2.s24n alsit

@elldkelt mOszekl leldrsden kUrUlirt telek ¢y dpitmdny~

glatti terveken 1-XX11I.

1.

Kuztis ¢s kUlYn tulajdon

A/KBzBs tulaejdon

rdszek, barendszdsek éz felszereldask.

K8zs tulsjdonbe kepUll yapyonrdgzek
I. Alep, £0~- ds védlaszfalek, hanlokzatnk, eloléponlk,

11.
111,
1v.
V.
vI.
VII.
v1II,
IX.
X,
X1,
X11,
X111,
XIv.
XV,
xVI,
Xvil.

szigutoldaeh, tetbzat, Jdrddk, korldtok, récsok,
koritdeuk, kdményok, légeknik.

Lépcelhéz

Telek

Pincateclilntek
Kepubajérd

Bulss~- du hdtsd udver
Lépoalhézak

Kuzts ®C

Hoaidkonyha
Fuggdfolyosik,kBzlekeddk
Lepcedhézek
Fugglfelyosck kbBzlekedk
Lépcabhézak
FupgOfolyosdk kdzlakeddk
Lépeabhizek
Fuggdfolyosdk kialakaddk
Ldpcadhdxak

17,37 m2
1367 m2

458,83
23,32
444,39
41,18
4,41
11,82
90,02
41,18
%0,02
41,18
90,02
41,18
J0,02
17,37

m2
a2
m2
w2
r2
22
ni
n2
n2
n2
nz
RZ
m2
n2




XVIIT. Padldstér lodo,% m2
XIX. Liftgéphdz, és akna 7,58 m2
XX. Kbz8s hdzi vizvezeték

XXI. Kézts gdzvezeték

XXII. Kbdzds hazi csatornavezeték

XXITI. K&zos villanyvezeték.

A kbzds tulajdon 1o.000/l0.000-8d, azaz Tizezer/Tizezred tulaj-
doni hédnyadbél 411.

8./ Kiilon tulajdon

Az egyes droklakédsok leirdsa utdn a feltlntetett tulsjdoni
hanyad a tulasjdontirsakat a megjelslt foldrészletbbl és a
részletezatt kozos épltményrészekbsl megilletd eszmei hdnyad-
részt tiunteti fel.

Az egyes térsashéz-oroklakdsok és nem lakds céljira szolgdlé
helyiségek, azok felszerelésével az aldbbiak szerint természet-
ben megosztva az egyes tulajdonostérsak kiilon tulsjdondba ke-
rlilnek, mint tdrsashdztulajdoni illetdsdolik alkotorésze a ki-
z6s tulajdonban maraddé vagyonrészek kozis birtoklédsénak, hasz-
nédlatdnak jogéval.

1. A Magyar Allamot illeti meg az 1l.sorszdmmsl jeldlt Bp.VI.
Teréz krt.39.fsz.6.ajtészdmi, szoba,fiirddészoba,konyhébdl
§116 30 m2 alapterUletld Ortklakds,melyhez a kdzdssépben
4116 vagyonrészekbfl 90/loococo rész tulajdoni illetfség tar- |
tozik. v

2. A Magyar Allam tulajdondt képezi és a 2.szémi térsashdz-
tulajdoni illetSséghez tartozik sz slapitd okiratban és &
tervrajzon 2 szémmal jelslt Bp.VI.Teréz krt.39.fsz,l.a,
szoba,WC,eldtér,konyha, kamrdbdsl 3116 28 m2 slapteriletd
triklakds,melyhez a kozosségben 4116 vagyonrészekbdl B84/
loooo rész tulajdoni illet6ség tartozik.
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56.

57.

=15 -

A Magyar Allam tulajdondt képezi és a S56.szémi
térsashdztulsjdoni illetdséghez tartozik sz alapité
ockiratban és tervrajzon 56.szdmmal jeldlt Bp.VI.Teréz
ket.39.fs2-i tlizletheliség,melyhez 1 Uzlettér tartozik
8 m2 alapteriiletd, melyhez s kizosségben 116 vagyon-
részekb8l 24/loooo rész tulajdoni illetGség tartozik.

A Magyar Allam tulajdondt Képezi és az 57.szdmd
térsashdztulajdoni illetfséghez tartozik sz alapité
okiratban és tervrajzon 57.szémmal jelSlt Bp.VI.Terez
krt.39.6véhely, mely 173 m2 alspteriletl, és a ktzbs-
ségben 4116 vagyonrészekbdl 520/loooo rész tulajdoni
illet6ség tartozik.




Alaprajz
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Fényképek
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