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Tarqy: Javaslat a Budapest VI. kertilet, E6tvos utca 39. szam alatti, 28789/0/A/39 helyrajzi
szamu helyiség egy részének bérbeadasara

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VI. keriilet, Edtvos utca 39. szam alatti,
28789/0/A/39 helyrajzi szam alatti 270 m? alaptertiletd, raktar rendeltetésl helyiség.

Szab6 Szilard Mézes 1994-ben hatarozatlan id6ére szolé bérleti jogviszony keretében
hasznalatba kapta a Budapest VI. keriilet, E6tvds utca 39. szam alatti ingatlan foéldszintjén
elhelyezkedd 28789/0/A/38 helyrajzi szamu 30 m? alapteriilet(i helyiséget, amelyet 2002-ben
adasvételi szerz6dés utjan megvasarolt, és amely azéta is a tulajdonaban all. Szaboé Szilard
Mbézes a tulajdonaban allé  Uzlethelyiségen tulmenben ténylegesen hasznalja az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 28789/0/A/39 helyrajzi szamu 270 m2-es pincehelyiség
20 m2 nagysagu, levalasztott részét, azonban erre vonatkozoéan érvényes jogcimmel nem
rendelkezik. 2016-ban elbirtoklasra hivatkozva igényt formalt ezen terlletre, azonban a
birésagi ezt jogerésen visszautasitotta.

A Vagyonkezeld ellen6rzései megallapitottak a jogcim nélkili hasznalatot, és a helyiség
kiUritésére, valamint 5 évre visszamenélegesen kiszamlazott hasznalati dij megdfizetésére
szolitotta fel Szabd Szilard Mozest, amelyeknek nem tett eleget. A felek k6zoétti egyeztetések
eredménytelenek maradtak. A Vagyonkezeld peres eljarast inditott az ingatlan kiUritése és a
hasznalati dij megfizetése targyaban. Az Ugyben a Pesti Kozponti Kerlleti Birdsag
1.P.52.777/2020/24-1 szamu elséfoku itéletével a kereseti kérelemnek helyt adott és az
alabbiakra koételezte Szabd Szilard Mézest:

A birésag déntése alapjan az alperesnek az itélet jogerére emelkedésétsl szamitott 5 napon
beliil teljesen ki kell pakolnia az altala hasznalt 20 m2 nagysagu pincerészt az Budapest VI.
kertilet, E6tvos utca 39. szam alatt, és azt tisztan, hasznalhaté allapotban at kell adnia a
felperesnek. Emellett az alperes kételes elviselni, hogy a tulajdonos lebontsa a teriiletet
elvéalasztoé falat, és elvégezze a fodém elfalazasat. Az alperesnek 15 napja van arra, hogy
kifizessen brutté 2.062.379 Ft elmaradt hasznéalati és szemétszallitasi dijat, valamint ennek az
O6sszegnek a 2018. januar 1-tél - 2020. szeptember 30-ig terjed6 idészakra szamitott 40.228
Ft lejart késedelmi kamatat, valamint ezen 6sszegnek 2020. oktéber 1. napjatél a kifizetés
napjaig terjed6 id6szakra szamitott évi a késedelemmel érintett naptari félév els6 napjan
érvényes jegybanki alapkamattal megegyezé mértékd kamatat. Amiqg a teriiletet ténylegesen
at nem adja, az alperesnek minden hénap végéig brutté 24.286 Ft havidijat és annak kamatat
is meg kell fizetnie. Végezetiil a birdsag arra is kbtelezi az alperest, hogy 15 napon beliil téritse
meg a felperesnek a 136.739 Ft perkéltséget.

Szab¢ Szilard Moézes fellebbezése folytan a Févarosi Térvényszék, mint eljar6 masodfoku
birésag 42.Pf.637.644/2021/5. szamu itéletével az elséfoku itéletet helybenhagyta, és
koételezte tovabbi 68.370 Ft perkoltseég megfizetésére.
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A Felek kozotti egyeztetés eredményeként Szabé Szilard Mézes 2026. aprilis 2-an minden
tartozasat megfizette.

Szabd Szilard Mozes 2026. aprilis 8-an kérelmet nyujtott be a Budapest VI. kertlet, belterilet
28789/0/A/39 helyrajzi szamu, természetben Budapest VI. kerilet, EGtvos utca 39. szam alatti
270 m? alapterilet( raktar rendeltetési helyiség 20 m? alapteriletli részének bérlésére
vonatkozdan.

A 1.P.52.777/2020/24-1 szamu itélet alapjan a hasznalati dij mértéke azonos a bérleti dij
meértékével, amennyiben a pinceszinti Uzlethelyiség bérleti szerz6déses konstrukcidban lenne
hasznositva. A hasznalati dij és szemetszallitasi dij 2020. oktdber 1-t6l brutté 24.286 Ft +
AFA/h6.

A targyi helyiség az alapitd okiratban foglaltak szerint egy 6 raktarhelyiségbdl all6 270 m?
alapteruletii pince helyiségcsoport.

A 2026. marcius 3-an és 30-an tartott helyszini bejarasok alkalmaval megallapithato volt, hogy
a pince alaprajz az utdlagos atépitéseknek, falbontasoknak készénhetéen megvaltozott az
eredeti terveken szerepl6 allapothoz képest az alabbiak szerint:

- a 39-es albetét helyiségeibdl egy 21,27 m2?-es helyiség elfalazasra kerilt, ahol jelenleg a
tarsashaz liftje talalhatd. Ez a helyiség csak a tarsashazi k6zoés teriletekrél kbzelitheté meg,
a 39-es albetéttel valo kapcsolata megsziint. A hozza vezeté nagy mennyiségl elektromos
vezeték az dnkormanyzati albetéten halad keresztiil.

- lehatarolasra kertlt tovabba a Szabd Szilard Mézes tulajdonat képez6 Uzlethelyiségbdl
Iépcsén megkozelithetd kb.20 m2-es alapteriiletli helyiségrész, amely helyiségrészbe sem a
k6zbds tulajdonu teriletekbél, sem az ©Onkormanyzati tulajdonu 39-es albetét szamu
helyiségekbdl nincs atjarasi lehetéség a jelenlegi allapot szerint.

- a 39-es albetéthez csatolasra kerllt egy kb. 18,5 m? alapteriletl helyiség, amely eredetileg
feltdltésként szerepelt az alaprajzokon,

- csatolasra kerUlt az albetéthez tovabba egy 17,6 m?-es tarsashazi kdzos tulajdonua helyiség,
amely helyiség és a 39-es albetét kdzott az atjarast a teljes alapterileti szélességben
utélagosan kialakitott nyilas vagy elbontott fal biztositja. Ebben a helyiségben vizérak és puffer
tartalyok talalhatoak, amelyek a haz kézponti vezetékeihez tartoznak.

A jelenlegi allapot szerint a 39-es albetét 6sszes helyisége megkozelitheté a hozza
tartozé utcai bejaraton, a tarsashazi k6zos teruletii részek pedig a Iépcs6éhazi bejaraton
keresztiil. A Szab6 Szilard Mézes lizletéhez tartozéként lefalazott pincei 20 m2-es teriilet
lefalazasa nem akadalyozza a sem az 6nkormanyzati, sem a kézos tulajdonu teriiletek
megkozelitését.

A Vagyonkezel6 Zrt. TV/2263-2/2026. iktatdszamu megkeresésében javasolja targyi helyiség
bérbeadasat Szabd Szilard Mozes részére, 5 éves hatarozott id6re, raktar céljara, havi
18.483 Ft + AFA /h¢ bérleti dij megfizetése mellett, mely bérleti dij minden év januar 1-tél, az
el6zb évre kozétett fogyasztdi arindex mértékével megnodvelhetd, valamint a helyiségbérleti
szerz6désbdl fakadd kotelezettségeinek biztositdsaul harom havi bérleti dijnak megfelelé
O0sszegl 6vadék megfizetése mellett.



Budapest Févaros VI. kerllet Terézvaros Onkorméanyzata Képvisel6-testiletének az
onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 15/2006. (I11.21.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Rendelet) 26. § (1) bekezdés e) pontja szerint a helyiséget bérbe lehet adni a Bizottsag egyedi
hatarozata alapjan. A Rendelet 30. § (3) bekezdése szerint a rendeletben meghatarozott
kivételekkel a hatarozott id6tartam 6t évnél hosszabb nem lehet.

Kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsagot, hogy az elbterjesztést
sziveskedjen megtargyalni, és hatarozatot hozni.

HATAROZATI JAVASLAT:

Budapest F&évaros VI. kerillet Terézvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok
és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 15/2006.
(I11.21.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdés e) pontja és a 30. § (3) bekezdése
alapjan ugy dont, hogy bérbe adja 5 év hatarozott idére Szab6 Szilard Mézes részére az
Onkormanyzat tulajdonat képezé, Budapest VI. keriilet, E6tvés utca 39. szam alatti,
28789/0/A/39 helyrajzi szamu 270 m?-es pincei nem lakas céljarta szolgalé helyiség
20 m? alapteriilet(i részét havi 18.483,-Ft + AFA bérleti dij, mely bérleti dij minden év
januar 1-tdl, az el6z6 évre kozétett fogyasztéi arindex mértékével emelkedik, valamint a
brutté bérleti dij hAromszorosanak megfelelé 6vadék megfizetése mellett, a 70/2014.
(11.27.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat alapjan.

Felelés: polgarmester a bérbeadoéi nyilatkozat kiadasaért,

Hatarid6: 30 nap

Felelés: Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. a bérleti szerz6dés megkotéséért,
Hataridd: a bérbeadéi nyilatkozat kiadasat kovetd 45 nap

Budapest, 2026. majus 5.

Gyorffy Maté
alpolgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz ,egyszer( szavazattébbség” szikséges.

Mellékletek:
- 1. szamu melléklet Szabé Szilard Mézes kérelme jegyz8kdnyv (adatvédelmi szempontbdl a
kezelése zartan térténik)
- 2. szamu melléklet Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt TV/2253-2/2026 iktatészamu
javaslata jegyz6konyv (adatvédelmi szempontbdl a kezelése zartan térténik)

ElSterjesztést készitette: Tulajdonosi Féosztaly
Vincze Agota Ugyintéz6
Viragh Zoltan f6osztalyvezetd

Torvényesseégi szempontbdl latta: dr. Hézsa Istvan Jogi osztalyvezet6
dr. Nemes-Katona Noéra aljegyz6




