Budapest FGvaros VI. keriilet

Terézvaros Onkormanyzatanak
varosfejlesztésért felelGs alpolgarmestere

Nyilt iilés”

El6terjesztés
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
2026. aprilis 28-i rendes ulésére

Targy: Javaslat a Budapest VI. kerilet, 29231/0/A/19 helyrajzi szamu, természetben
Budapest, VI. kerilet Dalszinhaz u. 8. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiségre
vonatkozo6 bérleti dij csOkkentésére

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 411/2024
(X1.28.) szamu hatarozata és a 2025.04.23 napjan lefolytatott palyazat alapjan 10 éves
hatarozott id6tartamra (2025.04.23. napjatél 2035.04.30. napjaig) bérbeadasra kerilt a
Magyar Allami Operahaz (képviseletre jogosult: Dr. Okovacs Szilveszter féigazgato,
nyilvantartasi szam: 309435, adoszam: 15309439-2-42, székhely: 1061 Budapest, Andrassy
ut 22.) (a tovabbiakban: Bérl6) részére Opera Muzeum tevékenység végzése céljabdl a
Budapest VI. kerllet, 29231/0/A/19 helyrajzi szamu, természetben 1061 Budapest, Dalszinhaz
u. 8. fsz. 3. szamu, az ingatlan nyilvantartas szerint 587 m?, természetben 498 m? alapteruleti
kulturterem rendeltetésii nem lakas céljara szolgald helyiség, a palyazati ajanlatban
megajanlott bérleti dij 6sszegének megfizetése mellett.

A Terézvarosi Vagyonkezel® Nonprofit Zrt. (a tovabbikaban: Vagyonkezeld Zrt.) TV/2116-
1/2026 iktatészamu, 2026.04.01. napjan kelt levelében tajékozatast adott arrél, hogy a
palyazat egyik peremfeltétele volt, hogy ,amennyiben a palyazat nyertese nonprofit szervezet
vagy koltségvetési szerv és az altala folytatni kivant funkcié tarsadalmi-, kulturalis
tevékenység, akkor az altala ajanlott bérleti dij mértéke tulajdonosi dontés fligvényében a
Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testiletének 70/2014.
(I1.27.) szamu hatarozataban (a tovabbiakban: 70/2014. (11.27.) szamu Kt. hatarozat) felsorolt
feltételek fennallasa esetén mérsékelheté a bérleti jogviszony létrejottét kovetd 1 év utan.”
Ezen kitételt a 2025.06.02. napjan alairt helyiségbérleti szerz6dés 7. pontja tartalmazza.

Bérl6 2026.03.16. napjan kérelmet nyujtott be, melyben kérte a bérleti dij 50 %-al torténé
mérséklését 2026.04.24. napjatdl, hivatkozassal a bérleti szerzédés 7. pontjaban foglaltakra.

Bérld jelenleg 2.807.525,-Ft + afa/hé 6sszegl bérleti dijat fizet. 2026.03.31. napjaig tartozasa
nem all fenn. A 70/2014. (11.27.) szamu Kt. hatarozat szerinti bérleti dij az évezeti besorolas
alapjan és a médositd tényezdk figyelembevételével 1.265.880,-Ft + afa/ho. A széban forgd
albetét utan a Vagyonkezel6 Zrt. 199.580,-Ft/h6é 0sszegl kdzos koltséget fizet a tarsashaz
felé.

A Vagyonkezel§ Zrt. javasolja, a jelenleg hatalyos bérleti dij (2.807.525,-Ft+afa/hd) 50 %-kal,
1.403.763,-Ft+afa/lhd o6szegre torténd csdkkentését tekintettel arra, hogy a Bérld
dijcsokkentési igénye megfelel a 70/2014. (I1.27.) szamu Kt. hatarozatban felsorolt
feltételeknek.
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A Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testiletének 70/2014.
(I1.27.) szamu hatérozatanak 12. pontja értelmében ha a bérld nonprofit szervezet — kivéve a
gazdasagi tarsasagot —, vagy a lelkiismereti és vallasszabadsag jogardl, valamint az
egyhazak, vallasfelekezetek és vallasi kozosségek jogallasarol szold 2011. évi CCVI. torvény
mellékletében felsorolt un. bevett egyhaz egyike, vagy a keriletben szinmivészeti intézményt
Uzemeltetd szervezet, a fizetendd bérleti dij mértékében térténé megallapodas érdekében a
Vagyonkezeld Zrt. e hatarozat alapjan el6zetes targyalasokat folytat. A bérleti dij 6sszegérdl
— a Vagyonkezel6 Zrt. javaslata alapjan — a Bizottsag dont. A fizetend bérleti dij a helyiség
Ovezeti besorolasa alapjan, a médosité tényezék figyelembevételével megallapitott 6sszeg
legalabb 20%-a, de nem lehet alacsonyabb a helyiség utan fizetendé kozés koltség + AFA
mértékénél.

A szerz6désben a bérlének vallalnia kell a bérleti dijanak az el6z6 évre kdzzétett fogyasztoi
arindex mértékével megegyezd mértékét, amely nem lehet kevesebb a targyévre megallapitott
k6z0s koltség emelés mértékénél.

A bérleti dij megallapitasanal figyelembe kell venni a helyiségben folytatott tevékenységet,
kézhasznusagi besorolasat, egyediségét, a képviselt értékét, valamint a kerilet érdekeihez
valo kotdédéset.

A Budapest VI. kerilet, 29231/0/A/19 helyrajzi szamu, természetben 1061 Budapest,
Dalszinhaz u. 8. fsz. 3. szamu kulturterem rendeltetésli, az ingatlan nyilvantartas szerint
587 m?, természetben 498 m? alapterlleti nem lakas céljara szolgalé helyiség
2.807.525,-Ft + afa/hé 6sszegli bérleti dija — 70/2014. (11.27.) szamu Kt. hatarozat szerinti
bérleti dij az dvezeti besorolas alapjan és a modositd tényezék figyelembevételével — 2026.
aprilis 24. napjatdl 1.403.763,-Ft + afa/hod bérleti dijra valtozna.

Kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsagot, hogy az elbterjesztést
sziveskedjen megtargyalni, és hatarozatot hozni.



HATAROZATI JAVASLAT:

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros
Onkormanyzat KépviselS-testiiletéenek 70/2014. (11.27.) szamu hatarozatanak 12. pontja
alapjan agy dént, hogy a Magyar Allami Operahaz (képviseletre jogosult: Dr. Okovacs
Szilveszter féigazgato, nyilvantartasi szam: 309435, adészam: 15309439-2-42, székhely:
1061 Budapest, Andrassy ut 22.) az altala bérelt és az 6nkormanyzat tulajdonat képezd
Budapest VI. keriilet, 29231/0/A/19 helyrajzi szamu, természetben 1061 Budapest,
Dalszinhaz u. 8. fsz. 3. szamu, az ingatlan nyilvantartas szerint 587 m?, természetben
498 m? alapteriiletli kultarterem rendeltetésii, Opera Mizeum tevékenység végzése
céljabol bérbeadott nem lakas céljara szolgalé helyiség 2.807.525,-Ft + afa/h6 dsszegii
bérleti dija — Kt. 70/2014. (11.27.) szamu hatarozat szerinti bérleti dij az 6vezeti besorolas
alapjan és a modositéo tényezdék figyelembevételével — 2026. aprilis 24. napjatol
1.403.763,-Ft + afa/hé bérleti dijra valtozik.

Felelés: polgarmester a bérbeadoéi nyilatkozat kiadasaért,

Hatarid6: 30 nap

Felelés: Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. a bérleti szerz6dés médositasaért,
Hataridé: a bérbeadoi nyilatkozat kiadasat kéveté 45 nap

Felelés: Polgarmester Hatéaridé: 30 nap

Budapest, 2026. aprilis 20.

Gyorffy Maté
alpolgarmester

A hatarozat meghozatalahoz egyszerl tobbség szikséges.

Mellékletek:
Terézvarosi Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. TV/2116-1/2026 iktatdszamu javaslata és mellékletei

Elbterjesztést készitette: Tulajdonosi Féosztaly
Borsds Eszter Ugyintéz6
Viragh Zoltan féosztalyvezetd

Torvényesseégi szempontbdl latta: dr. Hoézsa Istvan osztalyvezet6
dr. Nemes-Katona Noéra aljegyz6




