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Tarqy: Dontés A Budapest, VI. kerllet Munkacsy u 10. szam alatti ingatlanrész értékesitése

Ugyében
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata tulajdonat képezi a 28359 helyrajzi
szamu, Budapest VI. kerulet, Munkacsy Mihaly utca 10. szam alatti ingatlan, amelyen jelenleg
a Mesevilag Ovoda miikddik. A szomszédos 28362 helyrajzi szamu, természetben Budapest,
VI. kerulet Andrassy ut 112. szam alatt talalhaté ingatlan magantulajdon, jelenlegi tulajdonosa
a Kertész és Tarsai Ugyvédi Iroda altal képviselt MKB Uzemeltetési Korlatolt Felelésség
Tarsasag.

Ugyfele képviseletében a Kertész és Tarsai Ugyvédi Iroda eljard Ggyvédie, dr. Kertész Jozsef
2023. februar 1. napjan kelt levelével megkereste az Onkormanyzatot és kérte a két
szomszédos ingatlan k6zds telekhatarat érinté — 128-129/1998 szamu és 166/1998 szamu -
képviselb-testileti dontések atadasat. Mint levelében eléadta, az ingatlantulajdonos kifejezett
szandéka az Andrassy Ut 112. szam alatti ingatlan jogi helyzetének teljes kérli megismerése
és szikség esetén annak rendezetté tétele. Ugyancsak kérte, hogy a k&zds telekhatar
rendezéssel kapcsolatban a rendelkezésiinkre allé tovabbi informaciokat is bocsassuk
rendelkezésére.

A megkeresés nyoman az irattarbol el6kerestik a hivatkozott képvisel6-testileti
hatarozatokat, amelyek valéban az Andrassy ut 112. szam alatti ingatlan és a szomszédos
teleken mikodé Munkacsy utca 10. szam alatti 6voda kdzti telekhatarrendezésre vonatkoztak.

Az iratok attekintését kovetéen megallapitasra kerult, hogy a képvisel6-testuleti hatarozatokat
megel6zden az Ovoda az Andrassy Ut 112. szam alatti ingatlan egy kb 200 m? teriilet(i részét
hasznalta, azon az ingatlan tulajdonosaval kététt eziranyd megallapodas nélkill jatszéudvart
alakitott ki, oda killénb6z6 jatékokat telepitett. Az Andrassy ut 112. szam alatti ingatlan idével
a NISTEMA Kift. tulajdonaba kertlt. Az Uj tulajdonos a ’'90-es évek végén megkereste az
Onkormanyzatot és kezdeményezte az 6Ovoda terllethasznalatanak megsziintetését. A
fentebb hivatkozott képvisel6-testiileti hatarozatok nyoman az Onkormanyzat és a NISTEMA
Kft. megallapodast kotottek, amelyben a jogi telekhataroknak megfelel6 hasznalatot
visszaallitottak, az 6voda jatszéudvarat megszintették, a jatékokat athelyezték, igy a
NISTEMA Kft. Andrassy ut 112. szamu ingatlanon kezdett épitkezése utjabol az akadaly
elharult. Ebbél a megallapodasbdl mindkét fél altal alairt példany nem all rendelkezésiinkre,
az iratanyagban fellelhetd példanyon csak a NISTEMA Kft. képvisel6jének alairasa szerepel.
Az viszont tény, hogy a megallapodasban foglaltaknak megfeleléen az 6voda jatszéudvaranak
tényleges athelyezése megtortént, a két telek fizikai elvalasztasa is megvalosult akként, hogy
az Andrassy Ut 112. szam alatti ingatlan tulajdonosa a telek 6voda felé esé hatarvonalan
tamfalas kialakitasu keritést épitett. A helyszini szemle alapjan egyértelmi, hogy az Andrassy
ut 112. szdm alatti ingatlan Munkacsy u. 10. felé esé oldalan pince és teremgarazs kerilt
kiépitésre, a normal kerités helyett ezért kertlt sor tamfalas elvalasztasra.
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A beérkezett megkeresés nyoman a helyszinrajzokat elemezve megallapitottuk, hogy
nemcsak az 6voda altali tertlethasznalat kertlt mar évtizedekkel korabban megsziintetésre,
hanem a telekhatar rendezetté tételére épp az Onkormanyzat iranyabol lehet sziikség, mivel
az Andrassy ut 112. szam alatti ingatlanon folytatott épitési munkalatok nyoman kialakitott
tamfal a jogi telekhataron atnyulik, és a rendelkezésiinkre allé rajzokat megvizsgalva mintegy
20 m2-nyi teruletet hasznal az dnkormanyzati ingatlanbdl.

2023. februar 10. napjan valaszlevelet kildtiink a Kertész és Tarsa Ugyvédi Iroda részére,
melyben tajékoztattuk az eljaré Ggyvédet, hogy az 6voda nem hasznal el tertletet az Andrassy
ut 112. szam alatti ingatlanbdl, a két ingatlan egymas kozti viszonya rendezett, leszamitva,
hogy az Andrassy ut 112. szdm alatti ingatlan hatarolé6 tamfal a kozhiteles ingatlan-
nyilvantartasi alaptérkép tanusaga szerint atlég az dnkormanyzati ingatlanra.

Levelink nyoman dr. Kertész Jbozsef Ugyvéd valaszaban jelezte, hogy szeretnének
egyeztetést kezdeményezni a jogi telekhatar probléma rendezésével kapcsolatban és
tovabbra is kérelmezte az 1998-as képvisel6-testiileti hatarozatok, valamint valamennyi
rendelkezéslnkre allo relevans irat megkuildését.

2023. aprilis 19-én személyes egyeztetés keretében kdlcsdnds megallapodasra jutottunk az
Andrassy ut 112. szam alatti ingatlan tulajdonosanak képviseletében eljaré Kertész és Tarsai
Ugyvédi Iroda ligyvédeivel, akik vallaltak, hogy a kialakult helyzet rendezéséhez sziikséges
intézkedések els6 Iépésekeént kitlizetik a tulajdonukban allé ingatlan pontos telekhatarat,
amely kitizés pontos adatokat szolgéaltat a tényleges és az ingatlan-nyilvantartas szerinti
allapot kozotti eltérésre. A kitlizési vazrajz 2023. junius 8. napjan elkészullt, ennek tanusaga
szerint a tulhasznalat mértéke 36 m?2.

Az Onkormanyzat felkérése nyoman eljaré Euro-Immo Expert Kft. megvizsgalta a helyszint és
a rendezés targyat képezd 36 m? terllet értékét 17.700.000,-Ft 6sszegben allapitotta meg,
majd a 2026. aprilis 24-i értékbecslés ezt 19.400.000,-Ft-ra modositotta, melyet a 2026.
augusztus 8-an kelt, 90 napig érvényes értékfenntartd nyilatkozat is megerésitett.

A targyi Ugyben keészllt valtozasi vazrajzot a Foldhivatal 2023. december 5. napjan
zaradékolta, majd a terlletre vonatkoz szabalyozasi terv elkésziltét kdvetéen 2026. januar
8-an Ujrazaradékolta. Az ujrazaradékolas 1 évig hatalyos. 2026. januar 30. napjan
telekalakitasi eljarast kezdeményeztiink Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Féosztalyanal, melynek nyoman a Foldhivatal a 850019/5/20296 gyiratszamu hatarozataval
a Budapest VI. kerilet 28359 és 28362 helyrajzi szamu ingatlanok esetében a
telekhatarrendezés engedélyezte. A dontés 2026. aprilis 10. napjan valt véglegessé, a
telekalakitasi engedély a véglegessé valastdl szamitott 1 évig érvényes, ez id§ alatt van
lehetbéség a foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények
vonatkozasaban a telekalakitast kovetéen bekovetkezd valtozasnak az ingatlan-
nyilvantartasban torténé atvezetésére iranyulo eljaras kezdeményezésére.

A foldhivatali hatarozatrol és az aktualizalt értékbecslés szerinti forgalmi értékrél az tgyfelet a
képviseletében eljaré Kertész és Tarsai ligyvédi Iroda munkatarsain keresztil tajékoztattuk,
az MBH Szolgaltatasok Zrt. 2026. junius 25. napjan ,Nem koételezd érvényl vételi
szandéknyilatkozat” megkuldésével kifejezte, hogy a telekrész vonatkozasaban a vételi
szandéka tovabbra is fennall.

A vételi szandéknyilatkozat nyoman lefolytattuk a telekhatarrendezési szerz6dés
egyeztetését, melynek eredményeként kialakult a felek altal kdlcséndsen elfogadhaténak
tartott tervezet.

A 28359 helyrajzi szamu ingatlan jelenleg korlatozottan forgalomképes térzsvagyon, azonban
az ingyenes allami tulajdonba adashoz szikséges az ingatlan telekhatarrendezési
szerz6déssel érintett, a T-91504 valtozasi vazrajzon jeldlt, 36 m? teriiletl részére vonatkozéan
ezen jellegének modositasa, azaz a forgalomképes Uzleti vagyonba torténd atsorolasa.
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Az Onkormanyzat tulajdonaban lévé vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés szabalyairdl
sz06l6 24/2013.(VI1.27.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdése értelmében a ddntések
meghozatalara a Képvisel6-testllet jogosult.

A fent el6adottakra tekintettel kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést
megtargyalni és a targyi tgyben hatarozatot hozni sziveskedijék.

HATAROZATI JAVASLAT:

1./ Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a
24/2013. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdés b) pontjanak felhatalmazasa
alapjan a Budapest, VI. keriilet 28359 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan T-91504
térrajzszamu valtozasi vazrajz szerinti 36 m? teriiletii foldrészletét a Budapest VI. keriilet
Bajcsy-Zsilinszky ut — Deak Ferenc tér — Kiraly utca — Lovolde tér — Varosligeti fasor —
Dézsa Gyorgy ut — Podmaniczky utca — Teréz korut — Nyugati tér altal hatarolt teriiletre
vonatkozé Keriilet Epitési Szabalyzatrél (KESZ-1) sz616 23/2019 (XI.21.) nkormanyzati
rendeletben meghatarozott uj telekhatar kialakitasahoz a forgalomképtelen térzsvagyon
korébdl kivonja, és forgalomképes lizleti vagyonna nyilvanitja.

Feleldés: Soproni Tamas polgarmester Hataridé: 90 nap

2./Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vagyonnal valé gazdalkodas és rendelkezés
szabalyairol szolé 24/2013.(V1.27.) 6nkormanyzati rendelet 16. § bekezdése alapjan ugy
dont, hogy kezdeményezi a 28359 helyrajzi szamu, természetben Budapest, VI. keriilet
Munkacsy u. 10. szam alatti ingatlan T-91504 térrajzszamu valtozasi vazrajz szerinti 36
m? teriiletii részének telekhatarrendezési szerz6dés keretében torténo értékesitését az
MBH Szolgaltatasok Zrt hasznalé javara 19.400.000,-Ft+Afa vételar ellenében azzal,
hogy a telekhatarrendezési szerz6dés megkotésének és a tulajdonjog bejegyzésének
koltségei a vevot terhelik, ezzel egyidejlileg felkéri a polgarmestert a
telekhatarrendezési szerz6dés alairasara.

Felelds: Soproni Tamas polgarmester Hataridé: 90 nap

Budapest, 2026. augusztus 18.

Gyorffy Maté
alpolgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz ,egyszer( tobbség” sziikséges.
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Mellékletek:

- T-91504 zaradékolt valtozasi vazrajz

- BFKH Foldhivatali Féosztaly 850019/5/2026 igyiratszamu hatarozata

- MBH Szolgaltatasok Zrt. Nem kotelez6 érvény(i vételi szandéknyilatkozata
- telekhatarrendezési szerzddés tervezete

- ingatlan értékelési igazsaglgyi szakértdi vélemény

ElGterjesztést készitette: Tulajdonosi FGosztaly
dr. Téth Agnes lgyintéz6
Viragh Zoltan féosztalyvezetd

Az elterjesztést elézetesen targyalja: Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag

Kdltségvetési szempontbdl Iatta: Romhanyi lldiké féosztalyvezetd

Torvényességi szempontbdl atta: dr. Hozsa Istvan Jogi osztalyvezet6
dr. Mogyorési Sandor jegyz6
dr. Nemes-Katona Noéra aljegyz6
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