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Budapest, 2026.05.26

TANULMANY BEMUTATO
Varosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsag 2026. majus 26-i rendes ulésére

Targya: Budapest VI. Kerllet Terézvaros Helyi védett épliletei
Osszegzd Ertékeld Tanulmany (révid 6sszefoglalé bemutatéasa)

Készitette a BME Epitészettorténeti és Mliemléki Tanszék a Terézvarossal 10 éve folytatott Hallgatoi
felmérések program és az elkészitett értékvizsgalati adatlapok alapjan.

A tanulmanyt bemutaté el6adast tartja: Matus Istvan Féépitész

Idétartama: 15 perc

Osszefoglalé (kivonat a tanulmanybal)

A hatastanulmany felépitése a 449./2025. (XIl. 29.) sz. kormanyrendelet 5. melléklete (Miemlékvédelmi
hatastanulmanyok/1. Telepulési miemlékvédelmi hatastanulmany) szerinti tartalommal, az aldbbi fejezetek
szerint kerul kidolgozasra.

1. Ertékvizsgalat

2a. A helyi épitészeti 6rokség karakter-hordozé elemeinek jellegzetességei

2b. Szakértdi szempontok a helyi épitészeti 6rokség vizsgalatahoz

3. A javasolt valtozasok ismertetése

4. Ertékvédelmi javaslat

Osszefoglalas

Az épuletek miszaki allapotat a BME altal 2016 ota végzett dokumentalasok adatlapjai alapjan
lehetett atlagolni. A helyi védett éplletek altalanos miiszaki allapota egy 5-0s skalan 3,8 ( kozelitbleg
jo/atlagos). A legkritikusabb allapotu témbok az Andrassy ut — Teréz korut — Podmaniczky utca —
Szinyei Merse ut altal hatarolt tertleten talalhatok. A féhomlokzatok és koronazdéparkanyok kdzel
40%-a felujitott, azonban mintegy 10%-uk pusztuld, veszélyforrast jelentd allapotban van.

A védett épuletallomany fé6homlokzatainak altalanos allapota a meghatarozott négyfokozatu
skalan 3,12-nek adodik, ami érték kell6 ovatossaggal kezelendd. Bar a legtdbb vizsgalt épuilet
féhomlokzata jo allapotu, feldjitott (39,02%) [4], nagy aranyu az atlagos, még éppen rendezett, de
jellemzéen mar feltjitand6 kategoriaba (34,96%) [3] sorolhaté megjelenésliek szama. Kifejezetten
aggaszténak mutatkozik, hogy tébb esetben kisebb karosodasok figyelheték meg, melyek miatt az
adott f6homlokzat felujitando (16,26%) [2], illetve el6fordulnak pusztuld, veszélyforrast jelenté
éplletek is (9,76%)
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Medgfigyelhetd, hogy a tet6tér-beépités nem garantalja a homlokzat megujulasat: a tetétér-beépitéssel
érintett épuletek 58%-anal a homlokzat tovabbra is feltjitatlan maradt, igy a lehullé vakolat veszélye
fennall.

A helyi védett épuletek megtartadsanak dnkormanyzati tamogatésa vildgosan kdvethetd rehabilitaciés
stratégia szerint torténik. A tdmogatasi rendszer hatékonyan kdveti az éplletek allapotat; kimutathato,
hogy a rosszabb allapotu vagy tagoltabb homlokzatok magasabb érték{i fajlagos forrast igényelnek. A
homlokzat felljitasok fajlagos koéltsége 2025-6s arszinten nagyjabdl 83 500 Ft/m?, a teljes védett
épuletallomany felujitasi igényét pedig 53,50 milliard forintra becsiiljlk.

A jovBbeli értékmegbrzés kozponti eleme a folyamatos karbantartas és az eredeti épitészeti karakter
(épitéskori allapot) kutatason alapulé feltarasa, és szigord megérzése. A stratégia célja nem csupan a
kozterlleti homlokzatok, hanem a belsé terek minéségi megujitasa is, amelyhez az énkormanyzati
kozterllet-rehabilitaciok adhatnak 6sztonzést a lakokdzosségeknek. Kiemelten fontos a kézhasznalatu
terlletek egységes elv szerint megvaldsithatdé megujitasa, melyben természetesen elsébbség illeti a
kozterilet feldl lathaté homlokzati feliileteket, de a kapubejardk, lépcs6hazak és udvari folyosok
min&ségi meguijitasara egyiitt kell térekedni, nem elhanyagolva az udvarfelllet rehabilitaciojat sem. A
torténeti kdrnyezetben megjelend Uj épitések illeszkedd kialakitdsa nem csak épitészeti esztétikai
értelemben, de a varosrészre jellemzd diverzifikalt funkcidk megtelepitésének biztositdsaval is
0sztdnzbek lehetnek.

A tanulmany seqiti a Telepulésterv készitése soran a megalapozé munkarész elkészitését.
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