TERVEZET

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.....12025. (X11.18.) 6nkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz616 15/2006. (111.21.) 6nkormanyzati rendelet és a
Terézvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok lakbér-megallapitasarél szél6
1/1996. (1.18.) dnkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A rendelet médositasanak célja, hogy a megvaltozott tarsadalmi és szocialis viszonyok
mellett a lakasbérleti szerz6dés létesitésének feltételeit szabalyozza, valamint a bérleti dijak
kib6vitésével megfeleljen a lakasbérleti jogviszonyt létesiték, illetve az dnkormanyzati lakast
igényl6k jovedelmi és vagyoni helyzetének.

[2] Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiukre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIII. térvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében és 2. szamu
mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szo6lé
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, Terézvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Varosgazdalkodasi és Pénzigyi
Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1. Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 15/2006. (Ill.21.) 6nkormanyzati rendelet
mobdositasa

1.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6él szold 15/2006. (l11.21.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
15/2006. 6r) 3. § (1) bekezdés b) és c) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

[(1) A bérleti jogviszony — a bérbeadasi feltételek és a fizetend6 bérleti dij alapjan - lehet:]

,D) kbltségalapu bérlet,

C) piaci alapu bérlet,

ca) piaci |. alapu bérlet

cb) piaci ll. alapu bérlet.”

2.§

A 15/2006. or 3. § (2) bekezdésének b) és c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
,D) sajat maga, vagy az egyuttkoltozék egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg a
105.000.-Ft-ot, és

C) sajat maga, vagy az egyuttkoltéz6k nem rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek egyuttes
forgalmi értéke a 10.500.000.-Ft-ot meghaladja.”

3.§

A 15/2006. or 3. § (7) bekezdésének b) pontja helyébe a kdvetkezb rendelkezés 1ép:
,D) sajat maga, vagy az egyuttkdlto6z6k egy fére jutd havi nettd jévedelme meghaladja a
105.000.-Ft-ot, de nem haladja meg a 199.500.-Ft-ot.”



4.8
A 15/2006. or 3. § (8) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(8) Piaci |. alapu bérlet azzal a személlyel Iétesithetd, aki jdvedelmi helyzete miatt nem felel
meg a szocialis, vagy a koltségalapu bérlet létesitési feltételeinek, de sajat maga, vagy az
egyuttkoltdézék egy fére jutd havi nettéd jovedelme nem haladja meg a 490.000.-Ft-ot.”

5.§
A 15/2006. or 3. §-anak rendelkezései a kdvetkez6 (11) bekezdéssel egészil ki:

»(11) Piaci Il. alapu bérlet azzal a személlyel Iétesithetd, aki

a) sajat maga, vagy a vele egyuttlakdé személy lakéingatlan legaldbb 72 tulajdoni
hanyadaval, haszonélvezeti, hasznalati jogaval rendelkezik, melynek forgalmi értéke
az egyuttkoltézdk vagyonaval egyitt meghaladja a 3. § (2) bekezdés c) pontjaban
foglalt értéket, vagy

b) sajat maga, vagy az egyuttlakd személy egy fére jutd havi nettd jovedelme a 490.000.-
Ft-ot meghaladja, vagy

c) nem természetes személy.”

6.§
A 15/2006. 6r 3/B. §-anak rendelkezéseit kovetéen kiegészil a kovetkezd 3/C. §-sal:

-3/C § (1) A hatarozatlan idejl lakasbérleti szerz6déssel rendelkez berlé bérleti szerz6dése
tekintetében a bérbeadas jellegét és az ennek megfeleld lakbérmérték szerinti fizetési
kotelezettséget haromévente hivatalbdl felll kell vizsgalni.

(2) A felUlvizsgalatrdl a Hivatal a bérl6ket a sziikséges nyomtatvanyok megkuildésével
egyidejlleg értesiti.

(3) A felllvizsgalatnak ki kell térni a bérl6 jovedelmi, vagyoni helyzetére.

(4) Amennyiben a bérl6 a jévedelmi és vagyoni helyzetét nem igazolja, a hianyzé
iratokat a megadott hatarid6ben nem, vagy hianyosan nyujtja be, vagy valotlan
adatokat kozol, ezaltal nem igazolja a szocialis vagy koltségalapu bérletre vald
jogosultsagat,

a) ha a felllvizsgalat meginditasakor szocialis alapu lakbért fizetett, koltségalapu,

b) ha a fellilvizsgalat meginditasakor koltségalapu bérleti dijat fizetett, piaci I. alapu,
c) ha a fellilvizsgalat meginditasakor piaci |. alapu bérleti dijat fizetett, piaci Il. alapu
bérleti dijat kdteles fizetni.

(5) A felulvizsgalatot kdvetéen a lakas bérleti dijat a 3. §-ban foglaltak alapjan kell
megallapitani.

(6) A felUlvizsgalatot kdvetéen a polgarmester bérbeaddi nyilatkozattal megallapitja a
lakbért, és a bérlével haladéktalanul irasban kozli.

(7) A Vagyonkezel6 Szervezet a bérbeaddi nyilatkozat kiallitasat koveté 45 napon belll
gondoskodik a szerz6dés modositasarol.”

7.8
A 15/2006. 6r 8/A. § (13) bekezdése helyébe a kdvetkezb rendelkezés 1ép:
»(13) A Varosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsag az adott lakasra a szempontrendszer

alapjan azonos pontszamot elért igényl6k kézul azt a személyt jeldli ki nyertesnek, aki korabbi
nyilvantartasi szammal rendelkezik.”



8.§
A 15/2006. or 13/A. § helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

,13/A. § (1) Helyi kozfeladatok ellatasa érdekében torténik a bérbeadas, ha

a) az 6nkormanyzattal, az dnkormanyzat koltségvetési szervével, intézményével, 100 %-ban
onkormanyzati tulajdonban lévé tarsasaggal kozszolgalati, koézalkalmazotti, vagy
foglalkoztatasra iranyuld mas jogviszonyban allé személyek,

b) az 6nkormanyzat kdzigazgatasi tertletén talalhaté kdzoktatasi feladatokat ellatd Belsé-Pesti
Tankertlleti Kozpont altal fenntartott intézmény valamelyikével kdzszolgalati, kézalkalmazotti,
vagy foglalkoztatasra iranyulé mas jogviszonyban allé személyek, tovabba

c) az dnkormanyzat kbzigazgatasi teriletén védondi feladatot ellatd, az énkormanyzattal
megbizasi jogviszonyban allé személyek elhelyezésére keril sor.

(2) A helyi kdzfeladatok ellatasa érdekében torténd bérbeadas esetére az Onkormanyzat kilén
névjegyzéket vezet az (1) bekezdés a), illetve (1) bekezdés b) és c) pontjanak megfelel6
személyi kor esetében.

(3) A nyertes igényl6ével a 3. §-ban rogzitett feltételeknek megfeleld, a jovedelmi, vagyoni
kériiményeihez igazodo szocialis, kéltségalapu, piaci ., vagy piaci Il. alapu bérlet létesithetd.
(4) A helyi kozfeladatot ellatd lakasigényld (a tovabbiakban: szolgalati lakast igényld) az 5.
szamu flggelék szerinti adattartalommal rendelkezé adatlapon (a tovabbiakban: helyi
kozfeladatot ellatdé személyek lakasigénylése) folyamatosan nyujthatja be igénylését a
névjegyzékbe torténd felvétel irant.

(5) A szolgalati lakast igénylé a névjegyzéken az arra torténd felvételtél szamitott 1 évig
szerepel.

(6) Amennyiben az igénylé elhelyezésére ezen id6szak alatt nem keril sor, a 6. szamu
fuggelék szerinti adattartalommal rendelkez6 hosszabbitasi kérelem hianyaban
automatikusan torlésre kerul.

(7) A helyi kdzfeladatot ellatok névjegyzékébe az igénylés akkor vehetd fel, ha a szolgalati
lakast igényl6

a) az igénylés benyujtasat megel6zéen legalabb 1 éve az (1) bekezdésben felsorolt
munkaltatok egyikével (a tovabbiakban: munkaltaté) hatarozatlan ideji kdzszolgalati,
kbézalkalmazotti jogviszonyban, foglalkoztatasara iranyuld egyéb jogviszonyban (a
tovabbiakban: munkaviszony) all.

b) sajat maga, valamint az egyuttkoItoz6 csaladtagja a szolgalati lakas igénylés benyuijtasat
megel6z6 5 évben nem foglalt el dnkényesen Onkormanyzat tulajdonaban allo lakast,

C) sajat maga, valamint az egylttk6ltéz6 csaladtagja nem tart jogcim nélkdl birtokdban
onkormanyzati tulajdonban Iévé ingatlant,

d) sajat maga, valamint az egylttkoltozd csaladtagja Onkormanyzat tulajdonaban &ll6
ingatlanra fennallé6 bérleti joga a szolgalati lakas igénylést megel6z6 5 éven belll nem
rendkivuli felmondas utjan szlint meg,

e) sajat maga, valamint az egyttkoItozd csaladtagja Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasra
fennall6 bérleti jogardl a szolgalati lakas igénylés benyujtasat megel6z8 5 éven belll pénzbeli
térités ellenében nem mondott le,

f) sajat maga, valamint az egy(ittkdltdz6 csaladtagja az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakas bérleti jogat a szolgalati lakas igénylés benyujtasat megelé6z6 3 évet meghaladdan
cserélte el,

g) sajat maga, valamint az egylttkoltéz6k nem szerepelnek tobb szolgalati
lakasigénylésben,
h) sajat maga, valamint a vele egyUttkdlt6z6 csaladtagja elhelyezése névjegyzék utjan a

lakasigénylés benyujtasat megel6z6 3 évet meghaladdan tortént.

(8) Az igénylésnek tartalmaznia kell a szolgalati lakast igénylé munkaltatéjanak

a) javaslatat, véleményét,

b) igazolasat a munkaviszonya kezdetérél, id6tartamardl, foglalkoztatasarol, illetve
munkakoreéral,

c) igazolasat arrdl, hogy a szolgalati lakast igénylével szemben fegyelmi eljaras nincs



folyamatban vagy fegyelmi buntetésben nem részesiilt,

d) igazolasat arrél, hogy a szolgalati lakast igénylé nem all felmentés vagy felmondas alatt,
e) a kotelezettségvallalasat arra, hogy amennyiben a szolgalati lakast igénylé munkaviszonya
barmilyen okbdl megsziinik a nyertessége esetén kotott bérleti szerzédése fennallasa alatt,
arrol - annak bekovetkezésétdl szamitott 8 napon belll - értesiti a Polgarmesteri Hivatalt.

(9) Az igénylés benyujtasat kovetéen hianypotlasa egy alkalommal van lehet6ség.

(10) A beérkezett lakasigényléseket a 3. szamu melléklet szerinti adattartalommal rendelkezé
szempontrendszer alapjan a Polgarmesteri Hivatal dolgozza fel.

(11) A feldolgozas soran rogziteni kell, hogy az igényl6 a 3. §-ban meghatarozottak szerint
a) milyen tipusu bérlet létesitésére,

b) hany szobas lakas bérbevételére jogosult.

(12) A névjegyzék negyedéves frissitéssel kozzétételre kerul a Polgarmesteri Hivatal
ugyfélszolgalatan és az O©nkormanyzat honlapjan, iktatészam és az elért pontszam
feltintetésével. Ez a rendelkezés nem érinti a lakasigénylés hosszabbitasaval, illetve
modositasaval kapcsolatos esetleges valtozasokat.

(13) A szolgalati lakast igényl6 a sajat, valamint az egyuttkoltzék korulményeiben torténd
valtozast koteles 15 napon belll bejelenteni a 7. szamu fliggelék szerinti adattartalommal
rendelkezd adatlapon (a tovabbiakban: helyi kozfeladatot ellatok lakasigénylésének
modositasa).

(14) A Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag a bérlé személyérél

a) a Human Bizottsag elézetes véleményének,

b) a névjegyzékek aktualis allasanak, valamint

c) a 3. szamu melléklet szerinti adattartalommal rendelkez6 szempontrendszer
figyelembevételével dont.

(15) A Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag az adott lakasra a szempontrendszer alapjan
azonos pontszamot elért szolgalati lakast igényl6k kozul azt a személyt jeldli ki nyertesnek, aki
korabbi nyilvantartasi szammal rendelkezik.

(16) A Varosgazdalkodasi és Pénzilgyi Bizottsag dontésérdl a kivalasztott szolgalati lakast
igényl6t a Polgarmesteri Hivatal értesiti, mellyel egy id6ben biztositja a lakas megtekintését.
(17) A nyertessel

a) a jovedelmi és vagyoni helyzetének megfelel6, a 3. § (1) bekezdésében meghatarozott
bérleti jogviszony létesithetd.

b) a lakasbérleti szerz6dés a munkaviszonya fennallasanak id6tartamara, de legfeljebb 1 év
hatarozott id6ére kothetd.

(18) A lakas bérldje

a) a 19. § (1) bekezdéseben foglalt személyek kdzil csak az élettarsat fogadhatja be a
bérbeadd hozzajarulasaval a lakasba,

b) tartasi szerz6dést nem kéthet,

c) a lakast albérletbe nem adhatja,

d) a lakast nem cserélheti el,

e) bérlétarsi jogviszonyt nem létesithet,

f) halala esetén a bérleti jogviszony folytatdsahoz hozzajarulds nem adhato, és a lakasban
visszamarado személy elhelyezésre nem tarthat igényt, a lakast koteles a halalesetet kovetd
45 napon belll atadni a Vagyonkezel6 Szervezet részére.

(19) A lakasbérleti szerz6dés megsziinik

a) ha a lakas bérl6éjének az (1) bekezdés szerinti munkaltatoval fennalld6 munkaviszonya
barmilyen okbdél megszlinik,

b) a szerz6désben meghatarozott id6 elteltével.

(20) A lakast a volt bérl6 koteles a (10) bekezdés a) pontja szerinti lakasbérleti jogviszonya
megszinését kovetd 15 napon belil minden elhelyezési igény nélkul a Vagyonkezel6
Szervezet részére Uresen, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban atadni.

(21) A lakasbérleti szerzédés (17) bekezdés b) pontja szerinti megsziinését kdvetben a lakas
ismételten, a munkaviszony fennallasanak id6tartamara, de legfeliebb 2 év hatarozott
idétartamra, majd a 2 év lejartat kdvetéen 5 év hatarozott idétartamra ismételten bérbeadhatd,
ha,



a) a bérlé a hatarozott id6 lejartat megel6z6 30 napon belll az ismételt bérbeadasra iranyulé
kérelmét, valamint

b) a munkaviszonya fennallasarol szél6 (8) bekezdés tartalma szerinti munkaltatoi igazolast
benyuijtja.

(22) A helyi kozfeladatot ellatod lakasigénylék névjegyzékébdl tordini kell az igénylést, ha a
szolgalati lakast igényl6

a) a felvételt kdvetden barmely okbdl elvesziti a jogosultsagat helyi kozfeladatok ellatasa
érdekében létrehozott bérbeadas irant

b) a szolgalati lakas igénylését visszavonta

c) sajat maga, vagy az egyuttkoltoz6ék tobb lakasigénylésben szerepelnek,

d) A (6) bekezdés szerinti irasbeli felhivast kdvetéen a megadott hataridében nem, vagy
hianyosan nyujtjia be a szukséges iratokat azzal, hogy legkordbban csak a torlésrél szélo
eértesités datumatél szamitott 1 év elteltét kovetéen adhatja be lakasigénylését,

e) valétlan adatot k6zolt lakasigénylésében,

f) hamis vagy hamisitott (vagy annak latsz6) dokumentum vagy nyilatkozat szolgéltatdsaval,
vagy az adatokban tértént valtozasok elhallgatasaval az Onkormanyzatot megtéveszti, azzal
a kikotéssel, hogy torlésrél szold értesités datumatol szamitott 3 évig nem vehetd fel
névjegyzékbe,

g) az adatlapon bizonyithatdan fiktiv lakcimet tintetett fel,

h) a szamara felajanlott lakast nem fogadta el azzal, hogy legkorabban csak a torlésrél szo6ld
értesités datumatél szamitott 1 év elteltét kovetéen adhatja be lakasigénylését,

i) elhelyezése megtortént, azzal, hogy az elhelyezését kdvetéen 3 évig nem vehetd fel a
névjegyzékbe,

j) elhelyezésére nem kertilt sor az (5) bekezdésben meghatarozott idészak alatt.

(23) A névjegyzékre torténé felvételrél, torlésrdl a szolgalati lakast igénylét irasban értesiteni
kell.”

9.§
A 15/2006. or 23. § rendelkezéseit kdvetden kiegészil a kdvetkezd 23/A. §-sal.

223/A. § (1) Ha a bérbeadd tudomasara jut, hogy a bérl6, vagy a vele egyittlakd csaladtagja
lakdingatlan tulajdonjogaval, tulajdoni hanyadaval, haszonélvezeti, hasznalati jogaval
rendelkezik, a bérleti szerz6dés felmondasara jogosult.

(2) A bérbeado a bérleti szerz6dés felmondasara jogosult, ha a bérleti jog jogosultja masik
onkormanyzati lakas bérleti jogat szerzi meg.”

10. §
A 15/2006. 6r 42. §-a a kdvetkezb (9) bekezdéssel egészil ki:

»(9) A lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak, berendezési targyainak karbantartdsaval,
felujitasaval, potlasaval, cseréjevel 6sszefliggd koltségek a bérlét terhelik fliggetlendl a bérleti
dij tipusatol.”

11. §

A 15/2006. or

a) 10. § (1) bekezdésében a ,Piaci” szévegrész helyébe a ,Piaci I., piaci Il.” szévegrész

b) 21. § (3) bekezdésében a ,17. § (5) bekezdést” szOvegrész helyébe a ,17. § (8)
bekezdést” szévegrész

c) 16. § (4) bekezdésében a ,13/A. § (3) bekezdése” szOvegrész helyébe a ,13/A. § (1)
bekezdése” szovegrész

d) 16. § (8) bekezdésében a ,13/A. § (12) bekezdésben” szovegrész helyébe a ,13/A. §
(21) bekezdésben” szévegrész lép.



12. §
Hatalyat veszti a 15/2006. 6r
a) a3/A. § (2) bekezdés b) pontjaban ,4. § (4) bekezdés” szdvegrész,
b) a4.§ (1) bekezdés j) pontja, valamint
c) ab6. §(6) bekezdésében a ,, valamint a 13/A. § (5) bekezdésben” szbvegrész.

~— —

13.§

A 15/2006. 6r 3. szamu melléklete helyébe e rendelet 1. szamu melléklete 1ép.

2. A Terézvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok lakbér-megallapitasarél
sz616 1/1996. (1.18.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

14. §

A Terézvéarosi Onkormanyzat tulajdonaban alld lakasok lakbér-megallapitasardl sz6ld 1/1996.
(1.18.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: 1/1996. 6r) 2. § (1) bekezdés c) pontja helyébe
a koévetkezd rendelkezés lép:

[(1) A lakasok bérleti dija lehet:]

,C) piaci |. alapu bérleti dij”

15. §

Az 1/1996. or 2. § (1) bekezdése a kdvetkezé d) ponttal egészil ki:
»d) piaci Il. alapu bérleti dij”

16. §
A 1/1996. 6r 10/B. § (1) és (2) bekezdései helyébe a kdvetkez6 rendelkezések Iépnek:

»(1) A piaci |. alapu bérleti dij havi lakbér mértéke a lakas 6sszes hasznos alapterllete, és
komfortfokozata alapjan:

a) 6sszkomfortos 895,- Ft/m?/ho,
b) komfortos 867,- Ft/m2/ho,
c) félkomfortos 713,- Ft/m2/ho,
d) komfort nélkili 626,- Ft/m2/ho,
e) szlikséglakas 551,- Ft/m?/hé.
(2) A piaci Il. alapu bérleti dij havi mértéke a lakds Osszes hasznos alapterilete, és
komfortfokozata alapjan:

a) 6sszkomfortos 2.685,- Ft/m2/ho,
b) komfortos 2.601,- Ft/m2/ho,
c) félkomfortos 2.139,- Ft/m?/ho,
d) komfort nélkdli 1.878,- Ft/m?/ho,
e) szukséglakas 1.653,- Ft/m?/ho6.”



17. §
Zaro rendelkezések

Jelen rendelet 2026. januar 1. napjan lép hatalyba.

Budapest, 2025. december 3.

Soproni Tamas dr. Mogyorési Sandor
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:

A rendelet az 6énkormanyzat hivatalos lapjaban a Terézvarosi Koézlényben 2025. ..........
napjan kihirdetésre kerdlt.

dr. Mogyoroési Sandor
jegyzé



1. szdmu melléklet a ...../2025. (XII.18.) bnkormanyzati rendelethez

»3. Szamu melléklet a 15/2006. (lIl. 21.) dnkormanyzati rendelethez”

Szempontrendszer a helyi kozfeladatot ellaté személyek néviegyzékéhez

Szempont Pontszam

Szolgalati lakast igényld legalabb 5 éves igazolt munkaviszony 5 pont
munkaviszonyanak legalabb 3 éves igazolt munkaviszony 3 pont
id6tartama legalabb 2 éves igazolt munkaviszony 2 pont
Szolgalati lakast igénylbvel 3 vagy annal tébb kiskoru 3 pont
egyuttkoltdzé kiskoru 2 kiskoru 2 pont
gyermekek szama 1 kiskoru 1 pont

gyermekét, vagy gyermekeit sajat
s g cw o _ . | haztartasaban egyedul neveli (hajadon,

zolgalati lakast igényl6 szuld | . N . . P 3 pont

nétlen, Ozvegy, elvalt, hazastarsatol

kilén él és nincs élettarsa)

V1. keriletben albérletben lakik 5 pont
Szolgalati lakast igényld VI. kerlleten kivul albérletben lakik 3 pont
munkaba jarasanak
kortlményei csaladja tulajdonaban 1évé lakasban

lakik, vagy szivességi lakashasznald 2 pont
A helyi kézfeladatot ellatod a névjegyzékre torténé felvételtél
személyek névjegyzékeén szamitott eltelt évek alapjan évente 1 pont
torténd varakozasi idé alapjan | adhaté pontok szama




