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l. MEGBIZAS TARGYA, KIKOTESEK, VALLALASOK:

A Terézvérosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. megbizast adott tarsasdgunknak az ingatlan nyilvantartas szerint kivett
lakohaz, udvar megnevezési ingatlan értékbecslésére vonatkozdan, mert arverés utjan értékesiteni szeretné a tobb éve lresen
allé ingatlant.

Megbizonk rendelkezéslinkre bocséatotta a nem hiteles tulajdoni lap és térkép masolatot, az alaprajzot, statikai
szakvéleményt, valamint a Szabalyozasi tervet.

Szakért6i tevékenységlnk soran nyuijtott szolgaltatasok és az ingatlan vagyonérték meghatarozasanal a kovetkezd
hazai és nemzetkdzi jogszabalyi kereteket és iranymutatasokat vettiik figyelembe:

- 26/2005 (VII1.11.) PM sz&mu rendelettel médositott 25/1997. (VIII.1.) PM szamu rendelet

- TEGOVA-EVS Nemzetkdzi értékelési szabvanykonyv 2016.

-1997. évi LXXVIII. tv. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

- 253/1997. (XII. 20. ) Korm. rendelet (OTEK) modositasa. A 211/2012. (VI1.30.) Korm. rendelettel végrehajtott modositas az
OTEK épitményekkel szemben tamasztott koévetelményeire, az épitmények létesitésére, az épitményszerkezetek,
vezetékrendszerek, berendezések kialakitasara, az orszagos kovetelményektdl eltérd megoldas engedélyezésére vonatkozo
rendelkezéseit, valamint a fogalom meghatarozasokat tartaimazo mellékletét.

- Bp. VI. Terézvérosi Onkormanyzat 25/2011.(V.30.) sz&mu rendelete.

A megbizast fliggetlen vallalkozoként végeztiik, a kialkudott munkadij, illetve semmiféle egyéb mas érdek sem
befolyasolta a feltlintetett becsértékeket.

Ertékbecslésiink csak a jelen iratanyagban feltiintetett célra valé felhasznalasra érvényes. Harmadik fél altali
felnasznalasuk érvénytelen.

Az értékelt ingatlannal kapcsolatos jogi természetli iigyekben teher, harmadik fél felé anyagi természetii kotelezettség,
altalunk nem ismert, de érvényben |évé hatsagi hatarozat, az épllet épitésigazgatasi helyzete miatt feleldsséget nem véllalunk.

Az értékelés feltételezi, hogy a Megbiz6 &ltal biztositott alaprajz, tulajdoni lap, valamint a Megbiz6 altal kézélt adatok
valodiak és a tulajdonosi igény rendezett, a tulajdonjog csere Utjan értékesithetd, tovabba az el6zé bérlével-tulajdonossal sem
allnak fenn olyan kétottségek, melyek egyszer(i megegyezés Utjan ne lennének tisztazhatok.

Altalunk meghatarozott piaci érték per, igény és tehermentes ingatlanra vonatkozik.

Az értékelési munkaval kapcsolatos szdbeli és irasbeli informaciokat, valamint az atadott dokumentumokat és
nyilvantartasokat bizalmasan kezeljik.

Legjobb tudasunk szerint minden adat, melyet az értékbecslésben kézzétettiink, helytalld. Nem vizsgaltuk az
adatszolgaltatd altal nyuijtott adatok és informaciok valodisagat, feltételeztiik annak hitelességét.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékbecsld diagnosztikai vizsgalat végzésére nem jogosult. Az ingatlan értékének
meghatdrozdsa szemrevételezéssel, illetve a megrendelé adatszolgaltatisai alapjan készilt. Az esetlegesen fennallo, de
szemrevételezéssel nem észlelhetd értékbefolyasold tényezbkért az értékeld felelésséget nem vallal

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslés sordn megallapitott piaci érték egy bizonyos intervallumban érvényesek, mivel a
meghatarozott id6 elteltével valtozhat a piaci kereslet, kinalat értéke, egyes érdekek erésddhetnek, masok csokkenhetnek,
valtozasok allhatnak be az adott ingatlan kdrnyezetében, amely akar pozitiv, akar negativ médon befolyasolhatjak az értéket.
Tovabba az idé mulasaval az ingatlan allagaban is jelentds valtozasok kovetkezhetnek be.

Az ingatlan értékmeghatarozasanak elvégzése soran piaci értéket hatéroztunk meg, azaz az értékbecslési
bizonyitvanyban olyan értékeket kozoltink, amely megitélésiink és becslésiink szerint a széban forgd ingatian mai févarosi
ingatlanpiacon biztonsaggal elidegenithetd, cserélhetd.



[ ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. tulajdonat képez6

1039 Budapest lIl. Ortorony utca 3. szam alatti kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlanrol
hrsz.: 60048

Tarsasagunk az Ing-Prof 94.Kft. a Terézvarosi Vagyonkezel® Nonprofit Zrt.-t6l kapta a megbizast, és a jelen okirattal
tanusitja, hogy az értékbecslést az ingatlanértékelés altalanosan elfogadott hazai és nemzetkézi szabalyainak megfeleléen
végezte el.

Helyszini szemle idépontja: 2025. szeptember 12.

Kijelentjiik, hogy az ingatlan valos értékének befolyasolasahoz semmiféle érdekiink nem fiiz8dik, tovabba, hogy a
munkadij és a megallapitasok kdzott semmiféle fliggéség nem all fenn.

Az ideflizott részletes leiras szamitasait 0sszegezve megallapitjuk, hogy a megbizas targyat képezd ingatlan jelenlegi
allapotaban és Gvezeti besorolasat és az épitésiigyi eléirasokat figyelembe véve szabadrendelkezési jogallas esetén becsiilt

nett6 forgalmi értéke:

262 000 000,- Ft
azaz

kétszazhatvankétmillio forint

A forgalmi érték per-, igény- és tehermentes ingatlanra vonatkozik.

Az altalunk értékelt ingatlan a kdzhiteles nyilvantartas szerint kivett lakohaz, udvar. Amennyiben a szerz8d6 felek az &fa korbe tartoznak, akkor
a mindenkori Afa torvény szerint kell egymas kdzott elszamolni, annak megfelelden, hogy alanyai-e az &fa kdmek.

Az ingatlan-értékbecslés érvényességi ideje 6 hdnap.

Budapest, 2025. szeptember 17.

Szabd Gaborné
ugyvezetd igazgatd
okl. magasépité tzemmérndk
okl. ingatlanvagyon-értékelé és kdzvetitd
eng. szam: 02905/2001
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I11/1. AZ INGATLAN BEMUTATASA

Az ingatlan ismertetése (ingatlannyilvantartas szerint):

* cime:

* rsz-a:

* telek terlilete:

* felépitmény alaptertilete:
* tulajdonosa:

* értékelt ingatlanrészre a tul.lap Ill. rész:

Az épiilet (altalunk értékelt ingatlanrész:

Az épiilet:
* épitésének éve:

* épitésének mbdja:

* beépitésének médja:

* felUjitasai:

* egyé védettség:

A foldteriilet jellemzdi:

* nagysaga:

* Qvezeti besorolasa:

* beépithetdsége:

* szintterileti mutatd:

* épitmény max. magassag:

* kdzmivesitettsége:

1039 Budapest Ill. ker. Ortorony utca 3.

60048

1701 m2

319 m?

Terézvarosi Vagyonkezeld Rt Ul

Egyéb a T-63968 ttsz. térrajz alapjan a 60048
hrsz.-U, a 60049 hrsz.-u és a 60050 hrsz.-U

ingatlanok a 60048 hrsz.-U ingatlan alatt egyesitve

az 1960-as évekre tehetd

Teherhordo szerkezete hagyomanyos, hossz- és
harantfalas téglaszerkezet, valamint az U alakban
korbefuto fedett kdzlekeddnél falazott pillér vaz.
Részben (minimalis belmagassaggal rendelkezd)
alapincezett + foldszint + lapostets kialakitasu.
Fodémszerkezete acélgerendak, illetve vb.
gerendak kozotti téglabetétes szerkezet.
szabadonallé beépités, kdzbensé telek

a tobb éve Uresen allé éplilet, felljitasara,
hasznositasara évek 6ta nem kerilt sor az erre a
terliletre vonatkozo épitéstigyi eléarasok miatt,
mivel csak allagmegovast lehetet végezni

tulajdoni lap bejegyzést nem tartalmaz

1701 m?

K-Rek/1

15+5% (kizarolag csonakhaz létesitése céljabol)
0,35 m2/m2

45m-55m

viz-, gaz-, elektromos aram

szennyvizcsatorna nincs



I11/2 AZ INGATLAN ES KORNYEZETENEK, MEGKOZELITESENEK BEMUTATASA

Ertékbecslés targyat képezd ingatlan Buda északkeleti részén, a Ill. kerilletben, a Rémai part arvizveszélyes részén
talalhato. A Wikipédia alapjan a varosrészt Kelet fel8l a Duna, délrél az Aranyhegyi-patak északi iranybol a Barat-patak,
nyugatrél pedig a Nanasi ut-Kiralyok Utja hatarolja. A Duna partjan 4,7 km hosszban huzddé sétany hivatalosan két szakaszra
tagolodik: a déli neve Rémai part az Aranyhegyi-patak POk utcai torkolata és a Kalaszi utca kozott, a Romaifiirdé nevii
varosrészben, 1,2 km hosszban. A Kalaszi utca és a Baratpatak utca kozott tartd északi szakasz neve Kossuth Lajos
(dtl6part, Csillaghegy és Békasmegyer partszakasza a Plinkésdfiirdd utcaig 2 km-en at, tovabba 1,5 km-en &t a plnkésdfirddi
gat mentett oldalén a Baratpatak utcéig. A kdznyelvben az egész sétanyt Romai-part néven emlegetik.

Megkozelitése tomegkdzlekedéssel a Szentendrei HEV Aquincum, Romaifiirds, Csillaghegy és Békasmegyer megalléitél, vagy
a MAV esztergomi vonalanak Aquincum vasuti megalléjatol lehet. A part gyalog kb. 10-15 perc. Autébusszal a Békasmegyer felé
tartd 34-es (ami a parhuzamosan a Kiralyok dtjan kdzlekedik), valamint a Pok utcai lakotelep korll megfordulé 106-sal lehet,
melynek a Nanasi iti megall6ja kb. két percre van a Dunatol. A nyéri idészakban a BKV hajojérataval is elérhetd.

Autéval: a Szentendrei Ut felél a Duna felé haladva.
Kerékpar: a Szentendre felé tarto kerékparuton.

A partot id6rél id6re eldntd arvizekre hivatkozva a févaros 2017-ben mobilgat épitését hatarozta el. A gat terveit sokan
ellenezték.

A mobilgat épitése ellen — kiiléndsen a kdzvetlenll a part mentén hizddod nyomvonalival szemben — komoly szakmai érvek
meriiltek fel: A partszakasz altalaja ugyanis tll puha, és egy esetleges ar kimossa azt a mobilgat alél. Tovabba a mobilgat tervei
nem ismertek, s6t még csak nem is véglegesek. igy példaul sem a kdltségvetésrdl, sem a tereprendezés terveirdl nem all
rendelkezésre elegendd informacié. Tarlos Istvan elézetes nyilatkozata szerint szakmai szempontok alapjan fognak dénteni. A
dontés viszont ennek az ellenkezdjét bizonyitotta. Még a kockazatelemzési tanulmany sem készlilt el, amikor 2017. aprilis 5-én a
févarosi kdzgyllés megszavazta a gat part menti nyomvonal valtozatanak megépitését. A dontést az érintett lakossaggal torténd
érdemi konzultacié elmaradasa ellenére jinius 14-én a févaros dnkormanyzata megerdsitette. Az épités ellenzéi szerint a déntés
valodi oka sokkal inkabb az, hogy egy Fidesz-kozeli oligarcha, Garancsi Istvan luxuslakoparkot akar épiteni a teriiletre, és ezt a
tervét csak a mobilgat megépittetésével valdsithatia meg. (A laképark késébb 2018-ban valdban atadasra kertilt.) 2017
szeptemberében Tarlos Istvan a tiltakozasok hatasara felvetette a népszavazas lehetdségét, majd ugyanezt néhany nap mdlva
visszavonta.

2019-ben Tarlés Istvén Ujra a népszavazas javaslataval kampanyolt, &m nem pontositotta, kiket is érintene ez: egész
Budapestet, a lll. kerUletet, vagy csak a part kdzvetlen kdzelében, illetve a parton éléket.

2018 novemberében elkezdték acél szadfalak beépitésével megerdsiteni a pinkdsdfirdéi gatat. A mobilgattal kiegészitett védmi
2019-re, a mentett oldal tereprendezése 2020-ra késziilt el. Rajta, a békasmegyeriek kdrében hamar kedveltté valt Plinkdsdfiirdé
Park 2022 mérciusaban nyilt meg.

forras: Wikipédia kivonatolt része

BUDAPEST VAROSHAZA (JELEN ALLAPOT)

Elkezdédhet a Nanasi Ut — Kiralyok Utjara tervezett gat épitésének kozbeszerzési eljarasal Ez a fejlesztés kdzel 50 ezer ember
otthonat védi majd a jév6ben az arvizektdl, és biztositia, hogy a Rémai-part egyedi természeti és kozOsségi értékei is
megmaradjanak.

A Févaros megszerezte az dsszes szlikséges engedélyt, igy megkezdddhet a kiviteli tervezés. Az épitkezés 2027-2028-ra
varhato.

Az arviz elleni védekezés nem politikai kérdés, hanem kézos lgylink. A kormany szakembereivel egylttmlikodve dolgozunk
Budapest arvizvédelmének fejlesztésén. Ez a projekt az Eurdpai Unié tdmogatésaval valésulhat meg. Emellett dolgozunk a
Rémai-parti sétdny megujitdsan is, hogy a terllet arvizvédelme és kdzdsségi funkcidi egyensulyban maradjanak. Varosbél
otthont teremtiink!

,KOzgy(lés részlet’

A Fovarosi_Onkorméanyzat tovabbra is elkotelezetta komyék lakoteriletein, igy a Pok utcai lakételepen, Rémaifiirdén,
Csillaghegyen és a békasmegyeri lakételepen é16 sok tizezer ember biztonsagat legjobban szolgalé megoldés mellett. Az 0 gat
tervezése soran kordbban elkészitett részletes valtozatelemzés ugyanis megmutatta, hogy a Nanasi at - Kiralyok utjan
konnyebben és biztonsagosabban lehet védekezni, mint a Iényegesen alacsonyabban fekvé Duna-parti sétanyon, igy az
ide épitett védmii nagyobb biztonsagot ad a lakéterileteknek. (A parti sétanyon helyenként akar 4 métert is eléri a jogszabaly
altal elgirt a MASZ+130 védekezési szinthez képest sziikséges magassaghiany.) A miszaki tervezést kiséré komplex kozosségi
tervezés azt is egyértelmlvé tette, hogy a budapestiek szamara rendkiviil fontos a Rdmai-part jelenlegi, természetkozeli
karakterének megtartasa és az értékes fadllomany, a vizparti ndvény- és allatvilag védelme.

,enbudapestem”
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21 A VIZSGALT INGATLAN HELY! EPITESUGYI SZABALYZATA

Az altalunk értékelt ingatlan beépithetdségere a Budapest Fovaros lIl. Kerilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 30/2024. (XIl. 23.) 6nkormanyzati rendelete az Obuda-Békasmegyer Il. szakasz-Rémai-part
Dunaparti teriiletére vonatkozé keriileti épitési szabalyzatarél szo616 rendelet vonatkozik, melynek hatalya: 2025. 01. 22.

A helyszini szemle soran a kérnyezdé utcakat, a partot végig jarva az tapasztalhatd, hogy nagyon valtozé az ingatlanok
beépitettsége, allapota. Az ingatlan kérnyezetében 1évd, kdzvetlenll a parton magas keritéssel kérbekeritett vélhetden kisebb
lakdpark, j6 allapotu étterem, vendéghaz, lakdépllet talalhatd, de tdbb romos éplilet, kisebb csdnakhaz, hétvégi haz is fellelhetd.

Ugyan ez vonatkozik az altalunk értékelt utcaban lévé épliletekre is.
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Szabalyozasi Terv az ingatlanra

Ovezeti besorolasa K-Rek/1
Az dvezetre vonatkoz6 épitésigyi eléirdsok az alabbiak:

7. Kozmlivek altalanos eldirasai

9. § (1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevételével.
(2) Meglévd kozmi kivaltasa vagy megszintetése esetén a feleslegessé valt kdzmi mditargyait el kell bontani, amennyiben a

bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé fadllomanyt. A bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

8. Vizikozmiivek

10. § (1) Az lizemszerlien keletkezd szenny- és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott rendszeri csatornahalézatot kell
kiépiteni.
(2) Egyedi szennyvizkezeld berendezés, kislétesitmény és egyedi zart szennyviztarold nem létesithetd.

(3) Tisztitatlan és tisztitott szennyviz szikkasztasa nem megengedett.
(4) 10 vagy annal tébb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, gy, hogy a felliletén dsszegydjthetd

legyen a csapadékviz és az ne folyhasson kézvetlenil a zdldfeliletre. Az igy 6sszegy(ilé csapadékviz csak hordalék- és olajfogd
mitargyon keresztil vezethetd a befogaddba.

Ill. Fejezet
Kilonleges teriiletek
21. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés teriilet a Romai-parton és a Kossuth Lajos lidiiléparton (K-Rek)
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https://or.njt.hu/eli/735661/r/2024/30#SZ10

24. § (1) Az épitési dvezetek tertiletén
a) csoporthdzas beépitési méd nem megengedett,
b) csonakhaz kivételével, Uj épllet folyok mértékadd arvizszintjeirdl sz6l6 rendelet altal meghatérozott biztonsagi szintet is
magaba foglalé mértékado arvizszint folotti magassagu padlészinttel, [abakon allé épitményként létesithetd.
(2) A K-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3 és K-Rekl/4 jelii épitési dvezet terliletén:
a) Gduls,
b) szallés,
c) sport,
d) sporteszkdz-tarolasi
e) vizijarm(-javitasi,
f) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi,
g) vendéglatas,
h) kulturalis, kdz6sségi-szorakoztatd és
i) egészségligyi, szocialis
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.
(3) A K-Rek/SP jelii épitési dvezet teriiletén
a) sportlétesitmény,
b) sportépitményt kiszolgalo létesitmény,
maximum 100 féréhelyes szallashely-szolgaltato éplilet,
a terlletet hasznaldk ellatasat szolgald vendéglatas épitménye,
a teriilet fenntartasahoz szilkséges tarolasra alkalmas épitmény helyezhetd el.

_—— — —
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(6) AK-Rek/1, K-Rek/2, K-Rek/3, K-Rekl/4 jelli épitési dvezetekben legfeljebb 500 m2 szintterileti helyi lakossag ellatasat
szolgal6 kereskedelmi épitmény helyezhetd el.

(7) Szennyvizelvezetés hianyaban Uj épulet nem helyezhet6 el, meglévé épllet funkcidkdrei nem bévithetdk, illetdleg a
megléve Uduléegységek szama és a szallashely-szolgaltato épiilet szobaszama nem névelhetd.

(10) Az epitési Ovezet terilletén az épiilet legmagasabb pontja

a) K-Rek/3 épitési 6vezetben 9,5 méter,

b) K-Rek/4 épitési dvezetben 11,0 méter.

(11) A telekmélység szerint a Dunara meréleges, 14 méternél kisebb szélességl telkeken az épiiletek az oldalhataron &llé
beépitési mdd szerint is elhelyezheték az oldalhatartél szamitott 1,0 méteres épitési hatarvonalon, ez esetben

a) a déli oldalkert legkisebb mérete 4,5 méter, és

b) az éplilet épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter

lehet.

(12) Az épitési Gvezet teriletén a 14 méternél nagyobb szélességl telkeken

a) az éplleteket szabadonallé beépitési mod szerint kell elhelyezni,

b)az északi oldalkert mérete az Ovezetben eléirt éplletmagassag fele, amely legfeliebb 3,0 méterre csdkkenthet,
amennyiben az északi szomszédos telek épitési helyétél, az dvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassagnak megfeleld,
éplletek kozotti tavolsag biztosithato,

c) a déli oldalkert legkisebb mérete a K-Rek/1 és a K-Rek/2 jelli épitési dvezet terliletén a déli oldalkert legkisebb mérete 6,5
méter, 20 méternél nagyobb telekszélesség esetén 8 méter.

d) a déli oldalkert legkisebb mérete a K-Rek/3, K-Rek/4, K-Rek/INT-1 és K-Rek/INT-2 jelii épitési dvezetek teriletén

da) 20 méternél keskenyebb telekszélesség esetén 4,5 méter,

db) 25 méteres telekszélességig 6,0 méter,

dc) 25 méter felett az Gvezetben meghatarozott épliletmagassagnak megfelelé méretd,

dd) 30 méter felett 12 méter.

e) az elékert mérete a Kt-Zkk, Kt-St, Zkp/Kk jelli Gvezet mentén csonakhaz létesitése esetén 10 méter, egyéb rendeltetés
létesitésekor 20 méter, egyéb helyeken 5 méter.

(13) Egy épllet egybefiiggben beépitett teriilete nem haladhatja meg:

a) a K-Rek/1 és K-Rek/2 jelii épitési dvezetek teriiletén sem az 500 m2-t, sem a telek beépithetd terliletének 75%-at,

b) a K-Rek/3 és K-Rek/4 jelli épitési dvezet terliletén sem a bruttd 1000 m2-t sem a telek beépithetd terliletének 75%-at.

(14) A K-Rek/3 és K-Rek/4 jelli épitési dvezetek teriletén, a telken a tiz egységes, vagy annal nagyobb szamu tarsasuduld
létesitése esetén létesiteni kell:

a) az Udiléhazakra vonatkozo jogszabalyok szerinti 24 éras portaszolgalat szamara 6nallé helyiségcsoportot,

b) kdzdssegi helyiséget legalabb 100 m2 nett6 alapteriilettel,

c) legalabb egy testedzésre, sportolésra alkalmas legalabb 50 m2nett6 alaptertlet(i helyiséget vagy terlletrészt, és

d)a Kossuth Lajos udil6part kozterlletével hataros telken legaldbb minden két Uduléegységenként egy darab csonak
tarolasara szolgalé csénaktarolot.

(15) Az épitési dvezetben a csdnakhaz, csonaktarold és gardzs rendeltetéseken kiviil a létesithetd rendeltetési egységek
szama, az épithetd brutté altalanos szintterilet 100-zal torténd osztasabol adddé hanyados.

(16) A 2000 m2-nél nagyobb tertilet(i telek eseten a beépitési mérték és a bruttd szintteriilet szamitasanal a telek 2000 m2-
feletti tobbletteriletének csak 50%-a vehetd figyelembe. A zoldfellileti mértéket a telek teljes tertletére kell szamolni.

(17) Az épitési dvezetekre vonatkoz6 szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.



2. mellekiet a 30/2024. (XIl. 23.) énkormanyzati rendelethez

1. Kiilénleges teriiletek

1. szamu tablazat

Epitési Kialakit- Beépi- M Epdl a Zoldfelli | Terepszin Szintterileti
ovezet haté tési dett (m) let t alatti mutaté
jele legkisebb mod legnagyo legkise beépités megengedett
telek bb bb legnagyo legnagyobb
teriilet beépitetts mértéke bb mértéke
(m?*) ég (%) érték (m?¥m?)
mértéke (%) Parkola
(%) Legkise | Legnagy Altalano sra
bb obb s forditha
to
K-Rek/1 1000 - 15+5* 4,55 5,58 60 20 0,35 0,2
K-Rek/2 2000 - 15+5* 4,58 6,55 65 20 04 0,2
K-Rek/3 9000 - 15+5* 4,58 7,58 65 20 04 0,2
K-Rekid | 10000 | S22 | 45:50 | 455 | 95 | 65 20 04 | 02
donallé
K-Rek/INT-1 6000 szat?a: 15+5* 4,55 7,58 60 20 04 0,2
donallé
K-Rek/INT-2 | 10000 szat?a: 15+5* 4,55 9,08 60 20 04 0,2
donalld
K-Rek/INT-3 | 1000 | 2302 | g 45 | 705 | 40 K 055 | 00
donalld
K-Rek/SP | 10000 | 5232 | 45 45 | 905 | 40 20 08 | 02
donalld
K-8z s000 | SZ8ba-| 34 308 | 1208 | 50 40 10 | 00
donallé

§ afolyok mértékadd Arvizszintjeirdl sz616 rendelet Altal meghatarozott biztonsagi szintet is magaban foglalé mértékadd
arvizszint folotti magassagu padldszinttdl szamitando.
* Kizarolag cs6nakhaz (sporteszkoztarold, csdnaktarolo) létesitése céljdhol.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések

34. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba.

35. § Obuda-Békasmegyer |I. szakasz - Piinkdsdfirdd Duna-parti teriiletére vonatkozd kerilleti épitési szabalyzatrél
52016 34/2022. (XII. 8.) dnkormanyzati rendelet 24. § (8) bekezdésében a ,3” szdvegrész helyébe a ,2” széveg 1ép.

36. § Hatalyat veszti az 1. melléklet szerinti teriilet vonatkozasaban Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol sz616 32/2001. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet.
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22 EPULET BEMUTATASA:

Az ingatlanon lévd éplilettdmb alaprajzi kialakitdsa U alaku. A fébejarat a Duna feléli oldalhatar felé néz. Az épiilet egytraktusos,
hagyomanyos szerkezet(i. A helyiségek a korbe futd fedett kdzlekeddrél kozelitheték meg. Az udvar és a fedett kdzlekedd
kapcsolatat a két oldalon, valamint a bejérattal szemben talalhatd kiilsé 1épcsék biztositjak.

Az épiilet részben aldpincézett. A terasz alatti rész belmagasséga kb. 1,5 m, a tébbi pincerész csupan buvétér.

Az épiilet tetdszerkezete lapostetds kialakitasu.

A fliggbleges teherhordd szerkezete tégla, fodémszerkezete acél, illetve vb. gerendak kozotti téglabetét, alapozasa beton
savalap.

Homlokzata hagyomanyos, vakolat, kdporos dorzsoléssel. Nyilaszarok az épitési évében kaphato tipus faszerkezetek, allapotuk
cserélendd.

Az éplilet fitését korabban vélhetben a csdnaktaroldban talalhatd kazannal oldhattdk meg. Helyszini szemle soran a vizéran
kivil egyéb méréérat, vagy annak helyét nem talaltuk. A fenti kozmitérkép alapjan az ingatlan csatornahalozat kivételével
valamennyi kézm(i bekdtéssel rendelkezik.

Az épiilet alaprajzi kialakitdsa azt mutatja, hogy korabban vallalati hétvégi pihen8helyként, csénakhazként miikédoétt. Kézponti
zuhanyzdk, WC helyiségek, konyha, kamra, étkezd és tarsalgod helyiségekbél allt., A csdnakhaz utélag, toldalékként kerilt
megépitésre. Az éplilet alaptertileti kimutatasat a mellékletben talalhaté tablazat tartalmazza.

A szobdak padidburkolata vélhetéen PVC és parketta burkolat volt, mig a mellékhelyiségeké mm. lap. Melegviz ellatast a
zuhanyzdkban elhelyezett villanybojlerekkel biztositottak. Falazat burkolata hasznalatnak megfeleléen festett, illetve csempézett.

A Megbiz6 altal biztositott Studio "R” Tervezd Kit. 2018. év augusztusaban készitett statikai szakvéleménye alapjan az ingatlan
allapota a kovetkezo:



Teherhordd falak: kiviil és beliil egyarant vizesek, atazott, fellletlikrdl vakolathullas tapasztalhato, helyenként a téglakban
fagykar és malas tapasztalhaté. A 2018. évben a falak allékonysagéat ezek a szerkezeti elvaltozasok még nem veszélyeztették.
Az utcai éplletszarny feldli jobboldali sarkan Gsszefiiggd falakon lévé siillyedési repedések mélyliltek 2016. év 6ta, de a
teherhord falazat vastagsaganak kdszonhetéen a szakvélemény szerint &llékonysagat nem veszélyeztette.

Fodémek: A lapostetd vizszigetelésének és a tet6badogos szerkezetének tonkremenetele kovetkeztében a zarofodémbe
behatolo viz a tégla betétet és acélszerkezetet jelentésen karositja, a vakolat tdbbsége mar lehullott a mennyezetrél. A foldszint
feletti fodém a szakvélemény szerint balesetveszélyesnek minésiilt. A tarsalgé feletti fodémszerkezet oly mértékben karosodott,
hogy azt veszélyesnek mindsitette a szakértd. Helyszini szemle sordn megallapitast nyert, hogy a korabbi fodém ducolat
dsszeomlott.

Lépcsoészerkezetek: kozépcsd lépcsdszerkezetek pofafalai szétfagytak, a 1épcséfokok tobb helyen csorbultak, tébb lépcséfokon
veszélyes repedés lathatd. A terasz korlatja is kilazult. A terasz és a helyiségek padioburkolatai felfagytak, elkorhadtak,
balesetveszélyesek.

Az dltalunk értékelt ingatlanon 1évd felépitmény miszaki allapotdra vonatkozdan a 2018-ban késziilt szakértsi vélemény
kivonatolt részei az aldbbiakat allapitotta meg: ,Jelen szemrevételezéses vizsgalat alapjan megallapithatd, hogy a vizsgat
udiléépiilet tartdszerkezetei — az alapozas, a féfalak és a fodémek — rendkiviil rossz, lokalisan balesetveszélyes allapotiak. A
tarsalgo feletti fodémet veszélyes allapotunak mindsijik. Az épiiletet a hasznalat alél el kell zarni, a fennallo veszélyes allapotrdl
tajékoztato tablat kell elhelyezni a bejarat kdzelében. Az épiilet jelenlegi allapotaban nem hasznélhatd, az esetleges helyreallitas
statikai szempontbdl nem javasolt.”

A szakvélemény készitése 6ta az épllet allapota az évek soran tovabb romlott. A helyiségekben nagy mennyiségii lom, térmelék
talalhaté. Egyes szobaban a korabban ott é16 hajléktalanok nyomai lathatdk. Helyszini szemle idején az épillet res volt.

Az érvényben |év0 épitésligyi szabalyzat alapjan azonban a szennyvizelvezetés hianyaban uj épiilet nem helyezheté el,
meglévé épiilet funkciokorei nem bévithetdk, illetdleg a meglévd lidiildegységek szama és a szallashely-szolgaltatd
épiilet szobaszama nem ndvelhet6.

Fentiek figyelembe vételével javasolt az Ujabb szakértdi vélemény elkészittetése, mert a jelenlegi kdzmiihelyzet miatt a meglévd
épilet atalakitasa, felljitasa teszi csak lehetéve, hogy az ingatlanon hasznosithato felépitmény legyen.
A szakvélemény alapjan eldonthetd, hogy gazadsagosan felljithatd-e, vagy bontasa szlikséges a felépitménynek.

A telek korbe keritett. A kert gondozatlan.

IV INGATLAN ERTEKBECSLESI MODSZEREK ISMERTETESE

Az értékelési mddszerek két f6 kategdriara oszthatdak: a piaci érték alapu és a koltségelvii értékelések.

A piaci viszonyokon alapuld modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (hozamszamitason alapuld)
értékelések kozé sorolhatbak. A legelterjedtebb a piaci adatok dsszehasonlitdsan alapuld forgalmi értékbecslés, akkor
alkalmazhat6, ha olyan ingatlant értékellink, melynek van jellemz6 piaci forgalma, melyhez beszerezhet6k més hasonlo
ingatlanok tényleges eladasanak, illetve kinalati adatai. A hozadéki értékelés mérhetd jovedelemmel rendelkezd, befektetési célu
ingatlan esetén hasznalatos, mig a koltségelvii értékelésre altaldban mas lehetéség hianyaban kerilhet sor, gyakran
alkalmazzuk ellendrzé értékbecslésként.

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt médszernek (EVS 2016.) megfeleléen készilt. Magyarorszdgon az
ingatlanértékelés mddszereit a terméfoldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozaséra vonatkozo,
26/2005. (V1I1.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS 2016. javaslata alapjan az eszkézérték harom modszerrel kozelitheté meg.

IVI1 OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Az bsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban méar megtértént, konkrét és ismert adasvételi/bérleti lgyletek
arainak, ezek hidnyaban kinalati adatoknak a vizsgélt esetre valo kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval torténik.
A médszer 6 Iépései:
1. Az alaphalmaz kivélasztasa.
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.
Ertékmaodositd tényezdk meghatarozasa, elemzése.
A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

aRowp

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzatakeént.
e Az Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, ahol a foldrajzi
elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentésen eltérd
szélsb értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.



e Az elemzéskor az értékeldnek az Gsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell ismermie,
és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdmémi. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl.
tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad ésszehasonlitani, illetve a kilonb6z6 értékformék és jogok kozott korrekcios
tényezoket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az altalanos forgalmi ado nélkiil kell figyelembe venni.

o Az elemzett dsszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték, altalaban
teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mér8szamok vagy kapacitasi szamok (tanterem,
kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatdak.

oA vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmddositd tényezék figyelembevételével torténik.
Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehetd fel, amely az 6sszehasonlitd adatok
alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékmadositd tényezdk kdzil az aldbbiakat minden esetben vizsgaini kell:

o MUszaki szempontok
Epitészeti szempontok
Hasznélati szempontok
Telekadottsagok
Infrastruktura
Koérnyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

o Az értékelésben az értékmodosito tényezdk kozil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tiintetni, és ha arra
lehet6ség van, akkor értékmddositd hatasukat szamszer(ien is meg kell hatérozni. Az értékmddosito tényezdk alapjan kell
maédositani a fajlagos alapértéket.

e Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és az ingatlan méretének
(volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd
dsszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kulon-kilén is megengedett.
llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldterilet és a felépitmények kiilon is értékelhetéek.

O O O O O o0 O

IV/i2 JOVEDELEM VAGY HOZAM ALAPU MEGKOZELITES

A hozamszé&mitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerilé
kiadasok kuldnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megéllapitdsa azon az elven alapszik, hogy
barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja
melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbdl szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat
az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 06sszehasonlitd adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az Gsszehasonlitd
adatokbol korrekciés tényezOk alkalmazasaval terilletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A
tényleges, vagy szamitott bevételekbdl levonjuk a bérlére & nem harithatd, rendszeres kiaddsokat és a
kihasznalatlansagbdl adddd atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tékésitési rata
hanyadosa. Az alkalmazott t6késitési kamatlab - az ingatlan funkci6ja alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstél a
piaci szerepldk altal elvart megtértilési rataval egyenld.

IV/I3 NETTOPOTLASI KOLTSEGSZAMITAS

A nettopotiasi kéltségszamitas lényege, hogy az ingatlan Ujra-el6allitasi kdltségébdl (mely az EKS legfrissebb kiadvanyaban
meghatérozott érték) le kell vonni az id6 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozé
foldterilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt évs, vagy
karosodott létesitménynél, takart mltargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ha mas mddszer nem all
rendelkezésre.

A médszer 6 lépései:

1. Atelekérték meghatarozasa.

2. Afelépitmény Ujraépitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa.

4. Afelépitmény Ujra-elallitasi koltségébdl az avulds levonasa és a telekértékkel valé dsszegzése.

1. A foldterilet értékét annak dres allapotban valé értékelésével kell megéllapitani, vagy a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapuld modszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason alapuléd modszer szerint.

2. Apotlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a meglévd funkcidk
(de esetleg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatdak
lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek véltozatlan Ujrateremtésének kdltségeit kell el8iranyozni,
fuggetlendl azok jelenlegi hasznosulasatol. A pétlasi és az Ujraépitési koltség egyittesen: Ujra-eldallitasi koltség.

Az Ujra-eldéllitasi koltségen minden ténylegesen felmeriild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci
arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet Ujra-elballitasi koltségébe az épuletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat ki
kell zarni.

Az Ujra-elbéllitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.



Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett Ujra-eléallitasi
érték csak kivételes esetben fogadhatd el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven belll késziilt el, és ha a bekertlési
kéltségeket megbizhatdéan dokumentaltak.

3. Az avulds az id6 muldsa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkciondlis avulés és a gazdasagi-
, kdrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatok.

4, Az Ujra-elééllitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adddik eredményll a koltségalapon
szamitott forgalmi érték.

vV INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
Vi1 PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

Altalunk értékelt ingatlannal az értékbecsld gyakorlattol eltéren csak a piaci dsszehasonlité adatokon alapuld
médszert alkalmaztuk az ingatlan értékének meghatarozasénal. Az épilet jelen Aallapotdban bérbe nem adhatd,
szennyvizkdzm( hianya miatt nem fejleszthetd. Az éplletnek az allapota miatt jelentésebb értéke nincs, ezért értékeléskor
minimalis szazalékban vettiik figyelembe annak meglétét. Az dsszehasonlitd adatok telek ingatlanok. A kinalati adatoknal a
kozmiitérképet figyelembe vettlik, ezért tdbb helyen médositottuk az infrastruktirara vonatkozé adatot.

Az Osszehasonlitd adatokat az értékelés idépontjaban a nyilvanosan elérheté forrasokbdl meritettik (internet —pl. az
ingatlan.com. és az origoingatlan.hu-, ingatlanigyndkségek adatai, stb.), melyek kinalati adatok (eltekintve az also és felsd
szélséértékektdl). Jelen vagyonértékelésben a targyi ingatlant -az épiilet allapota miatt- a beépitetlen telek ingatlanokhoz
hasonlitottuk. Ertékeléskor figyelembe vettiik a telek elhelyezkedését és az ingatlanra vonatkozo el8irasokat, valamint
beépitettségét.

Az dsszehasonlit telek adatok nettd arak.

| A telek forgalmi érték meghatarozasa piaci dsszeh. litd mod
Megnevezés 1. 2. 3. 4
Ingatlan cimek Bp. lll. Griorony utca 3. i ke?;‘gp?::‘_’; Laos Pnkosdfurdé-Romaipart Csillaghegy-Romaipart Punkasdfurdd-Romaipart
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinalati adat kinalati adat
Adat datuma 2025.09.17 2025.09.17 2025.09.17 2025.09.17
Adat forrasa ingatlan.com 33544404 ingatlan.com 34668471 ingatlan com 34635268 ingatian com 33657943
lan tipusa telek telek telek telek telek
Adasvételi / kinalati ar (Ft) 450 000 000 Ft 779 500 000 Ft 900 000 000 Ft 410 000 000 Ft
Kindlat miztt komigaltar ()| "4 "“"j';f mertgke: - 382/500 000 Ft 662575000 Ft 765 000 000 Ft 348 500 000 Ft
Telek tertlet :mg) 1701 m2 1746 m2 4314 m2 6060 m2 3150 m2
Fajlagos ar (Fm’) 219072 153 587 126 238 110 635
Szoveges leiras é;?;zz:jii zizt?fggvljék Kazvetien ‘::Iii;mﬂ kozmi Kazvetlen vizparton talélhatd Kozbensé telek Kézbens telek
Ertékmodosito tenyezék
Jogi jelleg onallo tulajdon onallo tulajdon onalld tulajdon onallo tulajdon onallo tulajdon
Komekcio mértéke 0% 0% 0% 0%
::::M;:'::" zoldovezeti hasonlo hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio mértéke 0% 0% 0% 0%
Kézlekedés BKK jarmiivekkel megoldott hasonld hasonlo hasonld hasonld
Korrekcio mértéke 0% 0% 0% 0%
Parkolasi lehetéség ingatianon belil hasonld hasonld hasonld hasonld
Komekcio mértéke 0% 0% 0% 0%
"I(':I'ek ala.kzat, LR 5 35 5z;;::‘:z:£glalap, hasonlo hasonlo hasonlo hasonlo
Korrekcio mértéke 0% 0% 0% 0%
Telek méret 1701 m2 hasonld nagyobb nagyobb nagyobb
Korrekcio mértéke 0% 15% 25% 15%
Kézteriileti kapesolat van van van van van
Komekcio 0% 0% 0% 0%
Kbzvetlen vizpart nincs van van nincs van
Korekcio -15% -15% 0% 0%
Felépitmény van nincs nincs nincs nincs
Korrekcio 5% 5% 5% 5%
If:ir‘aﬂ:uktum viz villany gaz kozm nélkali viz villany gaz viz villany gaz viz villany gaz
;(nrrekmﬁ 10% 0% 0% 0%
Ovezeti besorolas K-Rek/1 K-Rek/3 K-Rek/3 K-Rek/3 K-Rek/3
Komekcio mértéke -10% -10% -10% -10%
Beépithetosé 15% 15% 15% 15% 15%
Korrekcio mértéke 0% 0% 0% 0%
E';I::fo: :‘;‘z&m 0% 5% 20% 10%
Korrigalt fajlagos &r (Ftm’) 154 064 197165 | 145 908 151 485 121698
Komigalt ar (Ft) 2620629958 fajlagos m’ & x telek alaptertlet
A telek forgalmi értéke
cerokitve '(gn 262 000 000 Ft




VI VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Altalunk értékelt ingatlannal a forgalmi értéket a piaci 8sszehasonlito modszerrel hataroztuk meg.

Az érték meghatarozasa a jelenlegi épitésiigyi eléirasok figyelembevételével tortént.

A szennyvizhalézat kiépitése utan az ingatlan értéke a kertileten bellili elhelyezkedése, Dunapart kdzelsége, kdrnyezetében
kialakult értékes lakoparkok, szérakozdhelyek, sétanyok, stb. kdvetkeztében pozitiv iranyba valtozhat.

A Budapest Il keriilet Ortorony utca 3. szam alatti, 60048 hrsz.-U, ingatlan-nyilvantartas szerint kivett lakohaz, udvar
megnevezés( ingatlan becsilt nettd forgalmi értéke tehat:

262 000 000,- Ft
azaz

kétszazhatvankétmillié forint
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Tulajdoni lap (2025.01.28.)

ektronikusan alairta:

Lechiner Nonprofit Kft. - Faldhivatal
Budapest Faviaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztély
Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf, 415 Oldal: 11

E-hiteles tulajdoni lap- Teljes misolat
Megrendelés s zim:8000004/39787/2025

2025.01.28
BUDAPEST ILKER. Saektor: 53
Belteriilet 60048 helyrajzi szdm
1039 BUDAPEST III.KER. Ortorony utca 3. "felillvizsgalat alatt®
LRESZ
Féldrészlet terlllete valtozas elStt: 1700 (m2) térls hatdrozat:2003/2006
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztily adatek
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.f111. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

- Kiwvett lakdhaz, udvar 0 1701 0.00

Bf'tulajdoni hényad: 1/1 torlés hatdrezat: 121400/2/1998/98.05.25
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids5: 41894/19%6/1.23./
térld hatarozat: 121400/2/1998/98.05.25
jogeim: 19%1. éwi XXXIII. tw.
jegallas: tulajdonoas
név: BUDAPEST FOVARDS VI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1067 BUDAPEST VI.KER. Edtvis utca 3.

4. tulajdeoni hinyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 121400/2/19%%9B8/98.05.25
jogeim: vagyonbevitel
jogallas: tulajdonos
név: TEREZVARCSI VAGYONKEZELO RT.
cim: 1063 BUDAPEST Sziwv utca 40.

MRESZ
1. bejegyzd hatArozat, érkezési ids: 144496/1/2000/00.05.17

Egyéb a T-63968 ttsz. térrajz alapjan a 60048 hrsz—i, a 60049 hrsz-0 &s a 60050 hrsz-i
ingatlanok a 60048 hraz—4 ingatlan alatt egyessitve.

Az E-hiteles tulajdoni lap misclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan—nyilvantartdsban szerepld adatokkal., R szemle misolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza., Bz az slektronikus dokumsntum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Térképmasolat (2022.10.07.)

Budapest Fovaros Korméanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, X1, Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.01.28 10:43:33
Helyrajzi szam:  BUDAPEST IILKER. belteriilet 60048

Megrendelés szam:  9000/669/2025

Méretardny: 1: 1000

b 60040
8 D 60042

60043
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A térképmisolat a kiad4s iddpontjaban megegyezk az ingatlan-nyilvintartdsi térképi adatbazs tartalmival. A
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Alaprajz
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Alapteriilet kimutatas

Alapterulet-kimutatas

Helyiség megnevezése Alapteriilet
Tarsalgo 38,64
Szoba 9,40
Szoba 9,44
Szoba 9,96
Szoba 9,44
Szoba 9,28
Szoba 8,00
Szoba 14,26
Szoba 10,53
Mosdé 10,80
Zuhanyzé 9,76
Mosdé 10,00
Zuhanyzé 9,76
Konyha 13,68
Kamra 6,88
Etterem 25,70
WC-elétér 4,50
WC 1,56
WC 1,56
WC-elétér 4,50
WC 1,56
WC 1,56
Csbnaktarold 56,28
Terasz 41,52
Teljes alapteriilet: 319 m2




Fényképek
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Homlokzatok
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Bels6 terek
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