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Miemlék épiilet épliletbSvitésére vonatkozo teleptlésrendezési szerzédes tervezete
és telepitési tanulmanyterv

WING Ingatlanfejleszté és Beruhazo Zartkériien Miiksds Részvénytarsasag (szeékhely: 1095
Budapest, Mariassy utca 7., cégjegyzékszam: 01-10-042336, tovabbiakban: Kérelmezo) altal a
Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzatahoz benyujtott telepitési tanulmanytervre
a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (2)
bekezdése alapjan az alabbi szakmai véleményt adom:

FOEPITESZI VELEMENY

A Budapest VI. kertlet, Andrassy ut 66. - Vérésmarty utca 37-39. szam alatti 28715 hrsz.
ingatlanon elhelyezkedsé miiemlék éplilet épiiletbSvitésére vonatkozo telepulésrendezési szerzédés
tervezetét a Kérelmezé e-mailben 2025 04. 01.-én, a végleges telepitési tanulmanytervet
elektronikus Gton 2025.05.06.-an, nydjtotta be a Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros
Onkorméanyzata felé.

A telepitési tanulmanytery vizsgalata

A benyujtott telepitési tanulmanyterv alapjan megallapithaté, hogy az a tervezési terilet beépitésére,
kozterlleti kapcsolataira, zoldfeluleti aranyaira, valamint az épitett kérnyezethez val6 illeszkedésére
vonatkozoan részletes javaslatot tartalmaz.

A tervezett beépités:

- Osszhangban all a hatalyos Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Tervével (TSZT) és a
Keruleti Epitési Szabalyzattal (KESZ-1), kiilénos tekintettel a vilagorokségi varosrészre
vonatkozoé épitészeti értékvédelmi kovetelményekre.

- Alkalmazkodik a terilet varosszerkezeti és varoskepi karakteréhez, figyelemmel az Andrassy
ut védett tengelyére és a saroktelek jelent®s varoskeépi szerepére.

- Nem jar (j beépitésre szant terilet kijelolésével, igy a Magyar épitészetrél sz6ld térvény
vonatkozo eléirasai a természeti rendszerek megorzeésére ilyen szempontbé! nem relevansak.

A telepiilésrendezési szerzédés tervezetének vizsgalata

A telepllésrendezési szerzédés tervezete:
- Osszhangban van a hatalyos teriiletrendezési szabalyokkal és a keriilet elfogadott fejlesztesi
iranyelveivel.
- Tartalmazza a kozérdeket szolgalo infrastrukturalis és zoldterileti vallalasokat, amelyek
hozzajarulnak a terilet z6ldinfrastruktira ellatottsaganak fenntartasahoz és javitasahoz.
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. A szerzédéstervezetben szereplo vallalasok aranyosak és illeszkednek a fejlesztés
|éptékehez.

Indokolas:

A tervezett beruhazas célja, hogy a Budapest VI. kerillet, Andrassy 0t 66. — Vorésmarty utca 39. szam
alatti saroktelken az irodai funkcio kihasznalatlansaga miatt szalloda funkciora valé atalakitas jojjon
létre. Az Andrassy Uti, védett miiemléki eépulet értékvédelmi szempontbol megorzesre es felujitasra
keriil, mig a Vorosmarty utcai épulet esetében az utcai homlokzat megtartasa mellett valosul meg az
0j, udvart bovité beépites. A kialakitando épulettomeg kortars épitészeti elemek integralasaval a
varosszovet és a torténeti karakter megérzesére torekszik.

A beruhazas megvalositasahoz a Kerlleti Epitési Szabalyzat (KESZ-1) modositasa sziikséges, mivel
a beruhazas tervezett eépitési paraméterei meghaladjak a jelenlegi eléirasok szerinti maximum
értékeket. A KESZ-1 modositasahoz az orszagos telepllésrendezési es épitési kovetelmenyekrol
57616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) aloli felmentés kérése is szilkséges, mert a tervezett
beépitési mértek meghaladja az épitesi bvezetre vonatkozo megengedett maximumot.

A beépitési intenzitas novekedésének kiegyensulyozasara a beruhazo a telepllésrendezesi
szerzdédéstervezetben  konkret vallalasokat tesz zoldinfrasturktira elemek fejlesztésére és
fenntartasara, valamint a kozteruleti fejlesztések tamogatasara. A fejlesztés kovetkeztében a jelenlegi
allapothoz képest kedvezébb z6\dfeluleti arany alakul ki a tertleten, ezzel is tamogatva a varosi
kornyezet élhetéségének es okologiai értékeinek fenntartasat.

Osszegzés

A benyujtott telepitési tanulmanyterv és a hozza kapcsolodd telepiilésrendezési szerzédeés tervezete
osszhangban all a teleptlésfejlesztési és telepulésrendezési célokkal, valamint a hatalyos jogszabalyi
eléirasokkal. A tervezett fejlesztés épitészeti minésége, varosképi megjelenése és zoldinfrastruktdra
szempontu vallalasai kedvezéen jarulnak hozzé a tertlet fejlédésehez.

Budapest, 2025.05.06.
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