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a Keépviselo-testiilet 2026. majus 28-i rendes llésére

Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelése helyi védett éplletek épitészeti 6rokségvédelmének érdekében

Tisztelt Képvisel6-testulet!

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Meéptv.) 22. §-a alapjan ,...a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolo térvényben meghatarozott teleplilésfejlesztési és
teleplilésrendezési feladat részeként — meghatarozza a helyi teleplilésrendezési és épitési
kévetelményeket, a telepllésképi kbvetelményeket és azok érvényesitésének eszkbzeit, ennek
keretében az épitményekben létesithetd rendeltetések kérét is megallapitja

(2) A telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-testlilete a fenti feladatainak keretében

a) teleplilésfejlesztési tervet, kézikényvet és helyi épitési szabalyzatot fogad el, meghatarozza a helyi
értékvédelem targyait és helyi szabalyait, tovabba gondoskodik azok sziikséges modositasarol,
valamint a helyi épitészeti 6rokség elemeit védetté nyilvanitja és védettségliket megsziinteti,”

Terézvaros Onkormanyzatanak a telepuléskép védelmérsl 33/2017. (XII. 21.) ér. (tovabbiakban: TKR)
tartalmazza a helyi védett éplletek nyilvantartasat.

Az elmult években az Onkormanyzat a Terézvaros 2030 program keretében tobb helyi védett épiilet
allagmegodvasat és felljitasat is tamogatta. Az elmult idészak tapasztalatai ugyanakkor azt mutatjak,
hogy egyes helyi védett ingatlanok miszaki allapota folyamatosan romlik. Az allapotromlas és egyben
a védett érték romlasa, szamos esetben az ingatlan hasznalaton kivdli allapotabdl, a fenntartdshoz
szukséges felujitasi, karbantartasi és allagmegoévasi munkak elmaradasara vezethet6 vissza.

A hatalyos TKR- szerint: ,128§. (2) Kerlileti védelem alatt allo épitményt egészében elbontani, ....... tilos,
kivéve akkor, ha az kbzvetlen életveszély elharitasa érdekében elkeriilhetetlen.”.

A j6karbantartasi kotelezettség megallapitasa nem énkormanyzati hanem kormanyhivatali hataskor. A
védett érték leginkabb az épulet karbantartasanak elmaraddsa miatt bekdvetkezd allapotromlas miatt
kerul veszélybe.

Az Onkormanyzat eszkézrendszere korlatozott az épliletallomany megoévasa tigyeiben. A telepllésképi
kotelezés és a végrehajtas elmaradasa miatt kiszabhaté birsag nincs aranyban azzal a haszonnal,
amivel az épilet bontasa esetén az eredetivel azonos vagy a hatalyos szabdlyozas alapjan
megengedett akar a jelenleginél nagyobb térfogat Uj éplletként megépitése, az ingatlanpiaci helyzet és
az Uj épités eddigi allami preferenciaja (lakasépités 5 ill. 0 % AFA) jar.
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A védett éplletek megbrzése, valamint a telepulésképi és épitészeti értékek tovabbi pusztulasanak
megel6zése érdekében indokoltt valt egyes, az alabbi rossz miiszaki allapotu helyi védett, valamint az
alulhasznositott, nem hasznalt és elhanyagolt terlletek, épulletek esetében valtoztatasi tilalom
elrendelésének kezdeményezése.

A valtoztatasi tilalom sajatos jogintézmény, amelyet a Méptv. 87. §-a biztosit az dnkormanyzatok
szamara.

A Méptv. 85. § és 86. §-a alapjan a valtoztatasi tilalom a mar folyamatban 1év6 Terézvaros telepulésterv
készitésének id6szakara annak hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig irhaté el6.

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata eredményes ajanlattételi eljarast kévetéen
megbizta az Obeliszk Studié Tervez6 és Szolgaltatd Kft.-t Terézvaros telepliléstervének elkészitésével.
A tervezési szerz6dés alairasanak datuma 2026. aprilis 27. napja. A telepulésterv, a szerz8désben
foglalt és a jelenleg hatalyos jogszabalyok alapjan varhato hatalybalépésének datuma 2027. julius 1.
napja.

A Méptv. 85.§ (4) bekezdése szerint a valtoztatasi tilalom ala esé terileten meglévé épitményt
atalakitani, béviteni, elbontani, tovabba uj épitményt Iétesiteni nem szabad.

A Méptv. 90. § alapjan

»(5) Nem jar kartalanitas

b) az épitészeti 6rokség védelmében, a védett épitmény vagy terlilet vonatkozasaban elrendelt tilalom,
d) a kilén 6nkormanyzati rendeletben elrendelt valtoztatasi tilalom,

esetében.

A fentiek ismeretében kérem a Képvisel6-testiletet, hogy tdmogassa a hatarozati és rendeletalkotasi
javaslatot!

Javaslat rendeletalkotasra:
Budapest Févaros VI. kerlilet Terézvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megalkotja .../2026.
(... ... ) rendeletét a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl az 1. melléklet szerint.

Felels: Soproni Tamas polgarmester (alairas tekintetében)
dr. Mogyorosi Sandor jegyz6 (alairas és kihirdetés tekintetében)
Hatarid6: azonnal

Az elfogadashoz Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tv. 50. §-a szerint
»-mindsitett tdbbség” sziikséges.

Budapest, 2026. majus. 19.

Gybrffy Maté @
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Mellékletek:
1. Rendelet tervezet
2. Indokolas
3. El&zetes hatasvizsgalat

Az elbterjesztést készitette: Féépitészi és Telepllésrendezési Féosztaly
Matus Istvan féépitész, féosztalyvezetd
Csik Balazs Marton, teleptilésrendezési ligyintézé
Az elGterjesztést targyalja a Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag és a Kornyezetvédelmi és
Telepllésképi Bizottsag.
Toérvényességi szempontbdl Iatta:
dr. Vilics Csilla aljegyz6

dr. Hozsa Istvan osztalyvezetd, Jogi Osztaly

dr. Mogyorosi Sandor jegyz6
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