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I MEGBIZAS TARGYA, KIKOTESEK, VALLALASOK:

A Terézvarosi Onkorményzat megbizést adott térsaségunknak a targyi ingatian jeenlegi forgalmi étékének.
meghatérozsséra. Az ngatant a Tulgdonos énverés Gian kivania értékestent

Megbizonk rendelkezésiinkre bocsatotta a nem hiteles tulajdoni ap mésolato, az ingaan részre vonatkozo alapraizot,
alapit okira kivonatol részeét.

Szakérti tevékenységink sorén nyGjott szolgalatésok és az ingatlan vagyonériék meghatarozasandl a kivetkezs
azai és nemzetk6zi jogszabaly kereteket és iranymutatasokat vet figyelembe:

26/2005 (VIL 1.) PM szémis rendelettel modositot 25/1997. (VIL 1.) PM sz4mrendelet
- TEGOVA-EVS Nemzetkozi értkelsi szabucnykGnyy 2016
-1997. 64 XVII tv. Az épitet kmyezet lait] és védsimérol
- 2531997. (XI. 20. ) Korm. rendelet (OTEK) madositésa. A 21/2012. (Vl 30.) Kom. rendelettel végrehafott modositss az
OTEK épitményekkel szemben tamasztott kveteiményeie, az épitmények létesiésére, az épitményszerkezelek,
vezetéhrendszerek, berendezések Kialaktéséra, a2 orszégos kovetelményekiol eters megoldss engedélyezésére vonatkozs
rendolkezeéseit, valamint a fogalom meghatérozsokat tartamazd mellékitet.

~Bp. VI. Terézvérosi Onkormanyzal 2512011,(.30) szémd rendelete.

A megbizast flggetlen valalozoként végezilk, a kiakudott munkadij iletve semmiféle egyéb mas érdek sem
befolyasolta a feltintetet becsériékeket.

Ertékbecslésink csak a jelen iratanyagban fetintetett célra val felhasznalésra érvényes. Hamad él alal
fohasznslasuk énvenytelen

Az értékeltingaiannal kapcsolatosjogi természeti igyekben teher, harmanfl fot anyagi természet kotelezetiség,
ataunk nem smert, de énvényben lo hatsagi hataroza, a2 let éptésigazgats helyzete miat feelGsséget nem vallaunk.

Az értéhelés fetétolzi, hogy a Megbizd la biztosot alapraiz, tlaidoni ap, valamint a Megbizd dtl kizdt adatok

vali ésa tulaidonosi igény rendezett, a tulajdonjog csere (ijn értkesihets, tovabba az eldzo bériGvekuladonossal sem
‘lnk fonn oyan kettségek, melyek egyszeri megegyezes Gian ne lemnénsk tiztézhalsk

Altahunk meghatérozot pac été per, igény s eharmentes ingatinra vont
Az énékelssi munkival kapcsolatos szobeli és irésbell informciokat, valamint az atadott dokumentumokat 65

nyilvantartasokat bizaimasan kezelik.

Legiobb tudésunk szerint minden adat, melyel az értékbecsiésben Kizzétetink, helyall. Nem vizsgtuk az
‘adatszolghtatt atanyt adatok és informéciok valedissg, fltteleztik annak hitelességet

Megbizo tudomésul veszi, hogy az étékbecsId diagnosztia vizsgéat végzéseére nem jogosult. Az ingatan értékének
meghatérozasa szemrevélelezéssel fletve a megrendeld adelszolgblatésai alapién keszilt. Az esetiegesen fennslo, de
szemrevételozéssel nem észllhets érekbefolysold enyezokért az étekeld felelgsséget nem valal

Az ingatianta vonatkozb értékbecsiés sorén megalapitot piaci éték egy bizonyos intervallumban érvényesek, mivel a
meghatérozott 46 eltetével vltozhat a piaci kereslet, kindat értéke, eyes érdekek erdsidhetnek, masok csdkkenhetnek,
valtozésok 4liatnak be az adott ingatian Kormyezetsben, amely akar pozit, akér negativ madon befolyssohatak az ket
Tovabba az dd miléséval az ingatian allagaban is jelentss vétozsok kovetkezhetnek be.

Az ingatlan éntékmeghatérozssinak elvégzése sorén piaci érékel hataroztunk meg, azaz az érékbecsls
bizonyitvanyban olyan érékeket kozdlink, amely megtéésink és becsiésink szernt a sz6ban forgd ingatan mai fovéros!

ingatianpiacon biztonséggal eidegenthets, cseréhets.



n ERTEKBECSLESI BIZONYTVANY

VI. Kerilet Terézvéros Onkormanyzat 1/1 tuiajdonst képez5

Budapest VI. Andréssy it 74. 4. em t (pince) 2. 524m ala, ingatian nyilvantartés szerinttarol6 helyiségrdl

hrsz 2866 10A2

Térsaségunk az Ing-Prof 94K. a Budapest VI, Terézvérosi Onkoményzatol kapta a megbizsst, és a elen okirattal

hogy az értékbecsiést az ingatanériékelés ltalénosan elfogadott hazai és nemzetkizi szabdlyainak megieleiden

vigezteel.

Helyszini szemle idopontja 2025. lus28-4
Kielnfik, hogy az ingaan vals értékének befolyssoléséhoz semmiféle érdekink nem fi

munkadi és a megallapitésok kozt semmifle fliggdség nem al fen.

i, tovébba, hogy a

Az iefizdtt résdletes leiras szamiasait Gsszegezve megallapiiuk, hogy a megbizds trgyét képezd ingatian

szabadrendelkezésii jogals figyelembevéteiével becsiltforgalmi ertéke:

33.500 000 Ft

azz
-Stszizezer forintharmincharommil

A meghatarozott forgalmi tsk per- igény- és tehermentes ingatianra vonatkozik.
A megaliapitot becsilt érék vonatkozésaban a mindenkori ervény altel meghatérozott mértékaft kel elszémitar, a feek éfa
Korbe tatozssuk alapin.

Azingatian-érékbecslés énvényességiideje § honap.

Budapest, 2025. augusztus 1

ING-PR :1149
Po.

og pir
S2abs Gébomé

gyvezets igazgald
felsBszintd ingatianvegyon érékeld

néviegyzskszém: 0290512011
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2. Azingatlan és komyezetének bemutatisa

21. Azingatlan komyezetének bemutatasa:

Az ngatan az Andréssy (ion a Kodaly korond szomszédségaban taléiats. Kazbensd pile, az Izabella uica és a
Rézsa ica tal hatérot terieten helyezkedik

Az ingaan meghézlekedési esziczokikel Kivéléan megkdzelthets, az Andréssy lion és az Izabella uicéban
Kezlekeds roibuszokkal, busszzl, valamint az Mis metrova.

Az ingatian megkGzaitése szemelygépkocsival mindkétiranybol lehetséges. Gépjamnivek lealitasa a belvéros nagy
forgalmi bels5 kerileteihez hasonléan, leg hétkcznap és munkaidsben igen problematius.

A Komyek inrastrukturais elislotséga Kiva, tekintetel, hogy a napi szikségleteket bizosits élelmiszer- és vegyeslet, szakizetek, kulturls- és Kszintézmények gyalogosan 2-3 perc lat elételsk, a bevasariokbzpontok, egészséglyi
intézmények kozlekedeésieszkozokkel 1-2 megallényira megtalaihatsk.

‘A gépjéiforgalom lta kot levegd- és zzjszennyezetiség seit jovel meghaladia az étagos szintel

22. Avizsgilt épillet bemutatésa
Az éntékbecslés targyanak helyet ad6 Iakoépilet hiromemeletes, 1879-ben epi, tervezsje Hibner Néndor.

‘Szerkezeleit étagos minGség anyagok felnasznalssaval, és kizepes igényszinttel keszitetékakor épitészetiKovetelményeinek.
megfelelgen, eredetieg is bérhéz cra.

‘Az ingatin zértsor bepitési kozbenss épille, ialait4sa kéttraktusos, iletve egyiraktusos.
hz épilet savalapozssis. A figgdleges teherhordd szerkezetek vegyes, ki-égla falazatok



Pince donga- a Kkozbens fodémek pedi poroszsiiveg bolozatiak, 28réfodém véhetden faszerkezet
Tetfszerkezete nyeregtets, cserép héjaléssal.
Az ulcai homlokzat diszes, vakot, falazott kvaderekkel, az ablakok Kori diszitéssel, osztopérkanyokial. Az udvari

homiokzat kevésbé diszitet, vakolt festett. A homokzatok felijtésa megtortént. Az épiletben jb lapots kilss lft kerilt
ehelyezésre. Gépészeti lozat dlapotéra vonatkozoan nem kaptunk tjskoztatést.

Az epilet alapota jb

23 A vizsgalt ingatian bemutatdsa

Az abet a lift mgot fokdszint beat an eresztil Kizeltet meg. A odszini KSzekedbd falspossszerkezeten
juhatunk le a pinceszinte. MegkGzeltése rakérozas szempontébal i.

Az ot helyiséghal all abetét évek ota aresen &l. A helyiségekben a korabbi bers berendezési targyai, lomiai
talainatok.

Alzata beton, faazatérd! bb helyen a vakolat leverésre kerilt. A Kpcsat jobbra nyio 2415 m2 alaplerilet ta

heliséghen a ak6&pilet ozpont csatoma vezetéke, valamint izvezetéke taiahald. It van kipitve a haz kizponi viz
Ennek a heliséq hasznalata Koridtozot. Temészetes szelzéssel és megvigitassal nem rendelkezk. Az abetét Gnall
vibréval elit.

Osszességében az abetét kozepes llapoli

wv INGATLAN ERTEKBECSLESI MODSZEREK ISMERTETESE
Az értékels médszerek két 16 kategbrdra oszhatbak: a piaci érék aapés a koltségelvi értékelése.
A piac viszonyokon alapuld meédszerek ket 6 csoportba, a forgami és a hozadéki (vozamszamitéson alapule) énkelések kzé
sorohatéak. A legelriedtebb a piaci adatok osszehasonlitasan alapuld forgalmi értékbecslés, akkor alkaimazhats, ha olyan
ingatiant értékeldnk, melynek van jellemzd piaci forgama, melyhez beszerezhetsk més hasonid ingatlanok tényleges
eladésénak, iletve kinda adatai. A hozadéki érékelés mérhets jovedelemmel rendelkezo, befektetss oli ingatian esetén
haszndlatos, mig a kitségelvi értékelésre alaizban mas lehetsség hianyaban kerihet sor, gyakran akaimazzuk ellendizs
érékbecsisent
Az értékelés a TEGOVA 4tal javasolt médszemek (EVS 2016.) megfelelden késziit. Magyarorszsgon az ingatanériékelés
mbdszetet a termdfodnek nem minds ingatanok hielizositék érékének meghatarozaséra vonatkozo, 2612005. (VII 11)
PM rendeletel modosiot, 25/197. (Vil. 1) PM rendelet szabélyozza.
A2EVS 2016. javaslata alapién az eszkGzérék harom mdszerrel Kszelhels meg

IV/1 OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Az Bsszehasonli adatok elemzssén alapuld éntkelés elsBsorban mér megtortént, konkét és ismert adsvételibéret igyetek
rain, ezek hianyaban kindlati adatoknak a vizsgalt eselre vad keriesztésével, Gsszehasoniitéséval ténik.
A modszer 16 lépései:

Az alaphaimez ivalasztésa.
Osszehasonitssra akaimas ingatianok Kivalasz2tsa, adatainak slemzéss.

érték meghatérozésa.
6

tényezdk meghatérozsa, elemasse.
Afafagos alapérték médosits, faagos éték szémitssa.
Vegst érek szamitésa a fjagos érék és az ingatian mérete szorzataként

«Az Ssszehasonito vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tatamazs alaphaimazban Kell elvégezri, ahol a fodrazi
ehhelyezkedss és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgal ingatiannal. Az alaphaimaz adatainak 4lagéto jelentosen elérs
s26lsb éntékeket az elamzés sorér-igyelmen kivil kell hagyri.

= Az elemaéskor az értékelGnek az Gsszehasoniiés alapjul sz0lgal ismérveket alaposan meg kel serie, és ezeket
egyenként kela térgyi ingatianhoz hozzamémn. Csak azonos értékformékat és sak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, béieti og) szabad Ssszehasonitan, letve a kionbaizd étékformak és jogok Kazi Korrekcids ényezsiket kell
alkaimazni. Az Gsszehasoniitd adasvételiarakat az latinos frgami adé nell ell igyelembe ven.

«Az elemzstt Ssszehasonlito adatokbslkell az alapérisket meghatérozni. Ez az alapériék fafagos érsk, taliban
teriletie (négyzetméterte) vette, de egyes esetekben mas volumen méGszamok vagy kapactsi szémok (tanterem,
Kethazi agy,szalodai gy si.) is alkamazhatsek.

A vizsgalt ingatlan éntékének pontosabb meghatérozésa éndkmodosito tényezdk figyelembevatelével trtérik.
Entskmddosito tényezoként csak olyan jelents, érteket befolyasol tényezs vehets el, amely az sszehasonif adatok
alaphalmazéra nem jelemzs.

Az érékmbdosits tenyezsk koi az aébbiaket minden esetben vizsgani kel



Miszaki szempontok
Epitészeti szempontok
Hasanalat szempontok
Telekadotisagok.
Infrastruktira
Komyezetiszempontok

Atemativ hasznositss szempontia
° Jogi szempantok, hatsagi szabélyozss
Az értékelésben az értékmodosito tényezdk koi az énket jelentosen befolyssoiokat fel kel tintetn, és ha ara

lehetdség van, akkor értékmodosits hatésukat szamszerdien is meg kell hatérozni Az értékmadosito tenyeadk alapin kel
médosiani a faagos alapértéket

Az ngatian forgalmi érékét afjlagos alapértsk éntékmadostésa wan kilekulo fajagos énték ésaz ingatan méretének
(volumene, kepactésa) szorzatakent kell megallaitan. Egyes esetekben, amikor megfeled, az egész ngatianra vonatkozo
Gsszshasonlits adat nem all rendelkezéste, a fent médszer ingatlanrészenkénti alkeimazésa Knis megengedet.
Tye lehet pédaul az partlep, ahola Ekieret és a feépitmények kin is értékelhetoek.

Viz JOVEDELEM VAGY HOZAM ALAPU MEGKOZELITES

A hozamszamitéson alapuld étékelés az ingatian jovdbeni hasznainek és az ezek megszerzése érdekében femerild
Kizdésok kikinbségébl (tsza jovedeimek) veze le az értéket. Az érték megdllapitésa azon az elven dlapszik, hogy
bérmely eszk3z értéke annyi, mint a belle szamazs tisza jvedelmek jelenértéke. Az érékelésndl az ingatianck funkcidia
mellt optmals bérbe adhattség adatait haszndijk fl. A hasznositésbel szamazo rendszeres bevételeket,bérlet diakat
a2 ingatian saj#t adatainak, vagy piaci Ssszehasoniit adatok felhasznéidséval hatérozzuk meg. Az Gsszehasonlito
adatokbel Korrekcids tényezck akalmazésava teriletegységre vetitet falagos bérleti alapértéket hatérozunk meg. A

tenyleges, vagy szémitott bevélelekbl levonjuk a bériore t nem harithals, rendszeres Kiaddsokat és a
Kihaszndlaianséghl adbdb tiagos bevétekiesést. A szamitot ériék az éves tista nyereség és a tokésitési réta
hényadosa. Az alkeimazott t6késités kematiéb - a ingatan funkcidia alapién - az adott ingatants), mint befektetéstsl a
pic szerepiok ltl elvér megterisi étaval egyen's.

IV/3 NETTOPOTLASI KOLTSEGSZAMITAS

A ettoetasi Kotségszamitas lényege, hogy az ingatan Gre-elsaltasi Kolségébal (mely az EK legfissebb kiadvanyzban
meghatérozoft érék) fe kell vonniaz id6 milésa mat avulast, maid ehhez kell hozzéadni a feépitményekhez tartozd
foldtetiet jeenlegi éntékét. E2 a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités att kG, vagy
Kérosodott Itesiményne, takert mitargyndl, valamint olyan esatekben akalmazhato, ha més médszer nem al
rendelkezésre

Ambdszer f kpései
1. Atelekérték meghatarozésa,
2. Afelépitmeny Giraépitesi vagy potasiKolségének meghatérozasa.
3. Awisok szmitasa.
4. Alelépltmény ira-eloaliési kitségebdl az avis evondsa ésa telekértékkel vad Gsszegaése.
1. A foldterilet étékét anak res lapotban valb éntékeléssvel kell megalapitani, vagy a pai dsszehasonit adatok
elemzzésén alapulo modszer, vagy kilGrleges esetben a hozamszzitason alapulé madszer szerit

2. A patisi kdtség olyan szerkezeteket és épités munkét taker, amellyel az énékelés iddpontaban a meglévS furkcick

(de eselleg més szerkezelek 6s miszaki megoidésok) a legkisebb Kltséggel, de azonos hasznossggal potohatozk
lennének. Az Gjraépitési kitségben a meglévo szerkezetek valtozatian Girteremtésének Kitségeit kell eliényozni,
figgetiendl azok elenlegi hasznosuldsétel. A potisi és az jraépitési Kotség egyiitesen: Gje-eldalitésiKolség
Az ra-lGalitsi kokségen minden ténylegesen elmer koltéget kell neni, Ezeket a kltségeketa tényleges épitési piaci
rok alapin kell meghatérozn
Az épliet Gira-eilitsi Klségébe az épietgepészetet és a belsoépitszet lemekat i bele kell étni, mig a mobiiékat i
Kell zai,
A Gira-l6alitsi Ktség atalénos forgalm ad nem tartaimazhat.

Az ingatian megépitésének eredet kbtségeib vagy annak konyy szernt étékébsl indexaléssal levezetet Gjra-elalitasi
énték csak kivteles esetben fogadatd el. yen eset leet, ha az ingatian néhany éven bel kész(it el, és ha a bekeriési
Kolségeket megbizhat6en dokumentalsk.

3. Az ais az d6 milésa mits értékosSkkenes. Harom 5 eleme: a fizkai romiés, a funkiondlis avis és a gazdaségi-
Kotmyezeti awl. Az awl elemek lehetnek kiavithatsak vagy i nem javithatoak.

4. ha Graldalitsi klséget a2 awisaggal csikkentve és a telekerékkel novelve adodi eredményil a Koliségalapon
‘szémitott forgalmi értek.



v INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

vi PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

Altalunk éréket ingaiannal 22 rtékbecsld gyakoriatnak megfeleen jelen étékelésoen a piac Ssszehasonlit adatokon 65.2

hozamelapd megkBzelitési modszert akaimazzuk az aébbiak szerint:
A piac Gsszehasonit modszert az ingatian étékének és bérlt ijinak meghatérozasra alkamazzuk.

Az Gsszehasonlit adatokat az érkelés idGpontizben a nyivanosan elérheld forrasokbol merlteilk ([ntemet —pl. az.

ingatan com. és az origoingatan.hu-, ingatiandgynokségek adatai, st), melyek Kinalat adatok (elekintve az alsd ésfelss
Sadlsoértékeki), Jelen vagyonértskelésben a taro ingatannal, mivel Ovohely megnevezési ingaian, haszrosithatésiga
sak raktarkéntlehetséges, ezért rakihelység tus ingatlanokhoz hasonifotuk.
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Viz HOZAM ALAPU MODSZER

Azoknak az ingatianoknak értékeléssre, melyek funkcidjuk alapian bevételt termelnek, vagy fermelhetnek, széles kirben
haszndljak a hozamszémitéson alapulé megkszalitsst. Lényege, hogy az ingatlan varhatd tiszta bevételeloS vezelk le az
ingattanra, mint befektetési forméra vonatkoz5 mutatst, a net jelenértsket (NPV- Net Present Value).
A hasznositésbl szémazs rendszeres bevétel, béiet dit az ingatan sajét adatainak, valamint piadi ésszehasonlio
‘adatok fehasznalssaval hatsrozzuk meg,
Az elhelyezkedésen, megkozelthetdség

hatdroztuk meg,

, beépitési adotisagokon il fgyelembe vetilk a bérbevételhez kapcsolods
fogasz6i szokésokat is. Az elérhels fiszta bevela bérbe adhatt alapterlitek és a fajagos bérlti dij szorzataként

Az ingatlan hasznositésa sorén eléthets tiseta bevetel tkeésitésével hatérozhats meg az ingatan forgalmi éréke.
A szamitot rtaz éves tista nyereség és a tokésités réta hanyadosa. Az akalmazot Ekésitési kamatizb — az ingalan
funkcitja alapjén ~ az adottingatlanto, mint befektetésts!a piaci szerepldk Atal elvart megtérilésirétéval egyenl.
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Tokesitési/hozam rata Gsszetétel becslése
Megnevezés détum | etek (%)

BUBOR 12h. 20250728] 6470%]
{tranzakcids koltségek 2025.07.28] 0.500%

lingatianpiaci kockézat prémiuma 2,000%

tipus kockazat rar 1.200%

regions kockizal Terézvéros 0.750%)

[Hozm réta. 20250728] 10920%)

T Sismn

TT ngatlan ozadew eréke kereive osm om re

VI VEGSG ERTEK KIALAKITASA
Attalunk értékett ingatiannal a piaci és a hozamszémitési modszerrel meghatéroztuk a forgaimi étéket. A piaci

‘Gsszehasonlitd és a hozamszamitason alapulo modszerrel kapott értékek kozotti killonbseg kozel10 %.

Aneto potas] kitségszamitdst nem alkaimaztuk, mert az étéketingatian abetét, valamint e2 a modszer épités lat
1646, vagy Kérosodott létesitménynel, takart mitérgynal, valamint olyan esetekben akaimazhato, ha més madszer nem al
rendelkezeste.

Fentiek alapjén a végsd érék Kilakitésandl a piaci Gsszehasonits adetokon alapul modszertl kapott értéket
fogadiuk el, mert ez tikrozileginkébb az ngatia valos éréket, a hozamszamitési modszert ellendrzéskeént akaimaztuk.

Fentek alapién a Budapest VI. erilet Andréssy it 74.1 emelet (pince) 2. sam alatt, 2861/02 hsz.-0, ingatan-
nyivantartés szernt tarold hlyiség megnevezési ingatian becsit forgalmi értéke tehdt:

33500000 Ft

azz
harminchérommillié-atszézezer forint

VII MELLEKLETEK
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Tulajdoni lap

Lacmar hac kn. sano
Budapest Fovios Korminyhivatals Fobdhvtah Foostly
Budapest, XIV. Bosnyak é 5.1590 Budapest, PL 101 ows 11

‘Ebitles aj Lap. Teles miskat
Megrendelés sim 800004 15088272025

m50604

BUDAPEST VIKER.
Beltrtier 286610/A2 helyaje ssi

1062 BUDAPEST VI KER Adranay ot 74 ~ 1. wmelet wai?ness
1. Ax egyeb onallo tngatlan adacas

eopmvestn TorOlo web avima escent hanyad  tulagdont forma[Een
tarot 117 armyatsBoers hatarosa: 9999881999)

2. bajo havarozat: 149662/1996/1996.08.05
Tirsasnz
Ax Gril16 ingatlanbor tartomak az ala pits okiratban seghatarozott. holyisdgel

wnesz

bejemyzt hatarozat. erkeséat ido: 149662/1096/1996 08 05

Joplin; tulaydonon
iv: VI KER, ONKORMANYZAT

mResz
1 bojesysd hatarorat. erkessns sd. 39116/1/2018/18.01. 16.

Elovasarisat sop

Ax E-hiteles culasdont lap misolat. tartalas a kiadist mgelosd napia megepyesik ox
nga anny{ Ivintac dsb aserepld ndntckitl|A aseele saeolat o Fennal1e bejegysseket
a teljen masolat valasennys bejegystat. tartalmzin, Ex wx elekcronius dokument

AORvic



Alapité Okirat kivonatolt része

ALAPITO OKIRAT

BUDAPEST, VI., Andrassy it 74,

2



ALTALANOS

RENDELKEZESEK

A Budapest] VI. Kertleti 500. szamu tuiajdoni lapon felvett 28881 helyrajzi
524m 747 m2 terdlet, ténylegesen a Budapest, VI., Andrdssy it 74. szm
alattfekv és

BUDAPEST FOVAROS TEREZVAROSI

ONKORMANYZATA

tulajdonit képez5 belterlleti ingatianon 49 hézingatiant a tulajdonostérsak a
32/1969. (X30) Kom. sz. rendelet szabalyainak megfelelden a jelen
okiratnak és a melléket alaprajznak megfeleiden

térsashazza

alakitiak.

A Magyar Alem, Budapest, Fovéros Terézvérosl Onkorményzata a
trsashazban I6v0 és a tusjdonst képezd lakdsokat, valamint egyéb
helyiségeret a jelen alapito okirat rendekezéseinek megfeleiden -

fermészetben megosziva, a telek és a kozOs tulgjdonban marad
Splletrészek kozos hasznalati jogéval - a vevok személyi tuisjdondba
kivénja adni. Ezért kerult sor az éplet tirsashézz4 alakitéséra.



K02z0SES
KOLON

TULAJDONA.Kozos
wisidon;
A tulajdonostarsak k6z0s tulajdonsban maradnak az 1. sz4m alatt mellékelt

terveken feltantetett és a 2. szam alatt mellékelt mszaki leirésban ordi
Ingatian rémai szamokkal jelolt kovetkez? részietei:

IL Telek: 747 m2

Pinceszinten:
Il. Pincerskeszek /lakok rekeszei 196.48 m2

ll. Kozlekedok 6228 m2

IV. Pincelépess 278m2
V.  Légakna 178 m2

Osszesen: 26330 m2

Foldszinten:
VI Kapual 2860m2
VIL Fedatt folyosd 2020 m2

VII. Udvar/ eldlépcsokkel / 98.66 m2
IX. Feivons torony 378 m2
X. Foiépcsthaz 2035m2
Xi. Meliékiépcsshaz 11.50 m2

XI. Kozss WC 1.10m2

Xl. Mosokonyha 895m2
XIV. Légaknk 580m2

Osszesen: 197.12 m2

1"



XV. Foiéposshaz 18.77 m2
XVI. Fedett folyose 551m2
XVI. Foggbfolyoss 2050m2
XVII Mellekiépcsd 1088 m2.
XX. Légakna 224m2BeEeeueoRieOsszesen: s8.50m2

LLemeleten;
XX Falépossnez 63mXX. Fedettfolyoss 1887 m2
XX. Foggbfolyose 2050m2
Xl. Mellékiéposs. 10.88 m2

Osszesen: 68.08 m2

1l_omeleten:
XV. Foléposshaz 2088 m2
XXV.  Fedatt folyosck 1687 m2
XVI. Foggsfolyoss 2050m2
XXII. Meliékigpess 1.75 m2

Osszesen: 70.00 m2

Padléstérben:
VII Padiéstér 40040 m2
XXIX. ~Régifelvond géphéz 750m2
XXX. Ujfelvond géphaz lépesdvel 810m
X00. Padidsiépcss 618m2

Osszesen: “218m
XXXIL. Alapozas és felmens falak
XXXII Fodémszerkezetek, erkélyek szerkezete
XXXIV. Tetdszerkezetek és héjaldsok, kéményseprd jArdak
XV. Lépesk szerkezete



Rezo fiéroticn elektronos fovezotdkok hzvildgitdsthélézat, fibiztosits eloszedk
HII. A szomélyfelvons teljes torony és géphézazorke-

zoto a komplett gdpdazoti és oloktromoo berondo-
28301 a kotslzettol do jéréezékkel egyte

5.1. A 26661/A-1 hrsz-u az alapits okiratban 1. és a terv-
rojzon 1; ozéumel jelolt elbeté, ously trols a pincében helyezkedik a1, a kbvetkezs holyiségekbsl 611:

49,58 5
49,58

-u 22 alopits okiratban 2. és9 torv-Jo18lt albotér, smoly térolsblokk oodik el, & kovetkszs helyleégekbdl 611:
24,15 2
49,58 &
24,03 =

kbzlekeds 9.57 &
olstdr 9.38 =
seszosan: le,71e

3.3. A 28661/A-3 hrez-u, az alapité okiratban 3, 6s 8 torv-rejzon 3. szénmal jolblt ismerotlen ajtészénu szinhézbloki, /amelyozutcarél kbzelithets meg/, a kovetkezdhelyiségekbsl dll:

serfogs =
S20 =preis#

68,63 =

3.4. A 28661/A-4, hrsz-u, az alapité okiratban 4. és a torv-rojzon 4. szénmel jolole Fez, udverd raktdr, anelya kévotkezs helyiségakbsl 411:
rakeér 20,71Faker 3192
Geszesen: 23,9=

1



Alaprajz

5 pincerekeszek 3woze (@s)
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