TELEPULESRENDEZESI SZERZODES 3. SZ. MODOSITASA

mely 1étrejott egyrészrél Budapest Fovaros VI. Keriilet Terézvaros Onkormanyzata
(székhelye: 1067 Budapest, Eotvos utca 3., adoszama: 15735698-2-42, statisztikai szdmjele:
15735698-8411-321-01, koltségvetési elszamoldsi szamlaszama: 11784009-15506007,
képviseli: Soproni Tamas polgarmester), mint Onkormanyzat,

masrészrol a Hotel Budapest Paulay Kft. (székhelye: 1139 Budapest, Teve utca 1. AC. ép. 6.
em.; cégjegyzékszama: 01-09-393771; adodszéma: 27537899-2-41; statisztikai szamjele:
27537899-5510-113-01, képviseli: Przemyslaw Marceli Wieczorek meghatalmazott), mint
Beruhazo,

(a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek") kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:
Elézmények

Az Onkormanyzat és a Zafir Real Estate Kft., mint a Beruhaz6 jogel8dje, kozott 2020. februar
27. napjan Telepiilésrendezési Szerzddés (tovabbiakban: Szerzddés) jott 1étre a Paulay Ede
utca 23. szam alatti (hrsz. 29286) ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) és kornyezetének
fejlesztése targyaban.

A Beruhazé a Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Kiemelt Ugyek Osztalya altal kiadott BP/2603/00278-2/2022. iktatészami, jogutddlas
tudomasulvételérdl szold végzéssel hitelt érdemlden igazolta, hogy az Ingatlan
vonatkozasdban az épitési engedélyben szerepld jogosultsdgokat, mint épittetd megszerezte,
az ¢pitési engedély jogosultjava valt, ennélfogva Beruh4dzd a Zafir Real Estate Kft.
szerzOdéses jogutodjaként a Szerzddésbe belépett.

A Szerz6dés 1. szamu modositasaban a Felek a kozteriilet felujitasara vonatkozo
tervdokumentaci6 Beruhazé altali benyujtdsanak hatdridejét 2023. december 31. napjara
modositottak, és egyebek mellett megallapodtak az ideiglenes vizora akna megsziintetésének
kotelezettségérol és hataridejérol.

Az Onkormanyzat a Szerzddés 2. szamu moédositdsaban megerdsitette, hogy a Beruhdzo a
Szerzodés szerinti kozteriilet-alakitasi és kiviteli terveket elkészitette, a sziikséges
hozzajarulasokat, engedélyeket beszerezte, a 1402/2023/T szamu kiviteli tervdokumentaciot
elektronikus formaban megkiildte az Onkormanyzat részére, tovabba a Felek rogzitették, hogy
Beruhaz6 a Szerzdédés I11.9., 111.12., II1.13. pontjait teljesitette.

A Felek a Szerzodés 2. szamli mddositasaban megallapodtak, hogy a teljes, Kaldy Gyula utca
és Székely Mihaly utca kozotti utszakasz (Utszakasz) felujitasat az Onkorményzat vallalja
elvégezni, amelyhez a Beruhdazo 90.000.000, - Ft (kilencvenmilli6 forint) 0Osszegl
telepiilésfejlesztési hozzajarulast teljesit. A Beruhazo a telepiilésfejlesztési hozzajarulas teljes
Osszegét a Szabo, Kelemen és Tarsai Andersen Ugyvédi Iroda altal kidllitott letéti igazolas
alapjan az Onkorményzat javara iigyvédi letétbe helyezte, ezzel a Szerzédés 2. szamu
modositassal modositott I11. 1. pontjdban vallalt kotelezettségét teljesitette.



A Szerzédés 2. szami moédositasaban az Onkorményzat vallalta, hogy minden téle telhetét
megtesz annak érdekében, hogy az Utfelujitas miiszaki atadas-atvételi eljardsanak lezarasat a
szalloda tervezett megnyitasi daitumaig, 2026. junius 1. napjaig elvégezze.

Az Onkormanyzat attekintette a Beruhazo altal megkiildott tervdokumentaciot és elvégezte a
tervek feliilvizsgalatat. Ennek sordn megallapitdst nyert, hogy a tervdokumenticiohoz
kapcsolodo engedélyek és hozzajaruldsok hidnyosak, a 1402/2023/T szamu kiviteli
tervdokumentacido nem rendelkezik vizjogi létesitési engedéllyel, valamint a Fdvarosi
Vizmiivek tervjovahagyasdval. Az Onkormanyzat 2025. oktober 14-én kelt hivatalos
levelében tajékoztatta a Beruhazot arrdl, hogy amennyiben 2025. november 1. napjaig az
engedélyek nem keriilnek kiaddsra és az Onkormdanyzat részére megkiildésre, ugy az
Utfelujitas miiszaki atadas-atvételi eljaras 2026. jinius 1. napjara tervezett lezarasa nem
valosithato meg.

A Beruhdzo ezt kovetden haladéktalanul utasitotta az altala megbizott tervezdt, hogy a vizjogi
engedélyezési eljarast inditsa meg, a vizjogi megsziintetési ¢és 1étesitési engedély
30414/12441-15/2025.4lt. szamon 2026. marcius 18. napjan keriilt kiadasra.

ElSbbickre tekintettel ellehetetleniilt az Utszakasz felujitasanak a Szerzédés 2. szamu
moédositdsban meghatdrozott hataridében torténd megvaldsithatosaga, ezért a Felek
megallapodnak abban, hogy a Szerzddést kozos megegyezéssel az alabbiak szerint
modositjak.

I. A modositas tartalma

1. Felek megallapodnak, hogy a Szerzddés II1. 2. pontjat az alabbiak szerint modositjak:

,»2. A Paulay Ede utca 23. alatti Ingatlanon megvalosulé szalloda hasznalatbavételi engedély-
kérelme benyujtasanak feltétele, hogy a Beruhazo letétbe helyezze az Onkormanyzat javara a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas teljes, 90.000.000, - Ft, 6sszegét.

Az Onkormanyzat minden téle telhetdt megtesz annak érdekében, hogy az Utfelujitas
kivitelezése soran biztositott legyen a Beruhazo Ingatlananak folyamatos megkdzelithetdsége.

Onkormanyzat minden téle telhetét megtesz annak érdekében, hogy az Utfelujitas miiszaki
atadas-atvételi eljardsanak lezarasat 2026. december 31. napjaig elvégezze, és a
kivitelezOkkel kotott szerzOdésben a kotbérterhes hataridoket ennek figyelembevételével
hatdrozza meg, feltéve ha minden engedély és hozzajarulas rendelkezésre all és hatalyban
van, tovabba ha a Beruhazé rendelkezésre bocsatja a kivitelezési kozbeszerezési eljaras
lefolytatasdra alkalmas kiviteli tervdokumentaciét hibatlanul ¢és hidnytalanul, amelyet
Onkormanyzat tervellendrzés keretében ellenériz és amennyiben azt jévahagyja 2026. julius
31. napjaig. A sziikséges kozatkezeléi hozzajarulasok kiadasarél az Onkorményzat
gondoskodik.

Az Onkormanyzat mentesiil a szerzédésszegés jogkdvetkezményei aldl, ha a fenti
kotelezettségének elmaradasa vis maiorra, illetve a tervek vagy engedélyek hianyossagara
vezethetd vissza.

Ha barmelyik Fél ugy véli, hogy vis maior esemény kovetkezett be, és ez korlatozza vagy
akadalyozza a kotelezettségeinek végrehajtasaban, a lehetd legrovidebb idon beliil koteles
irasban (a masik fél hivatali kapujara / cégkapujara igazolhat6 mddon hivatalos kdzlésben)
értesiteni a masik Felet, és kozolni vele az esemény koriilményeit, okat €s feltehetden varhato



iddtartamat. Ebben az esetben valamennyi érintett teljesitési hatdridd meghosszabbodik a
Felek altal nem vitatott vis maior id6tartamaval.

Felek kotelezettséget vallalnak, hogy az Utfelujitas és az Ingatlan épitésének iitemezését,
elérehaladéasat a IV.2. pontban megjeldlt kapcsolattartoik utjan folyamatosan egyeztetik. Az
Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a kivitelezével olyan iitemtervet és
organizacios tervet készittet, amely naptari nap szerint tartalmazza azon iddszakokat, amely
alatt a Beruhazo6 Ingatlananak a tehergépjarmuvel torténd megkdzelitése akadalyozott lehet és
a jovahagyott litemtervet €s organizacids tervet a jovahagyasat kovetd 15 napon belil a
Beruhazonak megkiildi, tovabba haladéktalanul értesiti a Beruhazot, ha tudomast szerez az
litemterv vagy az organizacios terv elébbieket érinté modosulasarol.

Beruhdazé kotelezettséget vallal, hogy az Utfeltjitas soran egyiittmiikodik az
Onkorményzattal, a Terézvarosi Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.-vel és a kdzbeszerzési eljaras
nyerteseként kihirdetett kivitelezével.”

II. Zaro rendelkezések

1. A Szerz6dés jelen szerzodésmodositdssal nem érintett rendelkezései valtozatlanul
hatadlyban maradnak. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6désmodositds a Szerzddés
elvalaszthatatlan részét képezi, azzal egyiitt értelmezendd, és annak rendelkezéseivel
0sszhangban alkalmazandoé.

2. Jelen szerz8désmodositdsban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol
sz0l6 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadoak.

3. Jelen szerzédésmodositas annak mindkét fél altal torténd alairas napjan 1ép hatalyba.

4. Jelen szerz0désmodositas alairasara Soproni Tamas polgarmestert a KépviselO-testiilet
.../2026.(...). szamu hatarozata hatalmazta fel. (1. szamu melléklet).

Jelen szerzodésmodositast a Felek elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak al.

Budapest, 2026. ... Budapest, 2026. ...
Soproni Tamas dr. Mogyorosi Sandor Przemyslaw Marceli
Wieczorek
polgarmester jegyzo meghatalmazott

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata Hotel Budapest Paulay Kft.
Onkormanyzat Beruhdzo



Pénziigyi ellenjegyzo:

Budapest, 2026. ...

Romhanyi Ildiké
foosztalyvezetd
Koltségvetési ¢és Intézménygazdalkodasi Foosztaly

Mellékletek:

a Képviseld-testiilet .../2026.(...). szamu hatdrozata



